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บทที ่1 
 

บทนาํ 
 

1.1   ที่มาและความสาํคัญของปญหา 
 
 การสรางสรรคงานสถาปตยกรรมนั้น เปนการนําความรูดานวิทยาศาสตรเทคโนโลยี
การกอสราง และความเขาใจในการสรางที่วางใหเกิดสุนทรียภาพมาใชในการออกแบบ
สภาพแวดลอม โดยสถาปนิกมีหนาที่วางแผนและกําหนดพื้นที่ใชสอยใหสามารถตอบสนองความ
ตองการในการดํารงชีวิต กระบวนการดังกลาวมีความซับซอนอยูไมนอย เนื่องจากความตองการที่
แตกตางของแตละบุคคล ยิ่งไปกวานั้น การสรางสรรคสภาพแวดลอมที่มีลักษณะเปนสามมิติ 
จําเปนอยางยิ่งที่จะตองไดรับการนําเสนอดวยสื่อและเทคนิควิธีที่เหมาะสม เพื่อส่ือสารใหผูที่
เกี่ยวของไดมีความเขาใจตรงกันในทุกแงมุม 
 วิธีการสื่อสารความคิดมีอยูหลายแนวทาง ต้ังแตการใชส่ือสัญลักษณหรือภาพที่
สงผานใหรับรูไดดวยตา เชน การใชภาพวาดดวยมือไปจนถึงการสื่อสารดวยการใชเทคโนโลยี
คอมพิวเตอรนําเสนอแบบจําลองอาคารและสภาพแวดลอมเสมือนจริงของงานสถาปตยกรรม      
ที่พรอมทั้งภาพสามมิติเคลื่อนไหวไดพรอมเสียงประกอบชวยสรางบรรยากาศ และใหขอมูลในดาน
ตาง ๆ ของโครงการไปพรอมกัน 
 ขณะที่กระบวนการสรางสรรคงานสถาปตยกรรมเพิ่มความซับซอนมากตามความ
ตองการของผูคนในสังคม ทําใหสถาปนิกในฐานะผูริเร่ิมความคิดสรางสรรค ยิ่งตองใหความสาํคญั
ในการเลือกใชเทคนิคและวิธีการสื่อสารที่มีอยูหลากหลายใหไดประสิทธิภาพสูงสุด ซึ่งอาจเลือกใช
เทคนิคการเขียนภาพสองมิติและสามมิติแบบดั้งเดิม หรือเลือกใชเทคโนโลยีคอมพิวเตอรที่มีการ
พัฒนาประสิทธิภาพใหดีข้ึน เพื่อใหสามารถนําเสนอผลงานจากจิตนาการใหปรากฏเปนรูปรางที่
สัมผัสไดอยางไรขีดจํากัด 
 เหตุผลดังกลาวทําใหสถาปนิกยุคใหมจําเปนจะตองมีการพัฒนาเทคนิคการ
นําเสนองานสถาปตยกรรมในรูปแบบที ่ทันสมัย นาสนใจ และมีประสิทธิภาพ เพื ่อใหการ
นําเสนอขอมูลตาง ๆ เขาใจไดงาย โดยเฉพาะการพัฒนาเทคนิคการนําเสนอสําหรับที่อยูอาศัย
ประเภทอาคารชุด เนื่องจากเปนการเสนอขายโครงการที่ยังไมเร่ิมกอสรางหรือยังสรางไมแลวเสร็จ 
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ดังนั ้น จึงเปนเพียงการนําเสนอแนวความคิดและภาพลักษณของโครงการโดยผานสื่อและ
เทคนิควิธีตาง ๆ ตามที่ไดจัดเตรียมไว ซึ่งยังไมเพียงพอตอลูกคา 
 เนื่องจากโครงสรางของอาคารชุดมีลักษณะเปนอาคารสูง ดังนั้น การแสดงหอง
ตัวอยางนั้น นําเสนอไดเฉพาะรูปแบบการตกแตงภายใน ส่ิงสําคัญอีกประการหนึ่งที่ลูกคาตองการ
ทราบ คือ สภาพแวดลอมภายนอกอาคารและมุมมองภายนอกอาคาร ซึ่งปญหาสําคัญแกลูกคาที่
เลือกหองที่มีมุมมองไมดี ทําใหมูลคาหองชุดลดลงและสุขภาพจิตแยลงไปดวย 
 โดยการวิจัยครั้งนี้ เปนการพัฒนาซอฟตแวรชวยนําเสนอขอมูลเชิงสถาปตยกรรม 
สําหรับโครงการอาคารชุดพักอาศัย เพื่อเปนเครื่องมือชวยนําผลงานของสถาปนิกมานําเสนอใน
รูปแบบ Interactive Virtual Environment ที่เสมือนจริงมากขึ้น ลูกคาสามารถสมมติตัวเองใน 
virtual space เพื่อรับรูถึงการออกแบบภายในอาคารและทิวทัศนเสมือนจริงได รวมทั้งมีสวนรวม
ในการปรับเปลี่ยนวัสดุตกแตงและทราบขอมูลราคาคาตกแตงได กอเกิดแนวคิดในการสราง
มาตรฐานการออกแบบโดยคํานึงถึงสภาพภายนอกโดยรอบโครงการจริงมากขึ้น จึงเปนซอฟตแวร
ชวยนําเสนอขอมูลเชิงสถาปตยกรรมสําหรับการตัดสินใจแกลูกคาในการพิจารณาเลือกซื ้อ
โครงการอาคารชุดพักอาศัยใหไดรับทราบขอมูลอยางทั่วถึง และเปนที่พอใจมากที่สุด 
 

1.2   วัตถุประสงคของการวจิัย
 

 1.   ศึกษาวิเคราะหขอมูลปจจัยตางๆ ในการนําเสนอผลงานออกแบบสถาปตยกรรม 
 2.   ศึกษาแนวทางการนําเสนอเทคโนโลยีคอมพิวเตอรที่เหมาะสม มาประยุกตใช
พัฒนาประสิทธิภาพในการนําเสนอผลงานออกแบบสถาปตยกรรม 
 3.   พัฒนาเทคนิค ข้ันตอนวิธี ทางคอมพิวเตอรในการใชงานนําเสนอขอมูลเชิง
สถาปตยกรรม สําหรับโครงการอาคารชุดพักอาศัย 
 4.   พัฒนารูปแบบและลดขั้นตอนการทํางานในกานําเสนอขอมูลเชิงสถาปตยกรรม
ของโครงการอาคารชุดพักอาศัยใหเขาใจงาย นาสนใจ และมีประสิทธิภาพมากขึ้น 
 5.   พัฒนาระบบสนับสนุนการตัดสินใจชวยสรางทางเลือก สําหรับการวิเคราะห
เปรียบเทียบโครงการอารคารชุดพักอาศัย 

 

1.3   ขอบเขตของการวิจยั 
 

 1.   วิเคราะหขอมูลเชิงสถาปตยกรรมที่ใชในการนําเสนอของโครงการตัวอยาง 
3 โครงการ ไดแก 
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       1)   โครงการศุภาลัย ปารค ศรีนครินทร ภายใตการดําเนินการของ บริษัท ศุภาลัย 
จํากัด (มหาชน)  
       2)   โครงการ A Space สุขุมวิท 77 ภายใตการดําเนินการของ บริษัท อารียา 
พร็อพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) 
       3)   โครงการ Life@ลาดพราว-เสนา ภายใตการดําเนินการของ บริษัท เอเซี่ยน 
พร็อพเพอรตี้ ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 2.   วิเคราะหเทคนิคการนําเสนอขอมูลของแตละโครงการผานสื่อ 3 รูปแบบ คือ 
       1)   การนําเสนอขอมูลเชิงสถาปตยกรรมผานแผนพับ 
       2)   การนําเสนอขอมูลเชิงสถาปตยกรรมผานสํานักงานขาย 
       3)   การนําเสนอขอมูลเชิงสถาปตยกรรมผานอินเตอรเน็ต 
 3.   นําเสนอขอมูลเชิงสถาปตยกรรม ดังตอไปนี้ 
     1)   รายละเอียดโครงการอาคารชุดพักอาศัย 
       2)   สภาพสิ่งแวดลอม เชน ทัศนียภาพ อาคารโดยรอบ 
     3)   ขนาดพื้นที่ใชสอยและรูปแบบหองชุด 
       4)   การตกแตงภายในหองชุด เชน วัสดุปูพื้น บุผนัง เปนตน 
       5)   ราคาคาตกแตงภายในหองชุดของโครงการ 
   

1.4    ระเบียบงานวิจยั 
 
 1.   ศึกษาขอมูลทุติยภูมิจากเอกสาร หนังสือ และงานวิจัยที่เกี่ยวของ 
 2.   ศึกษาขอมูลเชิงสถาปตยกรรมที่ใชในการนําเสนอและศึกษาปญหาตาง ๆ ที่เกิดขึ้น  
 3.   กําหนดตัวแปรตาง ๆ ที่เกี่ยวของ และออกแบบผังงานของระบบ 
 4.   ศึกษาและเลือกใชเครื่องมือในการพัฒนาซอฟตแวร 
 5.   ออกแบบซอฟตแวรใหมีความสามารถตรงกับลักษณะการทํางาน รวมถึงสวนตอ
ประสานกับผูใช (user interface) ใหมีความสามารถเหมาะสมกับการนําเสนอขอมูลตาง ๆ  
 6.   ทดสอบการทํางานของระบบซอฟตแวร 
 7.   เก็บขอมูลประเมินผล ปรับปรุง และพัฒนาซอฟตแวรข้ันสุดทาย เพื่อความสมบูรณ 
 8.   วิเคราะหขอมูล สรุปผลการวิจัย และขอเสนอแนะ 
 9.   จัดทํารายงานการวิจัย 
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1.5   ประโยชนที่คาดวาจะไดรับจากงานวจิัย
 

 1.   พัฒนาการนําเสนอผลงานการออกแบบสถาปตยกรรมเชิงเสมือนจริง สําหรับ
โครงการอาคารชุดพักอาศัยที่เหมาะสม และมีประสิทธิภาพมากขึ้น  
 2.   ไดซอฟตแวรชวยนําเสนอขอมูลเชิงสถาปตยกรรมแกลูกคาใหไดรับขอมูลที่
เหมาะสม เพื่อประกอบการตัดสินใจ  
 3.   ประยุกตใชซอฟตแวรในขั้นตอนการออกแบบ และพัฒนาโครงการอาคารชุดพัก
อาศยั เพื่อลดความผิดพลาด และข้ันตอนการทํางานที่ซับซอนลง 
 4.   ไดตนแบบการประยุกตความรูดานสถาปตยกรรมจากงานวิจัยมาใชในการสราง
ซอฟตแวรที่เหมาะสมกับบริบทของสังคมไทยมากกวาซอฟตแวรสําเร็จรูปจากตางประเทศ 
 

1.6   โครงรางของงานวิจยั
 

 บทที่ 1  เปนการนําเสนอความสําคัญในการศึกษาปญหาที่เกิดขึ้นในการทํางาน
ระหวางลูกคา และสถาปนิกภายในองคกร หรือสํานักงานสถาปนิกในการนําเสนอผลงานการ
ออกแบบแกลูกคาหรือบุคคลอื่น ๆ 
 บทที่ 2   เปนการนําเสนอแนวคิด ทฤษฎีจากผลงานวิจัย และเอกสารตาง ๆ ที่มีความ
เกี่ยวของในประเด็นที่ศึกษา นํามาวิเคราะหรวมกันและหาขอสรุป เพื่อใชในการกําหนดแนวทางและ
กรอบความคิดแบบคราว ๆ สําหรับการวิจัย และขั้นตอนการดําเนินการวิจัยเปนลําดับตอไป 
 บทที่ 3   เปนขั้นตอนการเสนอลําดับและวิธีการในการวิจัย ซึง่จะกลาวถงึเนือ้หาในแตละ
สวนของการทํางาน เพื่อใหเห็นขั้นตอนการดําเนินการวิจัย 
 บทที่ 4   เปนขั้นตอนการนําเสนอตัวอยางของระบบที่ไดจากการวิจัย ข้ันตอนการใชงาน
ของระบบ ซึ่งผลของงานวิจัยจะเปนแนวทางในการสรุป และนําไปสูขอเสนอแนะตาง ๆ ในงานวิจัย 
 บทที่ 5    เปนขั้นตอนของบทสรุปและขอเสนอแนะในงานวิจัยที่วิเคราะหถึงความสัมพันธ
ทางดานกายภาพของขอมูลและเอกสารที่มีสวนในการชวยใหเกิดความนาสนใจและเขาถึงไดงายขึ้น
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1.7   คําจํากัดความที่ใชในการวิจัย 
 
 ผูออกแบบ หมายถึง ผูศึกษา วิเคราะห และดําเนินการออกแบบสถาปตยกรรม โดย
การจางจากเจาของโครงการ และใหคําแนะนําในการกอสรางใหเปนไปตามแบบ เชน ผู ออกแบบ 
มัณฑนากร วิศวกร เปนตน  
 ผูที่กําลังตัดสินใจเลือกซื้อที่อยูอาศัย หมายถึง ประชากรที่ไปเยี่ยมชมโครงการ และ
เปรียบเทียบขอมูลโครงการตาง ๆ และขอมูลประกอบอื่น ๆ เพื่อประกอบการตัดสินใจซื้อที่อยูอาศัย 
 อาคารชุดพักอาศัย หมายถึง อาคารชุดเพื่อการอยูอาศัย สวนใหญตั้งอยูใจกลางเมือง 
หรือยานที่อยูอาศัยสวนใหญเปนอาคารสูงหลายชั้น แตละชั้นจะแบงเปนหลาย ๆ ยูนิต หรือหองชุดใน
แตละยูนิตมีการแบงพื้นที่ใชสอยออกเปนหองนอน หองรับแขก หองนั่งเลน หองครัว และหองน้ํา ทั้งนี้
ข้ึนกับขนาดของพื้นที่ในยูนิตนั้น ๆ นอกจากนี้ หากเปนอาคารชุดที่สมบูรณแบบ จะมีส่ิงอํานวยความ
สะดวกตาง ๆ ภายในตัวอาคารชุด หรือภายในโครงการที่ตั้งอาคารชุดอยางครบครัน เชน หองประชุม 
ซุปเปอรมาเก็ต สนามเทนนิส สระวายน้ํา เปนตน ไวสําหรับบริการผูพักอาศัย 
 การนําเสนอขอมูลงานออกแบบสถาปตยกรรม หมายถึง เอกสารการนําเสนองานของ
สถาปนิกตอลูกคาในสวนของการทํางานออกแบบจริง แบงไดเปน 3 ข้ันตอน ซึ่งมีรายละเอียดของ
สวนงานออกแบบแตละขั้น ดังนี้ ข้ันที่ 1 การออกแบบรางขั้นตน ประกอบดวย แบบรางผังบริเวณ 
และแบบรางตัวอาคาร ไดแก ผนัง รูปดาน และรูปตัด ข้ันที่ 2 การออกแบบรางขั้นสุดทาย
ประกอบดวย ผังบริเวณ และแบบรางตัวอาคาร ซึ่งแสดงผังรูปดาน และรูปตัดที่ไดรับการพัฒนา
แลว และข้ันสุดทาย การทํารายละเอียดกอสราง ประกอบดวย แบบแสดงผังถนนและระบบ
สาธารณูปโภคภายนอกอาคาร แบบผังทุกชั้น แบบแสดงรูปดาน 4 รูป และแบบแสดงรูปตัดอยาง
นอย 2 รูป ข้ันตอนดังกลาว การนําเสนอตามลักษณะสัญญาจะตองมีการสงมอบแบบใหลูกคา
อยางนอย 3 คร้ัง ซึ่งในบางครั้งอาจจะตองมีการนําเสนองานเพิ่มเติม เพื่อตรวจสอบความกาวหนา
ของงานในแตละชวงของการทํางานตามแตความตองการของลูกคา 
 ซอฟตแวร หมายถึง ชุดคําสั่งที่ส่ังงานคอมพิวเตอรเปนลําดับตามขั้นตอนของการทํางาน 
ชุดคําสั่งเหลานี้ไดจัดเตรียมและทําขึ้นกอน แลวนําไปเก็บไวในหนวยความจําของคอมพิวเตอร 
คอมพิวเตอรอานชุดคําสั่งแลวทํางานตามซอฟตแวร จึงหมายถึง การสั่งการใหคอมพิวเตอรกระทาํตาม
ข้ันตอนและแผนงานตาง ๆ ตามเงื่อนไขและขอตกลงที่ไดดําเนินการหรือจัดเตรียมไวแลว ซอฟตแวรจึง
เปนผลที่มนุษยจัดทําขึ้น และคอมพิวเตอรจะทํางานตามกรอบของซอฟตแวรที่วางไวแลว  
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