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บทที ่1 
 

บทนาํ 
 

1.1   ที่มาและความสาํคัญของปญหา 
 
 การสรางสรรคงานสถาปตยกรรมนั้น เปนการนําความรูดานวิทยาศาสตรเทคโนโลยี
การกอสราง และความเขาใจในการสรางที่วางใหเกิดสุนทรียภาพมาใชในการออกแบบ
สภาพแวดลอม โดยสถาปนิกมีหนาที่วางแผนและกําหนดพื้นที่ใชสอยใหสามารถตอบสนองความ
ตองการในการดํารงชีวิต กระบวนการดังกลาวมีความซับซอนอยูไมนอย เนื่องจากความตองการที่
แตกตางของแตละบุคคล ยิ่งไปกวานั้น การสรางสรรคสภาพแวดลอมที่มีลักษณะเปนสามมิติ 
จําเปนอยางยิ่งที่จะตองไดรับการนําเสนอดวยสื่อและเทคนิควิธีที่เหมาะสม เพื่อส่ือสารใหผูที่
เกี่ยวของไดมีความเขาใจตรงกันในทุกแงมุม 
 วิธีการสื่อสารความคิดมีอยูหลายแนวทาง ต้ังแตการใชส่ือสัญลักษณหรือภาพที่
สงผานใหรับรูไดดวยตา เชน การใชภาพวาดดวยมือไปจนถึงการสื่อสารดวยการใชเทคโนโลยี
คอมพิวเตอรนําเสนอแบบจําลองอาคารและสภาพแวดลอมเสมือนจริงของงานสถาปตยกรรม      
ที่พรอมทั้งภาพสามมิติเคลื่อนไหวไดพรอมเสียงประกอบชวยสรางบรรยากาศ และใหขอมูลในดาน
ตาง ๆ ของโครงการไปพรอมกัน 
 ขณะที่กระบวนการสรางสรรคงานสถาปตยกรรมเพิ่มความซับซอนมากตามความ
ตองการของผูคนในสังคม ทําใหสถาปนิกในฐานะผูริเร่ิมความคิดสรางสรรค ยิ่งตองใหความสาํคญั
ในการเลือกใชเทคนิคและวิธีการสื่อสารที่มีอยูหลากหลายใหไดประสิทธิภาพสูงสุด ซึ่งอาจเลือกใช
เทคนิคการเขียนภาพสองมิติและสามมิติแบบดั้งเดิม หรือเลือกใชเทคโนโลยีคอมพิวเตอรที่มีการ
พัฒนาประสิทธิภาพใหดีข้ึน เพื่อใหสามารถนําเสนอผลงานจากจิตนาการใหปรากฏเปนรูปรางที่
สัมผัสไดอยางไรขีดจํากัด 
 เหตุผลดังกลาวทําใหสถาปนิกยุคใหมจําเปนจะตองมีการพัฒนาเทคนิคการ
นําเสนองานสถาปตยกรรมในรูปแบบที ่ทันสมัย นาสนใจ และมีประสิทธิภาพ เพื ่อใหการ
นําเสนอขอมูลตาง ๆ เขาใจไดงาย โดยเฉพาะการพัฒนาเทคนิคการนําเสนอสําหรับที่อยูอาศัย
ประเภทอาคารชุด เนื่องจากเปนการเสนอขายโครงการที่ยังไมเร่ิมกอสรางหรือยังสรางไมแลวเสร็จ 
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ดังนั ้น จึงเปนเพียงการนําเสนอแนวความคิดและภาพลักษณของโครงการโดยผานสื่อและ
เทคนิควิธีตาง ๆ ตามที่ไดจัดเตรียมไว ซึ่งยังไมเพียงพอตอลูกคา 
 เนื่องจากโครงสรางของอาคารชุดมีลักษณะเปนอาคารสูง ดังนั้น การแสดงหอง
ตัวอยางนั้น นําเสนอไดเฉพาะรูปแบบการตกแตงภายใน ส่ิงสําคัญอีกประการหนึ่งที่ลูกคาตองการ
ทราบ คือ สภาพแวดลอมภายนอกอาคารและมุมมองภายนอกอาคาร ซึ่งปญหาสําคัญแกลูกคาที่
เลือกหองที่มีมุมมองไมดี ทําใหมูลคาหองชุดลดลงและสุขภาพจิตแยลงไปดวย 
 โดยการวิจัยครั้งนี้ เปนการพัฒนาซอฟตแวรชวยนําเสนอขอมูลเชิงสถาปตยกรรม 
สําหรับโครงการอาคารชุดพักอาศัย เพื่อเปนเครื่องมือชวยนําผลงานของสถาปนิกมานําเสนอใน
รูปแบบ Interactive Virtual Environment ที่เสมือนจริงมากขึ้น ลูกคาสามารถสมมติตัวเองใน 
virtual space เพื่อรับรูถึงการออกแบบภายในอาคารและทิวทัศนเสมือนจริงได รวมทั้งมีสวนรวม
ในการปรับเปลี่ยนวัสดุตกแตงและทราบขอมูลราคาคาตกแตงได กอเกิดแนวคิดในการสราง
มาตรฐานการออกแบบโดยคํานึงถึงสภาพภายนอกโดยรอบโครงการจริงมากขึ้น จึงเปนซอฟตแวร
ชวยนําเสนอขอมูลเชิงสถาปตยกรรมสําหรับการตัดสินใจแกลูกคาในการพิจารณาเลือกซื ้อ
โครงการอาคารชุดพักอาศัยใหไดรับทราบขอมูลอยางทั่วถึง และเปนที่พอใจมากที่สุด 
 

1.2   วัตถุประสงคของการวจิัย
 

 1.   ศึกษาวิเคราะหขอมูลปจจัยตางๆ ในการนําเสนอผลงานออกแบบสถาปตยกรรม 
 2.   ศึกษาแนวทางการนําเสนอเทคโนโลยีคอมพิวเตอรที่เหมาะสม มาประยุกตใช
พัฒนาประสิทธิภาพในการนําเสนอผลงานออกแบบสถาปตยกรรม 
 3.   พัฒนาเทคนิค ข้ันตอนวิธี ทางคอมพิวเตอรในการใชงานนําเสนอขอมูลเชิง
สถาปตยกรรม สําหรับโครงการอาคารชุดพักอาศัย 
 4.   พัฒนารูปแบบและลดขั้นตอนการทํางานในกานําเสนอขอมูลเชิงสถาปตยกรรม
ของโครงการอาคารชุดพักอาศัยใหเขาใจงาย นาสนใจ และมีประสิทธิภาพมากขึ้น 
 5.   พัฒนาระบบสนับสนุนการตัดสินใจชวยสรางทางเลือก สําหรับการวิเคราะห
เปรียบเทียบโครงการอารคารชุดพักอาศัย 

 

1.3   ขอบเขตของการวิจยั 
 

 1.   วิเคราะหขอมูลเชิงสถาปตยกรรมที่ใชในการนําเสนอของโครงการตัวอยาง 
3 โครงการ ไดแก 
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       1)   โครงการศุภาลัย ปารค ศรีนครินทร ภายใตการดําเนินการของ บริษัท ศุภาลัย 
จํากัด (มหาชน)  
       2)   โครงการ A Space สุขุมวิท 77 ภายใตการดําเนินการของ บริษัท อารียา 
พร็อพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) 
       3)   โครงการ Life@ลาดพราว-เสนา ภายใตการดําเนินการของ บริษัท เอเซี่ยน 
พร็อพเพอรตี้ ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 2.   วิเคราะหเทคนิคการนําเสนอขอมูลของแตละโครงการผานสื่อ 3 รูปแบบ คือ 
       1)   การนําเสนอขอมูลเชิงสถาปตยกรรมผานแผนพับ 
       2)   การนําเสนอขอมูลเชิงสถาปตยกรรมผานสํานักงานขาย 
       3)   การนําเสนอขอมูลเชิงสถาปตยกรรมผานอินเตอรเน็ต 
 3.   นําเสนอขอมูลเชิงสถาปตยกรรม ดังตอไปนี้ 
     1)   รายละเอียดโครงการอาคารชุดพักอาศัย 
       2)   สภาพสิ่งแวดลอม เชน ทัศนียภาพ อาคารโดยรอบ 
     3)   ขนาดพื้นที่ใชสอยและรูปแบบหองชุด 
       4)   การตกแตงภายในหองชุด เชน วัสดุปูพื้น บุผนัง เปนตน 
       5)   ราคาคาตกแตงภายในหองชุดของโครงการ 
   

1.4    ระเบียบงานวิจยั 
 
 1.   ศึกษาขอมูลทุติยภูมิจากเอกสาร หนังสือ และงานวิจัยที่เกี่ยวของ 
 2.   ศึกษาขอมูลเชิงสถาปตยกรรมที่ใชในการนําเสนอและศึกษาปญหาตาง ๆ ที่เกิดขึ้น  
 3.   กําหนดตัวแปรตาง ๆ ที่เกี่ยวของ และออกแบบผังงานของระบบ 
 4.   ศึกษาและเลือกใชเครื่องมือในการพัฒนาซอฟตแวร 
 5.   ออกแบบซอฟตแวรใหมีความสามารถตรงกับลักษณะการทํางาน รวมถึงสวนตอ
ประสานกับผูใช (user interface) ใหมีความสามารถเหมาะสมกับการนําเสนอขอมูลตาง ๆ  
 6.   ทดสอบการทํางานของระบบซอฟตแวร 
 7.   เก็บขอมูลประเมินผล ปรับปรุง และพัฒนาซอฟตแวรข้ันสุดทาย เพื่อความสมบูรณ 
 8.   วิเคราะหขอมูล สรุปผลการวิจัย และขอเสนอแนะ 
 9.   จัดทํารายงานการวิจัย 



 
 

4

1.5   ประโยชนที่คาดวาจะไดรับจากงานวจิัย
 

 1.   พัฒนาการนําเสนอผลงานการออกแบบสถาปตยกรรมเชิงเสมือนจริง สําหรับ
โครงการอาคารชุดพักอาศัยที่เหมาะสม และมีประสิทธิภาพมากขึ้น  
 2.   ไดซอฟตแวรชวยนําเสนอขอมูลเชิงสถาปตยกรรมแกลูกคาใหไดรับขอมูลที่
เหมาะสม เพื่อประกอบการตัดสินใจ  
 3.   ประยุกตใชซอฟตแวรในขั้นตอนการออกแบบ และพัฒนาโครงการอาคารชุดพัก
อาศยั เพื่อลดความผิดพลาด และข้ันตอนการทํางานที่ซับซอนลง 
 4.   ไดตนแบบการประยุกตความรูดานสถาปตยกรรมจากงานวิจัยมาใชในการสราง
ซอฟตแวรที่เหมาะสมกับบริบทของสังคมไทยมากกวาซอฟตแวรสําเร็จรูปจากตางประเทศ 
 

1.6   โครงรางของงานวิจยั
 

 บทที่ 1  เปนการนําเสนอความสําคัญในการศึกษาปญหาที่เกิดขึ้นในการทํางาน
ระหวางลูกคา และสถาปนิกภายในองคกร หรือสํานักงานสถาปนิกในการนําเสนอผลงานการ
ออกแบบแกลูกคาหรือบุคคลอื่น ๆ 
 บทที่ 2   เปนการนําเสนอแนวคิด ทฤษฎีจากผลงานวิจัย และเอกสารตาง ๆ ที่มีความ
เกี่ยวของในประเด็นที่ศึกษา นํามาวิเคราะหรวมกันและหาขอสรุป เพื่อใชในการกําหนดแนวทางและ
กรอบความคิดแบบคราว ๆ สําหรับการวิจัย และขั้นตอนการดําเนินการวิจัยเปนลําดับตอไป 
 บทที่ 3   เปนขั้นตอนการเสนอลําดับและวิธีการในการวิจัย ซึง่จะกลาวถงึเนือ้หาในแตละ
สวนของการทํางาน เพื่อใหเห็นขั้นตอนการดําเนินการวิจัย 
 บทที่ 4   เปนขั้นตอนการนําเสนอตัวอยางของระบบที่ไดจากการวิจัย ข้ันตอนการใชงาน
ของระบบ ซึ่งผลของงานวิจัยจะเปนแนวทางในการสรุป และนําไปสูขอเสนอแนะตาง ๆ ในงานวิจัย 
 บทที่ 5    เปนขั้นตอนของบทสรุปและขอเสนอแนะในงานวิจัยที่วิเคราะหถึงความสัมพันธ
ทางดานกายภาพของขอมูลและเอกสารที่มีสวนในการชวยใหเกิดความนาสนใจและเขาถึงไดงายขึ้น
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1.7   คําจํากัดความที่ใชในการวิจัย 
 
 ผูออกแบบ หมายถึง ผูศึกษา วิเคราะห และดําเนินการออกแบบสถาปตยกรรม โดย
การจางจากเจาของโครงการ และใหคําแนะนําในการกอสรางใหเปนไปตามแบบ เชน ผู ออกแบบ 
มัณฑนากร วิศวกร เปนตน  
 ผูที่กําลังตัดสินใจเลือกซื้อที่อยูอาศัย หมายถึง ประชากรที่ไปเยี่ยมชมโครงการ และ
เปรียบเทียบขอมูลโครงการตาง ๆ และขอมูลประกอบอื่น ๆ เพื่อประกอบการตัดสินใจซื้อที่อยูอาศัย 
 อาคารชุดพักอาศัย หมายถึง อาคารชุดเพื่อการอยูอาศัย สวนใหญตั้งอยูใจกลางเมือง 
หรือยานที่อยูอาศัยสวนใหญเปนอาคารสูงหลายชั้น แตละชั้นจะแบงเปนหลาย ๆ ยูนิต หรือหองชุดใน
แตละยูนิตมีการแบงพื้นที่ใชสอยออกเปนหองนอน หองรับแขก หองนั่งเลน หองครัว และหองน้ํา ทั้งนี้
ข้ึนกับขนาดของพื้นที่ในยูนิตนั้น ๆ นอกจากนี้ หากเปนอาคารชุดที่สมบูรณแบบ จะมีส่ิงอํานวยความ
สะดวกตาง ๆ ภายในตัวอาคารชุด หรือภายในโครงการที่ตั้งอาคารชุดอยางครบครัน เชน หองประชุม 
ซุปเปอรมาเก็ต สนามเทนนิส สระวายน้ํา เปนตน ไวสําหรับบริการผูพักอาศัย 
 การนําเสนอขอมูลงานออกแบบสถาปตยกรรม หมายถึง เอกสารการนําเสนองานของ
สถาปนิกตอลูกคาในสวนของการทํางานออกแบบจริง แบงไดเปน 3 ข้ันตอน ซึ่งมีรายละเอียดของ
สวนงานออกแบบแตละขั้น ดังนี้ ข้ันที่ 1 การออกแบบรางขั้นตน ประกอบดวย แบบรางผังบริเวณ 
และแบบรางตัวอาคาร ไดแก ผนัง รูปดาน และรูปตัด ข้ันที่ 2 การออกแบบรางขั้นสุดทาย
ประกอบดวย ผังบริเวณ และแบบรางตัวอาคาร ซึ่งแสดงผังรูปดาน และรูปตัดที่ไดรับการพัฒนา
แลว และข้ันสุดทาย การทํารายละเอียดกอสราง ประกอบดวย แบบแสดงผังถนนและระบบ
สาธารณูปโภคภายนอกอาคาร แบบผังทุกชั้น แบบแสดงรูปดาน 4 รูป และแบบแสดงรูปตัดอยาง
นอย 2 รูป ข้ันตอนดังกลาว การนําเสนอตามลักษณะสัญญาจะตองมีการสงมอบแบบใหลูกคา
อยางนอย 3 คร้ัง ซึ่งในบางครั้งอาจจะตองมีการนําเสนองานเพิ่มเติม เพื่อตรวจสอบความกาวหนา
ของงานในแตละชวงของการทํางานตามแตความตองการของลูกคา 
 ซอฟตแวร หมายถึง ชุดคําสั่งที่ส่ังงานคอมพิวเตอรเปนลําดับตามขั้นตอนของการทํางาน 
ชุดคําสั่งเหลานี้ไดจัดเตรียมและทําขึ้นกอน แลวนําไปเก็บไวในหนวยความจําของคอมพิวเตอร 
คอมพิวเตอรอานชุดคําสั่งแลวทํางานตามซอฟตแวร จึงหมายถึง การสั่งการใหคอมพิวเตอรกระทาํตาม
ข้ันตอนและแผนงานตาง ๆ ตามเงื่อนไขและขอตกลงที่ไดดําเนินการหรือจัดเตรียมไวแลว ซอฟตแวรจึง
เปนผลที่มนุษยจัดทําขึ้น และคอมพิวเตอรจะทํางานตามกรอบของซอฟตแวรที่วางไวแลว  
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