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               Long before the beginning of the first national economic and social development plan  in 
1962, road  transportation has become vital for the economic development of  Thailand. Every year, its 
construction and maintenance expenditure,  never cease to increase and with considerable proportion 
to the government annual budget. Nevertheless, for the concerned authority, there appears some 
queries and uncertainties on the appropriateness or effectiveness of the decisions made for the 

construction and maintenance of road under the agency’s constraints. 
 
 This research has applied the pavement valuation technique based on Life Cycle Cost 
Analysis (LCCA)  to assist prioritizing road construction and maintenance. All costs incurred during 
the asset service life, both agency costs and user costs, are considered. The agency costs include initial 
construction, rehabilitation, reactive maintenance, and salvage value costs. The user costs comprise of 
vehicle operating and time costs. The value of the pavement will reflect the pavement benefits to 

highway agency and the road users. This study has also developed a program to facilitate the 
assessment of the pavement valuation to road projects. A road network under the Samut Prakarn 
Department of Rural Roads has been selected and tested. 
 

The results show that the pavement valuation program developed could effectively 
serve as a planning and improvement tool for the authority concerned. 
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การประเมินมูลคาถนนโดยการวิเคราะหมูลคาตลอดอายุการใชงาน 
 

Pavement Valuation Approach Based on Life Cycle Cost Analysis 
 

คํานํา 
 

 ทางหลวงเปนโครงสรางพื้นฐานที่สําคัญในการพัฒนาประเทศทั้งดานเศรษฐกิจ สังคมและ
ความมั่นคงของประเทศ จึงมีการกอสรางทางหลวงเชื่อมโยงใหเปนโครงขายเพื่อสะดวกในการ
คมนาคม ซ่ึงการลงทุนเพื่อกอสรางและบูรณะปรับปรุงทางนั้นมีแนวโนมที่จะเพิ่มขึ้นเรื่อยๆ   
แตเนื่องจากการจัดสรรงบประมาณ ทรัพยากร และระยะเวลาที่มีอยูนั้นมีจํากัด จึงไมสามารถที่จะ
ดําเนินการไดทุกสายทาง ดังนั้นจําเปนตองมีการบริหารจัดการทรัพยากรและสินทรัพยที่มีอยูใน 
แตละหนวยงานที่รับผิดชอบในเรื่องของโครงขายถนนใหมีประสิทธิภาพและเกิดประโยชนสูงสุด
ภายใตขอจํากัดดานงบประมาณและระยะเวลา  
 

การบริหารสินทรัพย (Asset Management) เปนยุทธวิธีหนึ่งที่สามารถนํามาประยุกตใช 
ในการบริหารจัดการโครงสรางพื้นฐานดานการขนสง  โดยเปนกระบวนการที่กําหนดแนวทาง 
เพื่อไดมาและการใชทรัพยสินใหมีประสิทธิภาพและเกิดประโยชนสูงสุด เร่ิมตั้งแตการวางแผน
กําหนดความตองการ การจัดหา การควบคุม การใชประโยชน และการบํารุงรักษา  ภายใตกรอบ
ของการบริหารสินทรัพยนั้น  การประเมินมูลคาของสินทรัพยถูกนํามาใชในการคํานวณหามูลคา
ของสินทรัพยซ่ึงมูลคาที่ไดจากการคํานวณจะสะทอนถึงผลประโชนของผูใชงานและหนวยงานที่
รับผิดชอบ  โดยการศึกษานี้จะใชการวิเคราะหคาใชจายตลอดอายุการใชงานเปนแนวทางในการ
ประเมินมูลคาถนน ซ่ึงจะทําการพิจารณาคาใชจายทั้งหมดที่เกิดขึ้นในชวงอายุการใชงานของถนน 

 
ดังนั้นการประเมินมูลคาถนนจึงเปนอีกวิธีการหนึ่งที่จะชวยใหทราบถึงมูลคาของถนน 

ในความรับผิดชอบของแตละหนวยงาน โดยมีจุดประสงคเพื่อนําไปใชเปนแนวทางในการวางแผน
และการปรับปรุงการทํางานของหนวยงานใหมีประสิทธิภาพ รวมถึงสามารถนําไปใชเปน
ฐานขอมูลในการตัดสินใจในการลงทุนกอสรางและบํารุงรักษาถนนในโครงการตางๆ ไดอยาง
เหมาะสม การพิจารณาดังกลาวจะชวยนําไปสูการใชทรัพยากรของประเทศอยางมีประสิทธิภาพ
และเกิดประโยชนสูงสุดภายใตขอจํากัดดานงบประมาณและระยะเวลา 
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วัตถุประสงค 

 
 1.  เพื่อประยุกตใชวิธีการวิเคราะหคาใชจายตลอดอายุการใชงาน (Life Cycle Cost Analysis) 
ในการประเมินมูลคาถนน 
 
 2.  เพื่อพัฒนาโปรแกรมในการประเมินมูลคาถนนโดยการวเิคราะหคาใชจายตลอดอาย ุ
การใชงานของถนน  
 

ขอบเขตของการศึกษา 
 
 งานวิจัยนี้ไดนําวิธีการวิเคราะหมูลคาตลอดอายุการใชงานมาประยุกตใชในการประเมิน
มูลคาถนนโดยมีขอบเขตของการวจิัย  ดังนี้ 
 
 1.  ในการศึกษาครั้งนี้ใชกลุมตัวอยางถนนโครงขายสายรองในความดูแลของสํานัก 
ทางหลวงชนบทที่  1  จังหวัด  สมุทรปราการ  กรมทางหลวงชนบท  
 
 2.  ในการศึกษาครั้งนี้ถือวาประโยชนที่ไดรับจากการกอสรางทาง คือ การประหยัด
คาใชจายในการใชรถและมูลคาในการเดินทาง เทานั้น 
 
 3.  ในการศึกษานี้ใชอัตราผลตอบแทนขั้นต่ําของโครงการ (Minimum Attractive Rate of 
Return: MARR) ในการวิเคราะหเทากับ 12 เปอรเซ็นต  ซ่ึงเปนเกณฑที่กรมทางหลวงใชในการ
วิเคราะหความเหมาะสมในโครงการตางๆ 
 
 4.   ใชขอมูลอัตราคาใชจายในการใชรถ (Vehicle Operating Cost) และมูลคาในการ
เดินทาง (Value of time) ป พ.ศ. 2549  กรมทางหลวง  เปนฐานขอมูลในการประเมินมูลคาของถนน
ซ่ึงเกิดจากผูใชทาง 
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การตรวจเอกสาร 
 

การบริหารสินทรัพย  
 
ความหมายและประเภทของสินทรัพย  
 
 กรมบัญชีกลางไดใหความหมายของสินทรัพยไววา สินทรัพย หมายถึง ทรัพยากรที่อยูใน
ความควบคุมของหนวยงาน ซ่ึงเปนผลจากเหตุการณในอดีตและคาดวาจะทําใหเกิดประโยชนเชิง
เศรษฐกิจในอนาคต หรือศักยภาพในการใหบริการเพิ่มขึ้นแกหนวยงาน  
 
 ขอบเขตของสินทรัพยตามหลักการและนโยบายบัญชีสําหรับหนวยงานภาครัฐนั้น 
หมายถึง ที่ดิน อาคารและสิ่งปลูกสราง ครุภัณฑเครื่องจักร ครุภัณฑยานพาหนะ ฯลฯ ซ่ึงอยูใน 
ความครอบครองของหนวยงานราชการ และใชปฏิบัติงานเพื่อผลิตสินคาและบริการสาธารณะ  
สินทรัพย อาจจําแนกออกเปนประเภทใหญๆ ไดดังนี้  
 
 สินทรัพยถาวร หมายถึง สินทรัพยอันมีลักษณะคงทน ที่ใชในการดําเนินงานและใชไดนาน
กวาหนึ่งรอบระยะเวลาการดําเนินงานตามปกติ มิไดมีไวเพื่อขาย  
 
 สินทรัพยที่ไมมีตัวตน หมายถึง สินทรัพยที่ไมเปนตัวเงินที่สามารถระบุไดและไมมี
รูปธรรม ซ่ึงเปนสินทรัพยที่หนวยงานถือไวเพื่อใชในการผลิตหรือจําหนายสินคาหรือบริการเพื่อให
ผูอ่ืนเชา หรือ เพื่อวัตถุประสงคในการบริหารงาน  
 
 สินทรัพยหมุนเวียน หมายถึง สินทรัพยที่มีลักษณะขอใดขอหนึ่งหรือหลายขอ ดังนี้  
 
 - สินทรัพยที่หนวยงานคาดวาจะรับรูประโยชนจากสินทรัพยนั้นหรือถือสินทรัพยไว 
เพื่อขายหรือเพื่อนาํมาใชในการดําเนินงานภายในรอบระยะเวลาดําเนินงานปกติของหนวยงาน  
 
 - สินทรัพยที่หนวยงานถือไวโดยมีวัตถุประสงคหลักเพื่อการคา หรือถือไวในระยะสั้น 
และคาดวาจะรับรูประโยชนจากสินทรัพยนั้นภายใน 12 เดือน นับจากวันที่ในงบแสดงฐานะทาง
การเงิน  
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 - เงินสดหรือรายการเทียบเทาเงินสด  
 
 สินทรัพยไมหมุนเวียน หมายถึง สินทรัพยที่ไมเขาลักษณะตามคํานิยามของสินทรัพย
หมุนเวียน 
 
ความสําคัญของการบริหารสินทรัพย  
 
 หนวยงานภาครัฐจําเปนตองมีสินทรัพยเพื่อประกอบในการดําเนินงาน เชน ที่ดิน อาคาร 
เครื่องจักร อุปกรณสํานักงาน เปนตน หรือแมกระทั่งการเพิ่มผลผลิตของหนวยงาน การลด
คาใชจายหรือการใหบริการที่มีคุณภาพ การดําเนินการเหลานี้จะเกี่ยวเนื่องกับสินทรัพยทั้งสิ้น  
โดยระเบียบสํานักนายกรัฐมนตรีวาดวยการพัสดุ พ.ศ. 2535 และที่แกไขเพิ่มเติม ไดกําหนดให
หนวยงานราชการทุกหนวยงานมีการบันทึกรายการพัสดุลงในสมุดทะเบียน ตั้งแตการไดมา
จนกระทั่งพัสดุนั้นถูกจําหนายออกไป จํานวนเวลาการปฏิบัติงานของหนวยราชการจะทําให
ปริมาณรายการ ครุภัณฑมีจํานวนเพิ่มขึ้น การนํารายละเอียดทางครุภัณฑทั้งหมดมาจัดหมวดหมู 
เพื่อการวิเคราะห ตัดสินใจในการบริหารสินทรัพยนั้นๆ จําเปนตองใชเวลาในการรวบรวม
คอนขางมาก  
 
 ปญหาดังกลาว ทําใหเกิดแนวคิดเพื่อใหเกิดการบริหารจัดการสินทรัพยที่มีอยูอยาง 
มีคุณภาพ โดยเนนการปรับปรุงงานดานพัสดุใหมีประสิทธิภาพเพิ่มขึ้น สําหรับความหมายของ 
การบริหารสินทรัพย หมายถึง กระบวนการที่เปนระบบ โดยเริ่มตั้งแตการวางแผน การใชงาน  
การซอมแซมและบํารุงรักษา การควบคุมตลอดจนถึงการจําหนายสินทรัพย นอกจากนี้ยังไดมี 
การจัดทําแผนการปฏิรูประบบบริหารงานภาครัฐ โดยการปรับเปลี่ยนบทบาท ภารกิจ และวิธีการ
บริหารงานภาครัฐควบคูกับแผนการปรับเปลี่ยนระบบงบประมาณ การเงินและการพัสดุ ระบบ
บัญชีเกณฑคงคาง (Accrual Basis) ไดถูกนํามาใชแทนการบัญชีเกณฑเงินสด (Cash Basis) และไดมี
การปรับระบบบริหารสินทรัพยที่มีการลงบัญชี ที่ดิน อาคาร ส่ิงปลูกสรางและครุภัณฑอ่ืนๆ  
แยกออกจากกัน เพื่อใชแสดงในงบแสดงฐานะทางการเงินมีการบันทึกรายการคาเสื่อมราคาบัญชี
สินทรัพยซ่ึงจะทําใหตัวเลขมีความหมายมากกวาการบันทึกแตเพียงราคาทุนอยางเดียว รวมทั้งจะทํา
ใหทราบถึงสถานภาพของสินทรัพยของหนวยราชการนั้นๆ ดวย การบริหารสินทรัพยอยางเปน
ระบบที่ดี จึงเริ่มเขามามีบทบาทและมีความสําคัญมากขึ้น  
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การบริหารสินทรัพยดานการขนสง 
 

 การบริหารสินทรัพยในการขนสง เปนยุทธวิธีที่จะบริหารจัดการโครงสรางพื้นฐานในการ
ขนสง โดยใหความสนใจในกระบวนการทางดานเศรษฐศาสตรของหนวยงาน เพื่อการจัดสรร
ทรัพยากรและการใชประโยชนเพื่อเปาหมายในการตัดสินใจลงทุนที่ถูกตองบนพื้นฐานขอมูลที่มี
คุณภาพและวัตถุประสงคที่ชัดเจน โดยการจัดการสินทรัพยในการขนสงไดมีการพัฒนาและ 
ใหความสําคัญในสํานักงานขนสงทั่วโลก  
 
เปาหมายและผลประโยชนของการบริหารสินทรัพย  (Goals and Benefits of Asset Management)  
 
 มูลคาของการจัดการสินทรัพยจะสะทอนถึงผลลัพธและผลประโยชนที่หนวยงาน 
การขนสงและผูใชงาน หลักการของการบริหารสินทรัพยเปนแนวทางของการดําเนินงานดาน
เศรษฐศาสตรที่หนวยงานสามารถนํามาใชกับขั้นตอนที่ใชในปจจุบัน เพื่อชวยในการตัดสินใจ
เกี่ยวกับการจัดการโครงสรางพื้นฐานสามารถทําไดโดยอาศัยขอมูลที่ถูกตอง เปาหมายของการ
บริหารสินทรัพยที่จําเปนตองทํา คือ 
 
 - การปรับปรุงสินทรัพยในการกอสราง การบํารุงรักษาและการควบคุมสิ่งอํานวย 
ความสะดวกใหมีคาอยางมีประสิทธิภาพ 
 
 - บริหารสินทรัพยขององคกรใหมีประสิทธิภาพและคุมคากับเงินภาษีของประชาชน 
 
 - ปรับปรุงความนาเชื่อถือและความรับผิดชอบของหนวยงานการขนสง 
 
หลักการของการบริหารสินทรัพย  (Principles of Asset Management) 
 
 การบริหารสินทรัพย คือ ยุทธศาสตรจัดการที่มองในระยะยาวของประสิทธิภาพและตนทุน
ของโครงสรางพื้นฐานและพิจารณาถึงทางเลือกที่ครอบคลุมถึงภาพรวม และมีการใหขอมูลที่
ถูกตอง โดยไดรับการผลักดันจากนโยบายและเปาหมาย ซ่ึงขึ้นอยูกับระบบการจัดการประสิทธิภาพ
และตนทุนของสินทรัพยในการตัดสินใจที่จะทําในอนาคต 
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 การบริหารสินทรัพย ไดรวบรวมแนวทางปฏิบัติในทางดานเศรษฐศาสตร ซ่ึงเกี่ยวของกับ
การวางแผนงาน การพัฒนาโปรแกรม การแนะนําโครงการทางวิศวกรรมและบริการ และการจัดทํา
โปรแกรม การตัดสินใจในการจัดสรรทรัพยากรถูกผลักดันโดยนโยบาย และพฤติกรรมพื้นฐาน  
โดยพิจารณาการจัดลําดับทางเลือกใหมีกฎเกณฑที่ชัดเจนเพื่อใชในการตัดสินใจ และตรวจสอบ
วิเคราะหใหไดผลคุมคามากที่สุดโดยใชคาใชจายนอยที่สุด การประมวลผลดานเศรษฐศาสตร 
ถูกนํามาใชเพื่อชวยเสริมประสิทธิภาพในระดับขององคกรทั้งหมดและดูแลจัดการในสวนที่จําเปน
ในการบริหารสินทรัพยใหประสบความสําเร็จทั้งในและนอกองคกร 
 

 ขอบเขตการบริหารจัดการ  (Management Framework) 
 
 ขอบเขตการบริหารจัดการ ซ่ึงองคกรสามารถนําไปประยุกตใชในการปรับปรุงแนว
ทางการบริหารสินทรัพยของตนเอง  ขอบเขตไดจัดระบบในการประเมินคาทางเมตริกซ 
โดยโครงสรางทางความคิด หลักการ และวิธีปฏิบัติในอุดมคติของการบริหารสินทรัพยใน 4 หัวขอ  
คือ 
 
 -  เปาหมายนโยบายและวัตถุประสงค (Policy Goals and Objectives) ที่รวมทั้งบทบาทของ
การบัญญัตินโยบายในจัดการสินทรัพยและแนวทางที่สามารถนํานโยบายไปทําประโยชนจาก 
การปรับปรุงการบริหารสินทรัพย 
 
 -  วางแผนและทําโปรแกรม (Planning and Programming) มุงเนนวิธีปฏิบัติที่ดีที่สุดในการ
ตัดสินใจเขาถึงเกี่ยวกับการจัดสรรทรัพยากรเพื่อการลงทุนในโครงสรางพื้นฐานในการขนสง 
 
 -  การบริการสงงาน (Program Delivery) พิจารณาทางเลือกในการใชทรัพยากรและ 
วิธีจัดการสงมอบงานแกผูใชและการบริการ 
 
 -  ขอมูลและการวิเคราะห (Information and Analysis) การใชเทคโนโลยีสารสนเทศ 
ในแตละสวนของการบริหารสินทรัพย  และการวิเคราะหขอมูลเพื่อประมวลผลการตัดสินใจ 
ในอนาคตที่ดีขึ้นและการรายงานผล 
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การประเมินมูลคาสินทรัพย  
 

 ภายใตกรอบของการบริหารสินทรัพย การประเมินมูลคาสินทรัพยถูกใชเพื่อคํานวณมูลคา
ปจจุบันและอนาคตของสินทรัพยนั้น การประเมินมูลคาสินทรัพยเปนการกําหนดหรือการคาด
ประมาณราคาของทรัพยสินตามขั้นตอนและวิธีการประเมินราคาที่เหมาะสม ซ่ึงเปนองคประกอบที่
สําคัญอยางหนึ่งในการปรับปรุงการบริหารสินทรัพยใหมีประสิทธิภาพ มูลคาของสินทรัพยขึ้น 
อยูกับประเภทของทรัพยสินและวิธีที่นํามาใชในการประเมินมูลคา  
 
วัตถุประสงคในการประเมินมูลคา 
 
 การประเมินมูลคาทรัพยสินจะเกิดขึ้นก็ตอเมื่อสถาบันการเงินตางๆ หรือ เจาของทรัพยสิน
ตองการทราบมูลคาของทรัพยสิน ดวยเหตุผลและวัตถุประสงคที่แตกตางกัน เปนตน ดังนั้นกอนที่
จะทําการตรวจสอบทรัพยสิน เพื่อที่จะหามูลคาของทรัพยสินนั้น ผูประเมินควรตองทราบวา  
การประเมินราคาทรัพยสินในครั้งหนึ่งๆ นั้น มีวัตถุประสงคที่จะทราบมูลคาไปเพื่อดําเนินการอะไร 
ซ่ึงพอจะจําแนกวัตถุประสงคในการประเมินมูลคาไดดังตอไปนี้ 
 
 - เพื่อการจํานอง 
 - เพื่อการรวมทุน 
 - เพื่อการแยก หรือ รวมกิจการ 
 - เพื่อการซื้อ-ขาย 
 - เพื่อการประกันภยั 
 - เพื่อการเวนคนื 
 - เพื่อการเสียภาษี 
 - เพื่อการลงบญัชี 
 - เพื่อการประชุมผูถือหุน 
 - เพื่อเขาตลาดหลักทรัพยและวัตถุประสงคอ่ืนๆ 
 
 ดังนั้นจะเห็นไดวาการประเมินมูลคาทรัพยสินมีประโยชนเปนอยางมาก กลาวคือเมื่อเรารู
มูลคาที่แทจริงของทรัพยสินแลวก็จะทําใหผูที่เปนเจาของ หรือผูที่เกี่ยวของสามารถที่จะวาง
แผนการตางๆ ในการใชประโยชนทรัพยสินใหเกิดประโยชนสูงสุด 
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หลักการประเมินมูลคา 
 
 การประเมินราคาหรือมูลคาทรัพยสินในปจจุบัน มีการนําหลักเบื้องตนทางเศรษฐศาสตรมา
เปนพื้นฐานในกระบวนการประเมินราคา ซ่ึงจะชวยใหการประเมินราคามีหลักในการวิเคราะห
กฎเกณฑ และความนาจะเปนของมูลคาทรัพยสิน ซ่ึงหลักพื้นฐานทางเศรษฐศาสตรตางๆ
ประกอบดวย 
 
 1.  หลักอุปสงค และอุปทาน (Principle of Supply and Demand) 
 
  มูลคาของทรัพยสินนั้นๆ จะเปนตลาดของผูซ้ือ หรือตลาดของผูขาย ขึ้นอยูที่วา  
ถาอุปสงค (Demand) มากกวา อุปทาน (Supply) ราคา (Price) ของทรัพยสินจะเพิ่มมากขึ้นในทาง
กลับกัน ถาอุปสงค (Demand) ลดลง และอุปทาน (Supply) เพิ่มขึ้น ราคา (Price) ของทรัพยสิน 
ก็จะตองลดลงอยางแนนอนปจจัยที่มีผลกระทบตออุปสงค และอุปทาน ไดแก การเพิ่มขึ้นของ
ประชากรอํานาจซื้อ ระดับราคา อัตราคาจาง ภาษี รวมถึงขอกําหนดของรัฐ 
 
 2.  หลักการเปลี่ยนแปลง (Principle of Change) 
 
  การเปลี่ยนแปลงเกิดขึ้นไดตลอดเวลา สภาวะเศรษฐกิจ สังคม การเมือง และขอกําหนด
กฎหมาย ลวนมีผลกระทบตอมูลคาทรัพยสินทั้งสิ้น ดังนั้น นักประเมินราคาตองพิจารณาและทราบ
ถึงแนวโนมการเปลี่ยนแปลงดานตางๆ ซ่ึงสงผลกระทบตอมูลคาของทรัพยสินนั้นๆ 
 
 3.  หลักการทดแทน (Principle of Substitution) 
 
  หลักการนี้ มูลคาของทรัพยสินจะกําหนดจากตนทุน หรือ รายไดของทรัพยสินที่ใช
แทนกันได โดยจะเลือกตนทุนที่ต่ําที่สุด หรือรายไดที่สูงที่สุด เมื่อมีการเปรียบเทียบกัน โดยใน
บางครั้งอาจพิจารณาจากราคาที่มีการซื้อ-ขายกันครั้งหลังสุด ซ่ึงทําใหสามารถกําหนดมูลคาได 
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 4.  หลักการใชประโยชนสูงสุด และดีที่สุด (Principle of Highest and Best Use) 
 
  มูลคาของทรัพยสิน จะกําหนดจากประโยชนสูงสุด ที่คาดวาจะไดรับจากการใช
ทรัพยสินในชวงเวลาหนึ่ง ซ่ึงพิจารณาจากผลตอบแทนสุทธิของทรัพยสินนั้นๆ 
 
 5.  หลักความพอดี (Principle of Balance) 
 
  ความพอดีเปนสิ่งจําเปนสําหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพย การที่มีการใชประโยชนที่ดิน
มาก หรือนอยเกินไป จะสงผลกระทบตอมูลคาของทรัพยสินเปลี่ยนแปลงไป ซ่ึงอาจเปลี่ยนแปลง
ในทางเพิ่มขึ้น หรือลดลงของทรัพยสิน 
 
 6. หลักการแขงขัน (Principle of Competition) 
 
  หลักการนี้มีความสัมพันธกับหลักอุปสงค และอุปทาน กลาวคือเปนพื้นฐานทําใหเกิด
ความเคลื่อนไหวของอุปสงค และอุปทานในตลาดเสรีของระบบเศรษฐกิจ ตลาดที่มีการแขงขันกัน
มักทําใหเกิดแนวโนมของการทํากําไรลดลง อยางไรก็ตามการแขงขันอยางสมเหตุสมผลเปนสิ่งที่ดี
ที่ทําใหธุรกิจเติบโต 
 
 7.  หลักการคาดคะเน (Principle of Anticipation) 
 
  มูลคาของทรัพยสินจะกําหนดจากประโยชนที่คาดวาจะไดรับในอนาคตประสบการณ
ในอดีตจะเปนตัวช้ีถึงแนวโนมในการกําหนดมูลคาในอนาคต โดยการคาดคะเน และวิเคราะหอยาง
ดีที่สุดภายใตขอมูลที่มีมากที่สุดเทาที่จะหาได 
 
 8.  หลักการลดนอยถอยลง (Principle of Diminishing Return) 
 
  ในเชิงเศรษฐศาสตร หลักการของประโยชนสวนเพิ่ม (Marginal Utility) คือ 
การเพิ่มขึ้นของผลประโยชนที่ไดรับจากการเพิ่ม ตอ 1 หนวยที่เพิ่มขึ้น และในธุรกิจอสังหาริมทรัพย
หมายถึง ความสามารถในการสรางรายไดที่เพิ่มขึ้นของทรัพยสิน หรืออีกนัยหนึ่ง สามารถอธิบายไดวา 
ผลประโยชนสวนเพิ่ม (Marginal Utility) จะลดลง เนื่องจากการเพิ่มขึ้นของทุกๆ หนวยที่เพิ่มขึ้น
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ของอสังหาริมทรัพย และจะมีบางจุดที่ผลประโยชนสวนเพิ่ม (Marginal Utility) มีคาเทากับศูนย  
ซ่ึงในธุรกิจอสังหาริมทรัพย เรียกหลักการนี้วา หลักการพัฒนาที่ดินมากไป หรือนอยไป 
 
 9. หลักโอกาสในการลงทุน (Principle of Opportunity Cost) 
 
  การลงทุนในธุรกิจอสังหาริมทรัพย จําเปนตองมีที่ดินเปนสวนประกอบเสมอ ซึ่งที่ดิน
เปนทรัพยากรที่มีอยูอยางจํากัด ดังนั้นในการลงทุนจึงจําเปนตองเลือกทางเลือกที่ดีที่สุดเพื่อให
ผลตอบแทนที่สูงที่สุด โดยมีความเสี่ยงที่นอยที่สุด ผูประกอบการจะตองคาดการณอัตรา
ผลตอบแทนที่จะไดจากอสังหาริมทรัพยนั้นๆ และนํามาวิเคราะหเพื่อการตัดสินใจในการลงทุนวา
ควรลงทุนในทรัพยสินประเภทใดจึงจะไดอัตราผลตอบแทนที่สูงที่สุด 
 
 10.  หลักปจจัยภายนอก (Principle of Externalities) 
 

ในธุรกิจอสังหาริมทรัพย ปจจัยภายนอกมีผลกระทบตอมูลคาทรัพยสินมากกวาธุรกิจ
ดานอื่นๆ เนื่องจาก อสังหาริมทรัพยเปนทรัพยที่เคลื่อนยายไมได และมีอยูอยางจํากัดปจจัยตางๆ  
ที่สงผลกระทบตอมูลคาทรัพยสิน สามารถจําแนกได 4  กลุมหลัก ไดแก 

 
- แนวโนมทางสังคม 
- สภาพทางเศรษฐกิจ 
- กฎและการควบคุมของภาครัฐ 
- สภาพของสิ่งแวดลอม และกายภาพของทรัพยสิน 

 
กระบวนการในการประเมินมูลคา 
 
 กระบวนการประเมินมูลคา คือ การกําหนดปญหา แลววางแผนเพื่อแกปญหานั้น โดยมี 
การเก็บ รวบรวมขอมูล ประมวลขอมูล วิเคราะหขอมูล และตีความขอมูลเพื่อแปลงเปนมูลคาตามที่
ไดรับมอบหมาย ซ่ึงสามารถแบงเปนขั้นตอนหลักๆ ดังนี้ 
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 1.   การกําหนดปญหาการประเมินมูลคา 
 
  ผูประเมินตองเขาใจถึงปญหาที่เขากําลังจะหาผลสรุปในมูลคานั้นๆ อยางชัดเจนวากําลัง
ทําการประเมินราคาอะไร โดยแบงออกเปน 5 ขั้นตอน 
 
  1.1  การกําหนดทรัพยสินที่ทําการประเมินมูลคา 
 
   โดยระบุตําแหนงที่ตั้งของทรัพยสินใหชัดเจน และควรบอกครอบคลุมถึง
ทรัพยสินที่ทําการประเมินราคาวามีรายละเอียดอยางไรบาง เชน ที่ดินมีขนาดเนื้อที่เทาไร อาคาร
ทั้งหมดมีกี่หลัง มีเครื่องจักรหรือไม เปนตน 
 
  1.2  การกําหนดสิทธิที่เกี่ยวของ 
 
   ตองมีการดําเนินการตรวจสอบกรรมสิทธิ์ตางๆ ที่เกี่ยวของกับทรัพยสินที่ประเมิน
ไมวาจะเปนลักษณะการถือครอง ซ่ึงอาจเปนเจาของคนเดียว หรือถือกรรมสิทธิ์รวม รวมทั้งภาระจํา
ยอม หรือภาระผูกพันอื่น เชน ติดจํานอง สิทธิอาศัย สิทธิทํากิน ฯลฯ เปนตน ซ่ึงสงผลกระทบตอ
มูลคาทรัพยสิน และสิ่งสําคัญอีกประการหนึ่ง คือ ผูประเมินตองใหความสนใจในสิทธิตาง ๆ ตาม
กฎหมายที่เกี่ยวของ บางครั้งกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินอาจถูกจํากัดโดยกฎหมายที่จะนําไปใช
ประโยชนตางๆ เชน ทางเขา-ออก ทางระบายน้ํา เปนตน 
 
  1.3  วันที่ที่ทําการประเมินมูลคา 
 
   ตองระบุวันที่ ที่แนนอน เพราะราคาทรัพยสินมีการเปลี่ยนแปลงตลอดเวลา 
 
  1.4  วัตถุประสงคในการประเมินมูลคา 
 
   ตองเขาใจใหชัดเจนวา จุดมุงหมายในการประเมินเพื่ออะไร เนื่องจากวัตถุประสงคที่
แตกตางกัน จะทําใหการหาขอมูล รายละเอียดตางๆ ตลอดจนวิธีการประเมินมูลคาแตกตางกัน
ออกไป 
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  1.5  คําจํากัดความของมูลคา 
 
   ปกติในรายงานการประเมินจะใหรายละเอียดคําจํากัดความมูลคาตางๆ ไว 
ในรายงานการประเมินราคา เพื่อใหผูอานรายงานไดทราบความหมายของมูลคาตรงกับผูประเมิน
ราคา เชน ความหมายของ มูลคาตามสภาพ มูลคาสําหรับประกันภัย มูลคาตามบัญชี เปนตน 
 
 2.   การวิเคราะหเบื้องตน และการเตรียมแผนงานการประเมินมูลคา 
 
  ผูประเมินจะตองทําการวางแผนและ เตรียมแผนงานใหพรอม เพื่อจะไดทํา 
การตรวจสอบ และสํารวจเบื้องตนเกี่ยวกับลักษณะขอบเขตและ ปริมาณงานที่จะตองทํา 
การประเมินในดานของ 
 
  2.1  ขอมูลที่ตองการ 
 
   ผูประเมินตองตรวจสอบวาการประเมินราคาทรัพยสินนั้นๆ ตองใชขอมูลมากนอย
แคไหน ขอมูลที่มีอยูเพียงพอหรือไมและ ตองหาขอมูลอะไรบาง มาเพิ่มเติมจึงจะสามารถทําการ
ประเมินราคาทรัพยสินนั้นได 
 
  2.2  แหลงขอมูล 
 
   ผูประเมินราคาตองทําการจดบันทึกขอมูลตางๆ ที่ทราบมาเก็บไวอยางมีระเบียบ
และควรระบุไดอยางชัดเจน วาไดมาจากที่ใด เชน กรมที่ดิน สํานักผังเมือง เทศบาล วารสารหรือ
ส่ิงพิมพประเภทใด เปนตน 
 
  2.3  จํานวนบุคลากร 
 
   ผูประเมินราคาตองทําการคํานวณวางานที่กําลังจะดําเนินการประเมินราคา
จําเปนตองใชบุคลากรทําอะไรบาง จํานวนมากนอยแคไหน การประมาณการจํานวนบุคลากร
เพื่อที่จะประมาณการเรื่องคาใชจาย และมีการเสนอคาบริการไปยังผูวาจาง 
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  2.4  กําหนดตารางเวลาในการทํางาน 
 
   เพื่อใหทราบวาการประเมินราคาทรัพยสินนั้นๆ จะเริ่มทําไดเมื่อไร ใชเวลา 
ในการดําเนินการกี่วัน จึงจะจัดสงรายงานได ซ่ึงทั้งหมดนี้จะตองเตรียม และกําหนดเวลาให
แนนอน 
 
  2.5  เสนอคาบริการ หรือ คาธรรมเนียม 
 
   การคิดคํานวณคาบริการ ขึ้นอยูกับ ประสบการณ ความชํานาญ ช่ือเสียง ปริมาณ
งาน ระยะเวลาที่ใช และความยากงายของงานที่ทํา 
 
 3.   การรวบรวม และ การวิเคราะหขอมูล 
 
  ผูประเมินราคาตองทําการรวบรวมขอมูลอยูเสมอ จะไดทราบแนวโนม และ 
ความเคลื่อนไหวของตลาด เมื่อมีการประเมินราคาทรัพยสินในบริเวณใดๆ ผูประเมินราคาจะตอง
ทําการศึกษาขอมูลเพิ่มเติมของสถานที่นั้นๆ วาขอมูลใหมที่ไดกับขอมูลเกาที่รวบรวมไวมา
เปรียบเทียบ แลวทําการวิเคราะหขอมูลทั้งหมด  
 
 4.   การวิเคราะหการใชประโยชนสูงสุด และดีที่สุด 
 
  จะดําเนินการวิเคราะหโดยพิจารณาจาก ที่ดินวางเปลา หรือ ที่ดินที่มีการพัฒนา 
ถามูลคาที่ดินที่มีการพัฒนาอยูแลว สูงกวา มูลคาที่ดินเปลา แสดงวา การพัฒนานั้นมีการใชที่เปน
ประโยชนแตจะสูงสุดหรือไมก็ไดแตถา มูลคาของที่ดินที่มีการพัฒนาอยูแลว ต่ํากวา ที่ดินเปลา 
แสดงวาที่ดินดังกลาวมีการใชประโยชนไมเหมาะสม เชน ที่ดินในยานพาณิชยกรรม แตใช
ประโยชนเปนโรงงานอุตสาหกรรม  ดังนั้นการใชประโยชนภายใตเงื่อนไขดังกลาวตองเปนที่ดิน
เปลา การใชประโยชนสูงสุดก็คงตองเปนที่ดินวางเปลา แลวพัฒนาการใชใหม เพื่อใหประโยชนที่ดี
กวาเดิมแต การพัฒนาใหมนั้น ตองคํานึงถึง กฎหมายผังเมือง เทศบัญญัติ หรือกฎหมายอื่นๆ  
ที่เกี่ยวของ 
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 5.  การประเมินมูลคา 
 
  การประเมินมูลคาสินทรัพยเปนการกําหนดหรือการคาดประมาณราคาของทรัพยสิน
ตามขั้นตอนและวิธีการประเมินราคาที่เหมาะสม  ควรจะประเมินใหสอดคลองกับการใชประโยชน
ของทรัพยสินนั้นกับระยะเวลาโดยมูลคาของทรัพยสินจะไมคงที่แตจะเปลี่ยนไปตามเวลาและ 
ผลการดําเนินการ  
 
 6.  การหาความสัมพันธของมูลคา และ การประเมินมูลคาสุดทาย 
 
  ผูประเมินราคาจะสรุปจากการพิจารณา และวิเคราะหขอมูลที่ไดมาทั้งหมด  
โดยพิจารณาดูความสัมพันธของมูลคาทรัพยสินที่ไดจากการประเมินราคา โดยคํานึงถึงวัตถุประสงค
ในการประเมินราคา ประเภทของทรัพยสิน และ ขอจํากัดของขอมูล ผูประเมินจะตองใชดุลยพินิจ 
ใหความสําคัญกับวิธีที่เหมาะสม และนาเชื่อถือมากที่สุด 
 
 7.  รายงานการประเมินมูลคา 
 
  การเขียนรายงานจะรวมถึงขอมูลตางๆ ที่พิจารณา และวิเคราะหวิธีการที่ใชในการ
ประเมินและเหตุผลที่นําไปสูการประมาณการมูลคาสุดทาย เพื่อที่จะใหผูอานรายงานมีความเขาใจ
ถึงปญหา การวิเคราะหจนกระทั่งเหตุผลสรุปมูลคาสุดทาย 
 
วิธีการประเมินมูลคา 
 
 วิธีการประเมินมูลคาที่เหมาะสมกับสินทรัพยที่เปนโครงการสาธารณะนั้นควรจะประเมิน
ใหสอดคลองกับการใชประโยชนของทรัพยสินนั้นกับระยะเวลาโดยมูลคาของทรัพยสินจะไมคงที่
แตจะเปลี่ยนไปตามเวลาและผลการดําเนินการ สําหรับเทคนิควิธีในการประเมินมูลคาสินทรัพยนั้น
มีหลายวิธีซ่ึงสามารถนํามาประยุกตใชในการประเมินมูลคาของถนนได  ในที่นี้จะกลาวโดยสังเขป 
ดังนี้ 
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 1.  วิธีวิเคราะหมูลคาจากตนทุน (Cost Approach) การประเมินมูลคาโดยวิธีตนทุนเปนการ
นําเอาตนทุนมาพิจารณาเปนหลัก โดยแยกการพิจารณาออกเปน 2 สวน ไดแก สวนของที่ดิน 
พิจารณาจากการเปรียบเทียบขอมูลตลาดที่ดินที่มีการซื้อ-ขาย และเสนอขายในชวงเวลาที่ผานมา 
สวนหนึ่ง สําหรับอีกสวนหนึ่ง คือ ส่ิงปลูกสรางพิจารณาจากการประมาณการตนทุนการกอสราง
ใหมของส่ิงปลูกสรางนั้นๆ โดยผานการพิจารณาถึงปจจัยภายนอกที่มีผลกระทบตอทรัพยสิน เชน 
คาเล่ือมราคา สภาวะเศรษฐกิจ เปนตน  สูตรที่ใชคิดคาตนทุน คือ 
 
 มูลคาที่ดินที่พฒันาแลว  +   มูลคาสิ่งปลูกสราง                =   มูลคาตลาดของทรัพยสิน 
         ที่ทําการประเมินราคา 
 
ตนทุนคากอสรางใหม หรือ ตนทุนการทดแทน – คาเสื่อมราคา    =   มูลคาสิ่งปลูกสราง 
 
  การประเมินมูลคาวิธีนี้มักใชกับทรัพยสินที่ไมคอยมีตัวเปรียบเทียบ ซ่ึงมักเปนทรัพยสิน
ที่มีลักษณะเฉพาะหรือพิเศษ เชน อาคาร โรงงาน เปนตน  
 
 2.   วิธีการเปรียบเทียบตลาด  (Market Approach) เปนวิธีการหามูลคาทรัพยสิน โดยการ
เปรียบเทียบขอมูลตลาดของทรัพยสินแปลงอื่นๆ ซ่ึงมีลักษณะคลายคลึงกันในดานทําเลที่ตั้ง  
ขนาดที่ดิน รูปรางที่ดิน สภาพอาคาร สภาพทางเขาออก สาธารณูปโภคและสาธรณูปการ ส่ิงอํานวย
ความสะดวกอื่นๆ ที่มีผลกระทบตอมูลคาของทรัพยสิน สูตรที่ใชคิด คือ 
 
ราคาซื้อขายหรือราคาเสนอขาย +/-  มูลคาปรับปรุง      =      มูลคาของทรัพยสินที่ทําการประเมิน 
        ของทรัพยสินแปลงเปรียบเทียบ                   
 
  ประเภทของทรัพยสินที่จะใชวิธีการเปรียบเทียบตลาดนี้ โดยสวนใหญ ไดแก ที่ดินวาง
เปลา โครงการที่พักอาศัย  เปนตน     
                                           
       3.  วิธีวิเคราะหจากรายได (Income Approach) วิธีการนี้เปนการวิเคราะหมูลคาจากรายได
ของทรัพยสิน การคิดคาเงินที่ไดจากการลงทุนเกิดจากเงินไดสุทธิประจําปหรือผลตอบแทนจาก 
การลงทุนที่คาดการณวาจะไดรับจากทรัพยสิน โดยการหามูลคาปจจุบันของรายไดสุทธิที่คาดวาจะ
ไดรับจากทรัพยสิน ตลอดชวงอายุการใชงานที่เหลืออยู สูตรในการคํานวณ คือ 
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รายไดสุทธิจากการดําเนินการหรือผลตอบแทน    =      มูลคาตลาดของทรัพยสินที่ทาํการประเมิน 
 
  ในการเลือกใชวิธีการประเมินราคาวิธีนี้ จะเลือกใชกับทรัพยสินที่กอใหเกิดรายได เชน 
อาคารสํานักงาน โรงแรม รีสอรท เปนตน 
 
 4.  วิธีวิเคราะหมูลคาตลอดอายุการใชงาน (Life Cycle Cost Analysis) เปนเทคนิควิธีการที่
ผสมผสานกันระหวางความรูเชิงเศรษฐศาสตรและความรูเชิงวิศวกรรม โดยจะพิจารณาคาใชจาย
ทั้งหมดที่เกิดขึ้นในชวงอายุการใชงานของระบบหนึ่งๆ เปนการคํานวณเพื่อหาคาใชจายทั้งหมด 
ที่เกิดขึ้นตลอดอายุการใชงาน โดยคิดเปนมูลคาปจจุบันสุทธิ (Net Present Value: NPV) ณ ปฐาน 
ที่กําหนดไว   สูตรในการคํานวณ คือ 
 
มูลคาปจจุบันสุทธิจากคาใชจายที่เกิดขึ้น ของทรัพยสิน     =    มูลคาของสินทรัพยที่ทาํการประเมิน    
 
 การประเมินมูลคาดวยวิ ธีนี้จะใชในการเปรียบเทียบตัดสินใจเลือกโครงการที่มี 
การดําเนินการหรือผลประโยชนจากโครงการคลายคลึงกัน  เชน โครงการดานการขนสง   
งานโครงสราง งานระบบไฟฟาและเครื่องจักรกล เปนตน 
 

งานวิจัยท่ีเก่ียวของ 
 

 จากการศึกษาและรวบรวมงานวิจัยที่ เกี่ยวของกับการประเมินมูลคาสินทรัพย และ 
การวิเคราะหคาใชจายตลอดอายุการใชงาน ซ่ึงสามารถเปนประโยชนกับงานวิจัยคร้ังนี้  
มีรายละเอียด ดังนี้ 
 
 กชกร (2543)  ทําการศึกษาวิจัยเร่ือง  “การกําหนดคาบเวลางานเสริมผิวแอสฟลทโดยการ
วิเคราะหคาใชจายตลอดอายุการใชงานของถนน”  การศึกษานี้ไดทําการวิเคราะหแบบจําลองที่
เกี่ยวของสําหรับการคํานวณคาใชจายตลอดอายุการใชงานของถนน ประกอบดวย แบบจําลอง
สภาพความเสียหายของผิวทาง แบบจําลองคาใชจายบํารุงงานปกติ แบบจําลองคาใชจายงานเสริม
และบูรณะผิวแอสฟลท และแบบจําลองคาใชจายผูใชถนน เพื่อนํามากําหนดคาบการซอมบํารุงดวย
วิธีเสริมผิวแอสฟลทหนา 50 มม. โดยการกําหนดคาบเวลาการซอมบํารุงที่เหมาะสม พิจารณาจาก
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คาบเวลาที่ทําใหคาใชจายรวมทั้งหมดตลอดอายุการใชงานของสายทางในแตละลักษณะต่ําสุดเปน
เกณฑ 
 
 ผลการศึกษาพบวา คาบเวลาซอมบํารุงตามกําหนดเวลาที่เหมาะสมขึ้นกับปจจัยที่เกี่ยวของ 
ไดแก  ความลาดชันของภูมิประเทศ  ปริมาณจราจรเฉลี่ยตอวัน  และสัดสวนของรถหนัก  
เมื่อพิจารณาโดยรวมเปรียบเทียบกับเกณฑซอมบํารุงเดิมไดขอสรุปวา สําหรับสายทางที่มีปริมาณ
จราจรนอยกวา 2,000 คันตอวัน จะมีคาบเวลาการเสริมผิวแอสฟลท ระหวาง 5-14 ป ขึ้นอยูกับ
สัดสวนรถหนักและสภาพความลาดชันของสายทาง โดยคาบเวลาที่ไดมีระยะเวลานานกวาเกณฑ
เดิมโดยเฉลี่ยประมาณ 4 ป ในขณะที่สายทางที่มีปริมาณจราจรมากกวา 20,000 คันตอวัน จะมี
คาบเวลาระหวาง 1-3 ป ซ่ึงสั้นกวาเกณฑเดิมโดยเฉลี่ยประมาณ 3 ป แตสําหรับสายทางที่มีปริมาณ
การจราจรระหวาง 2,000- 20,000 คันตอวัน จะมีคาบเวลาตางจากเกณฑเดิมขึ้นกับลักษณะของ 
สายทาง ซ่ึงสาเหตุของความแตกตางมาจากผลกระทบของคาใชจายของผูใชถนนเปรียบเทียบกับ
คาใชจายในการซอมบํารุงทางมีสัดสวนสูงขึ้นเมื่อสายทางมีปริมาณจราจรเพิ่มขึ้น อันสงผลให
คาบเวลาการเสริมผิวแอสฟลทสําหรับสายทางที่มีปริมาณการจราจรต่ํา ซ่ึงวิเคราะหไดจากงานวิจัยนี้ 
มีคาบเวลานานกวาเกณฑซอมบํารุงเดิม  ในทางตรงกนัขามสําหรับสายทางที่มีปริมาณการจราจรสูง 
ผลกระทบของคาใชจายผูใชถนนจะสูงมาก โดยสภาพความเสียหายของผิวทางที่เพิ่มขึ้นเพียง
เล็กนอย จะสงผลใหคาใชจายของผูใชถนนทั้งสายทางเพิ่มขึ้นอยางมาก ทําใหคาบเวลาการซอม
บํารุงที่วิเคราะหไดส้ันกวาเกณฑเดิม 
 
 กานต (2538) ทําการศึกษาวิจัยในหัวขอเร่ือง“การประเมินราคาที่ดินเพื่อโครงการที่อยู
อาศัย กรณีศึกษา การประเมินราคาที่ดินเพื่อโครงการที่อยูอาศัยในเขตกรุงเทพมหานคร” ซ่ึงผูวิจัย
ไดศึกษาวิธีการประเมินราคาเพื่อใชในการประเมินราคาที่ดินสําหรับการพัฒนาโครงการที่อยูอาศัย 
และศึกษาปจจัยตางๆ ที่มีผลกระทบตอมูลคาของที่ดิน 
 
 ผลของการวิจัยพบวา วิธีการประเมินราคาที่เหมาะสมสําหรับการประเมินราคาที่ดิน 
เพื่อพัฒนาโครงการที่อยูอาศัย คือ การประเมินราคาที่ดินจากสวนที่เหลือ หรือวิธีการประเมินราคา
ที่ดินจากการตั้งสมมติฐานในการพัฒนาโครงการ โดยมีหลักการคือ การกําหนดมูลคาสูงสุดที่ได
จากการพัฒนาโครงการในแปลงที่ดิน แลวนํามาลบดวย ตนทุนรวมในการพัฒนาโครงการ และ 
ผลกําไรที่คาดวาจะไดรับของผูประกอบการ สวนที่เหลือคือราคาที่ดินที่ตองการทราบมูลคาโดยนํา
คิดเปนมูลคาปจจุบันตามระยะเวลาในการดําเนินโครงการ ซ่ึงในการประเมินราคาตองพิจารณา
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ปจจัยที่มีผลกระทบตอมูลคาที่ดินในการประเมินราคา ไดแก ปจจัยดานกฎหมายและระเบียบ
ขอบังคับตางๆ ปจจัยดานสังคมและประชากร ปจจัยดานเศรษฐกิจและการตลาด ปจจัยดาน
การเมืองและนโยบายของรัฐ และปจจัยดานกายภาพ 
 
 มนตรี  (2548) ทําการศึกษาวิจัยเร่ือง  “การศึกษาตนทุน และผลตอบแทนในการกอสราง
ทางหลงแผนดินหมายเลข 351 สายสามแยกเกษตร-ถนนสุขาภิบาล 1”  วัตถุประสงคของการวิจัยคือ 
ศึกษาตนทุน และผลตอบแทนจากการกอสรางทางหลวงแผนดินหมายเลข 351 สายสามแยกเกษตร-
ถนนสุขาภิบาล 1 ในการศึกษานี้ใชขอมูล 2 ประเภทคือ ขอมูลทุติยภูมิ เก็บรวบรวมจากหนวยงานที่
เกี่ยวของ และขอมูลปฐมภูมิ โดยการทดลองภาคสนามเวลาที่ใชในการเดินทางบนเสนทางหลวง
แผนดินหมายเลข 351 ซ่ึงเปนเสนทางที่มีโครงการ และเสนทางสี่แยกเกษตรมุงหนาวงเวียนหลักสี่ 
และวงเวียนหลักสี่มุงหนาถนนสุขาภิบาล 1 ซ่ึงเปนเสนทางกอนมีโครงการเพื่อใชประมาณความเร็ว
ในการเดินทางบนเสนทางทั้งสองเสน และนําขอมูลที่ไดมาใชในการวิเคราะหผลตอบแทนที่เกิดขึ้น
จากการมีโครงการสําหรับการวิเคราะหขอมูล  ทําการวิเคราะหตนทุน และผลตอบแทนของ
โครงการฯ โดยวิเคราะหตามหลักเกณฑที่ใชในการประเมินโครงการ (NPV, B/C Ratio, IRR) 
 
 ผลการศึกษาพบวา มูลคาปจจุบันของเงินลงทุนมีคา เทากับ 2,365.02 ลานบาท และมูลคา
ปจจุบันของผลตอบแทนจากเงินลงทุนที่เกิดขึ้นในป พ.ศ. 2547 จากมูลคาเวลาที่ประหยัดได มูลคา
คาใชจายปจจุบันที่ประหยัดไดจากการใชรถ และมูลคาทางเศรษฐกิจที่เกิดขึ้นจากการมีทางหลวง
แผนดินหมายเลข 351 เทากับ 3,029.14 ลานบาท 2,874.46 ลานบาท 3,183.70 ลานบาท และ 
3,874.11 ลานบาท ตามลําดับ คิดเปนมูลคาปจจุบันสุทธิเทากับ 664.10 ลานบาท 509.43 ลานบาท 
818.67 ลานบาท และ 1,509.08 ลานบาท ตามลําดับ อัตราสวนผลตอบแทนตอตนทุน (Benefit-Cost 
Ratio: B/C Ratio) เทากับ 1.28 1.21 1.35 และ 1.64  ตามลําดับ และอัตราผลตอบแทนภายใน
โครงการ (Internal Rate of Return: IRR) มีคาเทากับ 10.09 ดังนั้นโครงการดังกลาวเปนโครงการที่
คุมคาแกการลงทุน 
 
 อาดิศ (2540) ทําการศึกษาวิจัยเร่ือง “การตีคาประโยชนบางสวนของโครงการทางเชื่อม
ถนนพหลโยธิน-วิภาวดีรังสิต”  การศึกษานี้มีวัตถุประสงคเพื่อนําแนวคิดในเรื่องการตีคาประโยชน
ที่ไดจากการลดคาใชจายในการใชรถที่เกิดขึ้นจากการเดินทางในเสนทางของโครงการไปใช
ประโยชน อันเนื่องมาจากการใชเสนทางปกติ การศึกษาไดทําการสํารวจภาคสนามปริมาณจราจร
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แยกประเภทบนถนนวิภาวดีรังสิตและเสนทางในกรมทหารราบที่ 1 มหาดเล็กรักษาพระองค  
โดยแบงการสํารวจขอมูลปริมาณจราจรเปน 2 ประเภท คือ 
 
 1.  การนับรถแยกประเภท เพื่อนําปริมาณรถแตละประเภทคํานวณคาใชจายในการใชรถ 
 
 2.  ใชแบบสอบถาม เพื่อคาดคะเนปริมาณของรถที่มีความตองการเดินทางจากถนนวิภาวดี
รังสิตผานถนนสุทธิสารวินิจฉัยไปยังถนนพหลโยธินบริเวณซอยกาญจนาคม แลวจึงนําปริมาณ
การจราจรที่สํารวจไดคํานวณหาปริมาณจราจรในอนาคต โดยการแปลงคาปริมาณจราจรเฉลี่ยตอ
วันที่สํารวจได (Average Daily Traffic: ADT) เปนปริมาณจราจรเฉลี่ยตอวันตลอดป (Annual 
Average Daily Traffic: AADT) โดยจะตองนํามาคูณกับคาตัวคูณของอัตราขยายตัวของถนนวิภาวดี
รังสิตที่ไดมาจากการศึกษาของกองวิศวกรรมจราจร กรมทางหลวง และคํานวณปริมาณจราจรที่คาดวา
จะไดเสนทางของโครงการในอนาคตโดยจะประมาณจราจรที่แปลงเปนคา AADT แลวนั้นคือ
ปริมาณที่คาดวาจะใชเสนทางของโครงการในป 2539 เปนปฐาน และจะนําปริมาณจราจรนี้มา
คํานวณปริมาณจราจรในอนาคตตอจากปริมาณจราจรปฐานตอไปอีก 20 ป เพื่อหาผลประโยชนของ
โครงการที่กําหนดอายุ 20 ป  
 
 การวิเคราะหประโยชนที่เกิดขึ้นจากการประหยัดคาใชจายในการใชรถของผูเดินทางจาก
ถนนวิภาวดีรังสิตไปยังถนนพหลโยธินซอยกาญจนาคม อันเนื่องมาจากใชเสนทางของโครงการ 
ซ่ึงผลประโยชนที่เกิดขึ้นจะคํานวณจากคาใชจายของผูใชรถที่คํานวณไวแลวโดยฝายวางโครงการ 
กองวางแผน กรมทางหลวง นํามาคํานวณรวมกับปริมาณจราจรที่คาดวาจะใชเสนทางของโครงการ 
โดยจะทําการเปรียบเทียบจากความแตกตางของความเร็วรถในการเดินทาง และระยะทางที่
ประหยัดไดถามีโครงการและไมมีโครงการ นําคาทั้งสองมาลบกันจะไดคาใชจายในการใชรถที่
ประหยัดไดในแตละคันในหนึ่งวันตอ 1 กิโลเมตร แลวนําคาใชจายในการใชรถที่ประหยัดไดตอรถ
หนึ่งคันตอหนึ่งวันตอ 1 กิโลเมตร คูณดวยระยะทางที่ประหยัดไดเนื่องจากการมีโครงการ คูณกับ
ปริมาณจราจรของรถแตละประเภทแตละวัน จะไดคาใชจายในการใชรถที่ประหยัดในแตละวัน 
เมื่อคิดในแตละปก็คูณดวย 365 วันจะไดคาใชจายในการใชรถที่ประหยัดไดในแตละปของ
โครงการ ซ่ึงเปนประโยชนสวนหนึ่งของโครงการจากนั้นทําการคิดลดเปนมูลคาปจจุบัน 
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 ผลการศึกษาพบวา ประโยชนสวนหนึ่งของโครงการที่เกิดจากการประหยัดคาใชจาย 
ในการใชรถตลอดอายุโครงการ 20 ป ที่อัตราคิดลดรอยละ 7.5 ไดมูลคาปจจุบันสุทธิเทากับ 
19,779,327.99 บาท 
 
 Herabat (2003) ทําการศึกษาวิจัยเร่ือง  “Capturing the Effects of Maintenance Practices in 
Highway Asset Valuation: the Replacement Cost Approach versus the Book Value Method”  
การศึกษานี้ไดนําวิธีการตนทุนทดแทนใหม (Replacement Cost Approach) และวิธีมูลคาทางบัญชี 
(Book Value) มาใชเปนเครื่องมือในการตัดสินใจเลือกวิธีการในการซอมแซมบํารุงรักษาถนนของ
กรมทางหลวง โดยไดใชระบบการบํารุงรักษาของกรมทางหลวง (Thailand Pavement Management 
System) เปนกรณีศึกษา ซ่ึงไดนําวิธีทั้งสองมาใชในการหามูลคาของถนนจากวิธีการซอมแซม
บํารุงรักษาที่แตกตางกัน 
 
 ผลการศึกษาพบวาวิธีการตนทุนทดแทนใหม เหมาะสมมากกวาในการหามูลคาของทาง
หลวงจากการเลือกวิธีการซอมแซมบํารุงรักษาตางๆ ในขณะที่วิธีมูลคาทางบัญชีนั้นงายตอ 
การเขาใจและสามารถแสดงอยูในรูปของบัญชีทางการเงินได อยางไรก็ตามทั้งสองวิธีสามารถนํามา
ประยุกตใชดวยกันไดเพื่อใหเกิดความชัดเจนในการเลือกวิธีการซอมแซมบํารุงรักษาถนนและ 
การประเมินมูลคาของทางหลวง 
 
 Sirirangsi (2003) ทําการศึกษาวิจัยเร่ือง  “An Asset Valuation Approach for Pavement 
Management System”  การศึกษานี้ไดใชเทคนิควิธีการวิเคราะหมูลคาจากตนทุน  (Cost Approach) 
ในการประเมินมูลคาสินทรัพยของถนนที่อยูในความรับผิดชอบของกรมทางหลวงเพื่อใชในการ
จัดลําดับความสําคัญในการบํารุงรักษาถนนของกรมทางหลวงโดยเปรียบเทียบจากอัตราสวนของ
คาใชจายที่ใชในการซอมแซมถนนกับมูลคาของถนน (Pavement Value) ที่เพิ่มขึ้น 
 
 ผลการศึกษาพบวา วิธีการประเมินมูลคาสินทรัพยสามารถนํามาประยุกตใชในงาน
บํารุงรักษาถนนในระดับโครงการ (Project Level) เปนการเลือกวิธีการในการซอมบํารุงรักษา และ
ในระดับโครงขาย (Network Level) เปนการจัดลําดับความสําคัญในการบํารุงรักษาถนน 
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อุปกรณและวิธีการ 
 

อุปกรณ 
 

 1. เครื่องคอมพิวเตอร            จํานวน   1    เครื่อง 
 2. เครื่องพิมพคอมพิวเตอร    จํานวน   1   เครื่อง 
 3. ขอมูลที่ใชในการวิเคราะห 
 
  - ขอมูลประวัติการกอสราง  การบํารุงรักษา  ซ่ึงเก็บรวมรวบขอมูลจากสํานักทางหลวง
ชนบทที่ 1  จังหวัด  สมุทรปราการ  กรมทางหลวงชนบท 
 
  - ขอมูลรายงานปริมาณจราจรเฉลี่ยตอวันตลอดปบนทางหลวงชนบท  ระหวางป พ.ศ.
2536 – 2550    ซ่ึงเก็บรวมรวบขอมูลจากสํานักทางหลวงชนบทที่ 1  จังหวัด สมุทรปราการ  กรม
ทางหลวงชนบท 
 
  -  ขอมูลอัตราคาใชจายในการใชรถ (Vehicle Operating Cost) และมูลคาในการเดินทาง 
(Value of time) ป พ.ศ. 2549  กรมทางหลวง 
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วิธีการ 
 
แนวทางการประเมินมูลคาถนนโดยการวิเคราะหมูลคาตลอดอายุการใชงาน 
  
 การประเมินมูลคาของสินทรัพยถูกนํามาใชในการคํานวณหามูลคาของสินทรัพย ซ่ึงมูลคา
ที่ไดจากการคํานวณจะสะทอนถึงผลประโยชนของผูใชงานและหนวยงานที่รับผิดชอบ สินทรัพย
แตละอยางนั้นมีมูลคาแตกตางกันขึ้นอยูกับประเภทของสินทรัพยและเวลา  การประเมินมูลคาของ
สินทรัพยเพื่อเปนฐานขอมูลนําไปใชในการตัดสินใจในการลงทุน กอสรางหรือทํากิจกรรมตางๆ  
ในบทนี้ไดกลาวถึงแนวทางการประเมินมูลคาถนนโดยการวิเคราะหมูลคาตลอดอายุการใชงาน   
ซ่ึงเปนเทคนิควิธีการที่ผสมผสานกันระหวางความรูเชิงเศรษฐศาสตรและความรูเชิงวิศวกรรม  
โดยจะพิจารณาคาใชจายทั้งหมดที่เกิดขึ้นในชวงอายุการใชงานของถนน โดยคิดเปนมูลคาปจจุบัน 
ณ ปฐานที่กําหนดไว   ซ่ึงมีขอบเขตของการศึกษาและขั้นตอนในการทํางานดังแสดงในภาพที่ 1   
ดังนี้ 
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(1)  Pavement Database Module 

 

 

 

 

 
(2)  Pavement Value  - Performance - Time  Module 

                                          

                                             
(3)  The Application of Pavement Valuation  

 

 
 
 
 
 
ภาพที่ 1  The  Overall  Research  Framework 
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- Value of Time (VOT) 
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Life Cycle Cost Analysis 
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2. Analysis Period 
3. Estimate Costs 

(agency & user) 
4. Compute life-
cycle costs 
5. Analyze the 

results 

Tool 
LCCA  Software   

Case  Study 
Samutprakarn  Rural  Road  District 
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1.  การเก็บรวบรวมขอมูล (Pavement Database Module)   
 
 งานวิจัยนี้ไดศึกษาถึงแนวทางการประเมินมูลคาถนนโดยการวิเคราะหมูลคาตลอดอายุ 
การใชงาน โดยไดมีการเก็บรวบรวมขอมูลตางๆ เพื่อนํามาใชในการทําวิจัย ดังนี้ 
 
 1.1  ขอมูลลักษณะของผิวทางและขอมูลปริมาณจราจร  (Pavement  Characteristic and  
Traffic Volume)   เปนขอมูลลักษณะกายภาพของพื้นที่ศึกษา ประกอบดวย  ช่ือถนน รายละเอียด
ของลักษณะทางกายภาพของถนน  ชนิดของถนน  สภาพของผิวถนน  จํานวนชองจราจร  ขนาด
ชองจราจร  ความกวางของถนน ขอมูลปริมาณการจราจรเฉลี่ยตอวันตลอดป (Annual Average 
Daily Traffic : AADT)   เปนตน 
 
 1.2   ขอมูลคาใชจายของหนวยงาน  (Agency Costs)  เปนคาใชจายที่เกิดขึ้นทั้งหมดของ
หนวยงานในการกอสรางและบํารุงรักษาถนน มีสวนประกอบสําคัญ ไดแก 
 

- มูลคาการกอสรางเริ่มตน (Initial Construction)  เปนคาใชจายที่ใชในการกอสราง
ถนนในแตละสายทาง ซ่ึงสามารถหาไดจากประวัติการกอสรางถนนของหนวยงานที่รับผิดชอบ 

 
- คาบํารุงรักษา (Maintenance) เปนคาใชจายของงานบํารุงที่กระทําทุกๆ ป ตามปกติ

โดยมีปริมาณงานไมมากนัก เพื่อใหถนนอยูในสภาพการใชงานไดดีตามสมควรและปองกันไมให
เสียหายลุกลามเพิ่มขึ้น ไดแก งานอุดรอยแตก งานปะซอมผิวทาง งานทําความสะอาด เปนตน 

 
- คาบูรณะ (Rehabilitation)  เปนคาใชจายของงานบํารุงปรับปรุงถนนที่ชํารุดเสียหาย

มากจนไมสามารถซอมไดโดยวิธีการบํารุงปกติ ใหคืนสูสภาพดีเหมือนเดิมรวมทั้งการปองกันแกไข
ปรับปรุงหรือเพิ่มเติมสิ่งอํานวยความสะดวกเพื่อใหการใชถนนเปนไปไดดวยความปลอดภัย 

 
- มูลคาซาก (Salvage Value)  เปนมูลคาที่คาดวาจะไดรับเมื่อหมดอายุการใชงานของ

ถนน 
 
 1.3   ขอมูลคาใชจายของผูใชถนน (User Costs)  เปนคาใชจายที่เกิดขึ้นของผูที่มาใชถนน 
ซ่ึงในการศึกษาครั้งนี้จะนําขอมูล ป พ.ศ. 2549  กรมทางหลวง  มาใชในการวิเคราะห   ดังนี้ 
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  1.3.1  คาใชจายในการใชรถ (Vehicle Operating Cost, VOC) หมายถึง  คาใชจาย
ตางๆ เกี่ยวกับรถยนตซ่ึงจะเกิดขึ้นเนื่องจากการใชรถยนตในการเดินทาง ซ่ึงในการพัฒนากอสราง
ปรับปรุงโครงขายทางหลวงนั้นจะสงผลใหสภาพจราจรมีความสะดวก รวดเร็ว โดยผลประโยชนที่
เกิดขึ้นสวนหนึ่งสามารถพิจารณาในรูปผลตอบแทนทางดานเศรษฐกิจไดจากการประหยัดคาใชจาย
ในดานคาใชจายในการใชรถ โดยมีองคประกอบสําคัญ คือ 
 
   -   คาใชจายแปรผัน (Running Cost)  คือ  คาใชจายเนื่องจากการใชงานรถ  
ซ่ึงจะแปรผันโดยตรงกับการใชรถ ไดแก คาน้ํามันเชื้อเพลิง คาน้ํามันเครื่อง คายางรถ และ 
คาบํารุงรักษารถ  
 
   -  คาใชจายคงที่ (Fixed Cost)  คือ  คาใชจายในทุกกรณีไมวาจะมีการใชรถ
หรือไมก็ตาม ประกอบดวยตนทุนราคารถ คาปายทะเบียนและภาษีผูใชรถ คาจางพนักงานขับรถ
และผูชวย คาใชจายสํานักงาน และคาประกันภัยประจําป  
 
  1.3.2  มูลคาในการเดินทาง (Value of time, VOT)  หมายถึง  มูลคา (ที่เทียบเทากับเงิน)  
ที่ผูใชทางตองสูญเสียไปในการเดินทาง ซ่ึงถานําเวลาที่ใชในการเดินทางดังกลาวไปประกอบ
กิจกรรมอื่นจะสามารถสรางมูลคาเพิ่มใหแกเศรษฐกิจได  ซ่ึงในการกอสรางปรับปรุงโครงขายทาง
หลวงนั้นผลประโยชนตอบแทนโดยตรงที่เกิดขึ้นแกผูใชทางคือการประหยัดเวลาเดินทาง 
 
 2.  การประเมินมูลคาถนน  (Pavement Value  - Performance - Time  Module) 
 
 การศึกษานี้ไดนําเอาวิธีการวิเคราะหมูลคาตลอดอายุการใชงาน มาใชเปนเครื่องมือในการ
ประเมินมูลคาของถนนโดยจะพิจารณาคาใชจายที่เกิดขึ้นทั้งหมดในชวงอายุการใชงานของถนน  
ซ่ึงมูลคาที่ประเมินไดจะรวมทั้ง 2 สวน คือ สวนที่เกิดจากหนวยงานที่รับผิดชอบสายทางนั้นและ
สวนที่เกิดจากผูใชเสนทางนั้น สวนวิธีการอื่นเปนการคิดมูลคาเฉพาะในสวนของคาใชจายของ
หนวยงาน แตยังขาดการพิจารณาสวนของคาใชจายของผูใชถนนซึ่งเปนสวนสําคัญที่จะสะทอนถึง
มูลคาของถนนดวย เนื่องจากถนนที่มีการกอสรางและบํารุงรักษาแบบเดียวกันหรือใกลเคียงกัน 
แตถามีปริมาณของผูใชงานหรือปริมาณการจราจรที่ตางกันมูลคาที่ไดจากการประเมินของถนนยอม
แตกตางกันดวย ซ่ึงวิธีการนี้จะพิจารณาคาใชจายที่เกิดขึ้นทั้งหมดในชวงอายุการใชงานของถนน 
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โดยคิดเปนมูลคาปจจุบันสุทธิ ณ ปฐานที่กําหนดไว  สําหรับวิธีการวิเคราะหมูลคาตลอดอายุการใช
งานมีลําดับวิธีการดังตอไปนี้ 
 
 2.1 กําหนดลักษณะรูปแบบ (Definition) ซ่ึงในการศึกษาครั้งนี้เปนการวิเคราะหมูลคา
ตลอดอายุการใชงานของถนน  ซ่ึงใชขอมูลจากสํานักทางหลวงชนบทที่ 1  จังหวัด  สมุทรปราการ  
กรมทางหลวงชนบท 
 
 2.2 กําหนดอายุการใชงาน (Analysis Period) โดยอายุการใชงานของถนนไดมาจาก 
การออกแบบการใชงานของถนน ซ่ึงโดยทั่วไปจะอยูที่ประมาณ 30 – 40 ป 
 
 2.3 ประเมินคาใชจายที่เกิดขึ้นตลอดการใชงาน (Estimate Costs)  โดยคาใชจายที่เกิดขึ้น
ตลอดการใชงานของถนน ประกอบดวยสวนสําคัญ 2 สวน คือ  สวนของคาใชจายของหนวยงาน 
ไดแก มูลคาการกอสรางเริ่มตน คาบูรณะ คาบํารุงรักษา และมูลคาซาก สวนที่สองคือคาใชจายของ
ผูใชถนน ไดแก คาใชจายในการใชรถและมูลคาเวลาของผูใชรถ  ซ่ึงไดมาจากการเก็บรวบรวม
ขอมูลที่ไดกลาวมาขางตน 
 
 2.4 การคํานวณมูลคาการใชจายตลอดอายุการใชงานของถนน (Compute life-cycle costs)  
ในการคํานวณหามูลคาถนนนั้นจะคิดเปนมูลคาปจจุบันสุทธิ ณ ปฐานที่กําหนดไว  ซ่ึงจากขอมูล
ดังกลาวขางตนสามารถเขียนอธิบายใหอยูในรูปของสมการดังสมการที่ 1 
 
                 Pavement  Value  =   Agency Cost + User Cost    (1) 

 
  เมื่อ  
  Pavement Value    =    มูลคาของถนน หรือคาใชจายตลอดอายุการใชงานของถนน 
        Agency Cost     =     คาใชจายที่เกิดขึ้นทั้งหมดของหนวยงาน 
                         User Cost         =      คาใชจายที่เกิดขึ้นของผูใชถนน 
 

 นอกจากนั้นยงัสามารถนํามาเขียนเปน Cash Flow ไดดังภาพที่ 2 
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ภาพที่ 2  แสดง Cash Flow การคํานวณหามูลคาถนน 

 
 2.5 วิเคราะหผลการคํานวณคาใชจายตลอดอายุการใชงานของถนน (Analyze the results) 
การวิเคราะหผลที่ไดจากการคํานวณนั้นสามารถนํามาใชเปนฐานขอมูลชวยในการพิจารณา
ตัดสินใจที่จะเลือกลงทุนกอสรางหรือซอมแซมบํารุงรักษาถนนในโครงตางๆ ของหนวยงานนั้น  
ในกรณีที่ตองตัดสินใจในการลงทุนกอสรางถนนใหม ถนนที่มีความเหมาะสมตอการลงทุนมาก
ที่สุดควรเปนถนนที่มีคาใชจายตางๆ ทั้งหมดตลอดชวงอายุการใชงานของถนนต่ําที่สุด  
สวนในกรณีของถนนที่กอสรางเสร็จแลวผลการคํานวณที่ไดทําใหทราบถึงมูลคาของถนนที่มีอยูใน
ความรับผิดชอบของหนวยงานนั้นๆ เพื่อนําไปใชเปนขอมูลในการวางแผน ตัดสินใจในการจัดทํา
งบประมาณการกอสรางและบํารุงรักษาทางตอไป  นอกจากนี้การวิเคราะหมูลคาตลอดอายุการใช
งานยังเปนเครื่องมือสําคัญอยางหนึ่งในการชี้วาหนวยงานนั้นๆ ควรมีการดําเนินงานไปในทิศทาง
ใด เพื่อนําไปสูการใชทรัพยากรอยางมีประสิทธิภาพและเกิดประโยชนสูงสุด 
  

Time 

Rehabilitatio

Salvage 
0 

VOC, VOT 
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3.  การพัฒนาโปรแกรมเพื่อใชในการประเมินมูลคาถนนโดยการวิเคราะหมูลคาตลอดอายุการใชงาน   
(Application of Pavement Valuation) 
 
 ในการศึกษาการประเมินมูลคาถนนโดยการวิเคราะหมูลคาตลอดอายุการใชงานนั้นเพื่อให
สะดวกและงายตอการนําไปใชงานของหนวยงานตางๆ  จึงไดมีการพัฒนาโปรแกรมโดยนํา
หลักการดังกลาวขางตนมาใชเพื่อออกแบบใหเปนระบบฐานขอมูลที่มีการจัดเก็บขอมูลทั่วไปของ
ถนน ประวัติการกอสรางและบํารุงรักษา ปริมาณการจราจร  คาใชจายในการใชรถและมูลคาเวลา
ของผูใชรถ   โดยที่ระบบฐานขอมูลนี้มีความสามารถในดานการจัดการ ดังนี้ 
 

- สามารถเพิ่มเติมขอมูลใหเปนปจจุบันไดตลอดเวลา 
 
- สามารถเรียกดูประวัติการกอสรางและบํารุงรักษาที่ผานมาได 
 
- สามารถประมาณการคาใชจายที่จะเกิดขึ้นในอนาคตได 
 
- สามารถจัดเก็บขอมูลของถนนไดอยางเปนระบบ 

 
            ซ่ึงฐานขอมูลนี้สามารถนําไปใชวิเคราะหความเสี่ยงในการตัดสินใจลงทุนกอสรางหรือ
บํารุงรักษาถนน ซ่ึงจะชวยใหการใชทรัพยากรของประเทศเปนไปอยางมีประสิทธิภาพและ 
เกิดประโยชนสูงสุดภายใตขอจํากัดดานงบประมาณและระยะเวลา  โดยโปรแกรมที่จะนําเสนอ 
จะประกอบดวย รายละเอียดของโครงการ (Project Information) ขอมูลการจราจร (Traffic 
Information)  คาใชจายของหนวยงาน (Agency Cost)  คาใชจายของผูใชถนน (User Cost)  และมูลคา
จากการประเมิน (Pavement  Valuation) โดยเมื่อพัฒนาตัวโปรแกรมขึ้นมาแลวไดนําไปใชในการ
ประเมินมูลคาถนนซึ่งอยูในความรับผิดชอบของสํานักทางหลวงชนบทที่ 1 จังหวัด สมุทรปราการ  
กรมทางหลวงชนบทเปนกรณีศึกษา  ซ่ึงผลการพัฒนาโปรแกรมและการประยุกตใชงานจะไดกลาว
ในบทตอไป 
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ผลและวิจารณ 
 

 ในบทนี้จะแสดงถึงผลที่ไดจากการศึกษาตามขั้นตอนการดําเนินการวิจัยในบทที่ผานมา  
โดยเริ่มจากการแสดงผลการเก็บรวบรวมขอมูลที่จะนํามาใชในการวิเคราะห การประยุกตใช 
การวิเคราะหมูลคาตลอดอายุการใชงานในการประเมินมูลคาของถนน  และการนําหลักการดังกลาว
ไปพัฒนาเปนโปรแกรมคอมพิวเตอร เพื่อใหเกิดความสะดวกในการนําไปใชงาน ซ่ึงในการวิจัยคร้ังนี้
ไดใชกลุมตัวอยางถนนโครงขายสายรองในความดูแลของสํานักทางหลวงชนบทที่  1  จังหวัด  
สมุทรปราการ  กรมทางหลวงชนบท เปนพื้นที่ศึกษา   
 
1.  ขอมูลท่ีใชในการวิเคราะห 
 
 จากทฤษฏีในบทที่ผานมาเปนแนวทางที่จะนําใหใชในการเก็บรวบรวมขอมูลตางๆ 
เพื่อที่จะนํามาใชในการประเมินมูลคาถนน โดยไดเก็บขอมูลทั้งในสวนของ ขอมูลลักษณะของผิว
ทางและขอมูลปริมาณจราจร   ขอมูลคาใชจายของหนวยงานและขอมูลคาใชจายของผูใชถนน   
จากการเก็บรวบรวมขอมูลของสํานักทางหลวงชนบทจังหวัดสมุทรปราการนั้นพบวา สายทางที่ 
อยูในความรับผิดชอบของหนวยงานมีทั้งหมด 12 สายทาง ดังแสดงในตารางที่ 1  เมื่อทําการเก็บ
ขอมูลตามที่ตองการแลวดังแสดงในภาคผนวก ก และภาคผนวก ข  โดยไดนําขอมูลดังกลาวมา
วิเคราะห เพื่อนําไปพัฒนาเปนโปรแกรมเพื่อใชในการประเมินมูลคาถนนโดยการเวิเคราะหมูลคา
ตลอดอายุการใชงานตอไป 
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ตารางที่ 1  โครงขายทางหลวงชนบท   สํานักทางหลวงชนบทจังหวัดสมุทรปราการ 
 

ลําดับ
ที่ 

รหัสสาย
ทาง 

ชื่อสายทาง ตําบล อําเภอ ระยะทาง 
(กม.) 

1 สป.2001 แยกทางหลวงหมายเลข 34 - ออนนุช    บางโฉลง บางพลี 13.53 
2 สป.4002 แยกทางหลวงหมายเลข 3344 - บานบางพลีใหญ บางแกว บางพลี 8.21 
3 สป.2003 แยกทางหลวงหมายเลข 34 - ทางหลวงหมายเลข 7 บางเสาธง บางเสาธง 8.89 
4 สป.6004 บานนิยมยาตรา - บานคลองสวน   นิยมยาตรา บางบอ 8.25 
5 สป.1005 แยกทางหลวงหมายเลข 3 - บานบางพลีนอย     บางพลีนอย บางบอ 10.85 
6 สป.1006 แยกทางหลวงหมายเลข 3 - เคหะบางพลี บางเพรียง บางบอ 9.10 
7 สป.6007 แยกหมายเลข 2002 - บานนาคราช คลองสวน บางบอ 3.63 
8 สป.4008 แยกทางหลวงหมายเลข 3256 - วัดกิ่งแกว   ราชาเทวะ บางพลี 1.80 
9 สป.1009 ถนนแบริ่ง - ถนนศรีนครินทร   ดานสําโรง เมือง 4.02 
10 สป.3010 แยกทางหลวงหมายเลข 303 - บางขุนเทียน   บานคลองสวน พระสมุทรเจดยี 14.52 
11 สป.1011 แยกทางหลวงหมายเลข 3 - บานบางปลา   บางปลา บางพลี 6.10 
12 สป.6012 แยกถนนเพชรหึง - บานบางกอบัว บางกอแกว พระประแดง 3.69 

 

ที่มา: สํานักทางหลวงชนบทจังหวดัสมุทรปราการ (2549) 
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2.  การพัฒนาโปรแกรมเพื่อนํามาประยุกตใชในการประเมินมูลคาถนนโดยการเวิเคราะหมูลคา
ตลอดอายุการใชงาน 
 
 โปรแกรมนี้มีวัตถุประสงคเพื่อใชในการศึกษาการประเมินมูลคาถนนโดยการวิเคราะห
มูลคาตลอดอายุการใชงานและเพื่อใหสะดวกงายตอการนําไปใชงานของหนวยงานตางๆ  จึงไดมี
การพัฒนาโปรแกรมโดยนําหลักการดังกลาวขางตนมาใชเพื่อออกแบบใหเปนระบบฐานขอมูลที่มี
การจัดเก็บขอมูลทั่วไปของถนน ประวัติการกอสรางและบํารุงรักษา ปริมาณการจราจร  คาใชจาย
ในการใชรถและมูลคาเวลาของผูใชรถ  ซ่ึงฐานขอมูลเลหลานี้สามารถนําไปใชวิเคราะหความเสี่ยง
ในการตัดสินใจลงทุนกอสรางหรือบํารุงรักษาถนน ซ่ึงจะชวยใหการใชทรัพยากรของประเทศ
เปนไปอยางมีประสิทธิภาพและเกิดประโยชนสูงสุดภายใตขอจํากัดดานงบประมาณและระยะเวลา   
 
 การพัฒนาโปรแกรมเริ่มจากผลการศึกษาความตองการของโปรแกรม ซ่ึงจากการศึกษา
จําเปนตองใชการทํางานที่มีการเชื่อมตอกับระบบฐานขอมูล (Database) เพราะตองใชขอมูลจาก 
การนําเขาของผูใชคอนขางมาก และขอมูลสวนใหญมีความสัมพันธกัน อีกทั้งการใชงานและ
แสดงผลผานหนาตางการใชงาน (Window Application) ที่เขาใจงายทําใหการใชงานไมซับซอน  
ในที่นี้จึงไดเลือกโปรแกรมที่นํามาใชในการพัฒนาฐานขอมูล คือ โปรแกรม Microsoft Visual 
Studio 2005 โดยใช Visual Basic ในการเขียน Source Code และWindows Application  
 
 2.1 การพัฒนาโครงสรางของโปรแกรม 
 
  โครงสรางของโปรแกรมที่ถูกพัฒนาขึ้นดังแสดงในภาพที่ 3   โดยโปรแกรมจะถูก
แบงออกเปน 3 กระบวนการหลัก ๆ คือ การนําเขาขอมูล (Input Process)  การคํานวณ (Calculation 
Process) และการแสดงผล (Output Process) โดยลักษณะการทํางานถูกเชื่อมตอกับระบบฐานขอมูล 
(Database)  โดยเมื่อผูใช (User) นําเขาขอมูลที่จําเปนสําหรับการประเมินมูลคาผานฟอรมการใชงาน 
(Windows Form) ซ่ึงขอมูลแบงออกเปน ขอมูลหลักของโปรแกรม (Master Data) และขอมูลของ 
แตละโครงการ ขอมูลจะถูกสงไปเก็บไวในหนวยเก็บขอมูลช่ัวคราว และจากนั้นขอมูลจะถูกสงไป
เก็บยังฐานขอมูล ซ่ึงมีตารางเก็บขอมูลที่มีความสัมพันธกัน และผานการจัดระเบียบขอมูล 
ฐานขอมูลแลว โดยใชการเชื่อมตอผานตัวเชื่อมตอที่ไดถูกสรางขึ้น จากนั้นเมื่อเขาสูสวนที่สองคือ 
การคํานวณกระบวนการนี้จะทําการดึงขอมูลในฐานขอมูล และกรองขอมูลบางสวนที่จําเปนในการ
ใชงาน ออกมาเก็บไวในตัวแปรเพื่อนําไปใชในการคํานวณวางแผนงานตอไป โดยสวนของ 
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การคํานวณจะแบงออกเปนโมดูล (Module) หลักๆ ตามลําดับการคํานวณคาที่จําเปน ซ่ึงในแตละ
โมดูลจะมีการทํางานตามลําดับขั้นตอนตั้งแต  การจัดเตรียมขอมูล  การคํานวณ และการสงคาตัว
แปรไปแสดงผลในรูปแบบตารางที่มีลักษณะเปน Work Sheet ซ่ึงเปนหนาตางการใชงานที่งายตอ
การเขาใจและผูใชสวนใหญมีความคุนเคย สวนที่สามเปนสวนของกระบวนการแสดงผลขอมูล 
โดยจะมีการแสดงผลสองสวนคือ  การออกรายงานของแผนงานที่ไดจากการคํานวณกับ 
การแสดงผลขอมูลบนหนาตางการใชงาน ซ่ึงในขั้นตอนนี้ผูใช (User) สามารถแกไขเปลี่ยนแปลง
ขอมูลเดิมที่มีอยู แลวสงคากลับไปในฐานขอมูลเพื่อนํากลับไปสูกระบวนการคํานวณใหมอีกครั้งได 
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ภาพที่ 3  แผนผังแสดงรายละเอียดการทํางานของโปรแกรมภาพรวม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สวนที่ 1 การนําเขาขอมูล (Input) 
ประกอบดวย 

  1. Pavement  Characteristic and Traffic Volume 
  2. Agency  Costs 
  3. User  Costs 
  4. Master  Data 

สวนที่ 2  การคํานวณ (Calculation) 
ประกอบดวย 

  1. การคํานวณคาใชจายทั้งหมดที่เกิดขึ้นแตละป 
  2. การคํานวณคา NPV 
  3. การคํานวณมูลคาถนน ณ ปที่ทําการประเมิน 

สวนที่ 3  การแสดงผลขอมูล (Output) 
ประกอบดวย 

  1. รายละเอียดของโครงการ 
  2. การประเมินมูลคาในสวนของ Agency  และ User 
  3. การประเมินมูลคาถนนทั้งหมด (Total Costs) 
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 2.2 รายละเอียดการทํางานของโปรแกรม 
 
  ดังที่กลาวถึงในขางตน โครงสรางของโปรแกรมมีสวนประกอบหลักๆ อยู 3 สวน
ดวยกันคือ สวนการนําเขาขอมูล สวนของการคํานวณ และสวนของการแสดงผลขอมูล ซ่ึงแตละ
สวนมีรายละเอียดการทํางานของสวนตางๆ อธิบายไวดงันี้ 
 
   2.2.1   การนําเขาขอมูล (Input Process) เปนการนําเขาขอมูลที่จําเปนตองใชในการ
ประเมินมูลคาของถนนโดยแบงออกเปน 2 สวนคือ ขอมูลหลักของโปรแกรม (Master Data) และ
ขอมูลแตละโครงการ  
 
   ก.  สวนยอยที่ 1 ขอมูลหลักของโปรแกรม  คือ ขอมูลที่ทุกๆ โครงการสามารถ
นําไปใชในการประเมินมูลคาไดซ่ึงจะนําไปใชในการคํานวณเพื่อหาแนวโนมของคาใชจายตางๆ  
ที่จะเกิดขึ้นในอนาคต สวนนี้แสดงดังภาพที่  4  ประกอบดวย 

 

 
                     
ภาพที่ 4  หนาตางการนําเขาขอมูลหลักของโปรแกรม (Master Data) 
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    1) คาใชจายในการใชรถ (Vehicle Operating Cost, VOC)  เปนคาใชจาย
ตางๆ เกี่ยวกับรถยนตซ่ึงจะเกิดขึ้นเนื่องจากการใชรถยนตในการเดินทาง ซ่ึงขอมูลที่นํามาใช 
ในการศึกษาครั้งนี้คือขอมูลจากโครงการศึกษาความเหมาะสมทางดานเศรษฐกิจ วิศวกรรมและ
ผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน สําหรับแผนแมบทการพัฒนาทางหลวง ป พ.ศ. 2549 ใน ซ่ึงอยูใน
ภาคผนวก ข ดังแสดงในภาพที่ 5 
 

 
                     
ภาพที ่5  หนาตางแสดงคา VOC 

 
    2) มูลคาในการเดินทาง (Value of time, VOT)  คือมูลคา (ที่เทียบเทากับเงิน) 
ที่ผูใชทางตองสูญเสียไปในการเดินทาง ซ่ึงถานําเวลาที่ใชในการเดินทางดังกลาวไปประกอบ
กิจกรรมอื่นจะสามารถสรางมูลคาเพิ่มใหแกเศรษฐกิจได  ซ่ึงขอมูลที่นํามาใชในการศึกษาครั้งนี้คือ
ขอมูลจากโครงการศึกษาความเหมาะสมทางดานเศรษฐกิจ วิศวกรรมและผลกระทบสิ่งแวดลอม
เบื้องตน สําหรับแผนแมบทการพัฒนาทางหลวง ป พ.ศ. 2549 ซ่ึงอยูในภาคผนวก ข ดังแสดง 
ในภาพที่ 6 
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ภาพที่ 6  หนาตางแสดงคา VOT 

 
    3) ผลิตภัณฑมวลรวมในประเทศ (Gross Domestic Product: GDP)  
เปนขอมูลที่จะนําไปใชในการคํานวณแนวโนมในการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจของประเทศ 
เพื่อคํานวณหาคาใชจายที่จะเกิดขึ้นในอนาคต ซ่ึงอยูในภาคผนวก ข  ดังแสดงในภาพที่ 7 

 

 
                      
ภาพที่ 7  หนาตางแสดงคา GDP 
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    4) Economic Conversion factor  เปนคาที่ใชในการปรับแกมูลคาที่ไดจาก
การกอสรางใหเปนมูลคาทีแ่ทจริงโดยตดัในของคาดําเนินการตางๆ ออกไป ดังแสดงในภาพที่ 8 

 

 
                     
ภาพที่ 8  หนาตางแสดงคา Economic Conversion factor 
 
    5) อัตราเงินเฟอ  เปนคาที่นํามาใชในการปรับแกมูลคาของเงินในปตางๆ 
ใหอยูในฐานปเดียวกัน  เพื่อสะทอนมูลคาที่แทจริงที่ไดจากการประเมินใหถูกตองมากขึ้น ดังแสดง
ในภาพที่ 9 

 

 
                     
ภาพที่ 9  หนาตางแสดงคา อัตราเงินเฟอ 
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   ข.   สวนยอยที่ 2  ขอมูลแตละโครงการ คือ ขอมูลจําเปนตางๆ ของแตละ
โครงการมีรายละเอียดดังนี้ 
 
    1) ขอมูลทั่วไปของโครงการ คือ รายละเอียดขอมูลโครงการ ประกอบดวย 
รหัสสายทาง  ช่ือสายทาง  ลักษณะพื้นที่  ที่ตั้ง  ระยะทาง  ขนาดและชนิดของผิวทางและไหลทาง  
ป  พ.ศ. ที่กอสรางแลวเสร็จ  มูลคาการกอสรางและอัตราผลตอบแทนที่กําหนด และสามารถเพิ่ม
โครงการใหมไดในอนาคต  ดังแสดงในภาพที่ 10 
 

 
                           
ภาพที่ 10  หนาตางการนําเขาขอมูลทั่วไปของโครงการ 
 
    2) ขอมูลคาใชจายของหนวยงาน  (Agency Costs)  เปนคาใชจายที่เกิดขึ้น
ทั้งหมดของหนวยงานในการกอสรางและบํารุงรักษาถนน มีสวนประกอบสําคัญ ไดแก  มูลคา 
การกอสรางเริ่มตน (Initial Construction) คาบํารุงรักษา (Maintenance) คาบูรณะ (Rehabilitation)  
มูลคาซาก (Salvage Value)  ดังแสดงในภาพที่  11 
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ภาพที่ 11  หนาตางการนําเขาขอมูลในสวนของ Agency  Cost 
 
    3) ขอมูลคาใชจายของผูใชถนน (User Costs)  เปนคาใชจายที่เกิดขึ้นของ 
ผูที่มาใชถนน  ไดแก ปริมาการจราจร (QtyPCU) สวนคาใชจายในการใชรถ (Vehicle Operating Cost, 
VOC) และ มูลคาในการเดินทาง (Value of time, VOT)  อยูใน Master Data แลว ดังแสดงในภาพที่ 12 
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ภาพที่ 12  หนาตางการนําเขาขอมูลในสวนของ User  Cost 
 
  3.2.2   การคํานวณ (Calculation) หลังจากนําขอมูลเขาในโปรแกรมเรียบรอยแลว 
ในขั้นตอนของการคํานวณ  โปรแกรมจะทําการคํานวณขอมูลที่ไดเปนมูลคาปจจุบันสุทธิ ณ ปฐาน
ที่กําหนดใน Step 2  และ Step 3  เมื่อผูใชงานกรอกป พ.ศ.ที่ตองการทําการประเมินมูลคา 
โปรแกรมก็จะทําการคํานวณมูลคา ณ ปที่ตองการทําการประเมินโดยโปรแกรมไดทําการคูณคา
ปรับแกทั้งในสวนของ Economic conversion factor และอัตราเงินเฟอ ตามที่ขอมูลหลักของ
โปรแกรม ทั้งในสวนของ Agency  Cost และ User Cost ดังแสดงในภาพที่ 13 และภาพที่ 14 
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ภาพที่ 13  การคํานวณในสวนของ Agency  Cost 

 

 
 
ภาพที่ 14  การคํานวณในสวนของ User  Cost 
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  3.2.3 การแสดงผลขอมูล (Output Data) สําหรับการแสดงผลโปรแกรมจะทํา 
การสรุปรายละเอียดตางๆ ของโครงการและผลการคํานวณใหอยูในรูปแบบฟอรมเพื่อนําไปใชงาน
ไดสะดวกโดยผูใชสามารถสั่งพิมพรายงานไดจากปุม Report  ดังแสดงในภาพที่  15 
 

 
 
ภาพที่ 15  รายงานผลการประเมินมูลคาถนน 
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 เมื่อโปรแกรมทําการคํานวณเสร็จเรียบรอยแลวสามารถจะสงขอมูลไปยัง Microsoft Excel 
ไดโดยกดปุม Excel  บนโปรแกรม 
   

 
                                 
 ภาพที่ 16  การแสดงผลใน Microsoft Excel 
 
3.  การทดสอบใชงานโปรแกรมกับโครงขายถนนทางหลวงชนบทจงัหวัดสมุทรปราการ 
   
 จากการพัฒนาโปรแกรมขางตนไดนําไปในการประเมินกับโครงขายถนนที่อยูใน 
ความรับผิดชอบของสํานักงานทางหลวงชนบทจังหวัดสมุทรปราการ ซ่ึงโปรแกรมสามารถ
ประเมินมูลคาถนนไดดังตารางที่ 2 โดยใชสมมุติฐานในการประเมินดังนี้ 
 
 1.  ใชอัตราผลตอบแทนขั้นต่ําของโครงการ (Minimum Attractive Rate of Return : 
MARR) ในการวิเคราะหเทากับ 12 เปอรเซ็นต   
 
 2.  ใชขอมูลอัตราคาใชจายในการใชรถ (Vehicle Operating Cost) และมูลคาในการเดินทาง 
(Value of time) ป พ.ศ. 2549  เปนปฐาน 
 
 3.  ใหอายกุารใชงานของถนนเทากับ 30 ป ทุกสายทาง 
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 4.  คาใชจายการบํารุงรักษาในอนาคตเปนการคิดเฉลี่ยจากประวัติการบํารุงรักษาและอัตรา
การเจิรญเติบโตทางเศรษฐกิจ 
 
 5.  ความเร็วในที่ใชในการคํานวณมูลคาในการเดินทางคือ 90 กิโลเมตรตอช่ัวโมง  
 
 6.  คิดมูลคาซากเปน 40% ของมูลคาการกอสราง 
 



 

 

45 
45 

ตารางที่ 2  แสดงผลการประเมินมูลคาถนน ของสํานักทางหลวงชนบทจังหวดัสมุทรปราการ 
 
ลําดับ
ที่ 

รหัสสายทาง ชื่อสายทาง ระยะทาง 
(กม.) 

Agency  Cost 
(บาท) 

User Cost 
(บาท) 

Total  Cost 
(บาท) 

1 สป.2001 แยกทางหลวงหมายเลข 34 - ออนนุช    13.53 152,605,113.53 5,645,446,662.75 5,798,051,771.28 
2 สป.4002 แยกทางหลวงหมายเลข 3344 - บานบางพลีใหญ 8.21 86,663,722.85 10,966,848,044.76 11,053,511,767.61 
3 สป.2003 แยกทางหลวงหมายเลข 34 - ทางหลวงหมายเลข 7 8.89 137,913,221.32 8,891,006,668.98 9,028,919,890.30 
4 สป.6004 บานนิยมยาตรา - บานคลองสวน   8.25 106,333,982.78 1,430,045,482.98 1,536,379,465.76 
5 สป.1005 แยกทางหลวงหมายเลข 3 - บานบางพลีนอย     10.85 216,279,049.05 2,287,647,530.19 2,503,926,579.24 
6 สป.1006 แยกทางหลวงหมายเลข 3 - เคหะบางพลี 9.10 183,499,203.80 838,046,608.30 1,021,545,812.10 
7 สป.6007 แยกหมายเลข 2002 - บานนาคราช 3.63 101,479,045.85 547,883,802.42 649,362,848.27 
8 สป.4008 แยกทางหลวงหมายเลข 3256 - วัดกิ่งแกว   1.80 84,104,417.75 1,314,666,354.49 1,398,770,772.24 
9 สป.1009 ถนนแบริ่ง - ถนนศรีนครินทร   4.02 164,735,989.74 1,699,542,061.43 1,864,278,051.17 

10 สป.3010 แยกทางหลวงหมายเลข 303 - บางขุนเทียน   14.52 396,644,035.59 8,635,438,304.90 9,032,082,340.49 
11 สป.1011 แยกทางหลวงหมายเลข 3 - บานบางปลา   6.10 85,422,862.63 1,251,647,829.14 1,337,070,691.77 
12 สป.6012 แยกถนนเพชรหึง - บานบางกอบัว 3.69 34,986,326.76 959,843,794.38 994,830,121.14 
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 จากการผลการประเมินมูลคาที่ไดทําใหทราบถึงมูลคาของถนนที่มีอยูในความรับผิดชอบ
ของหนวยงานนั้นๆ  เพื่อนําไปใชเปนแนวทางในการวางแผนและปรับปรุงการทํางานของ
หนวยงานใหมีประสิทธิภาพและยังสามารถนําไปใชเปนฐานขอมูลชวยในการพิจารณาตัดสินใจที่
จะเลือกลงทุนกอสรางหรือซอมแซมบํารุงรักษาถนนในโครงตางๆ ของหนวยงานไดอยางเหมาะสม 
นอกจากนั้นยังเปนเครื่องมือสําคัญอยางหนึ่งในการชี้วาหนวยงานนั้นๆ ควรมีการดําเนินงานไป 
ในทิศทางใด เพื่อนําไปสูการใชทรัพยากรอยางมีประสิทธิภาพและเกิดประโยชนสูงสุด 
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สรุปและขอเสนอแนะ 
 

 สรุป 
 

 งานวิจัยนี้เปนการศึกษแนวทางในการประเมินมูลคาถนนโดยไดประยุกตใชวิธีการ
วิเคราะหมูลคาตลอดอายุการใชงานซึ่งเปนเทคนิควิธีการที่ผสมผสานกันระหวางความรูเชิง
เศรษฐศาสตรและความรูเชิงวิศวกรรมมาใชในการประเมินมูลคาของถนน  และนําหลักการดังกลาว
ไปพัฒนาเปนโปรแกรมคอมพิวเตอร เพื่อใหเกิดความสะดวกในการนําไปใชงาน 
 
 ในสวนของแนวทางในการประเมินมูลคาถนนโดยการวิเคราะหมูลคาตลอดอายุการใชงาน
นั้นไดศึกษาเปรียบเทียบเทคนิควิธีการตางๆแลวพบวาการวิเคราะหมูลคาตลอดอายุการใชงานมี
ความเหมาะสมในการนํามาใชในการประเมินมูลคาของถนน โดยจะพิจารณาคาใชจายที่เกิดขึ้น
ทั้งหมดในชวงอายุการใชงานของถนน  ซ่ึงมูลคาที่ประเมินไดจะรวมทั้ง 2 สวน คือ สวนที่เกิดจาก
หนวยงานที่รับผิดชอบสายทางนั้น ไดแก คาการกอสรางเริ่มตน  คาบํารุงรักษา  คาบูรณะและมูลคา
ซาก  และสวนที่เกิดจากผูใชทางเสนนั้น ไดแก  คาใชจายในการใชรถและมูลคาในการเดินทาง  
โดยคิดเปนมูลคาปจจุบันสุทธิ ณ ปฐานที่กําหนดไว  สวนวิธีการอื่นเปนการคิดมูลคาเฉพาะในสวน
ของคาใชจายของหนวยงานแตยังขาดการพิจารณาสวนของคาใชจายของผูใชถนนซึ่งเปน 
สวนสําคัญที่จะสะทอนถึงมูลคาของถนนดวย  เนื่องจากถนนที่มีการกอสรางและบํารุงรักษาแบบ
เดียวกันหรือใกลเคียงกันแตถามีปริมาณของผูใชงานหรือปริมาณการจราจรที่ตางกันมูลคาที่ไดจาก
การประเมินยอมแตกตางกันดวย 
 
 สวนของการพัฒนาโปรแกรม ซ่ึงไดพัฒนาขึ้นเพื่อตอบสนองใหเกิดความสะดวกในการ
นําไปใชงาน  จากการวิจัยพบวาโปรแกรม CM Costing สามารถนําไปใชในการประเมินมูลคาถนน
โดยการวิเคราะหมูลคาตลอดอายุการใชงานได  โดยเปนระบบฐานขอมูลที่มีการจัดเก็บขอมูลทั่วไป
ของถนน  ประวัติการกอสรางและบํารุงรักษา  ปริมาณจราจร  คาใชจายในการใชรถและมูลคาเวลา
ของผูใชรถ  โดยระบบฐานขอมูลนี้สามารถเพิ่มเติมขอมูลใหเปนปจจุบันไดตลอดเวลา ซ่ึงไดทําการ
ตรวจสอบการทํางานของโปรแกรมโดยการทดลองใชประเมินมูลคาถนนกับโครงการตัวอยาง  
ดังกรณีศึกษาที่กลาวไวขางตน โดยฐานขอมูลที่ไดจากการใชโปรแกรมนี้จะเปนแนวทางในการ
วางแผนและปรับปรุงการทํางานของหนวยงานใหมีประสิทธิภาพ  รวมถึงเปนเครื่องมือชวยตัดสิน
ในการลงทุนกอสรางและบํารุงรักษาถนนในโครงการตางๆ ไดอยางเหมาะสม 
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 ขอเสนอแนะ 
 

 จากการศึกษาครั้งนี้สามารถสรุปขอเสนอแนะและแนวทางการศึกษาตอไปไดดังตอไปนี้ 
 
 1. ในการประเมินมูลคาถนนโดยการวิเคราะหมูลคาตลอดอายุการใชงานนั้นจะคํานึงถึง
ดานเศรษฐศาสตรเปนสําคัญควรมีการพิจารณาในดานสังคมและสิ่งแวดลอมควบคูกันไปดวย
เพื่อใหครอบคลุมมากขึ้น 
 
 2. การวิเคราะหอาศัยขอมูลในอดีตเพื่อใชทํานายแนวโนมในอนาคต  ซ่ึงสภาพเศรษฐกิจมี
การเปลี่ยนแปลงอยูตลอดเวลาทําใหการวิเคราะหอาจเปลี่ยนแปลงไปจากสมมติฐานเดิม  ดังนั้น
เพื่อใหเกิดการยืดหยุนในการใชงานจึงควรปรับปรุงฐานขอมูลใหทันสมัยและนาเชื่อถือตลอดเวลา
รวมทั้งวิเคราะหความออนไหวในกรณีที่ปจจัยตางๆ เกิดการเปลี่ยนแปลงในอนาคต 
 
 3. โปรแกรมที่พัฒนาขึ้น  อางอิงมาจากขอมูลและแนวทางปฏิบัติของกรมทางหลวงชนบท
เปนหลัก ทําใหในเบื้องตนอาจเหมาะสมสําหรับการใชงานกับสายทางที่อยูในความรับผิดชอบของ
กรมทางหลวงชนบทเทานั้น แตแนวคิดเรื่องกระบวนการวิเคราะหคาใชจายตลอดอายุการใชงาน
ของถนน (Life-Cycle Cost Analysis) สามารถนํามาประยุกตใชงานไดกับโครงสรางพื้นฐาน
ประเภทอื่น ไมวาจะเปน สะพาน ทางดวน อุโมงค ระบบบําบัดน้ําเสีย หรือรางรถไฟ เปนตน 
 
 4. ผูใชงานความมีความรูความเขาใจในหลักการและทฤษฎีเพื่อใหมีประสิทธิภาพและเกิด
ประโยชนสูงสุดในการนําไปใชงานทั้งในสวนของการเก็บรวบรวมขอมูล  ระบบการวิเคราะหและ
การตัดสินใจ   
 
 5.  ในอนาคตถาหนวยงานของรัฐหรือเอกชนอื่นไดเล็งเห็นถึงความสําคัญตอการนําเอา
แนวทางและวิธีวิเคราะหดังกลาวมาประยุกตใชงาน สําหรับกําหนดแนวทางการวางแผนและ 
การปรับปรุงการทํางาน   ก็สามารถนําหลักการและแนวทางการทําวิจั ยนี้มาประยุกต 
เพื่อความเหมาะสมตอการดําเนินงานขององคกรตอไปได 
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แบบฟอรมเพื่อการเก็บขอมูลลักษณะของสายทาง 
การศึกษาเรื่อง  การประเมินมูลคาถนนโดยการวิเคราะหมูลคาตลอดอายุการใชงาน 

กรณีศึกษาจังหวัดสมุทรปราการ 
คําช้ีแจง 
แบบฟอรมฉบับนี้จัดทําข้ึนเพื่อสํารวจขอมูลลักษณะของสายทาง เพื่อเปนขอมูลในการศึกษาเรื่อง  การ
ประเมินมูลคาถนนโดยการวิเคราะหมูลคาตลอดอายุการใชงาน 

1. ขอมูลทั่วไป 
ช่ือและรหัสสายทาง  สป.2001  แยกทางหลวงหมายเลข  34 – ออนนุช  
ตําบล   บางโฉลง    อําเภอ  บางพลี  
ระยะทาง   13.530 กิโลเมตร  
กอสรางแลวเสร็จเมื่อ ป พ.ศ.    2539                             มูลคาการกอสรางเริม่ตน      42,900,000    บาท 

2. ปริมาณจราจร 

ป พ.ศ. ปริมาณจราจรเฉลี่ยตอวันตลอดป (PCU) 

2539 2,645.00 

2540 2,784.00 

2541 2,930.00 

2542 3,084.00 

2543 3,246.00 

2544 3,416.00 

2545 3,595.00 

2546 3,784.00 

2547 3,983.00 

2548 4,192.00 

2549 4,412.00 

2550 4,644.00 

2551 4,877.00 
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3. ลักษณะกายภาพ 
 ถนนลาดยาง   

        ความยาว     13.530                       กิโลเมตร  ความกวาง         14.00      เมตร 
 จํานวนชองจราจร(ไป-กลับ)       4       ชอง  ความกวางไหลทาง(ขางละ)     2.00      เมตร        
 คาความเรียบของสายทาง (IRI)      8.34               ความกวางเขตทาง     29-30                    เมตร 

 ถนนคอนกรีต   
        ความยาว                            กิโลเมตร  ความกวาง    เมตร 
 จํานวนชองจราจร(ไป-กลับ)             ชอง  ความกวางไหลทาง(ขางละ)           เมตร        
 คาความเรียบของสายทาง (IRI)                           ความกวางเขตทาง                                   เมตร

 ถนนลูกรัง   
        ความยาว                            กิโลเมตร  ความกวาง    เมตร 
 จํานวนชองจราจร(ไป-กลับ)             ชอง  ความกวางไหลทาง(ขางละ)           เมตร        
 คาความเรียบของสายทาง (IRI)                           ความกวางเขตทาง                                   เมตร 

4. ประวัติการบํารุงรักษาทาง 

ป พ.ศ. คาบํารุงรักษา  (Maintenance Cost) 
(บาท) 

คาบูรณะ  (Rehabilitation Cost) 
(บาท) 

2540 341,000.00  

2541 344,000.00  

2542 349,000.00  

2543 355,000.00  

2544 358,000.00  

2545 364,500.00  

2546 371,250.00  

2547 378,000.00 2,280,000.00 

2548 377,000.00  

2549 381,000.00  

2550 410,000.00  

2551 441,000.00  
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แบบฟอรมเพื่อการเก็บขอมูลลักษณะของสายทาง 
การศึกษาเรื่อง  การประเมินมูลคาถนนโดยการวิเคราะหมูลคาตลอดอายุการใชงาน 

กรณีศึกษาจังหวัดสมุทรปราการ 
 
คําช้ีแจง 
แบบฟอรมฉบับนี้จัดทําข้ึนเพื่อสํารวจขอมูลลักษณะของสายทาง เพื่อเปนขอมูลในการศึกษาเรื่อง  การ
ประเมินมูลคาถนนโดยการวิเคราะหมูลคาตลอดอายุการใชงาน  

 
1. ขอมูลทั่วไป 
ช่ือและรหัสสายทาง  สป.4002  แยกทางหลวงหมายเลข 3344-บานบางพลีใหญ  
ตําบล   บางแกว    อําเภอ  บางพลี  
ระยะทาง   8.210 กิโลเมตร  
กอสรางแลวเสร็จเมื่อ ป พ.ศ.    2543                             มูลคาการกอสรางเริม่ตน      32,800,000    บาท 
 

2. ปริมาณจราจร 

ป พ.ศ. ปริมาณจราจรเฉลี่ยตอวันตลอดป (PCU) 

2543 12,088.00 

2544 12,724.00 

2545 13,393.00 

2546 14,097.00 

2547 14,838.00 

2548 15,618.00 

2549 16,439.00 

2550 17,304.00 

2551 18,170.00 
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3. ลักษณะกายภาพ 
 ถนนลาดยาง   

        ความยาว                            กิโลเมตร  ความกวาง    เมตร 
 จํานวนชองจราจร(ไป-กลับ)              ชอง  ความกวางไหลทาง(ขางละ)           เมตร        
 คาความเรียบของสายทาง (IRI)                            ความกวางเขตทาง                                  เมตร 

 ถนนคอนกรีต   
        ความยาว    8.210                        กิโลเมตร  ความกวาง   6.00 เมตร 
 จํานวนชองจราจร(ไป-กลับ)     2        ชอง  ความกวางไหลทาง(ขางละ)    1.00       เมตร        
 คาความเรียบของสายทาง (IRI)                           ความกวางเขตทาง         8-30                   เมตร

 ถนนลูกรัง   
        ความยาว                            กิโลเมตร  ความกวาง    เมตร 
 จํานวนชองจราจร(ไป-กลับ)             ชอง  ความกวางไหลทาง(ขางละ)           เมตร        
 คาความเรียบของสายทาง (IRI)                           ความกวางเขตทาง                                   เมตร  

  
4. ประวัติการบํารุงรักษาทาง 

ป 
พ.ศ. 

คาบํารุงรักษา  (Maintenance Cost) 
(บาท) 

คาบูรณะ  (Rehabilitation Cost) 
(บาท) 

2544 139,650.00  

2545 147,780.00  

2546 168,000.00  

2547 169,500.00  

2548 172,540.00  

2549 221,900.00  

2550 248,000.00  

2551 266,800.00 1,800,000.0 
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แบบฟอรมเพื่อการเก็บขอมูลลักษณะของสายทาง 
การศึกษาเรื่อง  การประเมินมูลคาถนนโดยการวิเคราะหมูลคาตลอดอายุการใชงาน 

กรณีศึกษาจังหวัดสมุทรปราการ 
คําช้ีแจง 
แบบฟอรมฉบับนี้จัดทําข้ึนเพื่อสํารวจขอมูลลักษณะของสายทาง เพื่อเปนขอมูลในการศึกษาเรื่อง  การ
ประเมินมูลคาถนนโดยการวิเคราะหมูลคาตลอดอายุการใชงาน  

1. ขอมูลทั่วไป 
ช่ือและรหัสสายทาง  สป.2003  แยกทางหลวงหมายเลข 34-ทางหลวงหมายเลข  7  
ตําบล   บางเสาธง    อําเภอ  บางเสาธง  
ระยะทาง   8.890 กิโลเมตร  
กอสรางแลวเสร็จเมื่อ ป พ.ศ.    2538                            มูลคาการกอสรางเริม่ตน      35,560,000    บาท 

2. ปริมาณจราจร 

ป พ.ศ. ปริมาณจราจรเฉลี่ยตอวันตลอดป (PCU) 

2538 6,648.00 

2539 6,997.00 

2540 7,365.00 

2541 7,752.00 

2542 8,159.00 

2543 8,588.00 

2544 9,039.00 

2545 9,514.00 

2546 9,602.00 

2547 9,713.00 

2548 9,756.00 

2549 9,808.00 

2550 9,790.00 

2551 9,854.00 
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3. ลักษณะกายภาพ 
 ถนนลาดยาง   

        ความยาว     8.390                       กิโลเมตร  ความกวาง                   14.00 เมตร 
 จํานวนชองจราจร(ไป-กลับ)       4       ชอง  ความกวางไหลทาง(ขางละ)       2.00    เมตร        
 คาความเรียบของสายทาง (IRI)                            ความกวางเขตทาง          20.00               เมตร 

 ถนนคอนกรีต   
        ความยาว        0.500                    กิโลเมตร  ความกวาง   14.00 เมตร 
 จํานวนชองจราจร(ไป-กลับ)             ชอง  ความกวางไหลทาง(ขางละ)       2.00    เมตร        
 คาความเรียบของสายทาง (IRI)                           ความกวางเขตทาง              20.00            เมตร

 ถนนลูกรัง   
        ความยาว                            กิโลเมตร  ความกวาง    เมตร 
 จํานวนชองจราจร(ไป-กลับ)             ชอง  ความกวางไหลทาง(ขางละ)           เมตร        

4. ประวัติการบํารุงรักษาทาง 

ป 
พ.ศ. 

คาบํารุงรักษา  (Maintenance Cost) 
(บาท) 

คาบูรณะ  (Rehabilitation Cost) 
(บาท) 

2539 148,900.00  

2540 151,800.00  

2541 153,760.00  

2542 154,750.00  

2543 156,900.00  

2544 158,300.00  

2545 160,020.00  

2546 168,150.00  

2547 168,800.00 4,400,000.00 

2548 171,000.00  

2549 172,100.00  

2550 177,500.00  

2551 223,400.00  
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แบบฟอรมเพื่อการเก็บขอมูลลักษณะของสายทาง 
การศึกษาเรื่อง  การประเมินมูลคาถนนโดยการวิเคราะหมูลคาตลอดอายุการใชงาน 

กรณีศึกษาจังหวัดสมุทรปราการ 
 
คําช้ีแจง 
แบบฟอรมฉบับนี้จัดทําข้ึนเพื่อสํารวจขอมูลลักษณะของสายทาง เพื่อเปนขอมูลในการศึกษาเรื่อง  การ
ประเมินมูลคาถนนโดยการวิเคราะหมูลคาตลอดอายุการใชงาน  

 
1. ขอมูลทั่วไป 
ช่ือและรหัสสายทาง  สป.6004  บานนิยมยาตรา-บานคลองสวน  
ตําบล  นิยมยาตรา     อําเภอ  บางบอ  
ระยะทาง   8.250 กิโลเมตร  
กอสรางแลวเสร็จเมื่อ ป พ.ศ.    2540                            มูลคาการกอสรางเริม่ตน      28,700,000    บาท 

2. ปริมาณจราจร 

ป พ.ศ. ปริมาณจราจรเฉลี่ยตอวันตลอดป (PCU) 

2540 1,178.00 

2541 1,239.00 

2542 1,304.00 

2543 1,372.00 

2544 1,444.00 

2545 1,519.00 

2546 1,644.00 

2547 1,730.00 

2548 1,826.00 

2549 1,963.00 

2550 2,016.00 

2551 2,117.00 
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3. ลักษณะกายภาพ 
 ถนนลาดยาง   

        ความยาว     8.250                       กิโลเมตร  ความกวาง                 6.00 เมตร 
 จํานวนชองจราจร(ไป-กลับ)       2       ชอง  ความกวางไหลทาง(ขางละ)       1.50    เมตร        
 คาความเรียบของสายทาง (IRI)     4.69                ความกวางเขตทาง       10-30                  เมตร 

 ถนนคอนกรีต   
        ความยาว                            กิโลเมตร  ความกวาง    เมตร 
 จํานวนชองจราจร(ไป-กลับ)             ชอง  ความกวางไหลทาง(ขางละ)           เมตร        
 คาความเรียบของสายทาง (IRI)                           ความกวางเขตทาง                                   เมตร

 ถนนลูกรัง   
        ความยาว                            กิโลเมตร  ความกวาง    เมตร 
 จํานวนชองจราจร(ไป-กลับ)             ชอง  ความกวางไหลทาง(ขางละ)           เมตร        

 คาความเรียบของสายทาง (IRI)                           ความกวางเขตทาง                                   เมตร  
 
4. ประวัติการบํารุงรักษาทาง 

ป 
พ.ศ. 

คาบํารุงรักษา  (Maintenance Cost) 
(บาท) 

คาบูรณะ  (Rehabilitation Cost) 
(บาท) 

2541 185,100.00  

2542 188,900.00  

2543 192,300.00  

2544 194,500.00  

2545 196,800.00  

2546 210,050.00 3,200,000.00 

2547 216,770.00  

2548 223,400.00  

2549 241,500.00  

2550 245,000.00  

2551 251,000.00 4,400,000.00 
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แบบฟอรมเพื่อการเก็บขอมูลลักษณะของสายทาง 
การศึกษาเรื่อง  การประเมินมูลคาถนนโดยการวิเคราะหมูลคาตลอดอายุการใชงาน 

กรณีศึกษาจังหวัดสมุทรปราการ 
คําช้ีแจง 
แบบฟอรมฉบับนี้จัดทําข้ึนเพื่อสํารวจขอมูลลักษณะของสายทาง เพื่อเปนขอมูลในการศึกษาเรื่อง  การ
ประเมินมูลคาถนนโดยการวิเคราะหมูลคาตลอดอายุการใชงาน  

1. ขอมูลทั่วไป 
ช่ือและรหัสสายทาง  สป.1005  แยกทางหลวงหมายเลข  3 – บานบางพลีนอย  
ตําบล   บางพลีนอย    อําเภอ  บางบอ  
ระยะทาง   10.850 กิโลเมตร  
กอสรางแลวเสร็จเมื่อ ป พ.ศ.    2538                            มูลคาการกอสรางเริม่ตน      48,825,000    บาท 

2. ปริมาณจราจร 

ป พ.ศ. ปริมาณจราจรเฉลี่ยตอวันตลอดป (PCU) 

2538 1,272.00 

2539 1,338.00 

2540 1,408.00 

2541 1,482.00 

2542 1,560.00 

2543 1,642.00 

2544 1,738.00 

2545 1,816.00 

2546 1,871.00 

2547 1,954.00 

2548 2,003.00 

2549 2,104.00 

2550 2,210.00 

2551 2,321.00 
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3. ลักษณะกายภาพ 
 ถนนลาดยาง   

        ความยาว                            กิโลเมตร  ความกวาง    เมตร 
 จํานวนชองจราจร(ไป-กลับ)              ชอง  ความกวางไหลทาง(ขางละ)           เมตร        
 คาความเรียบของสายทาง (IRI)                            ความกวางเขตทาง                                  เมตร 

 ถนนคอนกรีต   
        ความยาว     10.850                       กิโลเมตร  ความกวาง                       6.00 เมตร 
 จํานวนชองจราจร(ไป-กลับ)     2        ชอง  ความกวางไหลทาง(ขางละ)       1.00    เมตร        
 คาความเรียบของสายทาง (IRI)  6.03                  ความกวางเขตทาง       10-15                  เมตร

 ถนนลูกรัง   
        ความยาว                            กิโลเมตร  ความกวาง    เมตร 
 จํานวนชองจราจร(ไป-กลับ)             ชอง  ความกวางไหลทาง(ขางละ)           เมตร        
4. ประวัติการบํารุงรักษาทาง 

ป พ.ศ. คาบํารุงรักษา  (Maintenance Cost) 
(บาท) 

คาบูรณะ  (Rehabilitation Cost) 
(บาท) 

2539 245,200.00  

2540 247,600.00  

2541 251,900.00  

2542 254,000.00  

2543 256,600.00  

2544 258,700.00  

2545 260,400.00  

2546 270,500.00  

2547 271,600.00  

2548 272,500.00  

2549 272,800.00 14,200,000.00 

2550 278,160.00  

2551 290,000.00  
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แบบฟอรมเพื่อการเก็บขอมูลลักษณะของสายทาง 
การศึกษาเรื่อง  การประเมินมูลคาถนนโดยการวิเคราะหมูลคาตลอดอายุการใชงาน 

กรณีศึกษาจังหวัดสมุทรปราการ 
 
คําช้ีแจง 
แบบฟอรมฉบับนี้จัดทําข้ึนเพื่อสํารวจขอมูลลักษณะของสายทาง เพื่อเปนขอมูลในการศึกษาเรื่อง  การ
ประเมินมูลคาถนนโดยการวิเคราะหมูลคาตลอดอายุการใชงาน  

 
1. ขอมูลทั่วไป 
ช่ือและรหัสสายทาง  สป.1006  แยกทางหลวงหมายเลข  3 – เคหะบางพลี  
ตําบล   บางเพรียง    อําเภอ  บางบอ  
ระยะทาง   9.100 กิโลเมตร  
กอสรางแลวเสร็จเมื่อ ป พ.ศ.    2540                            มูลคาการกอสรางเริม่ตน      46,650,000    บาท 

2. ปริมาณจราจร 

ป พ.ศ. ปริมาณจราจรเฉลี่ยตอวันตลอดป (PCU) 

2540 515.00 

2541 542.00 

2542 570.00 

2543 600.00 

2544 631.00 

2545 664.00 

2546 745.00 

2547 812.00 

2548 948.00 

2549 1,006.00 

2550 1,126.00 

2551 1,275.00 
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3. ลักษณะกายภาพ 
 ถนนลาดยาง   

        ความยาว        9.100                    กิโลเมตร  ความกวาง                  14.00 เมตร 
 จํานวนชองจราจร(ไป-กลับ)       4       ชอง  ความกวางไหลทาง(ขางละ)      5.00    เมตร        
 คาความเรียบของสายทาง (IRI)    3.15                 ความกวางเขตทาง         27-33                เมตร 

 ถนนคอนกรีต   
        ความยาว                               กิโลเมตร  ความกวาง    เมตร 
 จํานวนชองจราจร(ไป-กลับ)             ชอง  ความกวางไหลทาง(ขางละ)           เมตร        
 คาความเรียบของสายทาง (IRI)                           ความกวางเขตทาง                                   เมตร

 ถนนลูกรัง   
        ความยาว                            กิโลเมตร  ความกวาง    เมตร 
 จํานวนชองจราจร(ไป-กลับ)             ชอง  ความกวางไหลทาง(ขางละ)           เมตร        

 คาความเรียบของสายทาง (IRI)                           ความกวางเขตทาง                                   เมตร  
 
4. ประวัติการบํารุงรักษาทาง 

ป 
พ.ศ. 

คาบํารุงรักษา  (Maintenance Cost) 
(บาท) 

คาบูรณะ  (Rehabilitation Cost) 
(บาท) 

2541 196,800.00  

2542 198,100.00  

2543 199,800.00  

2544 212,700.00  

2545 218,400.00  

2546 222,950.00  

2547 238,420.00  

2548 240,100.00  

2549 252,200.00 12,000,000.00 

2550 268,120.00  

2551 276,163.60  
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แบบฟอรมเพื่อการเก็บขอมูลลักษณะของสายทาง 
การศึกษาเรื่อง  การประเมินมูลคาถนนโดยการวิเคราะหมูลคาตลอดอายุการใชงาน 

กรณีศึกษาจังหวัดสมุทรปราการ 
คําช้ีแจง 
แบบฟอรมฉบับนี้จัดทําข้ึนเพื่อสํารวจขอมูลลักษณะของสายทาง เพื่อเปนขอมูลในการศึกษาเรื่อง  การ
ประเมินมูลคาถนนโดยการวิเคราะหมูลคาตลอดอายุการใชงาน  

 
1. ขอมูลทั่วไป 
ช่ือและรหัสสายทาง  สป.6007  แยกทางหลวงหมายเลข  2002 – บานนาคราช  
ตําบล   คลองสวน    อําเภอ  บางบอ  
ระยะทาง   3.630 กิโลเมตร  
กอสรางแลวเสร็จเมื่อ ป พ.ศ.    2539                            มูลคาการกอสรางเริม่ตน      17,100,000    บาท 

2. ปริมาณจราจร 

ป พ.ศ. ปริมาณจราจรเฉลี่ยตอวันตลอดป (PCU) 

2539 901.00 

2540 948.00 

2541 997.00 

2542 1,049.00 

2543 1,104.00 

2544 1,162.00 

2545 1,223.00 

2546 1,314.00 

2547 1,421.00 

2548 1,558.00 

2549 1,690.00 

2550 1,783.00 

2551 1,822.00 
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3. ลักษณะกายภาพ 
 ถนนลาดยาง   

        ความยาว                                     กิโลเมตร  ความกวาง    เมตร 
 จํานวนชองจราจร(ไป-กลับ)              ชอง  ความกวางไหลทาง(ขางละ)           เมตร        
 คาความเรียบของสายทาง (IRI)                           ความกวางเขตทาง                                  เมตร 

 ถนนคอนกรีต   
        ความยาว         3.630                           กิโลเมตร  ความกวาง   6.00 เมตร 
 จํานวนชองจราจร(ไป-กลับ)     2        ชอง  ความกวางไหลทาง(ขางละ)       1.50    เมตร        
 คาความเรียบของสายทาง (IRI)    4.68                ความกวางเขตทาง      12-13                  เมตร

 ถนนลูกรัง   
        ความยาว                            กิโลเมตร  ความกวาง    เมตร 
 จํานวนชองจราจร(ไป-กลับ)             ชอง  ความกวางไหลทาง(ขางละ)           เมตร        

 คาความเรียบของสายทาง (IRI)                           ความกวางเขตทาง                                   เมตร  
4. ประวัติการบํารุงรักษาทาง 

ป 
พ.ศ. 

คาบํารุงรักษา  (Maintenance Cost) 
(บาท) 

คาบูรณะ  (Rehabilitation Cost) 
(บาท) 

2540 71,000.00  

2541 74,000.00  

2542 77,900.00  

2543 82,100.00  

2544 85,300.00  

2545 86,400.00  

2546 90,100.00  

2547 103,200.00  

2548 112,480.00  

2549 125,420.00  

2550 134,790.00  

2551 185,340.00 18,120,000.00 
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แบบฟอรมเพื่อการเก็บขอมูลลักษณะของสายทาง 
การศึกษาเรื่อง  การประเมินมูลคาถนนโดยการวิเคราะหมูลคาตลอดอายุการใชงาน 

กรณีศึกษาจังหวัดสมุทรปราการ 
คําช้ีแจง 
แบบฟอรมฉบับนี้จัดทําข้ึนเพื่อสํารวจขอมูลลักษณะของสายทาง เพื่อเปนขอมูลในการศึกษาเรื่อง   
การประเมินมูลคาถนนโดยการวิเคราะหมูลคาตลอดอายุการใชงาน  

 
1. ขอมูลทั่วไป 
ช่ือและรหัสสายทาง  สป.4008  แยกทางหลวงหมายเลข  3256 – วัดกิ่งแกว  
ตําบล   ราชาเทวะ    อําเภอ  บางพลี  
ระยะทาง   1.800 กิโลเมตร  
กอสรางแลวเสร็จเมื่อ ป พ.ศ.    2539                            มูลคาการกอสรางเริม่ตน      12,000,000    บาท 

2. ปริมาณจราจร 

ป พ.ศ. ปริมาณจราจรเฉลี่ยตอวันตลอดป (PCU) 

2539 4,964.00 

2540 5,225.00 

2541 5,499.00 

2542 5,788.00 

2543 6,092.00 

2544 6,412.00 

2545 6,749.00 

2546 6,815.00 

2547 7,030.00 

2548 7,113.00 

2549 7,214.00 

2550 8,086.00 

2551 8,135.00 
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3. ลักษณะกายภาพ 
 ถนนลาดยาง   

        ความยาว                                    กิโลเมตร  ความกวาง      เมตร 
 จํานวนชองจราจร(ไป-กลับ)             ชอง  ความกวางไหลทาง(ขางละ)           เมตร        
 คาความเรียบของสายทาง (IRI)                            ความกวางเขตทาง                                  เมตร 

 ถนนคอนกรีต   
        ความยาว          1.800                   กิโลเมตร  ความกวาง   6.00 เมตร 
 จํานวนชองจราจร(ไป-กลับ)     2        ชอง  ความกวางไหลทาง(ขางละ)       1.00    เมตร        
 คาความเรียบของสายทาง (IRI)   7.63                 ความกวางเขตทาง             11.50            เมตร

 ถนนลูกรัง   
        ความยาว                            กิโลเมตร  ความกวาง    เมตร 
 จํานวนชองจราจร(ไป-กลับ)             ชอง  ความกวางไหลทาง(ขางละ)           เมตร        

 คาความเรียบของสายทาง (IRI)                           ความกวางเขตทาง                                   เมตร  
4. ประวัติการบํารุงรักษาทาง 

ป พ.ศ. คาบํารุงรักษา  (Maintenance Cost) 
(บาท) 

คาบูรณะ  (Rehabilitation Cost) 
(บาท) 

2540 35,100.00  

2541 36,800.00  

2542 38,700.00  

2543 40,900.00  

2544 42,100.00  

2545 43,200.00  

2546 44,120.00  

2547 47,000.00  

2548 48,210.00  

2549 48,890.00  

2550 49,000.00 16,800,000.00 

2551 49,980.00  
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แบบฟอรมเพื่อการเก็บขอมูลลักษณะของสายทาง 
การศึกษาเรื่อง  การประเมินมูลคาถนนโดยการวิเคราะหมูลคาตลอดอายุการใชงาน 

กรณีศึกษาจังหวัดสมุทรปราการ 
 
คําช้ีแจง 
แบบฟอรมฉบับนี้จัดทําข้ึนเพื่อสํารวจขอมูลลักษณะของสายทาง เพื่อเปนขอมูลในการศึกษาเรื่อง   
การประเมินมูลคาถนนโดยการวิเคราะหมูลคาตลอดอายุการใชงาน  

 
1. ขอมูลทั่วไป 
ช่ือและรหัสสายทาง  สป.1009  ถนนแบริ่ง – ถนนศรีนครินทร  
ตําบล   ดานสําโรง    อําเภอ  เมือง  
ระยะทาง   4.020 กิโลเมตร  
กอสรางแลวเสร็จเมื่อ ป พ.ศ.    2545                            มูลคาการกอสรางเริม่ตน      64,320,000    บาท 

2. ปริมาณจราจร 

ป พ.ศ. ปริมาณจราจรเฉลี่ยตอวันตลอดป (PCU) 

2545 5,216.00 

2546 5,351.00 

2547 5,422.00 

2548 5,605.00 

2549 5,719.00 

2550 5,752.00 

2551 6,040.00 
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3. ลักษณะกายภาพ 
 ถนนลาดยาง   

        ความยาว                            กิโลเมตร  ความกวาง    เมตร 
 จํานวนชองจราจร(ไป-กลับ)              ชอง  ความกวางไหลทาง(ขางละ)           เมตร        
 คาความเรียบของสายทาง (IRI)                            ความกวางเขตทาง                                  เมตร 

 ถนนคอนกรีต   
        ความยาว     4.020                       กิโลเมตร  ความกวาง   12.00 เมตร 
 จํานวนชองจราจร(ไป-กลับ)       4      ชอง  ความกวางไหลทาง(ขางละ)       3.00    เมตร        
 คาความเรียบของสายทาง (IRI)                           ความกวางเขตทาง           16-20               เมตร

 ถนนลูกรัง   
        ความยาว                            กิโลเมตร  ความกวาง    เมตร 
 จํานวนชองจราจร(ไป-กลับ)             ชอง  ความกวางไหลทาง(ขางละ)           เมตร        

 คาความเรียบของสายทาง (IRI)                           ความกวางเขตทาง                                   เมตร  
 

4. ประวัติการบํารุงรักษาทาง 

ป พ.ศ. คาบํารุงรักษา  (Maintenance Cost) 
(บาท) 

คาบูรณะ  (Rehabilitation Cost) 
(บาท) 

2546 100,500.00   

2547 112,060.00   

2548 135,400.00   

2549 156,700.00   

2550 168,800.00   

2551 180,100.00   
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แบบฟอรมเพื่อการเก็บขอมูลลักษณะของสายทาง 
การศึกษาเรื่อง  การประเมินมูลคาถนนโดยการวิเคราะหมูลคาตลอดอายุการใชงาน 

กรณีศึกษาจังหวัดสมุทรปราการ 
 
คําช้ีแจง 
แบบฟอรมฉบับนี้จัดทําข้ึนเพื่อสํารวจขอมูลลักษณะของสายทาง เพื่อเปนขอมูลในการศึกษาเรื่อง  การ
ประเมินมูลคาถนนโดยการวิเคราะหมูลคาตลอดอายุการใชงาน  

 
1. ขอมูลทั่วไป 
ช่ือและรหัสสายทาง  สป.3010  แยกทางหลวงหมายเลข  303 – บางขุนเทียน  
ตําบล   บานคลองสวน    อําเภอ  พระสมุทรเจดีย  
ระยะทาง   14.520 กิโลเมตร  
กอสรางแลวเสร็จเมื่อ ป พ.ศ.    2540                            มูลคาการกอสรางเริม่ตน      92,700,000    บาท 

2. ปริมาณจราจร 

ป พ.ศ. ปริมาณจราจรเฉลี่ยตอวันตลอดป (PCU) 

2540 4,193.00 

2541 4,403.00 

2542 4,624.00 

2543 4,856.00 

2544 5,099.00 

2545 5,354.00 

2546 5,622.00 

2547 5,904.00 

2548 6,200.00 

2549 6,510.00 

2550 6,836.00 

2551 7,178.00 
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3. ลักษณะกายภาพ 
 ถนนลาดยาง   

        ความยาว   0.900                         กิโลเมตร  ความกวาง                       6.00 เมตร 
 จํานวนชองจราจร(ไป-กลับ)     2         ชอง  ความกวางไหลทาง(ขางละ)       1.00    เมตร        
 คาความเรียบของสายทาง (IRI)                           ความกวางเขตทาง    14.00                      เมตร 

 ถนนคอนกรีต   
        ความยาว     6.970                      กิโลเมตร  ความกวาง                        12.60 เมตร 
 จํานวนชองจราจร(ไป-กลับ)      2       ชอง  ความกวางไหลทาง(ขางละ)       2.00    เมตร        
 คาความเรียบของสายทาง (IRI)                           ความกวางเขตทาง 14.00 (0+000-5+371 เมตร

 ถนนลูกรัง   
        ความยาว    1.450                        กิโลเมตร  ความกวาง                         9.00 เมตร 
 จํานวนชองจราจร(ไป-กลับ)      2       ชอง  ความกวางไหลทาง(ขางละ)       -    เมตร        

 คาความเรียบของสายทาง (IRI)                           ความกวางเขตทาง           14.00               เมตร  
 
4. ประวัติการบํารุงรักษาทาง 

ป 
พ.ศ. 

คาบํารุงรักษา  (Maintenance Cost) 
(บาท) 

คาบูรณะ  (Rehabilitation Cost) 
(บาท) 

2541 166,800.00  

2542 170,136.00  

2543 173,538.72  

2544 177,009.49  

2545 180,549.68 24,700,000.00 

2546 184,160.68  

2547 187,843.89  

2548 191,600.77  

2549 195,432.78  

2550 199,341.44 27,170,000.00 

2551 203,328.27  
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แบบฟอรมเพื่อการเก็บขอมูลลักษณะของสายทาง 
การศึกษาเรื่อง  การประเมินมูลคาถนนโดยการวิเคราะหมูลคาตลอดอายุการใชงาน 

กรณีศึกษาจังหวัดสมุทรปราการ 
 
คําช้ีแจง 
แบบฟอรมฉบับนี้จัดทําข้ึนเพื่อสํารวจขอมูลลักษณะของสายทาง เพื่อเปนขอมูลในการศึกษาเรื่อง   
การประเมินมูลคาถนนโดยการวิเคราะหมูลคาตลอดอายุการใชงาน  

 
1. ขอมูลทั่วไป 
ช่ือและรหัสสายทาง  สป.1011  แยกทางหลวงหมายเลข  3 – บานบางปลา  
ตําบล   บางปลา    อําเภอ  บางพลี  
ระยะทาง   6.100 กิโลเมตร  
กอสรางแลวเสร็จเมื่อ ป พ.ศ.    2541                            มูลคาการกอสรางเริม่ตน      24,400,000    บาท 

2. ปริมาณจราจร 

ป พ.ศ. ปริมาณจราจรเฉลี่ยตอวันตลอดป (PCU) 

2541 1,809.00 

2542 1,904.00 

2543 2,004.00 

2544 2,109.00 

2545 2,219.00 

2546 2,420.00 

2547 2,540.00 

2548 2,664.00 

2549 2,821.00 

2550 2,010.00 

2551 2,211.00 
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3. ลักษณะกายภาพ 
 ถนนลาดยาง   

        ความยาว      6.100                      กิโลเมตร  ความกวาง                6.00 เมตร 
 จํานวนชองจราจร(ไป-กลับ)        2      ชอง  ความกวางไหลทาง(ขางละ)       1.00    เมตร        
 คาความเรียบของสายทาง (IRI)    7.38                ความกวางเขตทาง        12.00                  เมตร 

 ถนนคอนกรีต   
        ความยาว                                    กิโลเมตร  ความกวาง    เมตร 
 จํานวนชองจราจร(ไป-กลับ)             ชอง  ความกวางไหลทาง(ขางละ)           เมตร        
 คาความเรียบของสายทาง (IRI)                          ความกวางเขตทาง                                   เมตร

 ถนนลูกรัง   
        ความยาว                            กิโลเมตร  ความกวาง    เมตร 
 จํานวนชองจราจร(ไป-กลับ)             ชอง  ความกวางไหลทาง(ขางละ)           เมตร        

 คาความเรียบของสายทาง (IRI)                           ความกวางเขตทาง                                   เมตร  
 
4. ประวัติการบํารุงรักษาทาง 

ป พ.ศ. คาบํารุงรักษา  (Maintenance Cost) 
(บาท) 

คาบูรณะ  (Rehabilitation Cost) 
(บาท) 

2542 138,900.00  

2543 141,300.00  

2544 144,100.00  

2545 146,400.00  

2546 148,000.00  

2547 151,000.00  

2548 158,410.00  

2549 162,620.00  

2550 169,710.00 4,400,000.00 

2551 193,200.00  
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แบบฟอรมเพื่อการเก็บขอมูลลักษณะของสายทาง 
การศึกษาเรื่อง  การประเมินมูลคาถนนโดยการวิเคราะหมูลคาตลอดอายุการใชงาน 

กรณีศึกษาจังหวัดสมุทรปราการ 
 
คําช้ีแจง 
แบบฟอรมฉบับนี้จัดทําข้ึนเพื่อสํารวจขอมูลลักษณะของสายทาง เพื่อเปนขอมูลในการศึกษาเรื่อง  การ
ประเมินมูลคาถนนโดยการวิเคราะหมูลคาตลอดอายุการใชงาน  
 
1. ขอมูลทั่วไป 
ช่ือและรหัสสายทาง  สป.6012  แยกถนนเพชรหึง – บานบางกอบัว  
ตําบล   บางกอบัว    อําเภอ  พระประแดง  
ระยะทาง   3.690 กิโลเมตร  
กอสรางแลวเสร็จเมื่อ ป พ.ศ.    2545                            มูลคาการกอสรางเริม่ตน      15,500,000    บาท 

2. ปริมาณจราจร 

ป พ.ศ. ปริมาณจราจรเฉลี่ยตอวันตลอดป (PCU) 

2545 2,900.00 

2546 3,002.00 

2547 3,108.00 

2548 3,315.00 

2549 3,450.00 

2550 3,639.00 

2551 3,821.00 
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3. ลักษณะกายภาพ 
 ถนนลาดยาง   

        ความยาว                                      กิโลเมตร  ความกวาง    เมตร 
 จํานวนชองจราจร(ไป-กลับ)              ชอง  ความกวางไหลทาง(ขางละ)           เมตร        
 คาความเรียบของสายทาง (IRI)                            ความกวางเขตทาง                                  เมตร 

 ถนนคอนกรีต   
        ความยาว     3.690                       กิโลเมตร  ความกวาง                 6.00 เมตร 
 จํานวนชองจราจร(ไป-กลับ)      2       ชอง  ความกวางไหลทาง(ขางละ)       -    เมตร        
 คาความเรียบของสายทาง (IRI)                           ความกวางเขตทาง           8.00                เมตร

 ถนนลูกรัง   
        ความยาว                            กิโลเมตร  ความกวาง    เมตร 
 จํานวนชองจราจร(ไป-กลับ)             ชอง  ความกวางไหลทาง(ขางละ)           เมตร        

 คาความเรียบของสายทาง (IRI)                           ความกวางเขตทาง                                   เมตร  
 

4. ประวัติการบํารุงรักษาทาง 

ป 
พ.ศ. 

คาบํารุงรักษา  (Maintenance Cost) 
(บาท) 

คาบูรณะ  (Rehabilitation Cost) 
(บาท) 

2546 55,800.00  

2547 57,120.00  

2548 58,140.00  

2549 59,763.00  

2550 61,420.00 1,330,000.00 

2551 88,970.00  
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ภาคผนวก ข 
ขอมูลหลักที่ใชในการคํานวณ (Master  Data) 
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ตารางผนวกที่ ข1  คาใชจายเฉลี่ยในการใชรถยนตรวมทกุประเภท โดยคํานึงถึงการกระจายของความเร็ว ณ ป พ.ศ. 2549                     

(หนวย : บาท/PCU-กิโลเมตร) 

ความเร็ว 
(กม./ชม.) 

ภาคเหนือ 
พื้นที่ 

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 
พื้นที่ 

ภาคกลาง 
พื้นที่ 

กรุงเทพฯและปริมณฑล 
พื้นที่ 

ภาคใต 
พื้นที่ 

ราบ เนิน ภูเขา ราบ เนิน ภูเขา ราบ เนิน ภูเขา ราบ เนิน ภูเขา ราบ เนิน ภูเขา 
10 17.46 17.66 18.31 17.15 17.34 17.95 17.63 17.84 18.52 17.63 17.82 18.43 17.57 17.78 18.37 
20 10.26 10.52 11.36 10.32 10.56 10.60 10.60 10.87 11.70 10.71 10.96 11.63 10.40 10.66 11.54 
30 7.98 8.25 9.11 8.14 8.40 8.35 8.35 8.64 9.49 8.50 8.76 9.50 8.12 8.40 9.33 
40 6.91 7.17 7.98 7.13 7.37 7.30 7.30 7.58 8.36 7.45 7.70 8.39 7.06 7.33 8.22 
50 6.37 6.61 7.37 6.59 6.82 6.75 6.75 7.01 7.76 6.90 7.13 7.79 6.52 6.77 7.62 
60 6.10 6.30 7.06 6.32 6.52 6.47 6.47 6.68 7.44 6.61 6.80 7.47 6.26 6.46 7.31 
70 6.01 6.18 6.63 6.21 6.37 6.35 6.35 6.53 7.22 6.47 6.63 7.26 6.16 6.33 7.10 
80 6.02 6.16 6.79 6.21 6.33 6.34 6.34 6.49 7.17 6.44 6.57 7.18 6.18 6.32 7.05 
90 6.16 6.30 6.91 6.31 6.43 6.44 6.44 6.59 7.26 6.51 6.64 7.25 6.32 6.45 7.16 
100 6.40 6.53 7.13 6.51 6.62 6.65 6.65 6.78 7.44 6.68 6.80 7.39 6.57 6.69 7.36 
110 6.74 6.86 7.44 6.79 6.90 6.94 6.94 7.06 7.70 6.92 7.04 7.61 6.90 7.02 7.64 
120 7.16 7.28 7.83 7.15 7.26 7.30 7.30 7.43 8.04 7.24 7.36 7.91 7.33 7.45 8.01 

 

ที่มา: โครงการศึกษาความเหมาะสมทางดานเศรษฐกิจ วิศวกรรมและผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน สําหรับแผนแมบทการพฒันาทางหลวง (2549)
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ตารางผนวกที่ ข2  มูลคาเวลาเฉลี่ย  ณ ป พ.ศ. 2549  
 

ภาค มูลคาเวลาเฉลี่ย (บาท/pcu-ชม.) 
ภาคเหนือ 53.31 
ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 48.21 
ภาคกลาง 75.80 
กรุงเทพฯและปริมณฑล 128.93 
ภาคใต 69.64 

 
ท่ีมา: โครงการศึกษาความเหมาะสมทางดานเศรษฐกิจ วิศวกรรมและผลกระทบสิ่งแวดลอม

เบื้องตน สําหรับแผนแมบทการพัฒนาทางหลวง (2549) 
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ภาพผนวกที่ ข1   คา GDP  ณ ป พ.ศ. 2536 – 2540 
ที่มา: ธนาคารแหงประเทศไทย (2549) 
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81 

 
ภาพผนวกที่ ข2   คา GDP  ณ ป พ.ศ. 2541 - 2545 
ที่มา: ธนาคารแหงประเทศไทย (2545) 
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82 

 
ภาพผนวกที่ ข3  คา GDP  ณ ป พ.ศ. 2546 - 2550 
ที่มา: ธนาคารแหงประเทศไทย (2550) 
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ภาพผนวกที่ ข4  คา Evaluation conversion factor 
ท่ีมา: กรมบัญชีกลาง (2549)



 
ภาพผนวกที่ ข5  อัตราเงินเฟอ  ณ  ป พ.ศ. 2545 - 2550 

ที่มา: ธนาคารแหงประเทศไทย (2550) 
 

84 
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ภาพผนวกที่ ข6  อัตราเงินเฟอ  ณ  ป พ.ศ. 2538 - 2544 

ที่มา: ธนาคารแหงประเทศไทย (2544) 
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ภาคผนวก ค 
การใชโปรแกรมประเมินมูลคาถนนของทางหลวงชนบทจังหวดัสมุทรปราการ 
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ภาพผนวกที่ ค1  ขอมูลหลักและขอมูลสายทาง  สป.2001 
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ภาพผนวกที่ ค2  ผลการคํานวณในสวนของ Agency Cost ของสายทาง สป.2001 
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ภาพผนวกที่ ค3  ผลการคํานวณในสวนของ User  Cost ของสายทาง สป.2001 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

90 

 
 
 
ภาพผนวกที่ ค4  ผลรายงานการประเมนิมูลคาถนนสายทาง สป.2001 
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ภาพผนวกที่ ค5  ขอมูลหลักและขอมูลสายทาง  สป.4002 
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ภาพผนวกที่ ค6  ผลการคํานวณในสวนของ Agency Cost ของสายทาง สป.4002 
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ภาพผนวกที่ ค7  ผลการคํานวณในสวนของ User  Cost ของสายทาง สป.4002 
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ภาพผนวกที่ ค8  ผลรายงานการประเมินมูลคาถนนสายทาง สป.4002 
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ภาพผนวกที่ ค9  ขอมูลหลักและขอมูลสายทาง  สป.2003 
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ภาพผนวกที่ ค10  ผลการคํานวณในสวนของ Agency Cost ของสายทาง สป.2003 
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ภาพผนวกที่ ค11  ผลการคํานวณในสวนของ User  Cost ของสายทาง สป.2003 
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ภาพผนวกที่ ค12  ผลรายงานการประเมนิมูลคาถนนสายทาง สป.4002 
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ภาพผนวกที่ ค13  ขอมูลหลักและขอมูลสายทาง  สป.6004 
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ภาพผนวกที่ ค14  ผลการคํานวณในสวนของ Agency Cost ของสายทาง สป.6004 
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ภาพผนวกที่ ค15  ผลการคํานวณในสวนของ User  Cost ของสายทาง สป.6004 
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ภาพผนวกที่ ค16  ผลรายงานการประเมนิมูลคาถนนสายทาง สป.6004 
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ภาพผนวกที่ ค17  ขอมูลหลักและขอมูลสายทาง  สป.1005 
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ภาพผนวกที่ ค18  ผลการคํานวณในสวนของ Agency Cost ของสายทาง สป.1005 
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ภาพผนวกที่ ค19  ผลการคํานวณในสวนของ User  Cost ของสายทาง สป.1005 
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ภาพผนวกที่ ค20  ผลรายงานการประเมนิมูลคาถนนสายทาง สป.1005 
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ภาพผนวกที่ ค21  ขอมูลหลักและขอมูลสายทาง  สป.1006 
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ภาพผนวกที่ ค22  ผลการคํานวณในสวนของ Agency Cost ของสายทาง สป.1006 
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ภาพผนวกที่ ค23  ผลการคํานวณในสวนของ User  Cost ของสายทาง สป.1006 
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ภาพผนวกที่ ค24  ผลรายงานการประเมนิมูลคาถนนสายทาง สป.1006 
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ภาพผนวกที่ ค25  ขอมูลหลักและขอมูลสายทาง  สป.6007 
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ภาพผนวกที่ ค26  ผลการคํานวณในสวนของ Agency Cost ของสายทาง สป.6007 
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ภาพผนวกที่ ค27  ผลการคํานวณในสวนของ User  Cost ของสายทาง สป.6007 
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ภาพผนวกที่ ค28  ผลรายงานการประเมนิมูลคาถนนสายทาง สป.6007 
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ภาพผนวกที่ ค29  ขอมูลหลักและขอมูลสายทาง  สป.4008 
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ภาพผนวกที่ ค30  ผลการคํานวณในสวนของ Agency Cost ของสายทาง สป.4008 
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ภาพผนวกที่ ค31  ผลการคํานวณในสวนของ User  Cost ของสายทาง สป.4008 
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ภาพผนวกที่ ค32  ผลรายงานการประเมนิมูลคาถนนสายทาง สป.4008 
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ภาพผนวกที่ ค33  ขอมูลหลักและขอมูลสายทาง  สป.1009 
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ภาพผนวกที่ ค34  ผลการคํานวณในสวนของ Agency Cost ของสายทาง สป.1009 
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ภาพผนวกที่ ค35  ผลการคํานวณในสวนของ User  Cost ของสายทาง สป.1009 
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ภาพผนวกที่ ค36  ผลรายงานการประเมนิมูลคาถนนสายทาง สป.1009 
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ภาพผนวกที่ ค37  ขอมูลหลักและขอมูลสายทาง  สป.3010 
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ภาพผนวกที่ ค38  ผลการคํานวณในสวนของ Agency Cost ของสายทาง สป.3010 
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ภาพผนวกที่ ค39  ผลการคํานวณในสวนของ User  Cost ของสายทาง สป.3010 
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ภาพผนวกที่ ค40  ผลรายงานการประเมนิมูลคาถนนสายทาง สป.3010 
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ภาพผนวกที่ ค41  ขอมูลหลักและขอมูลสายทาง  สป.1011 
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ภาพผนวกที่ ค42  ผลการคํานวณในสวนของ Agency Cost ของสายทาง สป.1011 
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ภาพผนวกที่ ค43  ผลการคํานวณในสวนของ User  Cost ของสายทาง สป.1011 
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ภาพผนวกที่ ค44  ผลรายงานการประเมนิมูลคาถนนสายทาง สป.1011 
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ภาพผนวกที่ ค45  ขอมูลหลักและขอมูลสายทาง  สป.6012 
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ภาพผนวกที่ ค46  ผลการคํานวณในสวนของ Agency Cost ของสายทาง สป.6012 
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ภาพผนวกที่ ค47  ผลการคํานวณในสวนของ User  Cost ของสายทาง สป.6012 
 



 

 

134 

 
 
ภาพผนวกที่ ค48  ผลรายงานการประเมนิมูลคาถนนสายทาง สป.6012 
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ภาคผนวก ง 
คูมือการใชโปรแกรม 
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คูมือการใชงานโปรแกรม   
CM COSTING 

FOR  PAVEMENT  EVAULATION  
BASED ON LIFE CYCLE COST ANALYSIS 
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คํานํา 
 

 โปรแกรมนี้เปนสวนหนึ่งของวิทยานิพนธตามหลักสูตรปริญญาโท สาขาวิศวกรรมโยธา  
ป 2551 จัดทําขึ้นเพื่อใชประเมินมูลคาของถนนโดยการวิเคราะหมูลคาตลอดอายุการใชงานของ
ถนนโดยมีวัถตุประสงคเพื่อนําไปใชเปนเครื่องมือในการพิจารณาตัดสินใจในการลงทุนกอสราง
หรือการซอมแซมบํารุงรักษาถนน รวมทั้งสามารถนําไปใชในการวางแผนงานและปรับปรุง 
การทํางานใหมีประสิทธิภาพเหมาะสมกับสถานการณ 
  
 ผูจัดทําหวังเปนอยางยิ่งวาโปรแกรมที่พัฒนาขึ้นจะเปนประโยชนสําหรับหนวยงาน 
ที่เกี่ยวของหรือผูที่สนใจไมมากก็นอย หากโปรแกรมดังกลาวมีขอผิดพลาดประการใด หรือทาน 
มีขอเสนอแนะอันจะนาํไปสูการพัฒนาโปรแกรมที่จะกอใหเกิดประโยชนมากยิ่งขึ้น ขอความกรุณา
แจงขอมูลดังกลาวมายัง ภาควิชาวิศวกรรมโยธา คณะวิศวกรรมศาสตร มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร 
เลขที่ 50 ถนน พหลโยธิน ลาดยาว จตุจักร กรุงเทพฯ 10900 โทร 0-2942-8555 ตอ 1334  Email : 
Phitaksa@hotmail.com  ทางผูจัดทําขอขอบคุณมา ณ โอกาสนี้ 
 

         บัญชา  พิทักษา 
          ผูจัดทํา 
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สารบัญ 
     หนา 
 
สารบัญ     138 
คุณสมบัติของเครื่องคอมพิวเตอรที่จําเปนในการประมวลผล     139 
ขั้นตอนการใชงานโปรแกรม     140 

1.  การเริ่มใชงาน                    140 
2.  การใชงานโปรแกรม สวนของการนําเขาขอมูล (Input Data)               141 
3.  การใชงานโปรแกรม เพือ่การแสดงผล (Output)                 144 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

139 

คุณสมบัตขิองคอมพิวเตอรท่ีจําเปนในการประมวลผล 
  

ในการประมวลผลโปรแกรมเพื่อใหมีความเหมาะสมกับการใชงาน ผูใชควรทําการ
ตรวจสอบคุณสมบัติของเครื่องคอมพิวเตอรที่ใชในการประมวลผล กอนการใชงาน 

  
ตารางผนวกที่ ง1  คุณสมบัติของคอมพิวเตอรที่จําเปนในการประมวลผลโปรแกรม 
 

สวนประกอบ คุณสมบัติอยางนอยสดุท่ีตองการสําหรับประมวลผล 

ระบบปฏิบัติการ Window XP 
ระบบประมวลผล CPU 1.6 GHZ 
หนวยความจํา RAM 512 MB 

พื้นที่วางสําหรับใชงาน มากกวา 60 MB 
โปรแกรมประมวล Microsoft Office 2003 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

140 

ขั้นตอนการใชงานโปรแกรม 
 
1.   การเริ่มเขาใชงาน 

1.1  ผูใชสามารถเริ่มใชงานโปรแกรมโดยการดับเบิ้ลคลิกที่ช่ือโปรแกรม 
 

 
 

ภาพผนวกที่ ง1  การเรียกใชงานโปรแกรม 
 

1.2  จากนั้นใหคลิกที่  Project  สําหรับเริ่มใชโปรแกรม 
 

 
 

ภาพผนวกที่ ง2  หนาตางสําหรับเริ่มใชโปรแกรม 
 
 
 



 

 

141 

2.  การใชงานโปรแกรม สวนของการนําเขาขอมูล (Input Data) 
 

2.1  ผูใชสามารถนําเขาขอมูลของโครงการใหมไดโดยคลิกปุม     ซ่ึง ในสวนนี้
ผูใชตองกําหนดรายละเอียดเบื้องตนของโครงการดังตอไปนี้  ขอมูลหลัก  ขอมูลสายทาง  ระยะทาง

ตลอดสายและอัตราผลตอบแทน  เมื่อกรอกขอมูลเสร็จเรียบรอยแลวใหคลิกปุม    
 

 
 
ภาพผนวกที่ ง3  ฟอรมรายละเอียดโครงการเบื้องตน 
 

2.2  ผูใชสามารถแกไขขอมูลหลักที่นํามาใชในการวิเคราะหซ่ึงไดแก  คาใชจายในการใช
รถ (VOC)  มูลคาในการเดินทาง (VOT)  อัตราการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจ (GDP)  คาการปรับแก
ทางดานเศรษฐศาศตร (Economic  Value)  และอัตราเงินเฟอ  เพื่อใหทันสมัยและเปนปจจุบันกอน
การคําควณไดโดยคลิกที่  Master Data    

 



 

 

142 

 
 
ภาพผนวกที่ ง4  ขอมูลหลักที่นํามาใชในการวิเคราะห 
 
 

 
 
 
ภาพผนวกที่ ง5  ผูใชสามารถแกไขขอมูลใหเปนปจจุบันกอนการคํานวณ 
 

2.3  หลังจากปรับแกขอมูลแลวใหผูใชคลิกที่ Agency Cost  เพื่อกรอกขอมูลตามลําดับ
ขั้นตอนโดย Step 1 ผูใชจะตองระบุ ปที่กอสรางเสร็จของถนน  อายุการใชงานของถนน  มูลคา 
การกอสรางเริ่มตน (Construction Cost) คาบํารุงรักษา (Maintenance Cost) คาบูรณะ (Rehabilitation 
Cost)  และมูลคาซาก (Salvage Value)  ใน Step 2 จะคํานวณเพื่อหาคา NPV  สวนStep 3  ผูใชตอง
ระบุปที่จะทําการประเมินมูลคาในสวนของ Agency Cost  และ Step 4 เปนการบันทึกขอมูลลง 
ในฐานขอมูลและสามารถแสดงในรูปของ Excel ได  
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ภาพผนวกที่ ง6  การประเมนิมูลคาถนนในสวนของ Agency  Cost 
 

2.4  หลังจากนั้นใหผูใชคลิกที่ User Cost  เพื่อกรอกขอมูลตามลําดับขั้นตอนโดย Step 1 
ผูใชจะตองระบุ ความเร็วของผูใชรถและปริมาณจราจรในแตละปของถนน  ใน Step 2 จะคํานวณ
เพื่อหาคา NPV  สวนStep 3  ผูใชตองระบุปที่จะทําการประเมินมูลคาในสวนของ User  Cost  และ 
Step 4 เปนการบันทึกขอมูลลงในฐานขอมูลและสามารถแสดงในรูปของ Excel ได  

 

 
 
ภาพผนวกที่ ง7  การประเมนิมูลคาถนนในสวนของ User  Cost 
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3.  การใชงานโปรแกรม เพื่อการแสดงผล (Output ) 
 
3.1  หลังจากการนําเขาขอมูลครบถวนใหผูใชทําการคลิกที่ปุม Report ซ่ึงจะแสดงผลของ

การคํานวณเปนรายงานออกมาใหทราบถึงมูลคาถนนที่ทําการประเมิน 
 

 

                    
 

 
ภาพผนวกที่ ง8  การแสดงผลการประเมินมูลคาของถนน 
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ประวัติการศึกษา และการทํางาน 
 
ช่ือ –นามสกุล นายบัญชา  พทิักษา 
วัน เดือน ป ที่เกิด วันที่ 1 เมษายน  2522 
สถานที่เกิด  อุบลราชธานี 
ประวัติการศึกษา พ.ศ. 2542  วิศวกรรมศาสตรบัณฑิต (วศ.บ.) โยธา   

มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีสุรนารี 
ตําแหนงหนาที่การงานปจจบุัน วิศวกร 4 (วิศวกรโยธา) 
สถานที่ทํางานปจจุบัน ฝายกอสรางทางพิเศษ  การทางพิเศษแหงประเทศไทย 

 
 




