
 
 

บทที ่ 5 

สรุปการวจิัย อภิปรายผล และข้อเสนอแนะ 
 
  
 ผลการศึกษาเร่ือง ปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคาร
พาณิชย ์ ผลท่ีไดจ้ากสมการท่ีใชใ้นการศึกษาทั้ง ส่ี สมการนั้น ซ่ึงสรุปไดต้ามวตัถุประสงคข์องการ
วจิยั ดงัน้ี 

 1. เพื่อศึกษาปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคาร
พาณิชย ์แก่ผูป้ระกอบการท่ีพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์โดยมีวตัถุประสงคเ์ป็นท่ีอยูอ่าศยั 

 2. เพื่อศึกษาปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคาร
พาณิชยแ์ก่ผูบ้ริโภค โดยมีวตัถุประสงคซ้ื์อท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเอง 
 3. เพื่อพยากรณ์แนวโนม้ปริมาณการใหสิ้นเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์
 

1. สรุปการวจิัย 
 

1.1 เพื่อศึกษาปัจจัยที่มีผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือที่อยู่อาศัยของธนาคาร
พาณชิย์ 
 

9.1.1 ปัจจัยทีม่ีผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือทีอ่ยู่อาศัยของธนาคารพาณิชย์
แก่ผู้ประกอบการทีพ่ฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย์ โดยมีวัตถุประสงค์เป็นทีอ่ยู่อาศัย 
    1) ปัจจัยท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคาร
พาณิชยม์ากท่ีสุด คือ  ปัจจยัสภาพคล่องของธนาคารพาณิชย ์(LQ) จากสมการท่ี (1)  มีผลกระทบต่อ
ปริมาณการให้สินเ ช่ือท่ีอยู่อาศัยของธนาคารพาณิชย์ มากกว่า  ปัจจัยผลิตภัณฑ์มวลรวม
ภายในประเทศภาคการก่อสร้าง (COT) ปัจจยัเงินกองทุนของธนาคารพาณิชย์ (EQU) ปัจจยัรายได้
เฉล่ียต่อคนต่อปี (PGDP) และปัจจยัอตัราดอกเบ้ียเงินกูธ้นาคารพาณิชย ์(INT) 
    2) ปัจจยัสภาพคล่องของธนาคารพาณิชย ์(LQ) ปัจจยัเงินกองทุนของ
ธนาคารพาณิชย ์ (EQU) และปัจจยัอตัราดอกเบ้ียเงินกูท่ี้อยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย ์(INT)  มี
ผลกระทบต่อปริมาณการใหสิ้นเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชยใ์นทิศทางเดียวกนั 
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    3) ปัจจยัผลิตภณัฑ์มวลรวมภายในประเทศภาคการก่อสร้าง (COT) และ
รายได้เฉล่ียต่อคนต่อปี (PGDP)  มีผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคาร
พาณิชยใ์นทิศทางตรงกนัขา้ม  อาจเป็นเพราะภาวะเศรษฐกิจในช่วง 16 ปี  มีความผนัผวนไปตาม   
วฏัจกัรการให้สินเช่ือของธนาคารพาณิชย ์  จึงมีความระมดัระวงัเก่ียวกบัหน้ีไม่ก่อให้เกิดรายได ้
มากข้ึน 

9.1.2 ปัจจัยทีม่ีผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือทีอ่ยู่อาศัยของธนาคารพาณิชย์
แก่ผู้บริโภค โดยมีวัตถุประสงค์ซ้ือทีอ่ยู่อาศัยเป็นของตนเอง 
    1) ปัจจัยท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคาร
พาณิชยม์ากท่ีสุด  คือ ปัจจยัผลิตภณัฑม์วลรวมภายในประเทศภาคการก่อสร้าง (COT) จากสมการท่ี 
(2)  มีผลกระทบต่อปริมาณการใหสิ้นเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์มากกวา่ ปัจจยัรายไดเ้ฉล่ีย
ต่อคนต่อปี (PGDP) และ ปัจจยัเงินกองทุนของธนาคารพาณิชย ์(EQU)   
    2) ปัจจยัผลิตภณัฑ์มวลรวมภายในประเทศภาคการก่อสร้าง (COT) ปัจจยั
รายไดเ้ฉล่ียต่อคนต่อปี (PGDP) และปัจจยัเงินกองทุนของธนาคารพาณิชย์ (EQU)  มีผลกระทบต่อ
ปริมาณการใหสิ้นเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชยใ์นทิศทางเดียวกนั 
 

1.2 เพือ่พยากรณ์แนวโน้มปริมาณการให้สินเช่ือทีอ่ยู่อาศัยของธนาคารพาณชิย์ 

1.2.1 แนวโน้มปริมาณการให้ สินเ ช่ือที่อยู่ อาศัยของธนาคารพาณิชย์แก่
ผู้ประกอบการทีพ่ฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย์ โดยมีวัตถุประสงค์เป็นทีอ่ยู่อาศัย  

    1) ตวัแปรท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคาร
พาณิชย ์ คือ ปัจจยัสภาพคล่องของธนาคารพาณิชย ์(LQ) ปัจจยัผลิตภณัฑ์มวลรวมภายในประเทศ
ภาคการก่อสร้าง (COT) ปัจจยัเงินกองทุนของธนาคารพาณิชย์ (EQU) ปัจจยัรายไดเ้ฉล่ียต่อคนต่อปี 
(PGDP) และปัจจยัอตัราดอกเบ้ียเงินกูข้องธนาคารพาณิชย ์(INT) จากสมการท่ี (1)  นาํมาวิเคราะห์
เพื่อดูแนวโนม้หรือทิศทางของปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชยอ์อกไปจนถึง ปี 
พ.ศ.2560  วา่จะเปล่ียนแปลงเพิ่มข้ึนอยา่งไร 
    2) ผลของการพยากรณ์แนวโน้มปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศัยของ
ธนาคารพาณิชย ์โดยนาํขอ้มูลท่ีไดร้วบรวมนาํมาวิเคราะห์  มีแนวโนม้เพิ่มข้ึน ในปี พ.ศ. 2551 เป็น 
1.414 พนัลา้นบาท และเพิ่มข้ึนทุกปี จนถึงปี พ.ศ. 2560  จะมีปริมาณเพิ่มข้ึนเป็น 2.353 พนัลา้นบาท 
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1.2.2 แนวโน้มปริมาณการให้สินเช่ือที่อยู่อาศัยของธนาคารพาณิชย์แก่ผู้บริโภค 

โดยมีวัตถุประสงค์ซ้ือทีอ่ยู่อาศัยเป็นของตนเอง 

    1) ตวัแปรท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคาร
พาณิชย ์ คือ ปัจจยัผลิตภณัฑ์มวลรวมภายในประเทศภาคการก่อสร้าง (COT) ปัจจยัรายไดเ้ฉล่ียต่อ
คนต่อปี (PGDP) และปัจจยัเงินกองทุนของธนาคารพาณิชย์ (EQU) จากสมการท่ี (2)  นาํมา
วิเคราะห์เพื่อดูแนวโน้มหรือทิศทางของปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย์
ออกไปจนถึง ปี พ.ศ.2560  วา่จะเปล่ียนแปลงเพิ่มข้ึนอยา่งไร 
    2) ผลของการพยากรณ์แนวโน้มปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศัยของ
ธนาคารพาณิชย ์โดยนาํขอ้มูลท่ีไดร้วบรวมนาํมาวิเคราะห์  มีแนวโนม้เพิ่มข้ึน ในปี พ.ศ. 2551 เป็น 
0.638 พนัลา้นบาท และเพิ่มข้ึนทุกปี จนถึงปี พ.ศ. 2560  จะมีปริมาณเพิ่มข้ึนเป็น 1.135 พนัลา้นบาท 
 

2. อภิปรายผล 
 
 2.1 ปริมาณการให้สินเช่ือทีอ่ยู่อาศัยของธนาคารพาณชิย์ 

  2.1.1 ปัจจัยที่มีผลกระทบปริมาณการให้สินเช่ือที่อยู่อาศัยของธนาคารพาณิชย์แก่
ผู้ประกอบการที่พัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ โดยมีวัตถุประสงค์เป็นที่อยู่อาศัย  ผลการศึกษา 
พบว่า 
 
   ปัจจัยสภาพคล่องของธนาคารพาณิชย์ (LQ) มีผลกระทบต่อปริมาณการให้
สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์มากท่ีสุด  ค่าสัมประสิทธ์ิ เท่ากบั 508,019.359  แสดงให้เห็น
วา่ ถา้สภาพคล่องของธนาคารพาณิชย ์เปล่ียนแปลงไป 1 เท่า  จะมีผลทาํให้ปริมาณการให้สินเช่ือท่ี
อยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย ์เปล่ียนแปลงเพิ่มข้ึน 508,019.359 ลา้นบาท  โดยเปล่ียนแปลงไปใน
ทิศทางเดียวกนั  สอดคลอ้งกบัทฤษฎีความพึงพอใจในสภาพคล่อง และทฤษฎีปริมาณเงินทุนให้กู ้
ท่ีว่า  ความตอ้งการถือเงินไวเ้พื่อเก็งกาํไร เม่ือสภาพคล่องของธนาคารพาณิชยเ์พิ่มข้ึน  สามารถ
รองรับความเสียหายจากการดาํเนินงาน และสร้างความเช่ือมัน่แก่สาธารณะ  จึงเป็นปัจจยัสําคญัต่อ
การเพิ่มปริมาณการใหสิ้นเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์
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   ปัจจัยผลติภัณฑ์มวลรวมภายในประเทศภาคการก่อสร้าง (COT) มีผลกระทบ
ต่อปริมาณการใหสิ้นเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์รองลงมา  ค่าสัมประสิทธ์ิ เท่ากบั -654.304   
แสดงใหเ้ห็นวา่ ผลิตภณัฑม์วลรวมภายในประเทศภาคการก่อสร้าง เปล่ียนแปลงไป 1 พนัลา้นบาท  
จะมีผลทาํใหป้ริมาณการใหสิ้นเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์เปล่ียนแปลงลดลง 654.304 ลา้น
บาท  โดยเปล่ียนแปลงไปในทิศทางตรงกนัขา้ม  ซ่ึงอาจเป็นเพราะภาวะเศรษฐกิจในช่วง 16 ปี  มี
ความผนัผวนไปตามวฏัจกัรการใหสิ้นเช่ือของธนาคารพาณิชย ์ จึงมีความระมดัระวงัเก่ียวกบัหน้ีไม่
ก่อใหเ้กิดรายได ้มากข้ึน 

   ปัจจัยเงินกองทุนของธนาคารพาณิชย์ (EQU) มีผลกระทบต่อปริมาณการให้
สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย ์ ค่าสัมประสิทธ์ิ เท่ากบั 0.727  แสดงให้เห็นวา่ เงินกองทุน
ของธนาคารพาณิชย ์เปล่ียนแปลงไป 1 พนัลา้นบาท  จะมีผลทาํให้ปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยั
ของธนาคารพาณิชย ์เพิ่มข้ึน 0.727 ลา้นบาท  โดยเปล่ียนแปลงไปในทิศทางเดียวกนั  สอดคลอ้งกบั
ทฤษฎีความพึงพอใจในสภาพคล่อง และทฤษฎีปริมาณเงินทุนให้กู ้ท่ีว่า  ความตอ้งการถือเงินไว้
เพื่อเก็งกาํไร เม่ือสภาพคล่องของธนาคารพาณิชยเ์พิ่มข้ึน  สามารถรองรับความเสียหายจากการ
ดาํเนินงาน และสร้างความเช่ือมัน่แก่สาธารณะ  จึงเป็นปัจจยัสําคญัต่อการเพิ่มปริมาณการให้
สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์ นอกจากสอดคลอ้งทางทฤษฎีแลว้  ยงัสอดคลอ้งกบังานวิจยั
ของ สมคิด ชัยโลหกุล (2546)  ได้ศึกษาปัจจยัท่ีกาํหนดปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยั กรณีศึกษา 
ธนาคารกรุงไทย จาํกดั (มหาชน)  โดยการรวบรวมขอ้มูลจากงบการเงินประจาํงวด รายงานประจาํปี
ของธนาคารกรุงไทย จาํกดั (มหาชน) และขอ้มูลจากสํานกังานคณะกรรมการพฒันาเศรษฐกิจและ
สังคมแห่งชาติ  ระหวา่งปี พ.ศ. 2540-2545  จาํนวน 24 ไตรมาส  พบวา่ ปริมาณเงินกองทุนไตรมาส
ก่อนของธนาคารกรุงไทย จาํกดั (มหาชน)  มีผลต่อการเพิ่มปริมาณสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยั  ว่าที่ร้อยตรี
ด ารง อรุณแสงธรรม (2550)  ไดศึ้กษาวิเคราะห์ปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อประมาณสินเช่ือท่ีอยู่อาศยั 
กรณีศึกษา ธนาคารกรุงเทพ จาํกัด (มหาชน)  โดยได้รวบรวมข้อมูลจากรายงานประจาํปีของ
ธนาคารกรุงเทพ จาํกดั (มหาชน) ธนาคารแห่งประเทศไทย และขอ้มูลจากสํานกังานคณะกรรมการ
พฒันาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ  ระหวา่งปี พ.ศ. 2539-2549  ระยะเวลา 11 ปี  พบวา่ เงินกองทุน
ไตรมาสก่อน  มีความสัมพนัธ์ในทิศทางเดียวกนักบัปริมาณเงินกูเ้พื่อท่ีอยูอ่าศยั  สุภาวดี อังศุวัฒน์ 
(2551)  ได้ศึกษาปัจจยัท่ีมีผลกระทบปริมาณสินเช่ือรวม กรณีศึกษา ธนาคารทหารไทย จาํกัด 
(มหาชน) โดยไดร้วบรวมจากรายงานยอ่แสดงสินทรัพยแ์ละหน้ีสิน (รายงาน ธ.พ. 1.1) ท่ีเป็นขอ้มูล
ท่ีธนาคารไดน้าํส่งให้กบัธนาคารแห่งประเทศไทย  ระหว่างเดือนมกราคม พ.ศ. 2548 ถึง เดือน
มกราคม พ.ศ. 2551  พบวา่ เงินกองทุนของธนาคาร ไม่มีความสัมพนัธ์กบัปริมาณสินเช่ือรวมของ
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ธนาคาร  ซ่ึงไม่เป็นไปตามสมมติฐาน  อาจจะเป็นเพราะว่าในช่วงเวลาดงักล่าว ภาวะเศรษฐกิจมี
ความผนัผวนทั้งภายในประเทศ และนอกประเทศ  ทาํใหธ้นาคารจึงระมดัระวงัการใหสิ้นเช่ือ  
   ปัจจัยรายได้เฉลีย่ต่อคนต่อปี (PGDP) มีผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือท่ี
อยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์ ค่าสัมประสิทธ์ิ เท่ากบั -6.750  แสดงให้เห็นวา่ ถา้รายไดเ้ฉล่ียต่อคน
ต่อปี เปล่ียนแปลงไป 1 บาท  จะมีผลทาํให้ปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย ์
เปล่ียนแปลงลดลง 6.750 บาท  โดยเปล่ียนแปลงในทิศทางตรงข้าม  ซ่ึงอาจเป็นเพราะภาวะ
เศรษฐกิจในช่วง 16 ปี  มีความผนัผวนไปตามวฏัจกัรการให้สินเช่ือของธนาคารพาณิชย ์ จึงมีความ
ระมดัระวงัเก่ียวกบัหน้ีไม่ก่อให้เกิดรายได ้มากข้ึน  ทาํให้ไม่สอดคลอ้งกบัทฤษฎีปริมาณเงินทุนให้
กู ้ท่ีว่า  รายได้เป็นตวักาํหนดอุปทานของเงิน  เพราะรายได้มีความโน้มเอียงในการออม  และไม่
สอดคลอ้งกบังานวิจยัของ ศิริกุล สวนศิริ (2544)  ไดศึ้กษาปัจจยัท่ีกาํหนดปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยู่
อาศยั กรณีศึกษา ธนาคารอาคารสงเคราะห์  โดยการรวบรวมขอ้มูลจากธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
ธนาคารแห่งประเทศไทย  ระหวา่งปี พ.ศ. 2523-2542  พบวา่ รายไดต่้อคนต่อปี มีความสัมพนัธ์ใน
ทิศทางเดียวกบัปริมาณสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยั 
   ปัจจัยอัตราดอกเบีย้เงินกู้ของธนาคารพาณิชย์ (INT) มีผลกระทบต่อปริมาณ
การให้สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์ ค่าสัมประสิทธ์ิ เท่ากบั 19,021.779  แสดงให้เห็นว่า 
ถา้อตัราดอกเบ้ียเงินกูข้องธนาคารพาณิชยเ์ปล่ียนแปลงไป ร้อยละ 1  จะมีผลทาํให้ปริมาณการให้
สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย ์เพิ่มข้ึน 19,021.779 ลา้นบาท  โดยเปล่ียนแปลงไปในใน
ทิศทางเดียวกนั  สอดคลอ้งกบัทฤษฎีอตัราดอกเบ้ีย และทฤษฎีปริมาณเงินทุนให้กู้ ท่ีว่า  ถา้อตัรา
ดอกเบ้ียปรับตวัสูงข้ึน  ความตอ้งการใหกู้จ้ะมีปริมาณเพิ่มข้ึน  นอกจากสอดคลอ้งทางทฤษฎีแลว้ยงั
สอดคลอ้งกบังานวิจยัของ สมคิด ชัยโลหกุล (2546)  ไดศึ้กษาปัจจยัท่ีกาํหนดปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ี
อยูอ่าศยั กรณีศึกษา ธนาคารกรุงไทย จาํกดั (มหาชน)  โดยการรวบรวมขอ้มูลจากงบการเงินประจาํ
งวด รายงานประจาํปีของธนาคารกรุงไทย จาํกดั (มหาชน) และขอ้มูลจากสํานกังานคณะกรรมการ
พฒันาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ  ระหวา่งปี พ.ศ. 2540-2545  จาํนวน 24 ไตรมาส  พบว่า อตัรา
ดอกเบ้ีย มีผลต่อการเพิ่มปริมาณสินเช่ือท่ีอยู่อาศยั  สิทธิชัย พัฒนารุ่งเรือง (2551)  ไดศึ้กษาปัจจยั
กาํหนดปริมาณสินเช่ือเคหะของธนาคารไทยพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) โดยการรวบรวมขอ้มูลแบบ
อนุกรมเวลา ตามเอกสารต่างๆ จากรายงานการศึกษา บทความ ผลงานวิจยั ขอ้มูลทางดา้นสถิติของ
หน่วยงานราชการ องค์กรระหว่างประเทศ และขอ้มูลทางอินเทอร์เน็ต  ได้แก่ สํานักงานสถิติ
แห่งชาติ ธนาคารแห่งประเทศไทย และธนาคารไทยพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน)  ระหวา่งปี พ.ศ. 2540-
2550  พบวา่ อตัราดอกเบ้ียมีความสัมพนัธ์ในทิศทางเดียวกบัปัจจยักาํหนดปริมาณสินเช่ือเคหะของ
ธนาคารไทยพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน)  ว่าที่ร้อยตรีด ารง อรุณแสงธรรม (2550)  ไดศึ้กษาวิเคราะห์
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ปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยั กรณีศึกษา ธนาคารกรุงเทพ จาํกดั (มหาชน) โดย
ไดร้วบรวมขอ้มูลจากรายงานประจาํปีของธนาคารกรุงเทพ จาํกดั (มหาชน) ธนาคารแห่งประเทศ
ไทย และขอ้มูลจากสํานกังานคณะกรรมการพฒันาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ  ระหว่างปี พ.ศ. 
2539-2549  ระยะเวลา 11 ปี  พบว่า อตัราดอกเบ้ียเงินกู้ มีความสัมพนัธ์ในทิศทางเดียวกันกับ
ปริมาณเงินกู้เพื่อท่ีอยู่อาศยั  สุภาวดี อังศุวัฒน์ (2551)  ได้ศึกษาปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณ
สินเช่ือรวม กรณีศึกษา ธนาคารทหารไทย จาํกดั (มหาชน)  โดยได้รวบรวมจากรายงานย่อแสดง
สินทรัพยแ์ละหน้ีสิน (รายงาน ธ.พ. 1.1) ท่ีเป็นขอ้มูลท่ีธนาคารไดน้าํส่งให้กบัธนาคารแห่งประเทศ
ไทย  ระหว่างเดือนมกราคม พ.ศ. 2548 ถึง เดือนมกราคม พ.ศ. 2551  พบว่า อตัราดอกเบ้ีย ไม่มี
ความสัมพนัธ์กบัปริมาณสินเช่ือรวมของธนาคาร  ซ่ึงไม่เป็นไปตามสมมติฐาน  อาจจะเป็นเพราะวา่
ในช่วงเวลาดงักล่าว ภาวะเศรษฐกิจมีความผนัผวนทั้งภายในประเทศ และนอกประเทศ  ทาํให้
ธนาคารจึงระมดัระวงัการใหสิ้นเช่ือ  นฤดล ฐานนิตย์ (2550)  ไดศึ้กษาปัจจยักาํหนดปริมาณสินเช่ือ
ท่ีอยู่อาศยั กรณีศึกษา ธนาคารนครหลงไทย จาํกดั (มหาชน)  โดยไดร้วมรวมขอ้มูลในช่วงเวลา
ระหว่างปี พ.ศ. 2546-2549  จากเวบ็ไซตข์องธนาคารนครหลวงไทย จาํกดั (มหาชน) และธนาคาร
แห่งประเทศไทย  พบวา่ อตัราดอกเบ้ียไม่มีความสัมพนัธ์ต่อปริมาณการให้สินเช่ือของธนาคาร  ซ่ึง
ไม่เป็นไปตามสมมติฐาน 
  2.1.2 ปัจจัยที่มีผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือที่อยู่อาศัยของธนาคารพาณิชย์

แก่ผู้บริโภค โดยมีวัตถุประสงค์ซ้ือทีอ่ยู่อาศัยเป็นของตนเอง  ผลการศึกษา พบว่า 
   ปัจจัยผลิตภัณฑ์มวลรวมภายในประเทศภาคการก่อสร้าง (COT)  มี
ผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย ์ มากท่ีสุด  ค่าสัมประสิทธ์ิ 
เท่ากบั 185.177  แสดงให้เห็นวา่ ผลิตภณัฑ์มวลรวมภายในประเทศภาคการก่อสร้าง เปล่ียนแปลง
ไป 1 พนัล้านบาท  จะมีผลทาํให้ปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย์ เพิ่มข้ึน 
185.177 ลา้นบาท  โดยเปล่ียนแปลงไปในทิศทางเดียวกนั 

   ปัจจัยรายได้เฉลีย่ต่อคนต่อปี (PGDP) มีผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือท่ี
อยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์ ค่าสัมประสิทธ์ิ เท่ากบั 4.582  แสดงให้เห็นวา่ รายไดเ้ฉล่ียต่อคนต่อปี 
เปล่ียนแปลงไป 1 บาท  จะมีผลทาํให้ ปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์เพิ่มข้ึน 
4.582 บาท  โดยเปล่ียนแปลงไปในทิศทางเดียวกนั  สอดคลอ้งกบัทฤษฎีปริมาณเงินทุนให้กู ้ท่ีว่า  
รายได้เป็นตัวกําหนดอุปทานของเงิน  เพราะรายได้มีความโน้มเอียงในการออม  นอกจาก
สอดคล้องทางทฤษฎีแล้ว  ยงัสอดคลอ้งกบังานวิจยัของ ศิริกุล สวนศิริ (2544)  ได้ศึกษาปัจจยัท่ี
กาํหนดปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยั กรณีศึกษา ธนาคารอาคารสงเคราะห์  โดยการรวบรวมขอ้มูล 
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จากธนาคารอาคารสงเคราะห์ ธนาคารแห่งประเทศไทย  ระหวา่งปี พ.ศ. 2523-2542  พบวา่ รายได้
ต่อคนต่อปี มีความสัมพนัธ์ในทิศทางเดียวกบัปริมาณสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยั 

   ปัจจัยเงินกองทุนของธนาคารพาณิชย์ (EQU) มีผลกระทบต่อปริมาณการให้
สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย ์ ค่าสัมประสิทธ์ิ เท่ากบั 0.378  แสดงให้เห็นวา่ เงินกองทุน
ของธนาคารพาณิชย ์เปล่ียนแปลงไป 1 ลา้นบาท  จะมีผลทาํให้ปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของ
ธนาคารพาณิชย ์เพิ่มข้ึน 0.378 ลา้นบาท  โดยเปล่ียนแปลงไปในทิศทางเดียวกนั  สอดคลอ้งกบั
ทฤษฎีความพึงพอใจในสภาพคล่อง และทฤษฎีปริมาณเงินทุนให้กู ้ท่ีว่า  ความตอ้งการถือเงินไว้
เพื่อเก็งกาํไร เม่ือสภาพคล่องของธนาคารพาณิชยเ์พิ่มข้ึน  สามารถรองรับความเสียหายจากการ
ดาํเนินงาน และสร้างความเช่ือมัน่แก่สาธารณะ  จึงเป็นปัจจยัสําคญัต่อการเพิ่มปริมาณการให้
สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์ นอกจากสอดคลอ้งทางทฤษฎีแลว้  ยงัสอดคลอ้งกบังานวิจยั
ของ สมคิด ชัยโลหกุล (2546)  ได้ศึกษาปัจจยัท่ีกาํหนดปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยั กรณีศึกษา 
ธนาคารกรุงไทย จาํกดั (มหาชน)  โดยการรวบรวมขอ้มูลจากงบการเงินประจาํงวด รายงานประจาํปี
ของธนาคารกรุงไทย จาํกดั (มหาชน) และขอ้มูลจากสํานกังานคณะกรรมการพฒันาเศรษฐกิจและ
สังคมแห่งชาติ  ระหวา่งปี พ.ศ. 2540-2545  จาํนวน 24 ไตรมาส  พบวา่ ปริมาณเงินกองทุนไตรมาส
ก่อนของธนาคารกรุงไทย จาํกดั (มหาชน) มีผลต่อการเพิ่มปริมาณสินเช่ือท่ีอยู่อาศยั  ว่าที่ร้อยตรี
ด ารง อรุณแสงธรรม (2550)  ได้ศึกษาวิเคราะห์ปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณสินเช่ือท่ีอยู่อาศยั 
กรณีศึกษา ธนาคารกรุงเทพ จาํกัด (มหาชน)  โดยได้รวบรวมข้อมูลจากรายงานประจาํปีของ
ธนาคารกรุงเทพ จาํกดั (มหาชน) ธนาคารแห่งประเทศไทย และขอ้มูลจากสํานกังานคณะกรรมการ
พฒันาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ  ระหวา่งปี พ.ศ. 2539-2549  ระยะเวลา 11 ปี  พบวา่ เงินกองทุน
ไตรมาสก่อน มีความสัมพนัธ์ในทิศทางเดียวกนักบัปริมาณเงินกูเ้พื่อท่ีอยู่อาศยั  สุภาวดี อังศุวัฒน์ 
(2551)  ไดศึ้กษาปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณสินเช่ือรวม กรณีศึกษา ธนาคารทหารไทย จาํกดั 
(มหาชน)  โดยไดร้วบรวมจากรายงานยอ่แสดงสินทรัพยแ์ละหน้ีสิน (รายงาน ธ.พ. 1.1) ท่ีเป็นขอ้มูล
ท่ีธนาคารไดน้าํส่งให้กบัธนาคารแห่งประเทศไทย  ระหว่างเดือนมกราคม พ.ศ. 2548 ถึง เดือน
มกราคม พ.ศ. 2551  พบวา่ เงินกองทุนของธนาคาร ไม่มีความสัมพนัธ์กบัปริมาณสินเช่ือรวมของ
ธนาคาร  ซ่ึงไม่เป็นไปตามสมมติฐาน  อาจจะเป็นเพราะว่าในช่วงเวลาดงักล่าว ภาวะเศรษฐกิจมี
ความผนัผวนทั้งภายในประเทศ และนอกประเทศ  ทาํใหธ้นาคารจึงระมดัระวงัการใหสิ้นเช่ือ 

 
 
 
 



114 
 
 
 2.2 พยากรณ์แนวโน้มปริมาณการให้สินเช่ือทีอ่ยู่อาศัยของธนาคารพาณชิย์ 

  2 .2 .1  แนวโน้มปริมาณการให้สินเ ช่ือที่อยู่ อาศัยของธนาคารพาณิชย์แก่
ผู้ประกอบการที่พัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ โดยมีวัตถุประสงค์เป็นที่อยู่อาศัย  ผลการศึกษา 
พบว่า มีแนวโน้มเพิ่มข้ึนในปี พ.ศ. 2551 เป็น 1.414 พนัลา้นบาท และในปี พ.ศ. 2560 ธนาคาร
พาณิชย ์ จะมีแนวโน้มปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัเพิ่มข้ึนเป็น 2.353 พนัล้านบาท  ดงันั้น 
ธนาคารพาณิชยค์วรคาํนึงถึงปัจจยัปัจจยัสภาพคล่องของธนาคารพาณิชย ์(LQ) ปัจจยัผลิตภณัฑ์มวล
รวมภายในประเทศภาคการก่อสร้าง (COT) ปัจจยัเงินกองทุนของธนาคารพาณิชย์ (EQU) ปัจจยั
รายได้เฉล่ียต่อคนต่อปี (PGDP) และปัจจยัอตัราดอกเบ้ียเงินกูธ้นาคารพาณิชย  ์(INT)  และหา
แนวทางป้องกันความผนัผวนทางเศรษฐกิจ  เพื่อให้การเพิ่มปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัมี
ประสิทธิภาพ  และไม่เกิดหน้ีไม่ก่อใหเ้กิดรายไดก้บัธนาคารในอนาคตต่อไป 

  2.2.2 แนวโน้มปริมาณการให้สินเช่ือที่อยู่อาศัยของธนาคารพาณิชย์แก่ผู้บริโภค 
โดยมีวัตถุประสงค์ซ้ือที่อยู่อาศัยเป็นของตนเอง  ผลการศึกษา พบวา่ มีแนวโนม้เพิ่มข้ึนในปี พ.ศ. 
2551 เป็น 0.638 พนัลา้นบาท  และในปี พ.ศ. 2560 ธนาคารพาณิชยจ์ะมีแนวโน้มปริมาณการให้
สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัเพิ่มข้ึนเป็น 1.135 พนัลา้นบาท  ธนาคารพาณิชย ์ควรคาํนึงถึงปัจจยัผลิตภณัฑ์มวล
รวมภายในประเทศภาคการก่อสร้าง (COT) ปัจจยัรายไดเ้ฉล่ียต่อคนต่อปี (PGDP) และปัจจยั
เงินกองทุนของธนาคารพาณิชย ์(EQU)  และหาแนวทางป้องกนัความผนัผวนทางเศรษฐกิจ  เพื่อให้
การเพิ่มปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัมีประสิทธิภาพ  และไม่เกิดหน้ีไม่ก่อให้เกิดรายได้กับ
ธนาคารในอนาคตต่อไป 

 

3. ข้อเสนอแนะ 
 
 จากการศึกษา ถึงปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคาร
พาณิชย ์แก่ผูป้ระกอบการท่ีพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์โดยมีวตัถุประสงคเ์ป็นท่ีอยูอ่าศยั  และ
แก่ผูบ้ริโภค โดยมีวตัถุประสงค์ซ้ือท่ีอยู่อาศยัเป็นของตนเอง  จะเติบโตต่อไปได้ในอนาคต  และ
เป็นสินเช่ือท่ีมีคุณภาพต่อชีวติของบุคคลและสังคมนั้น  เพื่อนาํไปเป็นแนวทางในการศึกษาและการ
พฒันาต่อไป 
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 3.1  หน้าทีข่อง ส่ี ฝ่ายทีต้่องช่วยกนัด าเนินการ ไดแ้ก่ 

  3.1.1 ฝ่ายงานภาครัฐ  จะต้องลงมากาํกับดูแลอย่างทัว่ถึง  และแก้ไขหรือออก
กฎเกณฑใ์หมี้ความเหมาะสมรัดกุม  รวมทั้งบทลงโทษอยา่งจริงจงั ต่อบทบาทของธนาคารพาณิชย ์
ซ่ึงเป็นผูใ้หกู้จ้ะตอ้งใหสิ้นเช่ือท่ีเป็นประโยชน์  มีการเลือกสรรท่ีจะเสนอต่อผูกู้ ้ ขณะเดียวกนัตอ้งมี
ระบบขอ้มูลท่ีดี และสมบูรณ์เพียงพอ  ซ่ึงไม่ไดจ้าํกดัอยู่เฉพาะการจดัเก็บของตนเองเท่านั้น  แต่
จะตอ้งเป็นระบบท่ีเช่ือมโยงร่วมกนัทุกสถาบนัท่ีเก่ียวขอ้ง  นอกจากน้ี ภาครัฐควรให้การสนบัสนุน
งานวิจยัเทคโนโลยีใหม่ๆ  เพื่อพฒันาศกัยภาพและประสิทธิภาพในการผลิต  เพื่อลดตน้ทุนในการ
ผลิต  จะทาํใหร้าคาท่ีอยูอ่าศยัลดลง  ประชาชนท่ีมีรายไดน้อ้ย และปานกลาง  จะไดมี้ท่ีอยูอ่าศยัเป็น
ของตนเองเพิ่มมากข้ึน  นอกจากน้ี ควรใช้มาตรการภาษี มาตรการเงินทุนสนบัสนุน  ซ่ึงท่ีผ่านมา
การก่อหน้ีสินต่างประเทศของนกัลงทุน  มีผลต่อเสถียรภาพเศรษฐกิจของประเทศ  ดงันั้น ภาครัฐ
อาจจะพิจารณาสนบัสนุนการลงทุนโดยตรง  การลงทุนในตลาดหลกัทรัพยร์ะยะยาว  เช่น การออก
ตราสารหน้ีระยะยาว พนัธบัตรระยะยาว  เพื่อสนับสนุนแก่ผูป้ระกอบการท่ีพฒันาโครงการ
อสังหาริมทรัพย ์โดยมีวตัถุประสงค์เป็นท่ีอยู่อาศยั  เป็นการลดการพึงพาเงินทุนจากต่างประเทศ  
นอกจากน้ี ภาครัฐและหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง ควรพิจารณาหาแนวทางแกไ้ข  เพื่อให้ธนาคารพาณิชย์
สามารถเพิ่มปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยั  เช่น เพิ่มอาํนาจซ้ือให้กบัประชาชน ให้ประชาชน
สามารถเป็นเจา้ของท่ีอยูอ่าศยัหลงัแรกของตนเองได ้ดว้ยมาตรการภาษีดงักล่าว เป็นตน้  

  3.1.2 ธนาคารพาณิชย์  ในการดาํเนินงานของธนาคารพาณิชย ์จะตอ้งคาํนึงถึง
หลกัเกณฑส์าํคญัหลายประการดว้ยกนั  เช่น ตอ้งดาํเนินงานให้ไดม้าถึงผลกาํไร  และขณะเดียวกนั
ธนาคารพาณิชย์จะตอ้งคาํนึงถึงสภาพคล่องเป็นสําคญั  และตอ้งมีส่วนช่วยเหลือสังคมโดยการ
สนบัสนุนใหผู้มี้รายไดน้อ้ย และปานกลาง  มีท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเอง  แต่จากการศึกษา จะเห็นได้
ว่า ปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อประมาณการให้สินเช่ือของธนาคารพาณิชย ์แก่ผูป้ระกอบการท่ีพฒันา
โครงการอสังหาริมทรัพย์ โดยมีวตัถุประสงค์เป็นท่ีอยู่อาศัย  คือ ได้แก่ ผลิตภัณฑ์มวลรวม
ภายในประเทศภาคการก่อสร้าง รายไดเ้ฉล่ียต่อคนต่อปี อตัราดอกเบ้ียเงินกูข้องธนาคารพาณิชย ์
เงินกองทุนของธนาคารพาณิชย ์และสภาพคล่องของธนาคารพาณิชย ์และปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อ
ปริมาณการให้สินเช่ือของธนาคารพาณิชย ์แก่ผูบ้ริโภค โดยมีวตัถุประสงค์ซ้ือท่ีอยู่อาศยัเป็นของ
ตนเอง  คือ ผลิตภัณฑ์มวลรวมภายในประเทศภาคการก่อสร้าง รายได้เฉล่ียต่อคนต่อปี และ
เงินกองทุนของธนาคารพาณิชย ์ การให้กู้ของธนาคารพาณิชยน์ั้น  นอกจากธนาคารพาณิชยจ์ะ
พิจารณาถึงสภาพคล่องของธนาคารพาณิชยแ์ลว้  ธนาคารพาณิชยย์งัตอ้งพิจารณาถึงรายไดข้องผูกู้ ้
เป็นสาํคญั  ถา้รายไดม้าก ก็สามารถกูไ้ดม้าก  แต่ถา้รายไดน้อ้ย ก็จะกูไ้ดน้อ้ยลง ไม่เพียงพอท่ีจะซ้ือ
ท่ีอยู่อาศยั  จึงทาํให้ผูมี้รายไดน้้อย  ไม่มีโอกาสท่ีจะมีท่ีอยู่อาศยัเป็นของตนเอง  เพื่อให้ผูมี้รายได้
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นอ้ย และรายไดป้านกลาง  สามารถซ้ือท่ีอยู่อาศยัเป็นของตนเองได ้ ธนาคารพาณิชยอ์าจผอ่นปรน
กบัลูกคา้ท่ีซ้ือท่ีอยูอ่าศยัเป็นหลงัแรก  เช่น มาตรการอตัราดอกเบ้ียพิเศษ ระยะเวลาการผอ่นชาํระหน้ี
คืนยาวข้ึน  นอกจากน้ี ธนาคารพาณิชยค์วรรณรงคใ์ห้ผูต้อ้งการมีท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเอง  ฝากเงิน
เพื่อซ้ือท่ีอยู่อาศยัเป็นของตนเองกบัธนาคารพาณิชย ์ โดยการยกเวน้การเก็บภาษีดอกเบ้ียเงินฝาก  
ทั้งน้ี ก็เพื่อจูงใจใหป้ระชาชนออมเงินเพิ่มข้ึน 

  3.1.3 ผูป้ระกอบการท่ีพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์โดยมีวตัถุประสงคเ์ป็นท่ี
อยู่อาศยั  ควรคาํนึงถึงปัจจยัทางเศรษฐกิจเป็นสําคญั  เพราะถา้ผลิตภณัฑ์มวลรวมภายในประเทศ
ภาคการก่อสร้าง และรายไดเ้ฉล่ียต่อคนต่อปี ลดลง  จะส่งผลให้ธนาคารพาณิชยล์ดปริมาณการให้
สินเช่ือ แก่ผูป้ระกอบการท่ีพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์โดยมีวตัถุประสงค์เป็นท่ีอยู่อาศยั  
ดงันั้น ผูป้ระกอบการท่ีพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์โดยมีวตัถุประสงค์เป็นท่ีอยู่อาศยั  ควรมี
สภาพคล่องสูงกวา่ปกติ  รวมทั้ง ควรมีธนาคารพาณิชย ์หน่วยงานหรือองคก์รทั้งภาครัฐ และเอกชน 
สนบัสนุนเงินทุนใหก้บัลูกคา้ท่ีตอ้งการซ้ือท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเอง  
  3.1.4 ผูบ้ริโภค โดยมีวตัถุประสงค์ซ้ือท่ีอยู่อาศยัเป็นของตนเอง  การให้กู้ของ
ธนาคารพาณิชยน์ั้น  นอกจากธนาคารพาณิชยจ์ะพิจารณาถึงสภาพคล่องของธนาคารพาณิชยแ์ลว้  
ธนาคารพาณิชยย์งัตอ้งพิจารณาถึงรายไดข้องผูกู้เ้ป็นสาํคญั  ถา้รายไดม้าก ก็สามารถกูไ้ดม้าก  แต่ถา้
รายไดน้อ้ย ก็จะกูไ้ดน้อ้ยลง  ซ่ึงไม่เพียงพอท่ีจะซ้ือท่ีอยู่อาศยัเป็นของตนเองได ้ จึงทาํให้ผูบ้ริโภค
โดยมีวตัถุประสงคซ้ื์อท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเอง ไม่มีโอกาสท่ีจะมีท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเอง 
 

3.2  ข้อเสนอแนะในการน าผลการวจัิยไปใช้ 

  3.2.1 ปัจจยัทางเศรษฐกิจ  ไดแ้ก่ ปัจจยัผลิตภณัฑ์มวลรวมภายในประเทศภาคการ
ก่อสร้าง รายได้เฉล่ียต่อคนต่อปี และอตัราดอกเบ้ียเงินกู้ของธนาคารพาณิชย์ ท่ีนํามาคาํนวณ
ความสัมพนัธ์  เป็นปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์ ถา้
มีการเปล่ียนแปลงเพิ่มข้ึน  แสดงว่า เศรษฐกิจมีแนวโน้มการเจริญเติบโต  จะส่งผลให้ปริมาณ
สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย ์แก่ผูป้ระกอบการ โดยมีวตัถุประสงค์เป็นท่ีอยูอ่าศยั และแก่
ผูบ้ริโภค โดยมีวตัถุประสงคซ้ื์อท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเอง เพิ่มข้ึนตามไปดว้ย  

  3.2.2 ปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์
แก่ผูป้ระกอบการ โดยมีวตัถุประสงค์เป็นท่ีอยู่อาศยั และแก่ผูบ้ริโภค โดยมีวตัถุประสงค์ซ้ือท่ีอยู่
อาศยัเป็นของตนเอง มากท่ีสุด  คือ ปัจจยัทางด้านสภาพคล่องของธนาคารพาณิชย ์ ไดแ้ก่ สภาพ
คล่องของธนาคารของธนาคารพาณิชย์ และเงินกองทุนธนาคารของธนาคารพาณิชย์  ดังนั้ น 
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ธนาคารพาณิชย ์ควรเพิ่มปริมาณการให้สินเช่ือ และปริมาณเงินฝาก ให้มากข้ึน เพื่อให้สภาพคล่อง
ของธนาคารพาณิชย ์มีสัดส่วนเพิ่มข้ึน   
 
 3.3 ข้อเสนอแนะในการวจัิยคร้ังต่อไป 

  การศึกษาคร้ังน้ี ไม่ได้จาํเพาะท่ีจะศึกษาปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณการให้
สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชยใ์นระยะเวลาผา่นมา  แต่เป็นการศึกษาให้เห็นถึงปริมาณการ
เพิ่มข้ึนของปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชยใ์นอนาคต  ซ่ึงผลของการศึกษาใน
คร้ังน้ี  แสดงผลออกมาในทิศทางท่ีทาํให้เห็นถึง การพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย์ โดยมี
วตัถุประสงค์เป็นท่ีอยู่อาศยั และความตอ้งการซ้ือท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเองท่ีสูงข้ึน  การศึกษาใน
คร้ังต่อไป  

  3.3.1 ควรศึกษาความตอ้งการท่ีอยู่อาศยัท่ีแทจ้ริง  เพื่อเป็นขอ้มูลให้แก่ธนาคาร
พาณิชย ์ในการสนบัสนุนวงเงินสินเช่ือแก่ผูป้ระกอบการท่ีพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์โดยมี
วตัถุประสงคเ์ป็นท่ีอยูอ่าศยั  ช่วยป้องกนัไม่ให้ท่ีอยูอ่าศยัลน้ตลาด  และไม่ให้เกิดหน้ีไม่ก่อให้เกิด
รายไดต่้อธนาคารพาณิชย ์
  3.3.2 ควรศึกษาถึงความแตกต่างระหวา่งอตัราดอกเบ้ียเงินกูท่ี้อยูอ่าศยัของธนาคาร
พาณิชย์ กับบุคคล สอง กลุ่ม ว่ามีผลกระทบต่อปริมาณสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย์
อยา่งไร รวมถึงระยะเวลาการใหสิ้นเช่ือ 
  3.3.3 ควรศึกษาปริมาณเงินฝากของธนาคารพาณิชยมี์ผลกระทบต่อปริมาณการให้
สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชยม์ากน้อยเพียงใด พร้อมทั้งหาปัจจยัอ่ืนนอกเหนือจากท่ีได้
ศึกษาคร้ังน้ี เช่น ปัจจยัดา้นภาษี เป็นตน้ 

  3.3.4 ควรศึกษาช่วงท่ีภาวะเศรษฐกิจของประเทศ เติบโตถึงขั้นเจริญรุ่งเรือง เพื่อดู
ปัจจยัท่ีเปล่ียนแปลงในทิศทางตรงขา้ม วา่มีการเปล่ียนแปลในทิศทางใด ต่อปริมาณการให้สินเช่ือท่ี
อยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชยแ์ก่ผูป้ระกอบการ เพื่อให้แน่ชดัวา่ มีการเปล่ียนแปลในทิศทางใดของ
ช่วงภาวะเศรษฐกิจของประเทศ 

  3.3.5 ในการศึกษาคร้ังน้ี เป็นเป็นการศึกษาเฉพาะสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคาร
พาณิชย ์ ในการศึกษาคร้ังต่อไป ควรศึกษาสินเช่ือประเภทอ่ืนของธนาคารพาณิชย ์วา่เป็นปัจจยัท่ีมี
ผลกระทบต่อปริมาณการใหสิ้นเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์หรือไม่ 

 
 
 


