
 
 

บทที ่4 

ผลการวเิคราะห์ข้อมูล 
 
 
 ผลการวิเคราะห์ ปัจจยัทางเศรษฐกิจ ปัจจยัทางสภาพคล่องของธนาคารพาณิชย ์ และ
ปัจจยัอ่ืนๆ ท่ีส่งผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย ์ รวมทั้งการ
วิเคราะห์ปัจจัยท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศัยของธนาคารพาณิชย์ แก่
ผูป้ระกอบการท่ีพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์ โดยมีวตัถุประสงค์เป็นท่ีอยู่อาศยัผูบ้ริโภค และ
ปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย์ แก่ผูบ้ริโภค โดยมี
วตัถุประสงคซ้ื์อท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเอง  ตลอดจนแนวทางการพยากรณ์แนวโนม้ปริมาณการให้
สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์ ซ่ึงไดก้าํหนดปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือท่ี
อยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์ออกเป็น สาม ส่วนไดแ้ก่  ส่วนแรกปัจจยัทางเศรษฐกิจ ประกอบดว้ย 
ผลิตภณัฑ์มวลรวมภายในประเทศภาคการก่อสร้าง รายไดเ้ฉล่ียต่อคนต่อปี อตัราดอกเบ้ียเงินกูข้อง
ธนาคารพาณิชย ์ราคาของอสังหาริมทรัพย ์ ส่วนท่ีสอง ไดแ้ก่ ปัจจยัสภาพคล่องของธนาคารพาณิชย ์
ประกอบด้วย เงินกองทุนของธนาคารพาณิชย ์สภาพคล่องของธนาคารพาณิชย ์ และส่วนท่ีสาม
ไดแ้ก่ ปัจจยัอ่ืน ประกอบดว้ย ปริมาณการลงทุนภาคเอกชนภายในประเทศ  โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 

 

ตอนที ่1 ปัจจัยทีม่ผีลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือทีอ่ยู่อาศัยของธนาคารพาณชิย์ 
  
 1.1  การศึกษาปัจจัยที่มีผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือที่อยู่อาศัยของธนาคาร
พาณชิย์ แก่ผู้ประกอบการทีพ่ฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย์ โดยมีวตัถุประสงค์เป็นทีอ่ยู่อาศัย 
 
  การวิเคราะห์ทางเศรษฐมิติของปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่
อาศยัของธนาคารพาณิชย ์แก่ผูป้ระกอบการท่ีพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์โดยมีวตัถุประสงค์
เป็นท่ีอยู่อาศยั  โดยใช้โปรแกรม SPSS วิเคราะห์ความเหมาะสมของสมการ  และความสัมพนัธ์
ระหวา่งตวัแปรอิสระ ไดแ้ก่ ผลิตภณัฑม์วลรวมภายในประเทศภาคการก่อสร้าง (COT) รายไดเ้ฉล่ีย
ต่อคนต่อปี (PGDP) อตัราดอกเบ้ียเงินกูข้องธนาคารพาณิชย ์ (INT) ราคาอสังหาริมทรัพย ์(PH) 
เงินกองทุนของธนาคารพาณิชย ์(EQU) สภาพคล่องของธนาคารพาณิชย ์(LQ) และปริมาณเงิน
ลงทุนท่ีอยู่อาศยัภาคเอกชนภายในประเทศ (INV)  กบัตวัแปรตาม  คือ ปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่
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อาศยัของธนาคารพาณิชยแ์ก่ผูป้ระกอบการ (HL1)  ดว้ยวิธีการนาํตวัแปรอิสระเขา้สู่สมการถดถอย 
(Method)  แบบ Backward  ซ่ึงเป็นการใส่ตวัแปรอิสระทุกตวัท่ีคาดวา่จะมีความสัมพนัธ์กบัตวัแปร
ตามเขา้สมการถดถอยเสียก่อน  จากนั้น จึงตดัตวัแปรอิสระท่ีไม่มีความสัมพนัธ์กบัตวัแปรตามมาก
ท่ีสุดออกจากสมการทีละตวั โดยตวัแปรอิสระตวัแรกท่ีจะถูกตดัออกนั้น  ตอ้งผ่านเกณฑ์การคดั
ออกท่ี Probability (หรือนยัสาํคญั : α) มีนยัสาํคญัมากกวา่ 0.10  และทาํการตดัตวัแปรอิสระท่ีเหลือ 
ซ่ึงท่ีไม่มีผลกระทบกับตวัแปรตามมากท่ีสุดออกจากสมการทีละตัวแปรไปเร่ือยๆ ตามลําดับ  
จนกระทัง่ไม่สามารถตดัตวัแปรใดไดอี้กแลว้  แสดงในตารางท่ี 4.1 และตารางท่ี 4.2 
 
ตารางท่ี 4.1  ค่าสัมประสิทธ์ิของสมการ ปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณการใหสิ้นเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของ 
                     ธนาคารพาณิชย์ แก่ผู ้ประกอบการท่ีพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ โดยมี
วตัถุประสงค ์ 
                      เป็นท่ีอยูอ่าศยั 
 การทดสอบปัจจยัท่ีมีผลกระทบระหวา่งตวัแปรอิสระแต่ละตวักบัตวัแปรตาม1 
 

ตวัแปรอิสระ Unstandardized Coefficients 
Standardized 
Coefficients 

 
Sig 

 B Std.Error Beta t (0.10) 
      
(Constant) -27268.719 271928.798  -.100 .923 
COT -521.089 242.529 -.853 -2.149 .064 
PGDP -5.817 3.690 -1.255 -1.576 .154 
INT 10096.457 15935.631 .3285 .634 .544 
PH 685.494 3502.549 .087 .196 .850 
EQU .677 .285 1.499 2.376 .045 
LQ 462966.290 137203.371 .928 3.374 .010 
INV -4.884 6.269 -.311 -.779 .459 
 1 ตัวแปรตาม คือ ปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศัยของธนาคารพาณิชย์แก่
ผูป้ระกอบการฯ 
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 จากตารางท่ี 4.1  จากตวัอิสระทั้งหมดจาํนวน 7 ตวัแปร  ประกอบดว้ย ผลิตภณัฑ์มวล
รวมภายในประเทศภาคการก่อสร้าง (COT) รายไดเ้ฉล่ียต่อคนต่อปี (PGDP) อตัราดอกเบ้ียเงินกูข้อง
ธนาคารพาณิชย์ (INT) ราคาอสังหาริมทรัพย์ (PH) เงินกองทุนของธนาคารพาณิชย์ (EQU)          
สภาพคล่องของธนาคารพาณิชย ์(LQ) และปริมาณเงินลงทุนท่ีอยู่อาศยัภาคเอกชนภายในประเทศ 
(INV)  เขา้สู่สมการถดถอย (Method) แบบ Backward  พบว่า ราคาอสังหาริมทรัพย์ (PH) ไม่มี
ความสัมพนัธ์กับ ปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย์แก่ผูป้ระกอบการ (HL1)       
มากท่ีสุด จึงตดัตวัแปรอิสระออกเป็นตวัแรก  จึงเหลือตวัแปรอิสระท่ีจะนาํเขา้สู่สมการถดถอย 
(Method) แบบ Backward  จาํนวน 6 ตวัแปร ประกอบดว้ย ผลิตภณัฑ์มวลรวมภายในประเทศภาค
การก่อสร้าง (COT) รายไดเ้ฉล่ียต่อคนต่อปี (PGDP) อตัราดอกเบ้ียเงินกูข้องธนาคารพาณิชย ์(INT) 
เงินกองทุนของธนาคารพาณิชย ์(EQU) สภาพคล่องของธนาคารพาณิชย ์(LQ) และปริมาณเงิน
ลงทุนท่ีอยู่อาศยัภาคเอกชนภายในประเทศ (INV)  และหลังจากท่ีได้ตดัตวัแปรอิสระ ราคา
อสังหาริมทรัพย ์(PH) ออก  เน่ืองจากไม่มีความสัมพนัธ์กบัปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของ
ธนาคารพาณิชยแ์ก่ผูป้ระกอบการ (HL1)  จากตวัแปรอิสระท่ีเหลือทั้งหมด เขา้สู่สมการถดถอย 
(Method) แบบ Backward  พบวา่ ปริมาณเงินลงทุนท่ีอยูอ่าศยัภาคเอกชนภายในประเทศ (INV)  ไม่
มีความสัมพนัธ์กบั ปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชยแ์ก่ผูป้ระกอบการ (HL1)  
มากท่ีสุดจึงตดัตวัแปรอิสระออกเป็นตวัท่ีสอง  จึงเหลือตวัแปรอิสระท่ีจะนาํเขา้สู่ สมการถดถอย 
(Method) แบบ Backward  จาํนวน 5 ตวัแปร ประกอบดว้ย ผลิตภณัฑ์มวลรวมภายในประเทศภาค
การก่อสร้าง (COT)        รายไดเ้ฉล่ียต่อคนต่อปี (PGDP) อตัราดอกเบ้ียเงินกูข้องธนาคารพาณิชย ์
(INT) เงินกองทุนของธนาคารพาณิชย ์(EQU) และสภาพคล่องของธนาคารพาณิชย ์(LQ)  ดงัตาราง
ท่ี 4.2 
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ตารางท่ี 4.2  ค่าสัมประสิทธ์ิของสมการ ปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณการใหสิ้นเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของ 
                 ธนาคารพาณิชย์ แก่ผู ้ประกอบการท่ีพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ โดยมี
วตัถุประสงค ์ 
                      เป็นท่ีอยูอ่าศยั 
 การทดสอบปัจจยัท่ีมีผลกระทบระหวา่งตวัแปรอิสระแต่ละตวักบัตวัแปรตาม1 
 

ตวัแปรอิสระ Unstandardized Coefficients 
Standardized 
Coefficients 

 
Sig 

 B Std.Error Beta t (0.10) 
      
(Constant) -8386.691 148028.294  -.057 .956 
COT -654.304 158.807 -1.072 -4.120 .002 
PGDP -6.750 2.690 -1.456 -2.509 .031 
INT 19021.779 8829.946 .619 2.154 .057 
EQU .727 .257 1.608 2.832 .018 
LQ 508019.359 114533.366 1.018 4.436 .001 
 1 ตัวแปรตาม คือ ปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศัยของธนาคารพาณิชย์แก่
ผูป้ระกอบการฯ 
 
 จากตารางท่ี 4.2  หลงัจากท่ีไดต้ดัตวัแปรอิสระ ราคาอสังหาริมทรัพย ์(PH) และปริมาณ
เงินลงทุนท่ีอยูอ่าศยัภาคเอกชนภายในประเทศ (INV)  ออก  เน่ืองจากไม่มีความสัมพนัธ์กบั ปริมาณ
การใหสิ้นเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชยแ์ก่ผูป้ระกอบการ (HL1)  คงเหลือตวัแปรอิสระทั้งหมด
จาํนวน 5 ตวัแปร  ประกอบดว้ย ผลิตภณัฑ์มวลรวมภายในประเทศภาคการก่อสร้าง (COT) รายได้
เฉล่ียต่อคนต่อปี (PGDP) อตัราดอกเบ้ียเงินกูข้องธนาคารพาณิชย ์ (INT) เงินกองทุนของธนาคาร
พาณิชย ์(EQU) และสภาพคล่องของธนาคารพาณิชย ์(LQ) เขา้สู่สมการถดถอย (Method) แบบ 
Backward  พบวา่ ตวัแปรอิสระทั้งหมดมีความสัมพนัธ์กบั ตวัแปรตาม อยา่งมีนยัสําคญัทางสถิติ ณ 
ระดบัความเช่ือมัน่ร้อยละ 90  ดงันั้น จึงใช้ตารางท่ี 4.2 ในการอธิบายสมมติฐานท่ีว่า  ปัจจยัท่ีมี
ผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย์ แก่ผูป้ระกอบการท่ีพฒันา
โครงการอสังหาริมทรัพย ์โดยมีวตัถุประสงคเ์ป็นท่ีอยูอ่าศยั  โดยแสดงสมการ ดงัน้ี  
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 )(779.19021)(750.6)(304.654691.83861 INTPGDPCOTHL   
        )057.0(    ***)120.4(      **)509.2(       *)154.2(  

       )(359.508019)(727.0 LQEQU  .................................................(1) 
                         **)832.2(        ***)436.4(  

 
R2 0.964 
Adjusted R2 0.893 
Std. Error of the Estimate  31162.424 
F-Statistic 25.934 
Durbin-Watson
  1.713 
Sig.F 0.000 
   
หมายเหตุ ตวัแปรในวงเล็บ คือ ค่า T-Value ของสัมประสิทธ์ิของตวัแปรต่างๆ 

 *  มีนยัสาํคญัทางสถิติ ณ ระดบัความเช่ือมัน่ ร้อยละ 90 

 **  มีนยัสาํคญัทางสถิติ ณ ระดบัความเช่ือมัน่ ร้อยละ 95 

 ***  มีนยัสาํคญัทางสถิติ ณ ระดบัความเช่ือมัน่ ร้อยละ 99 

 
 จากสมการท่ี 1 แสดงใหเ้ห็นปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณการใหสิ้นเช่ือท่ีอยูอ่าศยั
ของธนาคารพาณิชย ์แก่ผูป้ระกอบการท่ีพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์โดยมีวตัถุประสงคเ์ป็นท่ี
อยูอ่าศยั  ไดผ้ลการศึกษา ดงัน้ี 

 
 จากการศึกษาพิจารณาถึงธนาคารพาณิชย ์ท่ีจดทะเบียนในประเทศไทย ทั้งหมดจาํนวน 
18 แห่ง  จากสมการสามารถอธิบายค่าทางสถิติ ไดด้งัน้ี 

 Adjusted R2 เท่ากับ 0.893  แสดงว่า ตัวแปรอิสระซ่ึงได้แก่ ผลิตภัณฑ์มวลรวม
ภายในประเทศภาคการก่อสร้าง (COT) รายไดเ้ฉล่ียต่อคนต่อปี (PGDP) อตัราดอกเบ้ียเงินกูธ้นาคาร
พาณิชย ์ (INT) เงินกองทุนของธนาคารพาณิชย ์(EQU) และสภาพคล่องของธนาคารพาณิชย ์(LQ)  
เม่ือมีการตดัตวัแปรอิสระท่ีไม่มีความสัมพนัธ์กบัตวัแปรตามออกไป  ทาํให้ตวัแปรอิสระท่ีเหลืออยู่
ในสมการถดถอย  มีความสัมพนัธ์กบัตวัแปรตาม  สามารถอธิบายการเปล่ียนแปลงในค่าของตวั
แปรตามได ้ร้อยละ 89.30  ส่วนท่ีเหลือร้อยละ 10.70  เกิดจากการเปล่ียนแปลงของปัจจยัอ่ืน หรือ
อาจเกิดจากการคลาดเคล่ือน  และก็สอดคลอ้งกบัค่า F ท่ีไดจ้ากการคาํนวณท่ีระดบันยัสาํคญั 0.10  
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 Std. Error of the Estimate เท่ากบั 31,162.424  แสดงวา่ ค่าความคาดเคล่ือนมาตรฐาน
ของการประมาณการของตวัแปรอิสระ  มีความคลาดเคล่ือนเกิดข้ึน 31,162.424 ลา้นบาท 
 Durbin-Watson เท่ากับ 1.713  แสดงว่า จากการทดสอบค่าสหสัมพันธ์ในตัว 
Autocorrelation อยู่ในช่วงท่ีมีความคาดเคล่ือนแต่ละตวัเป็นอิสระต่อกนั ไม่มีความสัมพนัธ์กนัใน
ทิศทางบวก 

 ผลการศึกษาในการคาํนวณท่ีได้จากสมการท่ี 1  พบว่า ปัจจัยผลิตภัณฑ์มวลรวม
ภายในประเทศภาคการก่อสร้าง (COT)  มีความสัมพนัธ์กบัปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของ
ธนาคารพาณิชยแ์ก่ผูป้ระกอบการท่ีพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์โดยมีวตัถุประสงค์เป็นท่ีอยู่
อาศยั (HL1)  มีค่า T-Value เท่ากบั -4.120  ณ ระดบัความเช่ือมัน่ ร้อยละ 99  และค่าสัมประสิทธ์ิของ 
COT เท่ากับ -654.304  แสดงให้เห็นว่า ผลิตภัณฑ์มวลรวมภายในประเทศภาคการก่อสร้าง 
เปล่ียนแปลงไป 1 พนัลา้นบาท โดยท่ีตวัแปรอ่ืนๆ คงท่ี  จะมีผลทาํให้ปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่
อาศยัของธนาคารพาณิชยแ์ก่ผูป้ระกอบการท่ีพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์โดยมีวตัถุประสงค์
เป็นท่ีอยูอ่าศยั ลดลง 654.304 ลา้นบาท  ซ่ึงไม่เป็นไปตามสมมติฐานท่ีตั้งไว ้ อาจเป็นเพราะภาวะ
เศรษฐกิจในช่วง 16 ปี  มีความผนัผวนไปตามวฏัจกัรการให้สินเช่ือของธนาคารพาณิชย ์ จึงมีความ
ระมดัระวงัเก่ียวกบัหน้ีไม่ก่อใหเ้กิดรายได ้มากข้ึน 

 ผลการศึกษา ในการคาํนวณท่ีไดจ้ากสมการท่ี 1  พบว่า ปัจจยัรายไดเ้ฉล่ียต่อคนต่อปี
(PGDP)  มีความสัมพนัธ์กบัปริมาณการใหสิ้นเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชยแ์ก่ผูป้ระกอบการท่ี
พฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์โดยมีวตัถุประสงค์เ ป็นท่ีอยู่อาศยั (HL1)  มีค่า T-Value เท่ากบั-
2.509  ณ ระดบัความเช่ือมัน่ร้อยละ 95  และค่าสัมประสิทธ์ิของ PGDP เท่ากบั -6.750  แสดงให้เห็น
วา่ รายไดเ้ฉล่ียต่อคนต่อปี เปล่ียนแปลงไป 1 บาท โดยท่ีตวัแปรอ่ืนๆ คงท่ี  จะมีผลทาํให้ปริมาณการ
ใหสิ้นเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์แก่ผูป้ระกอบการท่ีพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์โดยมี
วตัถุประสงค์เป็นท่ีอยู่อาศยั ลดลง 6.750 ลา้นบาท  ซ่ึงไม่เป็นไปตามสมมติฐานท่ีตั้งไว ้ อาจเป็น
เพราะภาวะเศรษฐกิจในช่วง 16 ปี  มีความผนัผวนไปตามวฏัจกัรการให้สินเช่ือของธนาคารพาณิชย ์ 
จึงมีความระมดัระวงัเก่ียวกบัหน้ีไม่ก่อใหเ้กิดรายได ้มากข้ึน 

 ผลการศึกษาในการคาํนวณท่ีไดจ้ากสมการท่ี 1 พบวา่  ปัจจยัอตัราดอกเบ้ียเงินกูข้อง
ธนาคารพาณิชย ์ (INT)  มีความสัมพนัธ์กบัปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชยแ์ก่
ผูป้ระกอบการท่ีพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์โดยมีวตัถุประสงค์เป็นท่ีอยู่อาศยั (HL1)  มีค่า         
T-Value เท่ากับ 2.154  ณ ระดับความเช่ือมัน่ ร้อยละ 90  และค่าสัมประสิทธ์ิของ INT เท่ากับ 
19,021.779  แสดงใหเ้ห็นวา่ อตัราดอกเบ้ียเงินกูข้องธนาคารพาณิชยเ์ปล่ียนแปลงไปร้อยละ 1  โดย
ท่ีตัวแปรอ่ืนๆ คงท่ี  จะมีผลทําให้ปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศัยของธนาคารพาณิชย์แก่
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ผูป้ระกอบการท่ีพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ โดยมีวตัถุประสงค์เป็นท่ีอยู่อาศัย เพิ่มข้ึน 
19,021.779 ลา้นบาท  ซ่ึงเป็นไปตามสมมติฐานท่ีตั้งไว ้ 
 
 ผลการศึกษาในการคาํนวณท่ีไดจ้ากสมการท่ี 1  พบวา่ ปัจจยัเงินกองทุนของธนาคาร
พาณิชย์ (EQU) มีความสัมพันธ์กับปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศัยของธนาคารพาณิชย์แก่
ผูป้ระกอบการท่ีพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย์ โดยมีวตัถุประสงค์เป็นท่ีอยู่อาศยั (HL1) มีค่า          
T-Value เท่ากบั 2.832  ณ ระดับความเช่ือมัน่ ร้อยละ 95  และค่าสัมประสิทธ์ิของ EQU เท่ากับ 
0.727  แสดงให้เห็นว่า เงินกองทุนของธนาคารพาณิชย ์เปล่ียนแปลงไป 1 ลา้นบาทโดยท่ีตวัแปร
อ่ืนๆ คงท่ี  จะมีผลทาํให้ปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย ์แก่ผูป้ระกอบการท่ี
พฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์โดยมีวตัถุประสงค์เป็นท่ีอยู่อาศยั เพิ่มข้ึน 0.727 ล้านบาท  ซ่ึง
เป็นไปตามสมมติฐานท่ีตั้งไว ้ 
   
 ผลการศึกษาในการคาํนวณท่ีไดจ้ากสมการท่ี 1  พบวา่ ปัจจยัสภาพคล่องของธนาคาร
พาณิชย์ (LQ)  มีความสัมพันธ์กับปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศัยของธนาคารพาณิชย์แก่
ผูป้ระกอบการท่ีพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์โดยมีวตัถุประสงคเ์ป็นท่ีอยู่อาศยั (HL1)  มีค่า             
T-Value เท่ากับ 4.436  ณ ระดับความเช่ือมัน่ ร้อยละ 99  และค่าสัมประสิทธ์ิของ LQ เท่ากับ 
508,019.359  แสดงใหเ้ห็นวา่ สภาพคล่องของธนาคารพาณิชย ์เปล่ียนแปลงไป 1 เท่า โดยท่ีตวัแปร
อ่ืนๆ คงท่ี  จะมีผลทาํให้ปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชยแ์ก่ผูป้ระกอบการท่ี
พฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์โดยมีวตัถุประสงคเ์ป็นท่ีอยูอ่าศยั เพิ่มข้ึน 508,019.359 ลา้นบาท  
ซ่ึงเป็นไปตามสมมติฐานท่ีตั้งไว ้ 
 
 ผลจากการศึกษาได้ แสดงให้เห็นว่า  ปัจจัยสภาพคล่องของธนาคารพาณิชย์  มี
ผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย์แก่ผูป้ระกอบการท่ีพฒันา
โครงการอสังหาริมทรัพย ์โดยวตัถุประสงค์เป็นท่ีอยู่อาศยั มากท่ีสุด  กล่าวคือ ปัจจยัสภาพคล่อง
ของธนาคารพาณิชยมี์ผลต่อการให้สินเช่ือ  ถา้สัดส่วนสภาพคล่องของธนาคารพาณิชยสู์งข้ึน  จะมี
ผลทาํให้ปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยั แก่ผูป้ระกอบการท่ีพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์โดย
วตัถุประสงค์เป็นท่ีอยู่อาศยั เพิ่มข้ึน  รองลงมาไดแ้ก่ ปัจจยัผลิตภณัฑ์มวลรวมภายในประเทศภาค
การก่อสร้าง ปัจจยัเงินกองทุนของธนาคารพาณิชย ์ ปัจจยัรายไดเ้ฉล่ียต่อคนต่อปี และปัจจยัอตัรา
ดอกเบ้ียเงินกูข้องธนาคารพาณิชย ์ ตามลาํดบั  ส่วนปัจจยัราคาอสังหาริมทรัพย ์และปัจจยัปริมาณ
การลงทุนท่ีอยูอ่าศยัภาคเอกชนภายในประเทศ  ไม่มีผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยั
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ของธนาคารแก่ผูป้ระกอบการ  ณ ระดบั Probability (หรือนยัสําคญั : α) มีนยัสําคญั มากกวา่ 0.10   
แต่ความจริงการท่ีธนาคารพาณิชย ์จะเพิ่มปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัแก่ผูป้ระกอบการนั้น  
ปัจจัยท่ีสําคัญท่ีสุด ควรจะเป็น เงินกองทุนของธนาคารพาณิชย์  เพราะถ้าธนาคารพาณิชย์มี
เงินกองทุนมาก   ก็จะสามารถให้สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัแก่ผูป้ระกอบการไดม้าก  และสร้างความเช่ือมัน่
ให้แก่สาธารณะ  นอกเหนือจากนั้ น ปัจจัยราคาอสังหาริมทรัพย์  เพราะมูลค่าของราคา
อสังหาริมทรัพย ์ถือวา่เป็นสินทรัพยอ์ยา่งหน่ึงของธนาคารพาณิชย ์ ถา้ราคาอสังหาริมทรัพยสู์งข้ึน 
ปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชยแ์ก่ผูป้ระกอบการ ก็จะเพิ่มข้ึน  เพราะความ
ตอ้งการขอสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของผูป้ระกอบการจะเพิ่มข้ึน  เพื่อนาํเงินไปลงทุนพฒันาโครงการ
อสังหาริมทรัพย ์โดยวตัถุประสงคเ์ป็นท่ีอยูอ่าศยั 
 
 1.2  การศึกษาปัจจัยที่มีผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือที่อยู่อาศัยของธนาคาร
พาณชิย์แก่ผู้บริโภค โดยมีวตัถุประสงค์ซ้ือทีอ่ยู่อาศัยเป็นของตนเอง 
 
  ผลการวิเคราะห์ทางเศรษฐมิติของปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือท่ี
อยู่อาศยัของธนาคารพาณิชยแ์ก่ผูบ้ริโภค โดยมีวตัถุประสงค์ซ้ือท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเอง  โดยใช้
โปรแกรม SPSS วิเคราะห์ความเหมาะสมของสมการ และความสัมพนัธ์ระหว่างตวัแปรอิสระ 
ไดแ้ก่ ผลิตภณัฑ์มวลรวมภายในประเทศภาคการก่อสร้าง (COT) รายไดเ้ฉล่ียต่อคนต่อปี (PGDP) 
อตัราดอกเบ้ียเงินกูข้องธนาคารพาณิชย ์ (INT) ราคาอสังหาริมทรัพย ์(PH) เงินกองทุนของธนาคาร
พาณิชย ์(EQU) สภาพคล่องของธนาคารพาณิชย ์(LQ) และปริมาณเงินลงทุนท่ีอยู่อาศยัภาคเอกชน
ภายในประเทศ (INV)  กบัตวัแปรตาม คือ ปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชยแ์ก่
ผูบ้ริโภค (HL2) ดว้ยวิธีการนาํตวัแปรอิสระเขา้สู่สมการถดถอย (Method) แบบ Backward  ซ่ึงเป็น
การใส่ตวัแปรอิสระทุกตวั ท่ีคาดว่าจะมีความสัมพนัธ์กบัตวัแปรตาม  เขา้สมการถดถอยเสียก่อน  
จากนั้น จึงตดัตวัแปรอิสระท่ีไม่มีความสัมพนัธ์กบัตวัแปรตามมากท่ีสุด ออกจากสมการทีละตวั 
โดยตัวแปรอิสระตวัแรกท่ีจะถูกคดัออกนั้น  ต้องผ่านเกณฑ์การคดัออกท่ี Probability (หรือ
นัยสําคญั : α)           มีนัยสําคญั มากกว่า 0.10  และทาํการตดัตวัแปรอิสระท่ีเหลือ ซ่ึงท่ีไม่มี
ผลกระทบกบัตวัแปรตามออกจากสมการทีละตวัแปรไปเร่ือยๆ ตามลาํดบั จนกระทัง่ไม่สามารถตดั
ตวัแปรใดไดอี้กแลว้  แสดงในตารางท่ี  4.3  และตารางท่ี 4.4 
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ตารางท่ี 4.3  ค่าสัมประสิทธ์ิของสมการ ปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณการใหสิ้นเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของ 
                   ธนาคารพาณิชย ์แก่ผูบ้ริโภค โดยมีวตัถุประสงคซ้ื์อท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเอง 
 การทดสอบปัจจยัท่ีมีผลกระทบระหวา่งตวัแปรอิสระแต่ละตวักบัตวัแปรตาม1 
 

ตวัแปรอิสระ Unstandardized Coefficients 
Standardized 
Coefficients 

 
Sig 

 B Std.Error Beta t (0.10) 
      
(Constant) -440713.239 154512.372  -2.852 .021 
COT 119.962 137.807 .117 .871 .409 
PGDP 3.765 2.097 .485 1.796 .110 
INT -5587.127 9054.768 -.109 -.617 .554 
PH 2516.501 1990.180 .190 1.264 .242 
EQU .269 .162 .355 1.660 .135 
LQ 96263.923 77960.181 .115 1.235 .252 
INV .778 3.562 .030 .219 .832 
 1 ตวัแปรตาม คือ ปริมาณการใหสิ้นเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์แก่ผูบ้ริโภค 
 
 จากตารางท่ี 4.3  จากตวัแปรอิสระทั้งหมด  จาํนวน 7 ตวัแปร ประกอบดว้ย ผลิตภณัฑ์
มวลรวมภายในประเทศภาคการก่อสร้าง (COT) รายไดเ้ฉล่ียต่อคนต่อปี (PGDP) อตัราดอกเบ้ียเงินกู้
ของธนาคารพาณิชย์ (INT) ราคาอสังหาริมทรัพย ์(PH) เงินกองทุนของธนาคารพาณิชย ์(EQU) 
สภาพคล่องของธนาคารพาณิชย ์(LQ) และปริมาณเงินลงทุนท่ีอยู่อาศยัภาคเอกชนภายในประเทศ 
(INV) เข้าสู่สมการถดถอย (Method)  แบบ Backward  พบว่า ปริมาณเงินลงทุนท่ีอยู่อาศัย
ภาคเอกชนภายในประเทศ (INV)  ไม่มีความสัมพนัธ์กับ ปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของ
ธนาคารพาณิชย ์แก่ผูบ้ริโภค (HL2) มากท่ีสุด จึงตดัตวัแปรอิสระออกเป็นตวัแรก  เหลือตวัแปร
อิสระท่ีจะนาํเขา้สู่สมการถดถอย (Method) แบบ Backward  จาํนวน 6 ตวัแปร ประกอบดว้ย 
ผลิตภณัฑ์มวลรวมภายในประเทศภาคการก่อสร้าง (COT) รายไดเ้ฉล่ียต่อคนต่อปี (PGDP) อตัรา
ดอกเบ้ียเงินกูข้องธนาคารพาณิชย ์(INT) ราคาอสังหาริมทรัพย ์(PH) เงินกองทุนของธนาคารพาณิชย ์
(EQU) และสภาพคล่องของธนาคารพาณิชย ์(LQ)  หลงัจากท่ีไดต้ดัตวัแปรอิสระ ปริมาณเงินลงทุน
ท่ีอยู่อาศยัภาคเอกชนภายในประเทศ (INV) ออก  เน่ืองจากไม่มีความสัมพนัธ์กบั ปริมาณการให้
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สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์แก่ผูบ้ริโภค (HL2)  พบวา่ อตัราดอกเบ้ียเงินกูข้องธนาคาร
พาณิชย ์ (INT) ไม่มีความสัมพนัธ์กบั ปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย ์แก่
ผูบ้ริโภค (HL2) มากท่ีสุด  จึงตดัตวัแปรอิสระออกเป็นตวัท่ีสอง  จึงเหลือตวัแปรอิสระท่ีจะนาํเขา้สู่
สมการถดถอย (Method)  แบบ Backward  จาํนวน 5 ตวัแปร ประกอบดว้ย ผลิตภณัฑ์มวลรวม
ภายในประเทศภาคการก่อสร้าง (COT) รายไดเ้ฉล่ียต่อคนต่อปี (PGDP) ราคาอสังหาริมทรัพย ์(PH) 
เงินกองทุนของธนาคารพาณิชย ์(EQU) และสภาพคล่องของธนาคารพาณิชย ์(LQ)  หลงัจากท่ีไดต้ดั
ตวัแปรอิสระ ปริมาณเงินลงทุนท่ีอยูอ่าศยัภาคเอกชนภายในประเทศ (INV) และอตัราดอกเบ้ียเงินกู้
ของธนาคารพาณิชย ์ (INT) ออก  เน่ืองจากไม่มีความสัมพนัธ์กบั ปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยั
ของธนาคารพาณิชย ์แก่ผูบ้ริโภค (HL2)  จึงนาํตวัแปรท่ีเหลือทั้งหมดเขา้สู่สมการถดถอย (Method) 
แบบ Backward  พบวา่ สภาพคล่องของธนาคารพาณิชย ์(LQ) ไม่มีความสัมพนัธ์กบัปริมาณการให้
สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์แก่ผูบ้ริโภค (HL2) มากท่ีสุด  จึงตดัตวัแปรอิสระออกเป็นตวัท่ี
สาม  จึงเหลือตวัแปรอิสระท่ีจะนาํเขา้สู่สมการถดถอย (Method) แบบ Backward  จาํนวน 4 ตวัแปร 
ประกอบด้วย ผลิตภณัฑ์มวลรวมภายในประเทศภาคการก่อสร้าง (COT) รายได้เฉล่ียต่อคนต่อปี 
(PGDP)          ราคาอสังหาริมทรัพย ์(PH) และ เงินกองทุนของธนาคารพาณิชย ์(EQU)  และไดน้าํ
ตวัแปรท่ีเหลือเขา้สู่สมการถดถอย (Method) แบบ Backward  พบวา่ ราคาอสังหาริมทรัพย ์(PH) ไม่
มีความสัมพนัธ์กบั ปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย ์แก่ผูบ้ริโภค (HL2) มาก
ท่ีสุด จึงตดัตวัแปรอิสระออกเป็นตวัท่ีส่ี  จึงเหลือตวัแปรอิสระท่ีจะนาํเขา้สู่สมการถดถอย (Method) 
แบบ Backward  จาํนวน 3 ตวัแปร ประกอบดว้ย ผลิตภณัฑม์วลรวมภายในประเทศภาคการก่อสร้าง 
(COT) รายไดเ้ฉล่ียต่อคนต่อปี (PGDP) และเงินกองทุนของธนาคารพาณิชย ์(EQU)  ดงัตารางท่ี 4.4 
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ตารางท่ี 4.4 ค่าสัมประสิทธ์ิของสมการ ปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณการใหสิ้นเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของ 

             ธนาคารพาณิชย ์แก่ผูบ้ริโภค โดยมีวตัถุประสงคซ้ื์อท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเอง 
 การทดสอบปัจจยัท่ีมีผลกระทบระหวา่งตวัแปรอิสระแต่ละตวักบัตวัแปรตาม1 
 

ตวัแปรอิสระ Unstandardized Coefficients 
Standardized 
Coefficients 

 
Sig 

 B Std.Error Beta t (0.10) 
      

(Constant) -191002.421 51056.418  -3.741 .003 
COT 185.177 39.313 .181 4.710 .001 

PGDP 4.582 1.317 .590 3.480 .005 
EQU .378 .124 .499 3.035 .010 

 1 ตวัแปรตาม คือ ปริมาณการใหสิ้นเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์แก่ผูบ้ริโภค 
 
 จากตารางท่ี 4.4  หลงัจากท่ีไดต้ดัตวัแปรอิสระ ปริมาณเงินลงทุนท่ีอยูอ่าศยัภาคเอกชน
ภายในประเทศ (INV) อตัราดอกเบ้ียเงินกู้ของธนาคารพาณิชย ์ (INT) สภาพคล่องของธนาคาร
พาณิชย ์(LQ) และราคาอสังหาริมทรัพย ์(PH) ออก  เน่ืองจากไม่มีความสัมพนัธ์กบั ปริมาณการให้
สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชยแ์ก่ผูบ้ริโภค (HL2) คงเหลือตวัแปรอิสระทั้งหมด  จาํนวน 3 ตวั
แปร ประกอบดว้ย ผลิตภณัฑม์วลรวมภายในประเทศภาคการก่อสร้าง (COT) รายไดเ้ฉล่ียต่อคนต่อ
ปี (PGDP) และเงินกองทุนของธนาคารพาณิชย ์(EQU)  เขา้สู่สมการถดถอย (Method) แบบ 
Backward  พบวา่ ตวัแปรอิสระทั้งหมด มีความสัมพนัธ์กบั ตวัแปรตาม อยา่งมีนยัสําคญัทางสถิติ ณ 
ระดบัความเช่ือมัน่ ร้อยละ 90  ดงันั้น จึงใช้ตารางท่ี 4.4 ในการอธิบายสมมติฐานท่ีว่า ปัจจยัท่ีมี
ผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชยแ์ก่ผูบ้ริโภค  โดยแสดงสมการ 
ดงัน้ี  
 
 )(378.0)(582.4)(177.185421.1910022 EQUPGDPCOTH L  ….(2) 
                                    ***)741.3(    ***)710.4(          ***)480.3(       ***)035.3(  
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R2 0.994 
Adjusted R2 0.989 
Std. Error of the Estimate  19075.175 
F-Statistic 344.482 
Durbin-Watson
  1.603 
Sig.F 0.000 

 
หมายเหตุ ตวัแปรในวงเล็บ คือ  ค่า T-Value ของสัมประสิทธ์ิของตวัแปรต่างๆ 

 *  มีนยัสาํคญัทางสถิติ ณ ระดบัความเช่ือมัน่ ร้อยละ 90 

 **  มีนยัสาํคญัทางสถิติ ณ ระดบัความเช่ือมัน่ ร้อยละ 95 

 ***  มีนยัสาํคญัทางสถิติ ณ ระดบัความเช่ือมัน่ ร้อยละ 99 

 
 จากสมการท่ี 2  แสดงให้เห็นปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยั
ของธนาคารพาณิชยแ์ก่ผูบ้ริโภค โดยมีวตัถุประสงคซ้ื์อท่ีอยู่อาศยัเป็นของตนเอง  ไดผ้ลการศึกษา 
ดงัน้ี 

 
 จากการศึกษา พิจารณาถึงธนาคารพาณิชย์ ท่ีจดทะเบียนในประเทศไทยทั้ งหมด  
จาํนวน 18 แห่ง  จากสมการสามารถอธิบายค่าทางสถิติ ไดด้งัน้ี 

 Adjusted R2 เท่ากับ 0.986  แสดงว่า ตวัแปรอิสระ ซ่ึงได้แก่ ผลิตภณัฑ์มวลรวม
ภายในประเทศภาคการก่อสร้าง (COT) รายได้เฉล่ียต่อคนต่อปี (PGDP) และเงินกองทุนของ
ธนาคารพาณิชย ์(EQU)  เม่ือมีการตดัตวัแปรอิสระท่ีไม่มีความสัมพนัธ์กบัตวัแปรตามออกไป  ทาํ
ให้ตวัแปรอิสระท่ีเหลืออยู่ในสมการถดถอย มีความสัมพนัธ์กบัตวัแปรตาม  สามารถอธิบายการ
เปล่ียนแปลงในค่าของตัวแปรตามได้ ร้อยละ 98.60  ส่วนท่ีเหลือร้อยละ 1.40  เกิดจากการ
เปล่ียนแปลงของปัจจยัอ่ืน หรืออาจเกิดจากการคลาดเคล่ือน  และก็สอดคลอ้งกบัค่า F ท่ีไดจ้ากการ
คาํนวณ ท่ีระดบันยัสาํคญั 0.10  
 Std. Error of the Estimate เท่ากบั 19075.175  แสดงวา่ ค่าความคาดเคล่ือนมาตรฐาน
ของการประมาณการของตวัแปรอิสระ  มีความคลาดเคล่ือนเกิดข้ึน 19,075.175 ลา้นบาท 
 Durbin-Watson เท่ากับ 1.603  แสดงว่า จากการทดสอบค่าสหสัมพันธ์ในตัว 
Autocorrelation อยูใ่นช่วงท่ีมีความคลาดเคล่ือนแต่ละตวัเป็นอิสระต่อกนั ไม่มีความสัมพนัธ์กนัใน
ทิศทางบวก 
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 ผลการศึกษาในการคาํนวณท่ีได้จากสมการท่ี 2  พบว่า ปัจจัยผลิตภัณฑ์มวลรวม
ภายในประเทศภาคการก่อสร้าง (COT) มีความสัมพนัธ์กบัปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของ
ธนาคารพาณิชยแ์ก่ผูบ้ริโภค โดยมีวตัถุประสงคซ้ื์อท่ีอยู่อาศยัเป็นของตนเอง (HL2)  มีค่า  T-Value 
เท่ากบั 4.710  ณ ระดับความเช่ือมัน่ ร้อยละ 99  และค่าสัมประสิทธ์ิของ COT เท่ากบั 185.177  
แสดงใหเ้ห็นวา่ ผลิตภณัฑม์วลรวมภายในประเทศภาคการก่อสร้าง เปล่ียนแปลงไป 1 พนัลา้นบาท
โดยท่ีตวัแปรอ่ืนๆ คงท่ี  จะมีผลทาํให้ปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย์แก่
ผูบ้ริโภค โดยมีวตัถุประสงคซ้ื์อท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเอง เพิ่มข้ึน 185.177 ลา้นบาท  ซ่ึงเป็นไปตาม
สมมติฐานท่ีตั้งไว ้ 
 ผลการศึกษาในการคาํนวณท่ีไดจ้ากสมการท่ี 2  พบว่า ปัจจยัรายไดเ้ฉล่ียต่อคนต่อปี 
(PGDP) มีความสัมพนัธ์กบัปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชยแ์ก่ผูบ้ริโภค โดยมี
วตัถุประสงคซ้ื์อท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเอง (HL2)  มีค่า T-Value เท่ากบั 3.480  ณ ระดบัความเช่ือมัน่ 
ร้อยละ 99 และค่าสัมประสิทธ์ิของ PGDP เท่ากบั 4.582 แสดงให้เห็นว่า รายไดเ้ฉล่ียต่อคนต่อปี 
เปล่ียนแปลงไป 1 บาท โดยท่ีตวัแปรอ่ืนๆ คงท่ี จะมีผลทาํให้ ปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของ
ธนาคารพาณิชยแ์ก่ผูบ้ริโภคโดยมีวตัถุประสงคซ้ื์อท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเอง เพิ่มข้ึน 4.582 ลา้นบาท 
ซ่ึงเป็นไปตามสมมติฐานท่ีตั้งไว ้ 
 ผลการศึกษาในการคาํนวณท่ีไดจ้ากสมการท่ี 2 พบวา่ ปัจจยัเงินกองทุนของธนาคาร
พาณิชย ์(EQU) มีความสัมพนัธ์กบัปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชยแ์ก่ผูบ้ริโภค
โดยมีวตัถุประสงค์ซ้ือท่ีอยู่อาศยัเป็นของตนเอง (HL2) ค่า T-Value เท่ากับ 3.035 ณ ระดับความ
เช่ือมัน่ ร้อยละ 95 และค่าสัมประสิทธ์ิของ EQU เท่ากบั 0.378 แสดงให้เห็นว่า เงินกองทุนของ
ธนาคารพาณิชย ์เปล่ียนแปลงไป 1 ลา้นบาทโดยท่ีตวัแปรอ่ืนๆ คงท่ี จะมีผลทาํให้ปริมาณการให้
สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชยแ์ก่ผูบ้ริโภคโดยมีวตัถุประสงค์ซ้ือท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเอง 
เพิ่มข้ึน 0.378 ลา้นบาท ซ่ึงเป็นไปตามสมมติฐานท่ีตั้งไว ้ 
 ผลจากการศึกษาไดแ้สดงให้เห็นวา่  ปัจจยัผลิตภณัฑ์มวลรวมภายในประเทศภาคการ
ก่อสร้าง เป็นปัจจยัทางเศรษฐกิจมีผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคาร
พาณิชยแ์ก่ผูบ้ริโภคโดยมีวตัถุประสงคซ้ื์อท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเอง มากท่ีสุด  กล่าวคือ ผลิตภณัฑ์
มวลรวมภายในประเทศภาคการก่อสร้างมีผลต่อการให้สินเช่ือ  ถ้าสัดส่วนผลิตภณัฑ์มวลรวม
ภายในประเทศภาคการก่อสร้างปรับตวัเพิ่มข้ึน มีผลทาํให้ปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัแก่
ผูบ้ริโภคโดยมีวตัถุประสงคซ้ื์อท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเอง เพิ่มข้ึน  รองลงมาไดแ้ก่ ปัจจยัรายไดเ้ฉล่ีย
ต่อคนต่อปี และปัจจยัเงินกองทุนของธนาคารพาณิชย ์ ตามลาํดบั  ส่วน ปัจจยัอตัราดอกเบ้ียเงินกู้
ของธนาคารพาณิชย ์ปัจจยัราคาอสังหาริมทรัพย ์ปัจจยัสภาพคล่องของธนาคารพาณิชย ์ และปัจจยั
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ปริมาณการลงทุนท่ีอยูอ่าศยัภาคเอกชนภายในประเทศ  ไม่มีผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือท่ี
อยู่อาศยัของธนาคารแก่ผูบ้ริโภค  ณ ระดบั Probability (หรือนยัสําคญั : α) มีนยัสําคญั มากกว่า 
0.10  แต่ความจริงการท่ีธนาคารพาณิชยจ์ะเพิ่มปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัแก่ผูบ้ริโภคนั้น  ส่ิง
ท่ีเป็นปัจจยัท่ีสําคญัท่ีสุด  ควรจะเป็นเงินกองทุนของธนาคารพาณิชย ์  เพราะถา้ธนาคารพาณิชยมี์
เงินกองทุนมาก ก็จะสามารถให้สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัแก่ผูบ้ริโภคไดม้าก  และสร้างความเช่ือมัน่ให้แก่
สาธารณะ  นอกเหนือจากนั้น ราคาอสังหาริมทรัพย ์ เพราะมูลค่าของราคาอสังหาริมทรัพย ์ ถือว่า
เป็นสินทรัพยอ์ยา่งหน่ึงของธนาคารพาณิชย ์ ถา้ราคาอสังหาริมทรัพยสู์งข้ึน ปริมาณการให้สินเช่ือท่ี
อยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์แก่ผูบ้ริโภค ก็จะเพิ่มข้ึน เพราะความตอ้งการขอสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของ
ผูบ้ริโภคจะเพิ่มข้ึน  เพื่อนาํเงินไปซ้ือท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเอง 
 

ตอนที ่2 แนวโน้มปริมาณการให้สินเช่ือทีอ่ยู่อาศัยของธนาคารพาณชิย์ 
 
จากการศึกษา ปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์โดยแยก
ศึกษาปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย ์ออกเป็น สอง กลุ่ม  ไดแ้ก่ ปริมาณการ
ใหสิ้นเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์แก่ผูป้ระกอบการท่ีพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์โดยมี
วตัถุประสงค์เป็นท่ีอยูอ่าศยั  และปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์แก่ผูบ้ริโภค 
โดยมีวตัถุประสงค์ซ้ือท่ีอยู่อาศยัเป็นของตนเอง  ซ่ึงมีปัจจยัท่ีมีผลต่อปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่
อาศยัของธนาคารพาณิชย ์สาม ประเภท  คือ ปัจจยัทางเศรษฐกิจ ปัจจยัทางสภาพคล่องของธนาคาร
พาณิชย ์และปัจจยัอ่ืน  ผลการศึกษา พบวา่ ปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยั
ของธนาคารพาณิชย ์แก่ผูป้ระกอบการท่ีพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์โดยมีวตัถุประสงคเ์ป็นท่ี
อยูอ่าศยั (HL1)  ไดแ้ก่ ผลิตภณัฑ์มวลรวมภายในประเทศภาคการก่อสร้าง (COT) รายไดเ้ฉล่ียต่อคน
ต่อปี (PGDP) อตัราดอกเบ้ียเงินกู้ของธนาคารพาณิชย ์ (INT) เงินกองทุนของธนาคารพาณิชย ์
(EQU) และสภาพคล่องของธนาคารพาณิชย์ (LQ)  และปัจจัยท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณการให้
สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์แก่ผูบ้ริโภค โดยมีวตัถุประสงคซ้ื์อท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเอง 
(HL2)  ไดแ้ก่ ผลิตภณัฑ์มวลรวมภายในประเทศภาคการก่อสร้าง (COT) รายไดเ้ฉล่ียต่อคนต่อปี 
(PGDP) และเงินกองทุนของธนาคารพาณิชย ์(EQU) เขา้สู่สมการถดถอย 

 ดงันั้น จึงไดน้าํสมการท่ี (1) และสมการท่ี (2) มาวิเคราะห์  เพื่อดูแนวโนม้หรือทิศทาง
ของปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย์ แก่ผูป้ระกอบการท่ีพฒันาโครงการ
อสังหาริมทรัพย์ โดยมีวตัถุประสงค์เป็นท่ีอยู่อาศัย  และปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของ
ธนาคารพาณิชย ์แก่ผูบ้ริโภค โดยมีวตัถุประสงคซ้ื์อท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเอง  โดยใชก้ารพยากรณ์



100 
 
 
วิธีการวิเคราะห์แบบอนุกรมเวลา ออกไปอีก 10 ปี  ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2551 ถึงปี พ.ศ. 2560  เพื่อดูว่ามี
แนวโน้มปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์แก่ผูป้ระกอบการท่ีพฒันาโครงการ
อสังหาริมทรัพย ์โดยมีวตัถุประสงค์เป็นท่ีอยู่อาศยั และแก่ผูบ้ริโภค โดยมีวตัถุประสงค์ซ้ือท่ีอยู่
อาศยัเป็นของตนเอง สูงข้ึนหรือลดลงอย่างไร  ดว้ยการวิเคราะห์แบบอนุกรมเวลา (Time Series 
Analysis)  โดยนาํขอ้มูลจากตวัแปรอิสระท่ีมีผลกระทบกบัตวัแปรตาม  รวบรวมเป็นรายปี  ตั้งแต่ปี 
พ.ศ.2546 ถึงปี พ.ศ 2550  เหตุผลท่ีนาํขอ้มูลในช่วงระยะเวลาดงักล่าว  เน่ืองจากเป็นช่วงตวัเลขท่ีไม่
เปล่ียนแปลงตามวฏัจกัรเศรษฐกิจมากเกินไป  และขอ้มูลท่ีไดร้วบรวมนาํมาวิเคราะห์  เพื่อให้ทราบ
ว่า ในอนาคต ปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย์ แก่ผูป้ระกอบการท่ีพฒันา
โครงการอสังหาริมทรัพย ์โดยมีวตัถุประสงค์เป็นท่ีอยูอ่าศยั  และปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยั
ของธนาคารพาณิชย ์แก่ผูบ้ริโภค โดยมีวตัถุประสงค์ซ้ือท่ีอยู่อาศยัเป็นของตนเอง ว่ามีแนวโน้ม
อยา่งไร (จรินทร์ เทศวานิช, 2550 : 156-158) 
 
ตารางท่ี 4.5 ปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณการใหสิ้นเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชยแ์ก่ 

                    ผูป้ระกอบการท่ีพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์โดยมีวตัถุประสงคเ์ป็นท่ีอยูอ่าศยั 

 
หน่วย : พนัลา้นบาท 

พ.ศ. 
COT PGDP INT EQU LQ 

 Δ (บาท) Δ (%) Δ  Δ (เท่า) Δ 
2546 196 - 88,688 - 5.620  604 - 0.860 - 
2547 167 -0.148 96,049 0.083 5.620 - 636 0.053 0.900 0.047 
2548 175 0.048 103,668 0.079 6.620 0.178 796 0.252 0.890 0.011 
2549 179 0.023 114,748 0.107 7.750 0.171 861 0.082 0.870 0.022 
2550 174 -0.028 123,673 0.078 6.990 0.098 941 0.093 0.950 0.092 
รวม  -0.105  0.347  0.251  0.479  0.105 

X   -0.021  0.069  0.050  0.096  0.021 

 
หมายเหตุ : Δ คือ อตัราแนวโนม้การเปล่ียนจากระยะเวลาเดียวกนัปีก่อน 
 
 จากตารางท่ี 4.5 ปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคาร
พาณิชย ์แก่ผูป้ระกอบการท่ีพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย์ โดยมีวตัถุประสงค์เป็นท่ีอยู่อาศยั  
พบว่าแนวโน้มการเปล่ียนแปลงเฉล่ีย ตั้ งแต่ปี พ.ศ. 2546 ถึงปี พ.ศ. 2550  ผลิตภณัฑ์มวลรวม
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ภายในประเทศภาคการก่อสร้าง (COT) ลดลงร้อยละ 0.021  รายได้เฉล่ียต่อคนต่อปี (PGDP) 
เพิ่มข้ึนร้อยละ 0.069  อตัราดอกเบ้ียเงินกู้ (INT) เพิ่มข้ึนร้อยละ 0.050  เงินกองทุนของธนาคาร
พาณิชย ์(EQU) เพิ่มข้ึนร้อยละ 0.096  และสภาพาคล่องธนาคารพาณิชย ์(LQ) เพิ่มข้ึนร้อยละ 0.021  
จึงนาํมาวิเคราะห์ เพื่อพยากรณ์แนวโน้มปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย ์แก่
ผูป้ระกอบการท่ีพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์โดยมีวตัถุประสงคเ์ป็นท่ีอยูอ่าศยั  ดงัตารางท่ี 4.6 
 
ตารางท่ี 4.6 การเปล่ียนแปลงปัจจยัท่ีมีผลกระทบปริมาณการใหสิ้นเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคาร 
                    พาณิชยแ์ก่ผูป้ระกอบการ ท่ีพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์โดยมีวตัถุประสงคเ์ป็น 
                    ท่ีอยูอ่าศยั ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2551-2560 
 

พ.ศ. 
COT PGDP INT EQU LQ 

(พนับาท) (บาท) (%) (พนับาท) (เท่า) 
Δ = -0.021 Δ = 0.069 Δ = 0.050 Δ = 0.096 Δ = 0.021 

2550 174 123,673 6.990 941 0.950 
2551 170 132,255 7.340 1,031 0.970 
2552 167 141,433 7.708 1,130 0.990 
2553 163 151,248 8.094 1,238 1.011 
2554 160 161,745 8.500 1,357 1.032 
2555 156 172,969 8.926 1,487 1.054 
2556 153 184,972 9.373 1,629 1.076 
2557 150 194,809 9.843 1,786 1.099 
2558 147 211,536 10.336 1,957 1.122 
2559 144 226,216 10.854 2,144 1.145 
2560 141 251,914 11.398 2,350 1.169 

 
หมายเหตุ : Δ แนวโนม้การเปล่ียนแปลงเฉล่ียตั้งแต่ปี พ.ศ. 2546 ถึงปี พ.ศ. 2550   
 
 จากตารางท่ี 4.6  การเปล่ียนแปลงปัจจยัท่ีมีผลกระทบปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยั
ของธนาคารพาณิชย์ แก่ผูป้ระกอบการท่ีพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์โดยมีวตัถุประสงค์เป็นท่ี
อยูอ่าศยั  ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2551-2560  นาํมาวิเคราะห์กบัค่าทางสถิติ ในสมการท่ี (1)  สามารถพยากรณ์ 



102 
 
 
ปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศัยของธนาคารพาณิชย์ แก่ผู ้ประกอบการท่ีพัฒนาโครงการ
อสังหาริมทรัพย ์โดยมีวตัถุประสงคเ์ป็นท่ีอยูอ่าศยั  ดงัในตาราท่ี 4.7 
 
 จากสมการท่ี (1) ค่าทางสถิติ ดงัน้ี 
 
 )(779.19021)(750.6)(304.654691.83861 INTPGDPCOTHL   
        )057.0(    ***)120.4(      **)509.2(       *)154.2(  

       )(359.508019)(727.0 LQEQU  .................................................(1) 
                         **)832.2(        ***)436.4(  

   
ตารางท่ี 4.7 พยากรณ์แนวโนม้ ปริมาณการใหสิ้นเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์แก่ผูป้ระกอบ 

            การ ท่ีพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์โดยมีวตัถุประสงคเ์ป็นท่ีอยูอ่าศยั 
 

               หน่วย : พนัลา้น
บาท 

พ.ศ. COT PGDP INT EQU LQ HL1 

2551 -111 -893 140 0.750 493 1,414 
2552 -109 -955 147 0.821 503 1,496 
2553 -107 -1,021 154 0.900 514 1,582 
2554 -105 -1,092 162 0.986 524 1,674 
2555 -102 -1,167 170 1.081 535 1,771 
2556 -100 -1,249 178 1.185 547 1,874 
2557 -98 -1,335 187 1.298 558 1,984 
2558 -96 -1,427 197 1.422 570 2,100 
2559 -94 -1,527 206 1.559 582 2,223 
2560 -92 -1,633 217 1.709 594 2,353 

       
หมายเหตุ : HL1   หมายถึง แนวโนม้ปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์แก่ผู ้
                    ประกอบการฯ 
  COT  หมายถึง ผลิตภณัฑม์วลรวมภายในประเทศภาคการก่อสร้าง 
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  PGDP  หมายถึง รายไดเ้ฉล่ียต่อคนต่อปี 
  INT   หมายถึง อตัราดอกเบ้ียเงินกูสิ้นเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยั 
  EQU หมายถึง เงินกองทุนของธนาคารพาณิชย ์
  LQ  หมายถึง สภาพคล่องของธนาคารพาณิชย ์
 จากตารางท่ี 4.7  ผลการศึกษาวิเคราะห์แนวโน้มการเปล่ียนแปลง  โดยการนาํขอ้มูล
ปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย ์แก่ผูป้ระกอบการท่ี
พฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อท่ีอยูอ่าศยั ดงักล่าว  พบวา่ ปริมาณการให้
สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย ์แก่ผูป้ระกอบการท่ีพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์โดยมี
วตัถุประสงคเ์พื่อท่ีอยูอ่าศยั มีแนวโนม้เพิ่มข้ึน ในปี พ.ศ. 2551 เป็น 1.414 พนัลา้นบาท  และเพิ่มข้ึน
ทุกปี จนถึงปี พ.ศ. 2560 ปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยั แก่ผูป้ระกอบการท่ีพฒันาโครงการ
อสังหาริมทรัพย ์โดยมีวตัถุประสงค์เพื่อท่ีอยู่อาศยั ของธนาคารพาณิชย ์ จะมีปริมาณเพิ่มข้ึนเป็น 
2.353 พนัลา้นบาท  ดงันั้น ธนาคารพาณิชย ์ควรเพิ่มสัดส่วนสภาพคล่องให้สูงข้ึน  เพื่อรองรับการ
เพิ่มข้ึนของปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยั แก่ผูป้ระกอบการท่ีพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์
โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อท่ีอยูอ่าศยั ในอนาคต 

 
ตารางท่ี 4.8 ปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณการใหสิ้นเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์แก่               
                    ผูบ้ริโภคโดยมีวตัถุประสงคซ้ื์อท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเอง 

 
หน่วย : พนัลา้นบาท 

พ.ศ. 
COT PGDP EQU 

 Δ Δ (บาท) Δ  Δ 
2546 196 - 88,688 - 604 - 
2547 167 -0.148 96,049 0.083 636 0.053 
2548 175 0.048 103,668 0.079 796 0.252 
2549 179 0.023 114,748 0.107 861 0.082 
2550 174 -0.028 123,673 0.078 941 0.093 
รวม  -0.105  0.347  0.479 

X   -0.021  0.069  0.096 

 
หมายเหตุ : Δ คือ อตัราแนวโนม้การเปล่ียนจากระยะเวลาเดียวกนัปีก่อน 
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 จากตารางท่ี 4.8  ปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคาร
พาณิชย์ แก่ผู ้บริโภคโดยมีวตัถุประสงค์ซ้ือท่ีอยู่อาศัยเป็นของตนเอง  พบว่า แนวโน้มการ
เปล่ียนแปลงเฉล่ีย ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2546 ถึงปี พ.ศ. 2550  ผลิตภณัฑ์มวลรวมภายในประเทศภาคการ
ก่อสร้าง (COT) ลดลงร้อยละ 0.021  รายไดเ้ฉล่ียต่อคนต่อปี (PGDP) เพิ่มข้ึนร้อยละ 0.069  และ
เงินกองทุนของธนาคารพาณิชย์ (EQU) เพิ่มข้ึนร้อยละ 0.096  จึงนํามาวิเคราะห์ เพื่อพยากรณ์
แนวโนม้ปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์แก่ผูบ้ริโภคโดยมีวตัถุประสงคซ้ื์อท่ี
อยูอ่าศยัเป็นของตนเอง  ดงัตารางท่ี 4.9 
 
ตารางท่ี 4.9 การเปล่ียนแปลงปัจจยัท่ีมีผลกระทบปริมาณการใหสิ้นเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคาร 
                    พาณิชยแ์ก่ผูบ้ริโภค โดยมีวตัถุประสงคซ้ื์อท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเอง  ตั้งแต่ปี  
                    พ.ศ. 2551-2560 
 

พ.ศ. 
COT PGDP EQU 

(พนับาท) (บาท) (พนับาท) 
Δ = -0.021 Δ = 0.069 Δ = 0.096 

2550 174 123,673 941 
2551 170 132,255 1,031 
2552 167 141,433 1,130 
2553 163 151,248 1,238 
2554 160 161,745 1,357 
2555 156 172,969 1,487 
2556 153 184,972 1,629 
2557 150 194,809 1,786 
2558 147 211,536 1,957 
2559 144 226,216 2,144 
2560 141 251,914 2,350 

 
หมายเหตุ : Δ แนวโนม้การเปล่ียนแปลงเฉล่ียตั้งแต่ปี พ.ศ. 2546 ถึงปี พ.ศ. 2550   
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 จากตารางท่ี 4.9  การเปล่ียนแปลงปัจจยัท่ีมีผลกระทบปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยั
ของธนาคารพาณิชย ์แก่ผูบ้ริโภคโดยมีวตัถุประสงค์ซ้ือท่ีอยู่อาศยัเป็นของตนเอง  ตั้งแต่ปี พ.ศ. 
2551-2560  นาํมาวเิคราะห์กบัค่าทางสถิติ ในสมการท่ี (2)  สามารถพยากรณ์ ปริมาณการให้สินเช่ือ
ท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย ์แก่ผูบ้ริโภค โดยมีวตัถุประสงคซ้ื์อท่ีอยู่อาศยัเป็นของตนเอง  ดงัใน
ตารางท่ี 4.10 
 
 จากสมการท่ี (2) ค่าทางสถิติ ดงัน้ี 
 

 )(378.0)(582.4)(177.185421.1910022 EQUPGDPCOTH L  ….(2) 
                                    ***)741.3(    ***)710.4(          ***)480.3(       ***)035.3(  
 

ตารางท่ี 4.10 พยากรณ์แนวโนม้ ปริมาณการใหสิ้นเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์แก่ผูบ้ริโภค 
  โดยมีวตัถุประสงคซ้ื์อท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเอง 
 
                หน่วย : พนัลา้น
บาท 

พ.ศ. COT PGDP EQU HL2 

2551 31 606 0.390 0.638 
2552 31 648 0.427 0.679 
2553 30 693 0.468 0.724 
2554 30 741 0.513 0.771 
2555 29 792 0.562 0.822 
2556 28 847 0.616 0.876 
2557 28 906 0.675 0.935 
2558 27 969 0.740 0.997 
2559 27 1,036 0.810 1.064 
2560 26 1,108 0.888 1.135 

 
หมายเหตุ : HL2   หมายถึง แนวโนม้ปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์แก่ 
                                                       ผูบ้ริโภคฯ 
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  COT  หมายถึง ผลิตภณัฑม์วลรวมภายในประเทศภาคการก่อสร้าง 
  PGDP  หมายถึง รายไดเ้ฉล่ียต่อคนต่อปี 
  EQU หมายถึง เงินกองทุนของธนาคารพาณิชย ์
 
 จากตารางท่ี 4.10  ผลการศึกษาวิเคราะห์แนวโนม้การเปล่ียนแปลง  โดยการนาํขอ้มูล
ปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย์ แก่ผูบ้ริโภค โดยมี
วตัถุประสงค์ซ้ือท่ีอยู่อาศยัเป็นของตนเอง  พบว่า ปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคาร
พาณิชย ์แก่ผูบ้ริโภค โดยมีวตัถุประสงคซ้ื์อท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเอง  มีแนวโนม้เพิ่มข้ึน ในปี พ.ศ. 
2551 เป็น0.638 พนัลา้นบาท  และเพิ่มข้ึนทุกปี  จนถึงปี พ.ศ. 2560 ปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยั
ของธนาคารพาณิชย ์แก่ผูบ้ริโภค โดยมีวตัถุประสงค์ซ้ือท่ีอยู่อาศยัเป็นของตนเอง  จะมีปริมาณ
เพิ่มข้ึนเป็น 1.135 พนัลา้นบาท  ดงันั้น ธนาคารพาณิชย ์ควรเพิ่มสัดส่วนสภาพคล่องให้สูงข้ึน  เพื่อ
รองรับการเพิ่มข้ึนของปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย ์แก่ผูบ้ริโภค โดยมี
วตัถุประสงคซ้ื์อท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเอง ในอนาคต  ซ่ึงปัจจยัทางเศรษฐกิจ ไดแ้ก่ ผลิตภณัฑ์มวล
รวมภายในประเทศภาคการก่อสร้าง  จะเป็นตวัแปรท่ีสําคญั ท่ีจะส่งสัญญาณบอกถึง การเพิ่มข้ึน
ของปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย ์แก่ผูบ้ริโภค โดยมีวตัถุประสงค์ซ้ือท่ีอยู่
อาศยัเป็นของตนเอง 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


