
 
 

บทที ่ 3 

วธีิด าเนินการวจิัย 
 
 
   ในการดาํเนินการวจิยัเร่ือง ปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของ
ธนาคารพาณิชย ์ ผูว้จิยัไดมี้วธีิดาํเนินการศึกษาประกอบดว้ยขั้นตอน ดงัต่อไปน้ี 

 

1. วธิีการศึกษา 
 
  ในการวิจยัคร้ังน้ี ไดศึ้กษา ปัจจยัทางเศรษฐกิจ สภาพคล่องของธนาคารพาณิชย ์และ
ศึกษาปัจจยัอ่ืนๆ ไดแ้ก่ ปริมาณการลงทุนภาคเอกชนภายในประเทศ ท่ีธนาคารพาณิชยใ์ห้สินเช่ือ
ประเภทท่ีอยู่อาศยั  และหาปัจจยัสําคญัท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศัยของ
ธนาคารพาณิชย ์ โดยใชข้อ้มูลในการศึกษาคือ 

8.1 ข้อมูลทุติยภูมิ (Secondary Data)  ใชข้อ้มูลปริมาณสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคาร
พาณิชย ์ ขอ้มูลดา้นเคร่ืองช้ีเศรษฐกิจมหภาคภายในประเทศ เคร่ืองช้ีธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์เงินฝาก 
และปริมาณสินเช่ือยอดคงคา้งของธนาคารพาณิชย ์ ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2535-2550  รวมเป็นเวลา 16 ปี 

8.2 การรวบรวมข้อมูล วิธีการดาํเนินการเก็บขอ้มูลของผูด้าํเนินการวิจยั  ได้รวบรวม
ขอ้มูลจากงานวิจยัต่างๆ และหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง ได้แก่ ธนาคารแห่งประเทศไทย สํานักงาน
คณะกรรมการพฒันาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ สํานกังานการเคหะแห่งชาติ และวารสารอ่ืนๆ ท่ี
เก่ียวขอ้ง 

 

2. การวเิคราะห์ข้อมูล 
 
  ในการวิเคราะห์ขอ้มูลเพื่อให้ครอบคลุมขอบเขตและวตัถุประสงค์ของการศึกษา  ได้
แบ่งการวเิคราะห์ออกเป็น สอง ส่วน คือ 

8.1 การวเิคราะห์เชิงพรรณนา (Descriptive Analysis)  เพื่อให้ทราบถึง  (1) ปัจจยัทาง
เศรษฐกิจของธนาคารพาณิชย ์ (2) ปัจจยัสภาพคล่องของธนาคารพาณิชย ์และ (3) ปัจจยัอ่ืนๆ ของ
ธนาคารพาณิชย ์ เป็นตน้  
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8.2 การวิเคราะห์เชิงปริมาณ (Quantitative Analysis) ดาํเนินการนาํขอ้มูลท่ีไดจ้าก
การรวบรวม มาทาํการวิเคราะห์โดยแบบจาํลองสมการถดถอยพหุคูณ (Multiple Linear Regression 
Model)  และใชโ้ปรแกรม SPSS หาความสัมพนัธ์ของตวัแปรท่ีทาํการศึกษาวา่  ตวัแปรอิสระใดมี
ความสัมพนัธ์กบัสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย ์ และมีผลมากน้อยเพียงใด  โดยตวัแปร
อิสระทุกตวัตอ้งเป็นตวัแปรเชิงปริมาณ  เพื่อนาํมาเขา้สู่สมการถดถอย  (Method)  แบบ  Backward  
ซ่ึงเป็นการใส่ตวัแปรอิสระทุกตวั ท่ีคาดว่าจะมีความสัมพนัธ์กบัตวัแปรตาม  เขา้สมการถดถอย
เสียก่อน  จากนั้น จึงทาํการตดัตวัแปรอิสระท่ีไม่มีความสัมพนัธ์กบัตวัแปรตามออกจากสมการท่ีละ
ตัวแปร  โดยตัวแปรอิสระตัวแรกท่ีจะถูกตัดออกจากสมการ  จะเป็นตัวแปรอิสระท่ีไม่ มี
ความสัมพนัธ์กบัตวัแปรตามมากท่ีสุด  เกณฑ์การตดัออกท่ี  Probability (หรือ   นยัสําคญั : )     
ไม่เกิน 0.10  ทาํการตดัตวัอิสระท่ีไม่มีความสัมพนัธ์กบัตวัแปรตามออกจากสมการท่ีละตวัแปรไป
เร่ือยๆ  จนกระทัง่ไม่สามารถตดัตวัแปรใดไดอี้กแลว้  โดยแบ่งสมการสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคาร
พาณิชยอ์อกเป็น สอง สมการ คือ 
 

8.2.1 สินเช่ือทีอ่ยู่อาศัยแก่ผู้ประกอบการ  ในการศึกษาคร้ังน้ีจะใชแ้บบจาํลอง 
 

    HL1 = f (COT, PGDP, INT , PH , EQU, LQ, INV )………………….(1) 
 
   สมการท่ี (1)  แสดงให้เห็นว่า ปริมาณสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัแก่ผูป้ระกอบการมี
ผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย ์โดยศึกษาจากดชันีช้ีวดัธุรกิจ
อสังหาริมทรัพยข์องธนาคารพาณิชย ์ซ่ึงจากการศึกษางานวิจยัไม่พบว่ามีการศึกษาถึงปริมาณการ
สินเช่ือแก่ผูป้ระกอบการมีผลกระทบต่อปริมาณการใหสิ้นเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์
 
กาํหนดโดย  :  HL1  หมายถึง ปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัแก่ผูป้ระกอบการ 
    COT  หมายถึง ผลิตภณัฑม์วลรวมภายในประเทศภาคการก่อสร้าง 
    PGDP  หมายถึง รายไดเ้ฉล่ียต่อคนต่อปี 
    INT  หมายถึง อตัราดอกเบ้ียเงินกูข้องธนาคารพาณิชย ์
    PH  หมายถึง ราคาอสังหาริมทรัพย ์  
    EQU  หมายถึง เงินกองทุนของธนาคารพาณิชย ์
    LQ       หมายถึง  สภาพคล่องของธนาคารพาณิชย ์
    INV       หมายถึง  ปริมาณการลงทุนท่ีอยูอ่าศยัภาคเอกชนภายในประเทศ 
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 โดยท่ี : HL1  หมายถึง ปริมาณสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัแก่ผูป้ระกอบการ (บาท) 
                           ขอ้มูลหาไดจ้าก ธนาคารแห่งประเทศไทย 
    COT  หมายถึง  ผลิตภณัฑม์วลรวมภายในประเทศภาคการก่อสร้าง 
                   (ร้อยละ) 
                       ขอ้มูลหาไดจ้าก ธนาคารแห่งประเทศไทย 
    PGDP  หมายถึง  รายไดเ้ฉล่ียต่อคนต่อปี (บาท) 
        ขอ้มูลไดจ้าก ธนาคารแห่งประเทศไทย 
    INT  หมายถึง  อตัราดอกเบ้ียเงินกูข้องธนาคารพาณิชย ์(ร้อยละ) 
                      ขอ้มูลไดจ้าก ธนาคารแห่งประเทศไทย 
    PH  หมายถึง  ราคาอสังหาริมทรัพย ์(บาท) 
                     ขอ้มูลไดจ้าก ธนาคารแห่งประเทศไทย  
    EQU  หมายถึง เงินกองทุนของธนาคารพาณิชย ์(บาท) 
                       ขอ้มูลไดจ้าก ธนาคารแห่งประเทศไทย 
    LQ  หมายถึง  สภาพคล่องของธนาคารพาณิชย ์(เท่า) 
                       ขอ้มูลไดจ้าก ธนาคารแห่งประเทศไทย 
    INV  หมายถึง  ปริมาณการลงทุนท่ีอยูอ่าศยัภาคเอกชนภายในประเทศ 
                        (บาท) 
                        ขอ้มูลไดจ้าก ธนาคารแห่งประเทศไทย 
 

8.2.2 สินเช่ือทีอ่ยู่อาศัยแก่ผู้บริโภค  ในการศึกษาคร้ังน้ี จะใชแ้บบจาํลอง 
 
    HL2 = f (COT, PGDP, INT , PH , EQU, LQ, INV )………………….(2) 
 
   สมการท่ี (2)   แสดงให้เห็นว่า ปริมาณสินเช่ือท่ีอยู่อาศัยแก่ผู ้บริโภค
ผลกระทบต่อปริมาณการใหสิ้นเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์และนาํปัจจยัทางเศรษฐกิจ ปัจจยั
ทางสภาพคล่องของธนาคารพาณิชย ์และปัจจยัทางอ่ืนๆ หาผลกระทบต่อปริมาณสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยั
แก่ผูบ้ริโภค 
 

กาํหนดโดย   : HL2  หมายถึง ปริมาณสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัแก่ผูบ้ริโภค 
    COT  หมายถึง ผลิตภณัฑม์วลรวมภายในประเทศภาคการก่อสร้าง 
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    PGDP  หมายถึง รายไดเ้ฉล่ียต่อคนต่อปี 
    INT  หมายถึง อตัราดอกเบ้ียเงินกูท่ี้อยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์
    PH  หมายถึง ราคาอสังหาริมทรัพย ์  
    EQU  หมายถึง เงินกองทุนของธนาคารพาณิชย ์
    LQ  หมายถึง สภาพคล่องของธนาคารพาณิชย ์
    INV  หมายถึง ปริมาณการลงทุนท่ีอยูอ่าศยัภาคเอกชนภายในประเทศ 
 

 โดยท่ี : HL2  หมายถึง ปริมาณสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัแก่ผูบ้ริโภค (บาท) 
                           ขอ้มูลหาไดจ้าก ธนาคารแห่งประเทศไทย 
    COT  หมายถึง ผลิตภณัฑม์วลรวมภายในประเทศภาคการก่อสร้าง 
                      (ร้อยละ) 
                       ขอ้มูลหาไดจ้าก ธนาคารแห่งประเทศไทย 
    PGDP  หมายถึง รายไดเ้ฉล่ียต่อคนต่อปี (บาท) 
                       ขอ้มูลไดจ้าก ธนาคารแห่งประเทศไทย 
    INT  หมายถึง อตัราดอกเบ้ียเงินกูท่ี้อยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์
                      (ร้อยละ) 
                       ขอ้มูลไดจ้าก ธนาคารแห่งประเทศไทย 
    PH  หมายถึง ราคาอสังหาริมทรัพย ์(บาท) 
                       ขอ้มูลไดจ้าก ธนาคารแห่งประเทศไทย  
    EQU  หมายถึง เงินกองทุนของธนาคารพาณิชย ์(บาท) 
                      ขอ้มูลไดจ้าก ธนาคารแห่งประเทศไทย 
    LQ  หมายถึง สภาพคล่องของธนาคารพาณิชย ์(เท่า) 
                       ขอ้มูลไดจ้าก ธนาคารแห่งประเทศไทย 
    INV  หมายถึง ปริมาณการลงทุนท่ีอยูอ่าศยัภาคเอกชนภายในประเทศ 
                       (บาท) 
                       ขอ้มูลไดจ้าก ธนาคารแห่งประเทศไทย 

 
 
 
 


