
 
 

บทที ่ 1 

บทน า 
 
 

1. ความเป็นมาและความส าคญัของปัญหา 
 
   สินเช่ือท่ีอยู่อาศยั เป็นสินเช่ือประเภทหน่ึงท่ีธนาคารพาณิชยใ์ห้กูแ้ก่บุคคล สอง กลุ่ม 
คือ กลุ่มผูป้ระกอบการ เพื่อนาํไปพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์จดัสรรท่ีดิน จดัหาหรือจดัสร้าง
บา้น หรือบา้นพร้อมท่ีดิน ห้องชุดในอาคารชุดหรือแฟลต รวมทั้งอาคารพาณิชยแ์ละตึกแถว โดยมี
วตัถุประสงคเ์ป็นท่ีอยูอ่าศยั และกลุ่มผูบ้ริโภค เพื่อซ้ือท่ีดินปลูกสร้างท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเอง หรือ
ซ้ือท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารพาณิชย ์หรือห้องชุดในอาคารชุด  โดยมีวตัถุประสงค์เป็น   
ท่ีอยูอ่าศยัของตนเอง  รวมถึงปลูกสร้างต่อเติมและซ่อมแซมท่ีอยู่อาศยับนท่ีดินของตนเอง  โดยนาํ
ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างนั้น มาเป็นหลกัประกนักบัธนาคารพาณิชย ์

  ธุรกิจเก่ียวขอ้งกบัท่ีอยูอ่าศยั เป็นภาคธุรกิจท่ีมีความสําคญัมาก  เน่ืองจากท่ีอยูอ่าศยัจดั
ว่าเป็นส่ิงสําคัญต่อการดํารงชีวิต  เพราะเป็นส่วนหน่ึงของปัจจัยส่ี  ซ่ึงประกอบด้วย อาหาร 
เคร่ืองนุ่งห่ม ท่ีอยูอ่าศยั และยารักษาโรค  ดงันั้นท่ีอยูอ่าศยัไม่เพียงแต่จะเป็นปัจจยัหลกัสําคญัต่อการ
ดาํรงชีวิตของมนุษยแ์ลว้  ท่ีอยู่อาศยัยงัมีผลกระทบต่อกระบวนการพฒันาเศรษฐกิจของประเทศ  
หากมีการเปล่ียนแปลงท่ีเกิดข้ึนในธุรกิจดงักล่าว  ทั้งน้ี การลงทุนสร้างท่ีอยู่อาศยั จะมีผลต่อการ
เพิ่มข้ึนของรายไดป้ระชาชนแลว้  ยงัส่งผลกระทบต่อการจา้งงานในอุตสาหกรรมอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 
ทั้งทางตรงและทางออ้ม เช่น อุตสาหกรรมวสัดุก่อสร้าง อุตสาหกรรมเคร่ืองเรือนและตกแต่งบา้น 
อุตสาหกรรมเคร่ืองใชไ้ฟฟ้าในครัวเรือน เป็นตน้  โดยการจา้งงานท่ีเพิ่มข้ึน  จะส่งให้เจา้ของปัจจยั
การผลิตและแรงงานมีรายไดเ้พิ่มข้ึน  ซ่ึงจะกลายเป็นตวัเร่งท่ีสําคญั ท่ีกระตุน้ให้เกิดการลงทุนอ่ืนๆ 
ตามมาอีกมากมาย  ดังนั้น การเปล่ียนแปลงในธุรกิจดงักล่าว  จะกลายเป็นเคร่ืองช้ีนาํถึงความ
เป็นไปของภาวะเศรษฐกิจได้ดี  ซ่ึงเห็นไดจ้ากวิกฤตเศรษฐกิจของประเทศไทย ท่ีเกิดข้ึนในช่วง      
ปี พ.ศ. 2540 ดงัภาพท่ี 1.1 
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ภาพท่ี 1.1  วงจรการใหสิ้นเช่ือท่ีอยูอ่าศยั 

 
ท่ีมา :  ธนาคารแห่งประเทศไทย ภาวะสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัหลงัวกิฤตการณ์ (2540 : 15) 
   
  สถาบนัการเงินท่ีใหสิ้นเช่ือท่ีอยูอ่าศยั ประกอบไปดว้ย  ธนาคารอาคารสงเคราะห์ กลุ่ม
ธนาคารพาณิชย ์ธนาคารออมสิน กลุ่มบริษทัเงินทุนหลกัทรัพย ์และบริษทัเครดิตฟองซิเอร์ เป็น
สาํคญั  สถาบนัการเงินเหล่าน้ี  ทั้งหมดจะใหสิ้นเช่ือท่ีอยูอ่าศยั  โดยมีการจดจาํนองอสังหาริมทรัพย์
เพื่อเป็นประกนัการชาํระหน้ี  โดยธนาคารพาณิชยเ์ป็นสถาบนัการเงินท่ีให้กูย้ืม  และมีส่วนแบ่งทาง
การตลาดสูงสุด  เม่ือเปรียบเทียบกบัสถาบนัการเงินอ่ืน  ดงัเช่น ในปี พ.ศ. 2550 มีปริมาณเงินให้
กูย้มืเพื่อท่ีอยูอ่าศยัรวมทั้งหมดของสถาบนัการเงิน 1,468 พนัลา้นบาท  โดยแบ่งเป็นธนาคารพาณิชย ์
771 พนัลา้นบาท  รองลงมาจะเป็นสถาบนัการเงินเพื่อวตัถุประสงค์เฉพาะ ไดแ้ก่ ธนาคารอาคาร
สงเคราะห์และธนาคารออมสิน 696 พนัล้านบาท  คิดเป็นร้อยละ 52.52 และร้อยละ 47.41 
ตามลาํดบั  ส่วนท่ีเหลือร้อยละ 0.07 เป็นสถาบนัการเงินอ่ืน ไดแ้ก่ กลุ่มของเงินทุนหลกัทรัพย ์และ
เครดิตฟองซิเอร์ ดงัตารางท่ี 1.1 
  บทบาทในการอาํนวยสินเช่ือของธนาคารพาณิชย ์ ได้ครอบครองตลาดสินเช่ือท่ีอยู่
อาศยัส่วนใหญ่ของระบบ  และอตัราการขยายตวัเพื่อข้ึนอยา่งต่อเน่ือง  จนถึง ปี พ.ศ. 2536 เร่ิมลดลง
จากร้อยละ 36.97 เหลือร้อยละ 5.08 ในปี พ.ศ. 2540  โดยจะเป็นไปตามทิศทางการขยายตวัโดยรวม
ของสถาบนัการเงิน  ซ่ึงเร่ิมลดลงจาก ร้อยละ 37.82 ในปี พ.ศ. 2536  เหลือเพียงร้อยละ 12.32 ในปี 
พ.ศ.2540 อยา่งไรก็ตาม เม่ือภาวะเศรษฐกิจถดถอย ธนาคารพาณิชยก์็ไดใ้ห้สินเช่ือลดลง ในช่วงปี 
พ.ศ. 2541 ถึงปี พ.ศ. 2545  และเม่ือเศรษฐกิจเร่ิมฟ้ืนตวั ธนาคารพาณิชยก์็ไดข้ยายเครดิตเพื่อท่ีอยู่
อาศยัเพิ่มมากข้ึน  ดงัเช่นในช่วงปี พ.ศ. 2546 ถึงปี พ.ศ. 2550  ดงัตารางท่ี 1.1 
  การใหสิ้นเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์มีการเปล่ียนแปลงไปตามภาวะเศรษฐกิจ
และปัจจยัอ่ืนๆ หลายดา้น  ผูว้จิยัจึงมีความสนใจท่ีจะศึกษาใหแ้น่ชดัวา่  มีปัจจยัอะไรบา้ง ท่ีมี 
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ผลกระทบต่อการให้สินเช่ือแก่ผูป้ระกอบการท่ีพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยท่ี์เป็นท่ีอยู่อาศยั  
และการให้สินเช่ือแก่ผูบ้ริโภคท่ีต้องการซ้ือท่ีอยู่อาศัย  เพื่อท่ีจะได้นําผลการวิเคราะห์ไปใช้
ประโยชน์ในการส่งเสริมการใหสิ้นเช่ือต่อไป 

 
ตารางท่ี 1.1  เงินใหสิ้นเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของสถาบนัการเงิน ปี พ.ศ. 2535-2550 

 
หน่วย : พนัลา้นบาท 

ปี 
ธนาคาร ธนาคาร บริษทั บริษทัเครดิต 

รวม %Δธพ. %Δรวม 
พาณิชย ์ เฉพาะ เงินทุน ฟองซิเอร์ 

2535 165 51 18 4 238 n.a n.a 
2536 226 70 28 4 328 36.97 37.82 
2537 306 99 41 5 451 35.40 37.50 
2538 371 141 54 7 573 21.24 27.05 
2539 433 201 63 9 706 16.71 23.21 
2540 455 298 29 11 793 5.08 12.32 
2541 418 318 22 10 768 -8.13 -3.15 
2542 386 304 13 8 711 -7.66 -7.42 
2543 361 303 11 7 682 -6.48 -4.08 
2544 356 309 10 5 680 -1.39 -0.29 
2545 400 347 7 5 759 12.36 11.62 
2546 432 422 7 6 867 8.00 14.23 
2547 545 498 5 7 1,055 26.16 21.68 
2548 624 586 2 8 1,220 14.50 15.64 
2549 685 656 1 9 1,351 9.78 10.74 
2550 771 696 1 - 1,468 12.55 8.66 
 

หมายเหตุ : %Δธพ. คือ ร้อยละการเปล่ียนแปลงกลุ่มธนาคารพาณิชย ์

                    %Δรวม คือ ร้อยละการเปล่ียนแปลงของสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยั 

ท่ีมา : ธนาคารแห่งประเทศไทย  (2551 : 37) 
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2. วตัถุประสงค์การวจิัย 
 
  ในการศึกษาวจิยัไดก้าํหนดวตัถุประสงคไ์ว ้สาม ประเด็นท่ีสาํคญั ดงัน้ี 

2.1 เพื่อศึกษาปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคาร
พาณิชยแ์ก่ผูป้ระกอบการท่ีพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์โดยมีวตัถุประสงคเ์ป็นท่ีอยูอ่าศยั 

2.2 เพื่อศึกษาปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคาร
พาณิชยแ์ก่ผูบ้ริโภค โดยมีวตัถุประสงคซ้ื์อท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเอง 

2.3 เพื่อพยากรณ์แนวโนม้ปริมาณการใหสิ้นเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์
 

3. ประเด็นปัญหาของการวจิัย 
 
  ก่อนปี พ.ศ. 2540 ธุรกิจอสังหาริมทรัพยอ์ยูอ่าศยัมีการขยายตวัมาก  เน่ืองจากมีความ
ตอ้งการท่ีอยู่อาศยัทั้งท่ีแทจ้ริงและเพื่อเก็งกาํไรอยู่ในระดบัค่อนขา้งสูง  ทาํให้ผูป้ระกอบการมีการ
แข่งขนัทาํโครงการบา้นอยู่อาศยัเป็นจาํนวนมาก  จนเกิดภาวะท่ีอยู่อาศยัล้นตลาด  จนในปี พ.ศ. 
2540 เกิดวิกฤตเศรษฐกิจ เป็นตน้มา  ถึงแมว้่า ความตอ้งการท่ีอยู่อาศยัยงัมีอยู่  แต่ผูบ้ริโภคหรือ
ประชาชนยงัขาดกาํลงัซ้ือ  จึงส่งผลกระทบให้โครงการต่างๆ เร่ิมขาดสภาพคล่อง  และกลายเป็น
สินเช่ือท่ีไม่ก่อให้เกิดรายไดแ้ก่ธนาคารพาณิชย ์ ปัจจยัเหล่าน้ี เป็นผลให้ความตอ้งการสินเช่ือท่ีอยู่
อาศยัของธนาคารพาณิชย์นั้นลดลง  ธนาคารพาณิชย์จึงได้ชะลอการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของ
ผูป้ระกอบการ  โดยเฉพาะผูป้ระกอบการรายใหม่ลดลงมาก  เพราะเห็นว่า ประชาชนขาดกาํลงัซ้ือ
และมีหน้ีคา้งชาํระเพิ่มข้ึนอย่างรวดเร็ว  ประกอบกบัทางการได้ทยอยระงบัการดาํเนินธุรกิจของ
บริษทัเงินทุนลงเป็นจาํนวนมากดว้ย  อยา่งไรก็ดี สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัเร่ิมปรับตวัข้ึนตั้งแต่ปี พ.ศ. 2544 
ต่อเน่ืองถึงปี พ.ศ. 2545  อตัราการขยายสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชยเ์ร่ิมปรับตวัสูงข้ึน  
และมีสัดส่วนอยู่ในระดบัใกลเ้คียงกบัช่วงก่อนวิกฤตการณ์  จนมาในปี พ.ศ. 2549  ต่อเน่ืองถึงปี 
พ.ศ. 2550  การขยายตวัของสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัปรับตวัสูงข้ึน  และมีสัดส่วนมากกวา่ช่วงก่อนวิกฤต
เศรษฐกิจกวา่เท่าตวั  ดงันั้น จึงเป็นประเด็นท่ีน่าศึกษาวา่ ปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณสินเช่ือท่ีอยู่
อาศยัของธนาคารพาณิชย ์ และมีความสําคญัต่อการเปล่ียนแปลงในปริมาณสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของ
ธนาคารพาณิชย ์ เน่ืองจากการให้สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์ มีความสําคญัมากต่อภาค
ธุรกิจ  จึงเปรียบเสมือนเงินทุนส่วนหน่ึงท่ีใช้ในการพฒันาเศรษฐกิจของประเทศ  ผลท่ีได้จาก
การศึกษา สามารถใช้ประโยชน์ในการวางแผน เพื่อรองรับการให้สินเช่ือแก่ผูป้ระกอบการ และ
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ผูบ้ริโภค  รวมถึงการบริหารจดัการดา้นการเงินและดา้นสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชยใ์ห้
เป็นไปอยา่งมีประสิทธิภาพ 

 

4. สมมติฐานการวจิัย  
 

4.1 สินเช่ือท่ีอยู่อาศัยของธนาคารพาณิชย์แก่ผู ้ประกอบการท่ีพัฒนาโครงการ
อสังหาริมทรัพย ์โดยมีวตัถุประสงค์เป็นท่ีอยู่อาศยั เปล่ียนแปลงไปในทิศทางเดียวกบั ผลิตภณัฑ์
มวลรวมภายในประเทศภาคการก่อสร้าง รายไดเ้ฉล่ียต่อคนต่อปี อตัราดอกเบ้ียเงินกูธ้นาคารพาณิชย ์
ราคาอสังหาริมทรัพย ์เงินกองทุนของธนาคารพาณิชย ์สภาพคล่องของธนาคารพาณิชย ์และปริมาณ
เงินลงทุนท่ีอยูอ่าศยัภาคเอกชนภายในประเทศ   

4.2 สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชยแ์ก่ผูบ้ริโภคโดยมีวตัถุประสงคซ้ื์อท่ีอยูอ่าศยั
เป็นของตนเอง เปล่ียนแปลงไปในทิศทางเดียวกับ ผลิตภณัฑ์มวลรวมภายในประเทศภาคการ
ก่อสร้าง รายได้เฉล่ียต่อคนต่อปี อตัราดอกเบ้ียเงินกู้อัตราดอกเบ้ียเงินกู้ธนาคารพาณิชย์ ราคา
อสังหาริมทรัพย ์เงินกองทุนของธนาคารพาณิชย ์สภาพคล่องของธนาคารพาณิชย ์และปริมาณเงิน
ลงทุนท่ีอยูอ่าศยัภาคเอกชนภายในประเทศ   
 

5. ขอบเขตของการวจิัย 
 
  ในการศึกษาไดแ้ยกพิจารณาสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์เป็น สอง กลุ่ม คือ      
(1) สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัแก่ผูป้ระกอบการ  (2) สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัแก่ผูบ้ริโภค และการศึกษาปัจจยัท่ีมี
ผลกระทบต่อปริมาณสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย ์โดยได้กาํหนดขอบเขตของการวิจยั 
ดงัน้ี 

  5.1ไดก้าํหนดขอบเขตของการวิจยัเฉพาะกรณีการปล่อยสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคาร
พาณิชย ์  
  5.2โดยใชข้อ้มูลทุติยภูมิ (Secondary Data)  แบบอนุกรมเวลา (Time Series Data)  
รายปี  โดยศึกษาในช่วง ปี พ.ศ. 2535-2550  
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6. ค าจ ากดัความทีใ่ช้ในการวจิัย 
 
  6.1 สินเช่ือทีอ่ยู่อาศัย หมายถึง  ปริมาณสินเช่ือท่ีธนาคารพาณิชยป์ล่อยกูใ้ห้  เพื่อนาํไป
พฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์จดัสรรท่ีดิน จดัหาหรือจดัสร้างบา้น หรือบา้นพร้อมท่ีดิน ห้องชุด
ในอาคารชุดหรือแฟลต รวมทั้งอาคารพาณิชยแ์ละตึกแถว  โดยมีวตัถุประประสงค์เป็นท่ีอยู่อาศยั
และผูบ้ริโภคท่ีซ้ือท่ีดินปลูกสร้างท่ีอยู่อาศยั หรือซ้ือท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างหรืออาคารพาณิชย ์
หรือห้องชุดในอาคารชุด  วตัถุประสงค์เพื่อเป็นท่ีอยูอ่าศยัของตนเอง  รวมถึงปลูกสร้างต่อเติมและ
ซ่อมแซมท่ีอยูอ่าศยับนท่ีดินของตนเอง  โดยนาํท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างนั้นมาเป็นหลกัประกนั 
  6.2 สินเช่ือที่อยู่อาศัยแก่ผู้ประกอบการ หมายถึง  ปริมาณเงินทั้งส้ินท่ีธนาคารพาณิชย์
ให้กูแ้ก่ผูป้ระกอบการ  เพื่อนาํเงินไปใชจ้่ายในโครงการอสังหาริมทรัพย ์ โดยมีจดัสรรท่ีดิน จดัหา
หรือจดัสร้างบา้น หรือบา้นพร้อมท่ีดิน ห้องชุดในอาคารชุดหรือแฟลต  รวมทั้งอาคารพาณิชยแ์ละ
ตึกแถว โดยมีวตัถุประสงคเ์ป็นท่ีอยูอ่าศยั 
  6.3 สินเช่ือที่อยู่อาศัยของผู้บริโภค หมายถึง  ปริมาณเงินทั้งส้ินท่ีธนาคารพาณิชยใ์ห้กู้
แก่ ผูบ้ริโภค หรือบุคคลท่ีซ้ือท่ีดินปลูกสร้างท่ีอยูอ่าศยั หรือซ้ือท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างหรืออาคาร
พาณิชย ์หรือห้องชุดในอาคารชุด  วตัถุประสงคเ์พื่อเป็นท่ีอยูอ่าศยัของตนเอง  รวมถึงปลูกสร้างต่อ
เติมและซ่อมแซมท่ีอยู่อาศัยบนท่ีดินของตนเอง  โดยนําท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างนั้ น มาเป็น
หลกัประกนั 
  6.4 เงินกู้ หมายถึง  เงินตน้ท่ีธนาคารพาณิชยใ์ห้กูแ้ก่ลูกคา้  และหมายถึงเงินท่ีคา้งชาํระ
ในเวลาท่ีเก่ียวขอ้งใดๆ ตามแผนการใหกู้ท่ี้อยูอ่าศยัท่ีไดรั้บอนุมติัแลว้  

 6.5 ผลิตภัณฑ์มวลรวมภายในประเทศ  หมายถึง  ผลิตภณัฑ์มวลรวมภายในประเทศ
ภาคการก่อสร้างในปีก่อน  เป็นการวดักิจกรรมทางเศรษฐกิจ  ทาํให้สามารถประเมินศกัยภาพทาง
เศรษฐกิจของประเทศ  รวมทั้งใชใ้นการวางแผนทางดา้นนโยบายเศรษฐกิจของประเทศ  รวมถึง
เป็นตวักาํหนดนโยบายสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์
 6.6 รายได้เฉลี่ยต่อคนต่อปี หมายถึง การนาํเอาผลิตภณัฑ์มวลรวมภายในประเทศ   
หาร ดว้ย จาํนวนประชากร  ซ่ึงเป็นเคร่ืองแสดงรายไดใ้นการครองชีพของประชาชนภายในประเทศ  
ธนาคารพาณิชย ์ใชเ้ป็นตวักาํหนดในการให้สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัเพิ่มข้ึนหรือลดลง  ถา้รายไดเ้ฉล่ีย
ต่อคนต่อปีเพิ่มข้ึน  ธนาคารพาณิชยจ์ะเพิ่มปริมาณการใหสิ้นเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัข้ึน 
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 6.7 อตัราดอกเบีย้  หมายถึง อตัราดอกเบ้ียเงินกูแ้บบมีระยะเวลาท่ีธนาคารพาณิชยเ์รียก
เก็บจากลูกคา้รายใหญ่ชั้นดี  คือ อตัราดอกเบ้ีย MLR (Medium Lending Rate หรือ Minimum Loan 
Rate) 
 6.8 ราคาอสังหาริมทรัพย์  หมายถึง การตดัสินใจของผูใ้ห้กู ้ เน่ืองจากการคาดการณ์
ของผูใ้ห้กู้  โดยพิจารณาว่า หากราคาอสังหาริมทรัพยเ์พิ่มข้ึน  ผูกู้ ้จะลงทุนเพื่อหวงัเก็งกาํไรใน
อนาคต ท่ีคาดวา่จะเพิ่มสูงข้ึน  ดงันั้น จะทาํใหป้ริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัเพิ่มข้ึน 
 6.8 เงินกองทุนของธนาคารพาณชิย์  หมายถึง ผลการปล่อยสินเช่ือของธนาคารพาณิชย์
ไดม้ากหรือนอ้ยเพียงใด  ส่วนหน่ึงข้ึนอยูก่บัปริมาณเงินกองทุนท่ีมีอยู ่ ถา้ปริมาณเงินกองทุนมีมาก  
ธนาคารพาณิชยก์็สามารถใหสิ้นเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัไดม้าก  และในทางกลบักนั ถา้ธนาคารพาณิชยมี์
เงินกองทุนนอ้ย  ธนาคารพาณิชยก์็จะใหสิ้นเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัไดน้อ้ยลง 
 6.9 สภาพคล่องของธนาคารพาณิชย์   หมายถึง เงินให้กู้/เงินฝาก  เงินให้กู้ยืมของ
ธนาคารพาณิชย ์แบ่งออกเป็น ส่ี ประเภทใหญ่ๆ  คือ เงินกู ้เงินกูเ้บิกเงินเกินบญัชี การซ้ือลดตัว๋เงิน 
สินเช่ือเพื่อการส่งออกและการนาํเขา้  ส่วนเงินฝาก ประกอบดว้ย เงินฝากกระแสรายวนั เงินฝาก
ออมทรัพย ์เงินฝากประจาํ  ซ่ึงสภาพคล่องจะส่งผลต่อการใหสิ้นเช่ือของธนาคารพาณิชย ์ และจะทาํ
ใหธ้นาคารพาณิชยส์ามารถใหสิ้นเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัเพิ่มมากข้ึน 
 6.10 ปริมาณการลงทุนภาคเอกชนภายในประเทศ หมายถึง เม่ือภาคเอกชนท่ีเป็นคน
ไทยหรือคนต่างประเทศลงทุนในการก่อสร้างท่ีอยูอ่าศยั  จะส่งผลให้ธนาคารพาณิชยส์ามารถเพิ่ม
ปริมาณสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยัไดม้ากข้ึน 
 

7. ข้อจ ากดัในการวจิัย  
 
  ในการวจิยัคร้ังน้ี ขอ้มูลท่ีใชใ้นการทดสอบแบบจาํลองอุปทานสินเช่ือ  เป็นขอ้มูลท่ีได้
จากการรวบรวมขอ้มูลและขอ้เท็จจริงต่างๆ โดยนาํขอ้มูลทุติยภูมิ (Secondary Data) แบบอนุกรม
เวลา รายปี ณ วนัท่ี 30 ธันวาคม ของปี พ.ศ. 2535-2550 รวม 16 ปี จากธนาคารแห่งประเทศไทย 
เพื่อนาํมาวเิคราะห์ให้ทราบถึงปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์
โดยขอ้มูลดงักล่าว ผูว้จิยัไม่ไดเ้ป็นผูด้าํเนินการจดัทาํและรวบรวมข้ึนเอง   
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8. ประโยชน์ทีค่าดว่าจะได้รับ 
 
  ผลของการศึกษาคร้ังน้ี จะเป็นประโยชน์อยา่งยิ่งแก่ผูท่ี้เก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่  ผูบ้ริหารและ
พนกังานธนาคารพาณิชย ์ผูป้ระกอบการและผูบ้ริโภคท่ีขอสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย ์
ตลอดจนผูท่ี้สนใจในการศึกษาคร้ังน้ี  ไดท้ราบถึงประเด็นสาํคญั ดงัน้ี 

7.1 เพื่อให้ทราบถึงปัจจยัสําคญัท่ีมีความสัมพนัธ์กบัสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคาร
พาณิชย ์ โดยแยกพิจารณาอุปทานของสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์เป็น สาม ประเด็น คือ 
สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของผูป้ระกอบการ สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของผูบ้ริโภค และพยากรณ์แนวโนม้ปริมาณ
การใหสิ้นเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์

7.2 เพื่อใชป้ระโยชน์ในการกาํหนดนโยบายและวางแผนการให้สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของ
ธนาคารพาณิชยอ์ยา่งมีประสิทธิภาพ 

7.3 เพื่อใช้เป็นแนวทางในการควบคุมปริมาณการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคาร
พาณิชย ์ไม่ใหเ้กิดผลกระทบต่อระบบเศรษฐกิจของประเทศ 

7.4 เพื่อช่วยฝ่ายบริหารระดบัสูงของธนาคารพาณิชย ์ในการตดัสินใจเก่ียวกบัการขยาย
เครดิตท่ีอยูอ่าศยั เพิ่มมากข้ึน  รวมทั้งกาํหนดกลยทุธ์ เพื่อเพิ่มเครดิตท่ีอยูอ่าศยัไดต้ามเป้าหมายอยา่ง
มีประสิทธิภาพ 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


