
 

บทที่ 3 

วธีิด าเนินการวจิัย 
 

  การวิจยัครัง้นีเ้ป็นการวิจัยเชิงส ารวจ (Survey Research) เพ่ือศึกษาปัจจยัก าหนด   
อปุสงค์ และการตดัสินใจการใช้บริการสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของ บมจ.ธนาคารกรุงไทย จงัหวดันครสวรรค์         
โดยผู้วิจยัได้ก าหนดวิธีการด าเนินการวิจยัตามล าดบั ดงันี ้
   
1. ประชากรและกลุ่มตวัอย่าง 
 

1.1  ประชากร 
 ประชากรท่ีใช้ในการศกึษาได้แก่ ลกูหนีส้ินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของ บมจ.ธนาคารกรุงไทย        

ในจงัหวดันครสวรรค์ จ านวน 14 สาขา แบง่เป็นสาขาในเขตอ าเภอเมืองจงัหวดันครสวรรค์ จ านวน 8 
สาขา ได้แก่ สาขานครสวรรค์ สาขาถนนสวรรค์วิถี สาขาปากน า้โพ สาขาถนนมาตุลี สาขาวีสแควร์ 
(บิ๊กซี)นครสวรรค์ สาขาแฟร์ร่ีแลนด์ สาขามหาวิทยาลยัราชภัฎนครสวรรค์  และสาขาปตท.เขาทอง 
ส่วนสาขานอกเขตอ าเภอเมืองจังหวัดนครสวรรค์ จ านวน 6 สาขา ได้แก่ สาขาบรรพตพิสัย สาขา
ลาดยาว สาขาชุมแสง  สาขาพยุหะคีรี  สาขาตากฟ้า และสาขาตาคลี โดยใช้ข้อมูลลูกหนี ส้ินเช่ือ        
ท่ีอยูอ่าศยัท่ีมียอดหนีค้งค้าง ณ 30 มิถนุายน 2554 จ านวน 2,179 ราย 

1.2  กลุ่มตัวอย่าง 
 ผู้วิจยัได้ก าหนดขนาดกลุ่มตวัอย่าง โดยการคดัเลือกกลุ่มตวัอย่างด้วยวิธีการ

ค านวณขนาดกลุ่มตวัอย่างจากสตูรของ Yamane จ านวนกลุ่มตวัอย่างที่ค านวณจากสตูรต้องมี     
คา่ระดบัความเชื่อมัน่ร้อยละ 95 หรือคา่ความคลาดเคลื่อน 0.05 โดยได้แบง่ขนาดกลุ่มตวัอย่าง
ออกเป็น 3 กลุม่คือ กลุม่รวมทัง้จงัหวดันครสวรรค์ กลุ่มในเขตอ าเภอเมืองจงัหวดันครสวรรค์ และกลุ่ม
นอกเขตอ าเภอเมืองจังหวัดนครสวรรค์ โดยมีจ านวนลูกหนี ้1,606 ราย  573 ราย และ 2,179 ราย 
ตามล าดบั โดยใช้วิธีการสุม่ตวัอยา่งแบบชัน้ภมูิ (Stratified Random Sampling) 
 
 

http://www.phonebook.ktb/psbk/search_deptno.jsp?searchbox=201011&searchBy=dept_no
http://www.phonebook.ktb/psbk/search_deptno.jsp?searchbox=201011&searchBy=dept_no
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 จากสตูร    n    = 2Ne1
N


 

n   แทน  ขนาดของกลุม่ตวัอยา่ง 
   N   แทน  จ านวนประชากร 
   e   แทน  คา่ความคลาดเคล่ือน (ในการวิจยัครัง้นีก้ าหนดให้ = 0.05) 
 
 

แทนคา่ n    = 
 2.05 2,1791

2,179


 

  n    = 337.93    338  ราย 
 

  
ตารางท่ี 3.1  จ านวนกลุม่ตวัอย่างท่ีได้จากการสุม่ตวัอย่างประชากร 
 

กลุม่ลกูหนี ้
จ านวนประชากร  

(ราย) 
จ านวนตวัอยา่ง  

(ราย) 
ร้อยละ 

ในเขตอ าเภอเมืองนครสวรรค์ 1,606 249 73.70 

นอกเขตอ าเภอเมืองนครสวรรค์ 573 89 26.30 

รวมทัง้จงัหวดันครสวรรค์ 2,179 338 100.00 
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2.  เคร่ืองมือที่ใช้ในการวิจัย 
 

2.1  ลักษณะเคร่ืองมือที่ใช้ในการวิจัย 
เคร่ืองมือท่ีใช้ในการวิจยัเป็นแบบสอบถามท่ีสร้างขึน้จากงานวิจยัท่ีเก่ียวข้องและจาก

งานการศกึษาในเอกสารและต าราทางวิชาการ โดยแบง่แบบสอบถามออกเป็น 4 สว่น ดงันี ้
ส่วนแรก  เป็นแบบสอบถามเก่ียวกบัสถานภาพทัว่ไปของผู้ตอบแบบสอบถาม 

ลกัษณะของข้อค าถามเป็นแบบตรวจรายการ (Checklist) ซึ่งประกอบด้วย เพศ อาย ุระดบัการศกึษา 
สถานภาพสมรส อาชีพ อายงุาน รายได้สว่นตวัตอ่เดือน รายได้ทัง้ครอบครัวตอ่เดือน จ านวนสมาชิกใน
ครอบครัว  ลกัษณะการอยูอ่าศยั 

ส่วนท่ี  2 ข้อมูลเ ก่ียวกับพฤติกรรมโดยทั่ว ไปของการ ใช้สินเ ช่ือท่ีอยู่อาศัย 
ประกอบด้วยข้อค าถามจ านวน 7 ข้อ สอบถามเก่ียวกบัการกู้สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัในปัจจบุนั 

ส่วนท่ี 3 ปัจจัยท่ีมีผลต่อการตัดสินใจในการใช้บริการ สินเช่ือท่ีอยู่อาศัยของ      
บมจ.ธนาคารกรุงไทย ประกอบด้วยค าถามจ านวน 10 ข้อ มีลกัษณะเป็นมาตรวดัประมาณคา่ (Rating 
Scale) ตามหลกัของ Likert 5 ระดบั ได้แก่ มากท่ีสดุ มาก ปานกลาง น้อย น้อยท่ีสดุ  

 
ตารางท่ี 3.2  เกณฑ์การให้คะแนนแบบสอบถามเก่ียวกบัปัจจยัตา่งๆ ท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจในการ                       

ใช้บริการสินเช่ือท่ีอยู่อาศยั 
 
 

คา่คะแนน ตวัเลือกตอบ 
5 ดีมาก 
4 ดี 
3 ปานกลาง 
2 น้อย 
1 น้อยท่ีสดุ 
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 ส าหรับการแบ่งระดับปัจจัยต่างๆ ท่ีมีผลต่อการตัดสินใจในการใช้บริการสินเช่ือ              
ท่ีอยู่อาศยักับ บมจ.ธนาคารกรุงไทย ได้ใช้สูตรอนัตรภาคชัน้ (ธานินทร์ ศิลป์จารุ 2550) ค านวณหา
ความกว้างของอนัตรภาคชัน้ เพ่ือให้เกิดความกระชบัและเข้าใจง่าย โดยได้แบง่ระดบัปัจจยัออกเป็น 3 
ระดบั ดงันี ้  
  
 

 อนัตรภาคชัน้ (Class Interval)    =     
 
 

    =  
 

    
   แทนคา่ =  
      

     =  1.33 
 
  จากคา่อนัตรภาคชัน้ท่ีได้สามารถแบง่ระดบัปัจจยัท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจในการ
ใช้บริการสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของ บมจ.ธนาคารกรุงไทย ได้เป็น 3 ระดบั โดยมีชว่งคะแนน ดงันี ้
   คะแนนเฉล่ียตัง้แต่ 1.00 – 2.33 หมายถึง ปัจจัยท่ีใช้ในงานวิจัยมีผลต่อการ
ตดัสินใจในการใช้บริการ สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยักบั บมจ.ธนาคารกรุงไทยอยูใ่นเกณฑ์ ต ่า 
   คะแนนเฉล่ียตัง้แต่ 2.34 – 3.66 หมายถึง ปัจจัยท่ีใช้ในงานวิจัยมีผลต่อการ
ตดัสินใจในการใช้บริการสินเช่ือท่ีอยู่อาศยักบั บมจ.ธนาคารกรุงไทยอยูใ่นเกณฑ์ ปานกลาง 
   คะแนนเฉล่ียตัง้แต่ 3.67 – 5.00 หมายถึง ปัจจัยท่ีใช้ในงานวิจัยมีผลต่อการ
ตดัสินใจในการใช้บริการสินเช่ือท่ีอยู่อาศยักบั บมจ.ธนาคารกรุงไทยอยูใ่นเกณฑ์ สงู 

ส่วนท่ี 4 เป็นแบบสอบถามแบบปลายเปิดเป็นค าถามเก่ียวกบัปัญหาอุปสรรคและ
ข้อเสนอแนะเก่ียวกบัสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของ บมจ.ธนาคารกรุงไทย 

 
 

พิสยั 
จ านวนชัน้ 

f 
จ านวนชัน้ 

 
 

คะแนนสงูสดุ - คะแนนต ่าสดุ 
จ านวนระดบัชัน้ท่ีแบง่ 

f 
จ านวนชัน้ 

 
 

5 - 1 
3 

f 
จ านวนชัน้ 
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        2.2  การสร้างเคร่ืองมือที่ใช้ในการวิจัย 
  การสร้างแบบสอบถามการใช้สินเช่ือท่ีอยู่อาศัยเป็นเคร่ืองมือเพ่ือใช้ในการศึกษา 
ครัง้นี ้ได้ด าเนินการตามขัน้ตอน ดงันี ้          

         1)  ศกึษาแนวคิดและทฤษฎีท่ีเก่ียวข้องรวมทัง้หลกัการและวิธีการสร้างแบบสอบถาม      
เพ่ือการวิจยั ตลอดจนก าหนดกรอบแนวความคดิการวิจยั   
           2)  ศึกษาข้อมูลจากเอกสารทางวิชากร บทความและผลงานวิจัยท่ีเก่ียวข้อง          
เพ่ือน ามาใช้เป็นแนวทางในการสร้างข้อค าถาม 
           3)  ก าหนดประเด็นและขอบเขตของค าถามให้มีความสอดคล้องกับวัตถุประสงค์ 
แนวคดิ และทฤษฎีท่ีใช้ในงานวิจยั 
           4)  ด าเนินการสร้างแบบสอบถามฉบบัร่าง 
            5)  น าแบบสอบถามฉบับร่างท่ีสร้างขึน้ให้อาจารย์ท่ีปรึกษาตรวจสอบความ
สมบูรณ์และถูกต้อง หลงัจากอาจารย์ท่ีปรึกษาได้พิจารณาและตรวจสอบพร้อมทัง้ให้ค าแนะน าแล้ว 
ผู้วิจยัได้น ามาปรับปรุงแก้ไขอีกครัง้เพ่ือให้ข้อค าถามครอบคลมุเนือ้หาตามวตัถปุระสงค์      
  6)  ผู้ วิจัยน าแบบสอบถามไปทดลองใช้กับกลุ่มตัวอย่างท่ีมีลักษณะใกล้เคียง     
กับกลุ่มตวัอย่างท่ีท าการศึกษา จ านวน 30 ราย โดยน าผลท่ีได้มาวิเคราะห์ข้อมูลเพ่ือค านวณหา       
ค่าความเช่ือมั่นของแบบสอบถาม (Reliability) โดยใช้วิธีสัมประสิทธ์ิแอลฟ่าของครอนบาค 
(Cronbach’s Coefficient) มีความเช่ือมัน่เทา่กบั 0.72 
          7) ปรับปรุงแก้ไขแบบสอบถามตามความคิดเห็นและข้อเสนอแนะที่ได้รับจาก
อาจารย์ท่ีปรึกษาอีกครัง้ ก่อนท่ีจะน าแบบสอบถามฉบบัสมบรูณ์ไปใช้จริง 
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ภาพท่ี 3.1  ขัน้ตอนการสร้างเคร่ืองมือในการวิจยั 

 
 
3. การเกบ็รวบรวมข้อมูล 
 

        ด าเนินการเก็บรวบรวมข้อมลูตัง้แตว่นัท่ี 1 สิงหาคม 2554 ถึงวนัท่ี 31 สิงหาคม 2554 
โดยด าเนินการตามล าดบัดงันี ้
        3.1  ท าหนังสือขอความอนุเคราะห์ในการตอบแบบสอบถามถึงผู้ จัดการสาขา ท่ีเป็น    
กลุม่ตวัอยา่ง จ านวน 14 สาขา 
        3.2  เม่ือได้รับอนุญาตแล้ว ได้ท าการติดต่อประสานงานกับเจ้าหน้าท่ีธนาคารในแต่ละ
สาขา ทัง้หมด 14 สาขา ท่ีจะเข้าไปเก็บรวบรวมข้อมลู โดยชีแ้จงเหตผุลในการเก็บรวบรวมข้อมลูพร้อม
ทัง้ชีแ้จงรายละเอียดแบบสอบถามและขอความร่วมมือในการท าวิจยั จากนัน้น าแบบสอบถามฉบบั

ศกึษาและรวบรวมข้อมลู เพื่อน ามาก าหนด
โครงสร้างแบบสอบถาม 

สร้างแบบสอบถามฉบบัร่าง 

ตรวจสอบโดยอาจารย์ที่ปรึกษา 

น าไปทดสอบกลุม่ตวัอยา่ง 

วิเคราะห์ผลการทดสอบ 

จดัท าแบบสอบถามฉบบัสมบรูณ์ 

ปรับปรุงแก้ไข 

ปรับปรุงแก้ไข 

ตรวจสอบโดยอาจารย์ที่ปรึกษา 
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สมบรูณ์ท่ีเตรียมไว้จ านวน 338 ชดุ  มอบให้เจ้าหน้าท่ีเพ่ือแจกแบบสอบถามให้กบัลกูหนีท่ี้มาช าระหนี ้
ท่ีสาขาของธนาคาร โดยในแบบสอบถาม 1 ชุดประกอบด้วยข้อมูล 4 ส่วน ได้แก่ 1) สถานภาพทัว่ไป   
2) ข้อมลูเก่ียวกบัการใช้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยั  3) ปัจจยัท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจในการใช้บริการสินเช่ือท่ีอยู่
อาศยักบั บมจ.ธนาคารกรุงไทย 4) ข้อเสนอแนะเก่ียวกับสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของ บมจ.ธนาคารกรุงไทย  
โดยจดัสรรปริมาณแบบสอบถามตามสดัส่วนจ านวนลูกหนีส้ินเช่ือท่ีอยู่อาศยัท่ีมียอดหนีค้งเหลือของ
แต่ละสาขา ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2554 ตามจ านวนกลุ่มตัวอย่างท่ีค านวณได้จากสูตร โดยมี
รายละเอียดดงัตารางท่ี 3.3 
 
ตารางท่ี 3.3  จ านวนแบบสอบถาม   
 

ประชากร 
จ านวนท่ีสง่ไป 

( ฉบบั) 

จ านวนท่ีได้รับ
กลบัคืน 
( ฉบบั) 

จ านวนท่ีสมบรูณ์ 
พร้อมน ามาวิเคราะห์ 

( ฉบบั) 
ในเขตอ าเภอเมืองนครสวรรค์ 249 249 249 
นอกเขตอ าเภอเมืองนครสวรรค์ 89 89 89 
รวมทัง้จงัหวดันครสวรรค์ 338 338 338 
คดิเป็นร้อยละ 100.00 100.00 100.00 

  
   3.3 นดัวนั เวลาเพ่ือเก็บรวบรวมแบบสอบถามกลบัคืนจากเจ้าหน้าท่ีธนาคารในแตล่ะ

สาขาจ านวนทัง้หมด 14 สาขา กลบัคืนมาตามวนัเวลาท่ีนดัไว้ 
   3.4  น าแบบสอบถามท่ีได้รับกลบัคืนมาตรวจสอบความเรียบร้อย  และตรวจให้คะแนน

ตามเกณฑ์ท่ีก าหนดไว้ เพ่ือใช้ส าหรับวิเคราะห์ข้อมลูตอ่ไป 
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4.  การวิเคราะห์ข้อมูล        
    

ข้อมลูท่ีได้รับกลบัมา น ามาวิเคราะห์ทัง้ในเชิงพรรณนาและเชิงปริมาณ  โดยมีรายละเอียด
ดงันี ้

4.1  การวิเคราะห์เชิงพรรณนา (Descriptive Analysis)  เป็นการเก็บรวบรวมข้อมลูท่ี
ได้จากการออกแบบสอบถาม  โดยอธิบายถึงการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยั และการด าเนินงานด้านการให้
สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของ บมจ.ธนาคารกรุงไทย ในจังหวัดนครสวรรค์  ท าการแสดงผลการวิเคราะห์
ออกมาในรูปของการแจกแจงความถ่ี (frequency)  ส่วนเบี่ยงเบนมาตรฐาน (Standard Deviation)  
คา่เฉล่ีย (Mean) และคา่ร้อยละ (Percentage) แล้วน าเสนอในรูปตารางพร้อมพรรณนาประกอบ 

4.2  วิธีการวิเคราะห์เชิงปริมาณ (Quantitative Analysis)  เป็นการวิเคราะห์โดยสร้าง
สมการถดถอยพหุคูณเชิงเส้น (Multiple Linear Regression) ในการประมาณการรูปแบบสมการ     
อุปสงค์สินเช่ือท่ีอยู่อาศัย เพ่ือแสดงความสัมพันธ์ระหว่างปัจจัยต่างๆ ท่ีเป็นตัวแปรอิสระว่ามี
ผลกระทบต่อสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของ บมจ.ธนาคารกรุงไทย ในจงัหวดันครสวรรค์อย่างไรบ้าง ในการ
วิเคราะห์เชิงปริมาณนีใ้ช้เคร่ืองคอมพิวเตอร์และโปรแกรมทางสถิตสิ าเร็จรูปประมวลผลข้อมลู  

 4.3  สถติท่ีิใช้ในการวิเคราะห์และแปรผลข้อมูล   
4.3.1  การวิเคราะห์ข้อมูลเก่ียวกับสถานภาพทั่วไป จากแบบสอบถามส่วนท่ี 1 

ลกัษณะแบบสอบถามเป็นแบบตรวจสอบรายการ  วิเคราะห์โดยใช้คา่ร้อยละและคา่เฉล่ีย (Mean)  
4.3.2  การวิเคราะห์ข้อมูลเก่ียวกับการใช้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัจากแบบสอบถาม

ส่วนท่ี 2 ลกัษณะแบบสอบถามเป็นแบบให้เลือกตอบ (Choice) วิเคราะห์โดยใช้คา่ร้อยละและคา่เฉล่ีย  
4.3.3  การวิเคราะห์ปัจจยัท่ีมีผลตอ่การตดัสินใจในการใช้บริการสินเช่ือท่ีอยู่อาศยั

ของ บมจ.ธนาคารกรุงไทย จากแบบสอบถามส่วนท่ี 3 ลักษณะแบบสอบถามเป็นแบบมาตรวัด
ประมาณคา่  วิเคราะห์โดยใช้คา่เฉล่ียและสว่นเบี่ยงเบนมาตรฐาน    

4.3.4 การวิเคราะห์ปัจจัยก าหนดอุปสงค์สินเช่ือท่ีอยู่อาศัยของ บมจ .
ธนาคารกรุงไทย วิเคราะห์โดยสร้างสมการถดถอยพหคุณูเชิงเส้น 

4.3.5 การวิ เคราะห์ ข้อเสนอแนะเ ก่ียวกับสินเ ช่ือท่ีอยู่อาศัยของ บมจ.
ธนาคารกรุงไทย ท าโดยจ าแนกข้อเสนอแนะแล้วน ามาสรุปผล 
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ตารางท่ี 3.4  คา่สถิตท่ีิใช้ในการทดสอบสมมตฐิาน 
 

วตัถปุระสงค์ของการวิจยั สถิตท่ีิใช้ในการวิเคราะห์ข้อมลู 

ศกึษาปัจจยัท่ีมีผลตอ่การใช้บริการสินเช่ือท่ีอยู่อาศยั 
คา่เฉล่ีย และ                            

สว่นเบี่ยงเบนมาตรฐาน     

ศกึษาปัจจยัท่ีก าหนดอปุสงค์ของประชาชน ท่ีมีตอ่สินเช่ือ     
ท่ีอยู่อาศยั  สมการถดถอยพหคุณูเชิงเส้น 

ศกึษาวิเคราะห์เปรียบเทียบปัจจยัท่ีก าหนดอปุสงค์ของ
ประชาชนในเขตอ าเภอเมืองจงัหวดันครสวรรค์ และนอกเขต
อ าเภอเมืองจงัหวดันครสวรรค์ ท่ีมีตอ่สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยั 

คา่ร้อยละ และคา่เฉล่ีย 

 

 
5.  แบบจ าลองที่ใช้ในการศึกษา     
 

จากแนวคิดทางทฤษฎีงานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง ผู้ วิจยัได้แบบจ าลองท่ีใช้ในการศึกษาปัจจัย
ก าหนดอุปสงค์และการตดัสินใจการใช้บริการสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของ บมจ.ธนาคารกรุงไทย ในจงัหวดั
นครสวรรค์ ดงันี ้ 

 
แบบจ าลอง แบบจ าลองท่ีใช้ในการศกึษาแยกออกเป็น 3 แบบจ าลองคือ 

 1)  แบบจ ำลอง รวมทัง้จงัหวดันครสวรรค์ 

              DLOAN1 = f ( Y1, M1, P1, R1 ) 
จากความสมัพนัธ์ดงักลา่ว สามารถเขียนให้อยูใ่นรูปสมการทางคณิตศาสตร์ได้ ดงันี ้
              DLOAN1 =  a0 + a1 Y1 + a2 M1 + a3 P1 + a4 R1  
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โดยก าหนดให้ 
  DLOAN1 =  อปุสงค์สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัรวมทัง้จงัหวดันครสวรรค์ (บาท) 
               a0  =  คา่สมัประสิทธ์ิของคา่คงท่ี 
                      a1 … a4  =  คา่สมัประสิทธ์ิของตวัแปรอิสระ 
                 Y1  =  รายได้ของครอบครัวตอ่เดือนรวมทัง้จงัหวดันครสวรรค์ (บาท) 
                   M1  =  จ านวนสมาชิกในครอบครัวรวมทัง้จงัหวดันครสวรรค์ (คน) 
                   P1  =  ราคาท่ีอยู่อาศยัรวมทัง้จงัหวดันครสวรรค์ (บาท) 

                  R1  =  อตัราดอกเบีย้เงินกู้  บมจ.ธนาคารกรุงไทย รวมทัง้จงัหวดันครสวรรค์  
     (ร้อยละ) 

 
 2) แบบจ ำลอง ในเขตอ ำเภอเมืองนครสวรรค์  

                DLOAN2  =  f ( Y2, M2, P2, R2 ) 
จากความสมัพนัธ์ดงักลา่ว สามารถเขียนให้อยูใ่นรูปสมการทางคณิตศาสตร์ได้ ดงันี  ้
                DLOAN2  =   a0 + a1 Y2 + a2 M2 + a3 P2 + a4 R2  
โดยก าหนดให้ 
    DLOAN2  =  อปุสงค์สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัในเขตอ าเภอเมืองนครสวรรค์ (บาท) 
                           a0  =  คา่สมัประสิทธ์ิของคา่คงท่ี 
                           a1 … a4 =  คา่สมัประสิทธ์ิของตวัแปรอิสระ 
                         Y2  =  รายได้ของครอบครัวตอ่เดือนในเขตอ าเภอเมืองนครสวรรค์ (บาท) 
                         M2 =  จ านวนสมาชิกในครอบครัวในเขตอ าเภอเมืองนครสวรรค์ (คน) 
                         P2  =  ราคาท่ีอยู่อาศยัในเขตอ าเภอเมืองนครสวรรค์ (บาท) 
                         R2  =  อตัราดอกเบีย้เงินกู้  บมจ.ธนาคารกรุงไทย ในเขตอ าเภอเมือง 
        นครสวรรค์ (ร้อยละ) 
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 3)  แบบจ ำลอง นอกเขตอ ำเภอเมืองนครสวรรค์ 
             DLOAN3 =  f ( Y3, M3, P3, R3 ) 
จากความสมัพนัธ์ดงักลา่ว สามารถเขียนให้อยู่ในรูปสมการทางคณิตศาสตร์ได้ ดงันี ้
               DLOAN3 =  a0 + a1 Y3 + a2 M3 + a3 P3 + a4 R3  
โดยก าหนดให้ 
  DLOAN2  =  อปุสงค์สินเช่ือท่ีอยู่อาศยันอกเขตอ าเภอเมืองนครสวรรค์ (บาท)        
   a0  =  คา่สมัประสิทธ์ิของคา่คงท่ี 
                         a1 … a4  =  คา่สมัประสิทธ์ิของตวัแปรอิสระ 
                             Y3 =  รายได้ของครอบครัวตอ่เดือนนอกเขตอ าเภอเมืองนครสวรรค์ (บาท) 
                         M3 =  จ านวนสมาชิกในครอบครัวนอกเขตอ าเภอเมืองนครสวรรค์ (คน) 
                         P3  =  ราคาท่ีอยู่อาศยันอกเขตอ าเภอเมืองนครสวรรค์ (บาท) 
                         R3  =  อตัราดอกเบีย้เงินกู้  บมจ.ธนาคารกรุงไทย นอกเขตอ าเภอเมือง 
     นครสวรรค์ (ร้อยละ) 
 
 ความหมายของตัวแปร 
         โดยท่ี 

(1) DLOAN อุปสงค์สินเชื่อที่อยู่อำศยั เป็นตวัแปรตามในสมการอุปสงค์สินเช่ือ            
ท่ีอยูอ่าศยั เป็นข้อมลูในการตอบแบบสอบถามข้อ 13 หวัข้อ “ท่านกู้ เงินจากธนาคารเป็นจ านวนเท่าใด 
(บาท)”   

 (2) Y รำยได้ของครอบครัวต่อเดือน เป็นตวัแปรอิสระ มีความสมัพนัธ์ในทิศทาง
เดียวกันกับอุปสงค์สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของ บมจ.ธนาคารกรุงไทย  เน่ืองจากรายได้เป็นปัจจัยส าคญั       
ท่ีส่งผลต่อความสามารถในการช าระหนีคื้น ผู้ ท่ีมีรายได้สูงจึงสามารถท่ีจะกู้ เงินได้จ านวนท่ีมากกว่า 
ดงันัน้รายได้ของครอบครัวตอ่เดือนจึงมีค่าเป็นบวก เป็นข้อมูลในการตอบแบบสอบถามข้อ 8 หวัข้อ 
“รายได้เฉล่ียตอ่เดือนของครอบครัว (บาท)” รายได้ดงักล่าวเป็นการรวมรายได้ทัง้หมดของทุกคนใน
ครอบครัวท่ีพกัอยูอ่าศยัในบ้านเดียวกนั   
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 (3) M  จ ำนวนสมำชิกในครอบครัว เป็นตวัแปรอิสระ มีความสมัพนัธ์ในทิศทาง
เดียวกนักบัอปุสงค์สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของ บมจ.ธนาคารกรุงไทย หากสมาชิกในครอบครัวมีจ านวนมาก
เทา่ไหร่ ก็จะส่งผลให้ท่ีอยู่อาศยัคบัแคบ จึงมีแนวโน้มท่ีจะซือ้ท่ีอยู่อาศยัขนาดใหญ่ขึน้ เพ่ือให้เพียงพอ
ต่อจ านวนสมาชิกในครอบครัว ดังนัน้จ านวนสมาชิกในครอบครัวจึงมีค่าเป็นบวก จ านวนสมาชิก
ดงักลา่วนบัรวมสมาชิกทัง้หมดท่ีพกัอาศยัอยูใ่นบ้าน โดยอาจเป็นญาติ หรือไม่ใช่ญาติกนั แตพ่กัอาศยั
ในบ้านท่ีซือ้และขอกู้ เงินจากธนาคาร เป็นข้อมลูในการตอบแบบสอบถามข้อ 9 หวัข้อ “จ านวนสมาชิก
ในครอบครัว (รวมตวัทา่น)”   

 (4) P รำคำที่อยู่อำศัย เป็นตัวแปรอิสระ มีความสัมพันธ์ในทิศทางเดียวกันกับ        
อปุสงค์สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของ บมจ.ธนาคารกรุงไทย เน่ืองจากหากราคาท่ีอยู่อาศยัยิ่งสงูขึน้มาก ผู้กู้ เงิน
เพ่ือซือ้ท่ีอยู่อาศยัก็จะมีความต้องการกู้ เงินมากขึน้เพ่ือให้เพียงพอตอ่ราคาท่ีอยู่อาศยันัน้ ดงันัน้ราคา   
ท่ีอยู่อาศยัจึงมีคา่เป็นบวก ราคาท่ีอยู่อาศยัดงักล่าวเป็นราคาท่ีอยู่อาศยัสทุธิ กรณีได้รับส่วนลดให้หกั
ส่วนลดออกก่อน และได้นับรวมเงินมัดจ าและเงินดาวน์ แต่ไม่รวมค่าประเมิน ค่าจดจ านอง ค่าท า      
นิติกรรมกับธนาคารและค่าใช้จ่ายอ่ืนใดให้ได้มาซึ่งบ้านท่ีซือ้ เป็นข้อมูลในการตอบแบบสอบถาม     
ข้อ 12 หวัข้อ “ทา่นซือ้หรือปลกูสร้างท่ีอยูอ่าศยัราคาเทา่ใด (บาท)”   

(5) R อตัรำดอกเบี้ยเงินกู้ บมจ.ธนำคำรกรุงไทย เป็นตวัแปรอิสระ มีความสมัพนัธ์ใน
ทิศทางผกผนักบัอปุสงค์สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของ บมจ.ธนาคารกรุงไทย เน่ืองจากอตัราดอกเบีย้ท่ีสงูจะ
สง่ผลให้ต้นทนุของผู้กู้ เพิ่มสงูขึน้ และท าให้ความสามารถในการช าระหนีคื้นลดลง ดงันัน้อตัราดอกเบีย้
เงินกู้  บมจ.ธนาคารกรุงไทย จึงมีค่าเป็นลบ อัตราดอกเบีย้ดังกล่าวเป็นอัตราดอกเบีย้เงินกู้ สินเช่ือ       
ท่ีอยูอ่าศยัเฉพาะของ บมจ.ธนาคารกรุงไทยเพียงแหง่เดียว โดยปกติจะอิงกบัอตัราดอกเบีย้ MLR แตมี่
บางกรณีท่ีธนาคารจัดรายการส่งเสริมการขาย โดยอิงกับอัตราดอกเบีย้ส าหรับลูกค้ารายย่อยชัน้ดี 
MRR (Minimum Retail Rate) เป็นข้อมูลในการตอบแบบสอบถามข้อ 17 หวัข้อ “ในการกู้ ยืมเงิน    
ทา่นเสียดอกเบีย้อยูท่ี่อตัราร้อยละเทา่ไร(ตอ่ปี)”   


