
บทที่ 2 
วรรณกรรมที่เก่ียวข้อง 

 
   ในการศึกษาปัจจยัก าหนดอุปสงค์ และการตดัสินใจการใช้บริการสินเช่ือท่ีอยู่อาศยั

ของ บมจ.ธนาคารกรุงไทย จังหวัดนครสวรรค์ ผู้ ศึกษาได้ทบทวนแนวคิดทางทฤษฎีและงานวิจัย        
ท่ีเก่ียวข้อง โดยในส่วนของแนวคิดทางทฤษฎีซึ่งเป็นส่วนแรกของบทนี ้ผู้ศกึษาได้อาศยักรอบแนวคิด
ของทฤษฎีปริมาณเงินให้กู้  (Loanable Funds Theory) ทฤษฎีการแสวงหาก าไรสูงสุด (Profit 
Maximization Theory) ทฤษฎีอตัราดอกเบีย้ของคลาสสิก (Classical Theory) ทฤษฎีความพึงพอใจ
ในสภาพคล่อง (Liquidity Preference Theory) และทฤษฎีการปันส่วนสินเช่ือ ในส่วนของงานวิจยั    
ท่ีเก่ียวข้อง ผู้ศกึษาได้ท าการทบทวนงานวิจยัท่ีเก่ียวข้องกบัการศกึษา เร่ืองปัจจยัท่ีมีผลตอ่พฤติกรรม
การเลือกใช้สินเช่ือเคหะ แบบจ าลองตวัทวีคณูสินเช่ือโดยใช้เงินส ารองส่วนเกินของธนาคารพาณิชย์ 
ปัจจยัก าหนดปริมาณสินเช่ือท่ีอยู่อาศยักรณีศึกษาธนาคารอาคารสงเคราะห์ ปัจจยัท่ีเป็นตวัก าหนด
อปุสงค์และอปุทานในการให้สินเช่ือของธนาคารพาณิชย์ไทย  การวิเคราะห์อปุสงค์และอปุทานสินเช่ือ
ท่ีอยู่อาศัยของธนาคารอาคารสงเคราะห์ ปัจจัยก าหนดปริมาณสินเช่ือเคหะของธนาคารออมสิน  
ปัจจัยท่ีก าหนดปริมาณสินเช่ือท่ีอยู่อาศัยกรณีศึกษา บมจ.ธนาคารกรุงไทย การแข่งขันในการให้
สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย์กรณีศกึษา บมจ.ธนาคารกรุงไทย และเร่ืองปัจจยัท่ีเป็นผลต่อ
ความต้องการสินเช่ือเพ่ือท่ีอยูอ่าศยัในเขตเทศบาลนครศรีธรรมราช โดยมีรายละเอียดดงันี ้

 
1. ทฤษฎีที่เกี่ยวข้อง 
 

1.1  ทฤษฎีปริมาณเงนิให้กู้ (Loanable Funds Theory)   

ทฤษฎีปริมาณเงินให้กู้ นีมี้พืน้ฐานคล้ายกบัทฤษฎีของคลาสสิก แตมี่การน าตวัแปร        
ท่ีเก่ียวข้องกบัความเป็นจริงของระบบเศรษฐกิจมาประกอบการวิเคราะห์  นอกจากนีย้งัมีความเห็นว่า
อตัราดอกเบีย้โดยแท้จริงแล้วไมไ่ด้จา่ยเพ่ือการออมแตเ่ป็นการจ่ายส าหรับการให้กู้ ไม่ว่าแหล่งเงินกู้นัน้
จะมาจากไหนและกู้ ไปเพ่ือจดุประสงค์อะไร ดงันัน้อตัราดอกเบีย้จึงถูกก าหนดโดยอปุทานของเงินให้
กู้ ยืม (Supply of Loanable Fund) กบัอปุสงค์ของเงินขอกู้  (Demand for Loanable Fund)  
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ในด้านอุปสงค์ต่อเงินกู้  มีตวัแปรท่ีส าคญั คือ อัตราดอกเบีย้ เพราะโดยทั่วไปแล้ว    
ผู้ขอกู้มกัจะพอใจในอตัราดอกเบีย้ต ่า เม่ือก าหนดให้แกนตัง้แสดงอตัราดอกเบีย้และแกนนอนแสดง
จ านวนเงินท่ีขอกู้  ดงันัน้เส้นอุปสงค์ต่อเงินกู้ จะลาดลงจากบนซ้ายไปล่างขวา แสดงว่า ณ ระดบัอตัรา
ดอกเบีย้ท่ีสูง ความต้องการกู้ เงินจะมีน้อย และเม่ืออตัราดอกเบีย้ลดต ่าลง ความต้องการกู้ เงินจะมี
มากขึน้ ซึง่สามารถแสดงเส้นอปุสงค์ตอ่เงินกู้ ได้ในภาพท่ี 2.1 
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ภาพท่ี 2.1  ลกัษณะเส้นอปุสงค์ตอ่เงินกู้  

 
ส่วนทางด้านอุปทานของเงินให้กู้นัน้หมายถึง เงินให้กู้ทัง้หมดในระยะเวลาหนึ่งแก่

ผู้บริโภค รัฐบาลและองค์กรธุรกิจ โดยทัว่ไปแล้วหากอตัราดอกเบีย้เงินกู้ต ่าธนาคารจะน าเงินออกมาให้
กู้ น้อย แต่ถ้าอตัราดอกเบีย้สูงขึน้ธนาคารจะน าเงินออกมาให้กู้มากขึน้ เส้นอุปทานของเงินให้กู้ จะมี
ลกัษณะลาดจากล่างซ้ายขึน้ไปข้างบนขวา คล้ายกับเส้นอปุทานของสินค้าและบริการ ดงัภาพท่ี 2.2  
โดยก าหนดให้แกนตัง้แสดงอตัราดอกเบีย้ และแกนนอนแสดงอปุทานของเงินให้กู้    
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ภาพท่ี 2.2  ลกัษณะเส้นอปุทานของเงินให้กู้  
  

อปุสงค์และอุปทานของเงินให้กู้ ยืมจะเป็นตวัก าหนดระดบัอตัราดอกเบีย้ดลุยภาพ       
โดยอตัราดอกเบีย้เงินกู้จะอยู่ ณ จุดตดักันของเส้นอปุสงค์ตอ่เงินกู้ และอปุทานของเงินให้กู้  และอตัรา
ดอกเบีย้ท่ีเหมาะสมนีจ้ะเป็นอตัราท่ีเหมาะสมท่ีเกิดจากการให้กู้ ในช่วงระยะเวลาหนึ่ง ซึ่ง ณ จุดนีจ้ะ
แสดงถึงปริมาณอปุสงค์ตอ่เงินกู้ เทา่กบัปริมาณอุปทานของเงินให้กู้  ดงัแสดงในภาพท่ี  2.3   
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ภาพท่ี 2.3  ดลุยภาพตลาดเงินกู้  
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แตอ่ยา่งไรก็ตาม อตัราดอกเบีย้ดลุยภาพในตลาดแตล่ะแห่งอาจมีความแตกตา่งกนั 
ทัง้นีเ้น่ืองจากสภาพการแขง่ขนั ลกัษณะของอปุทานเงินให้กู้และระยะเวลาในการให้กู้ ไม่เท่ากนั ดงันัน้  
อตัราดอกเบีย้ดลุยภาพของเงินกู้แตล่ะประเภทอาจแตกตา่งกนั และมีได้หลายอตัรา ซึ่งอตัราดอกเบีย้
ในตลาดตา่งๆ เหลา่นีจ้ะต้องปรับตวัเข้าสู่ดลุยภาพ ณ จดุท่ีอปุทานของเงินให้กู้และอปุสงค์ตอ่เงินกู้ ใน
ตลาดนัน้ๆ เทา่กนัพอดี ถ้าอปุทานของเงินกู้ เพิ่มขึน้ขณะท่ีอปุสงค์ของเงินคงท่ี อตัราดอกเบีย้ก็จะต ่าลง 
ในทางตรงกันข้ามถ้าอปุสงค์ของเงินเพิ่มขึน้อตัราดอกเบีย้ก็จะสงูขึน้  จะมีการปรับตวัดงักล่าวทัง้ด้าน
อปุสงค์และอปุทานของเงินกู้จนกระทัง่อตัราดอกเบีย้กลบัเข้าสูด่ลุยภาพอีกครัง้หนึง่ 

 
1.2 ทฤษฎีการแสวงหาก าไรสูงสุ  ( Profit Maximization Theory) 

ธนาคารพาณิชย์เป็นสถาบนัการเงินท่ีประกอบกิจการธุรกิจประเภทหนึ่ง ดงันัน้จึง
มุ่งหวงัเพ่ือจะให้ได้ก าไรสูงสุด (Maximize Profit) เหมือนธุรกิจอ่ืนๆ ถึงแม้ว่าธุรกิจการธนาคารจะมี
ส่วนเก่ียวข้องกับสวสัดิภาพสงัคมและการปฏิบตัิตามกฎหมายอย่างเคร่งครัดก็ตาม แตก่ าไรก็ยงัเป็น
สิ่งจูงใจท่ีส าคัญของการลงทุนในการด าเนินการของธนาคารพาณิชย์ ดังนัน้ ธนาคารจึงต้องมีการ
จดัสรรในการถือครองสินทรัพย์และหนีส้ินท่ีเหมาะสมเพ่ือให้ได้มาซึง่ก าไรสงูสดุ   

สินทรัพย์ท่ีธนาคารพาณิชย์ถืออยู ่แบง่ออกได้เป็น 2 ประเภท ได้แก่  
1)  สินทรัพย์ท่ีมีผลตอบแทน หรือสินทรัพย์ท่ีก่อให้เกิดรายได้ (Earning Assets) 

ได้แก่ การให้สินเช่ือ และการลงทนุในหลกัทรัพย์ประเภทตา่ง ๆ 
2)  สินทรัพย์ท่ีไม่มีผลตอบแทน หรือสินทรัพย์ท่ีไม่ก่อให้เกิดรายได้ (Non Earning 

Assets) ได้แก่ เงินสดส ารองตามกฎหมาย (Required Reserve) และเงินสดส ารองส่วนเกิน (Excess 
Reserve) โดยปกติธนาคารพาณิชย์จะพยายามด ารงเงินสดส ารองให้สูงกว่าท่ีกฎหมายก าหนด     
เพียงเล็กน้อย   

หลกัการของก าไรสูงสดุ เป็นการพิจารณาว่าอุปทานเป็นปัจจยัส าคญัท่ีก าหนดการ
ให้สินเช่ือและการศึกษาพฤติกรรมในการจัดสรรสินทรัพย์ของธนาคารนัน้ มีข้อสมมติท่ีว่าธนาคาร
พาณิชย์จะต้องมีการปรับตวัในการถือครองสินทรัพย์และหนีส้ินให้มีความเหมาะสมอยู่ตลอดเวลา 
เพ่ือให้สอดคล้องกับสภาวการณ์ทางการเงินท่ีเปล่ียนแปลงไป เช่น อตัราดอกเบีย้ อุปสงค์ของเงินกู้  
และการด าเนินนโยบายการเงินของธนาคารกลางเป็นต้น ในกรณีท่ีธนาคารกลางใช้มาตรการทาง
การเงินโดยการซือ้หลักทรัพย์ในตลาด จะมีผลท าให้ธนาคารพาณิชย์มีเงินสดส ารองทัง้หมด        
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(Total Reserve) ของตนเพิ่มขึน้ การท่ีสดัส่วนของสินทรัพย์ประเภทท่ีไม่ก่อให้เกิดรายได้ตอ่สินทรัพย์
ประเภทท่ีก่อให้เกิดรายได้สงูเกินไปจะมีผลตอ่ธนาคารพาณิชย์ในการขยายการให้สินเช่ือ นอกจากนี ้
ในการจดัสรรสินทรัพย์ของธนาคารพาณิชย์ยงัขึน้อยู่กบัต้นทนุของการให้สินเช่ือและผลตอบแทนจาก
สินทรัพย์นัน้ๆ ด้วย ซึ่งถือเป็นการจัดการสินทรัพย์ใหม่เพ่ือให้ได้มาซึ่งก าไรสูงสุด ส่วนในด้านการ
จดัการหนีส้ินกู้ เป็นไปในท านองเดียวกนั เพ่ือให้สอดคล้องกบัถาวะการณ์ทางการเงินท่ีเปล่ียนแปลงไป 
เชน่ อตัราดอกเบีย้ อปุสงค์เงินกู้  และนโยบายการเงินท่ีใช้โดยธนาคารกลาง เป็นต้น และเพ่ือให้เข้าใจ
ในสภาพและฐานะการด าเนินงานของธนาคารพาณิชย์ได้ดียิ่งขึน้ สามารถพิจารณาได้จากงบดุล      
ของธนาคารพาณิชย์ ดงันี ้

ด้านสินทรัพย์ หรือแหล่งใช้ไปของเงินทนุ (Asset or Use of Funds) ประกอบด้วย  
4 สว่นท่ีส าคญั คือ  

1. เงินสด และเงินส ารองทัง้หมด (Cash and Total Reserves) 
2. เงินให้กู้ ยืมและการให้เครดติ  (Loan, Overdraft and Discount)  
3. พนัธบตัรและหลกัทรัพย์ตา่ง ๆ (Bond and Stock)  
4. สินทรัพย์อ่ืน ๆ (Other Assets) 

ด้านหนีส้ิน หรือแหล่งท่ีมาของเงินทุน (Liabilities and Capital or Source of 
Funds) ประกอบด้วย 4 สว่นท่ีส าคญั คือ 

1. เงินฝากทัง้หมด (Total Deposits) 
2. เงินกู้ ยืมจากภายในประเทศ (Borrowing from Domestic Sources) 
3. เงินกู้ ยืมจากตา่งประเทศ (Borrowing from Foreign Sources) 
4. เงินกองทนุ (Capital Account) 

ทางด้านสินทรัพย์ประกอบด้วยรายการท่ีส าคัญคือ เงินสดในมือ รวมถึงเงินสด
ส ารองท่ีธนาคารแห่งประเทศไทย ซึ่งเงินในส่วนนีธ้นาคารจะไม่ได้รับผลตอบแทน นอกจากนีย้งัมีการ
ให้สินเช่ือ ซึ่งเป็นแหล่งใช้เงินทนุท่ีธนาคารพาณิชย์ได้รับผลตอบแทน ในขณะเดียวกนัก็เป็นสินทรัพย์  
ท่ีมีความเส่ียงสงูเช่นกนั ส่วนการถือหลกัทรัพย์ของธนาคารพาณิชย์นัน้จะเป็นการลงทนุในหลกัทรัพย์ 
ของภาครัฐบาลและเอกชน 
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ส าหรับด้านหนีส้ินนัน้ มีรายการส าคญัคือ เงินฝาก ซึ่งประกอบด้วยเงินฝากกระแส
รายวัน เงินฝากออมทรัพย์ และเงินฝากประจ า เป็นแหล่งท่ีมาของเงินทุนในสัดส่วนท่ีมากสุด            
อีกรายการหนึ่งคือ เงินกู้ ยืม โดยธนาคารพาณิชย์สามารถกู้ ยืมได้จากสถาบนัการเงินในประเทศ และ
ธนาคารแหง่ประเทศไทยตลอดจนการกู้ ยืมจากตา่งประเทศ 

ในการศกึษาพฤติกรรมการให้สินเช่ือของธนาคารพาณิชย์นัน้ จะใช้สมมติฐานแห่ง
การแสวงหาก าไรสงูสดุเป็นพืน้ฐาน ทัง้นีมี้เหตผุลสนบัสนนุ คือ 

1. กิจการธนาคารพาณิชย์ เป็นธุรกิจหนึง่ท่ีมุ่งแสวงหาก าไรสงูสดุ และสามารถท่ีจะ
ปรับลดหรือเพิ่มอตัราดอกเบีย้ทัง้เงินกู้และเงินฝาก เพ่ือให้บรรลกุ าไรสูงสดุได้ 

2. ธนาคารพาณิชย์ สามารถแข่งขันกันด้านการให้บริการกับลูกค้าและอาศัย
ช่องว่างระหว่างอตัราดอกเบีย้เงินกู้ กบัอตัราดอกเบีย้เงินฝากเป็นก าไรของธนาคารพาณิชย์ อีกทัง้การ
แข่งด้านบริการต่างๆ ระหว่างธนาคารพาณิชย์ด้วยกนัก็มีมาก ซึ่งจุดประสงค์ของการแข่งขนัระหว่าง
ธนาคารพาณิชย์ก็คือต้องการก าไรสูงสุดทัง้จากผลต่างของอัตราดอกเบีย้หรือค่าธรรมเนียมจาก      
การบริการ  

ทฤษฎีการแสวงหาก าไรสูงสุดนีท้ าให้ทราบถึงปัจจัยท่ีมีผลต่ออุปทานสินเช่ือ โดย
แหล่งเงินทุนท่ีส าคญัท่ีธนาคารพาณิชย์สามารถน าไปให้สินเช่ือ ได้แก่ เงินฝากทัง้หมด เงินกู้ ยืมจาก
ภายในประเทศ เงินกู้ ยืมจากต่างประเทศ เงินกองทุน ซึ่งพิจารณาได้จากอัตราส่วนเงินกองทุนต่อ
สินทรัพย์เส่ียง นอกจากนีก้ารท่ีธนาคารพาณิชย์ยึดหลกัการแสวงหาก าไรสูงสุดนัน้ ธนาคารพาณิชย์
สามารถหาก าไรส่วนใหญ่ได้จากดอกเบีย้เงินกู้  ดงันัน้ดอกเบีย้เงินกู้ จึงเป็นปัจจยัท่ีส าคญัปัจจยัหนึ่ง    
ท่ีธนาคารพาณิชย์ใช้เพ่ือประกอบการพิจารณาการให้สินเช่ือ   

 
1.3 ทฤษฎีอ  รา อกเบี  ยของคลาสสิก (Classical Theory) 
      ทฤษฎีอัตราดอกเบีย้ดุลยภาพของคลาสสิกเป็นทฤษฎีท่ีเรียบง่ายกว่าทฤษฎีอ่ืนๆ 

อตัราดอกเบีย้ดลุยภาพถูกก าหนดโดยอุปทานของเงินทุนและอุปสงค์ของเงินทุน โดยอุปทานของ
เงินทุน ได้แก่ อุปทานของเงินออมในระบบเศรษฐกิจซึ่งมีความสัมพันธ์กับอัตราดอกเบีย้โดยตรง 
กล่าวคือ เม่ืออตัราดอกเบีย้สงูขึน้อุปทานของเงินออมจะมากขึน้  และถ้าอตัราดอกเบีย้ลดลงอปุทาน
ของเงินทนุก็จะลดลง ดงันัน้เส้นอปุทานของเงินทุนจะทอดขึน้จากซ้ายไปขวา เช่นเดียวกบัอปุทานของ
สินค้าและบริการอ่ืนๆ  
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สว่นในด้านอปุสงค์ของเงินทนุซึง่เป็นความต้องการลงทนุของภาคธุรกิจ อปุสงค์ของ   
เงินลงทุนมีความสัมพันธ์กับอัตราดอกเบีย้ในทิศทางตรงกันข้าม กล่าวคือถ้าอัตราดอกเบีย้สูงขึน้
ปริมาณความต้องการลงทนุจะลดลงเน่ืองจากมีต้นทนุในการกู้ ยืมเงินท่ีสงูขึน้ และเม่ืออตัราดอกเบีย้
ลดลงปริมาณความต้องการลงทนุจะเพิ่มขึน้เน่ืองจากมีต้นทุนในการกู้ ยืมเงินท่ีต ่าลง  แต่ทัง้นีต้้องอยู่
ภายใต้ข้อสมมติฐานว่าไม่มีส่วนร่ัวไหลของเงินออม (Hoarding) และในขณะเดียวกันไม่มีแหล่งเงิน
แหลง่อ่ืนนอกเหนือจากเงินออมของผู้ออม และไมมี่การสร้างเงินของระบบธนาคารพาณิชย์ 

  

 
  
 

 

 

 

 

 

   

ภาพท่ี 2.4 อตัราดอกเบีย้ดลุยภาพของส านกัคลาสสิก 

 
จากภาพท่ี 2.4  แกนตัง้วดัอตัราดอกเบีย้ ส่วนแกนนอนวดัปริมาณเงินกู้ ยืม โดย  

ดลุยภาพเร่ิมต้นท่ีจดุ E1 เน่ืองจากเกิดการตดักนัระหว่างเส้น D1D1 ซึ่งเป็นเส้นความต้องการเงินลงทนุ
ของภาคธุรกิจกบัเส้น S1S1 ซึ่งเป็นเส้นเงินออมของระบบเศรษฐกิจ อตัราดอกเบีย้ดลุยภาพจะเกิดจาก
จดุตดัของเส้น D1D1 กบัเส้น S1S1 ดงันัน้ อตัราดอกเบีย้ดลุยภาพจึงเท่ากบั Oi1 และมีปริมาณเงินกู้ ยืม
ดลุยภาพเท่ากับ OQ1 ต่อมาถ้าในระบบเศรษฐกิจภาคธุรกิจเกิดมีการผลิตสินค้าและบริการใหม่ๆ 
(New Innovation) จะมีผลท าให้เส้นอปุสงค์ของเงินทนุขยบัเป็นเส้นใหม่ (Shift) จากเส้น D1D1 ไปเป็น 
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D2D2 ตดักบัเส้น S1S1 เกิดดลุยภาพใหมคื่อจดุ E2 ท าให้ได้อตัราดอกเบีย้ดลุยภาพใหม่จะสงูขึน้เป็น Oi2 
และมีปริมาณเงินทนุให้กู้ ยืมสงูขึน้เป็น OQ2 

       
1.4 ทฤษฎีความพงึพอใจในสภาพคล่อง (Liquidity Preference Theory)   

ทฤษฎีความพึงพอใจในสภาพคล่อง(Liquidity Preference Theory) ของ       
จอห์น เอ็ม. เคนส์ (John M. Keynes) ทฤษฎีนีอ้ธิบายว่าอัตราดอกเบีย้ดุลยภาพในตลาดนัน้           
ถกูก าหนดขึน้จากความต้องการถือเงิน (Demand for Money) และอุปทานของเงิน (Supply of 
Money) ในด้านความต้องการถือเงินนัน้ เคนส์แบ่งอปุสงค์ของเงินหรือความต้องการถือเงินออกเป็น    
3 ประเภทด้วยกนั ได้แก่ 

1. ความต้องการถือเงินเพ่ือจบัจ่ายใช้สอย (Transaction Demand) ความต้องการ
ลกัษณะนี ้ได้แก่ บุคคลใดบุคคลหนึ่งมีความจ าเป็นในการถือเงินเพ่ือซือ้สินค้าและบริการเพ่ือการ 
ด ารงชีพในแต่ละวนั เช่น ซือ้อาหาร เสือ้ผ้า และยารักษาโรค นอกจากนีย้งัรวมถึงการถือเงินของ     
ภาคธุรกิจในการด าเนินธุรกิจประจ าวันอีกด้วย ดังนัน้ ความต้องการถือเงินลักษณะนีต้วัก าหนด         
ท่ีส าคญัก็คือรายได้ นอกจากนีห้ากอตัราดอกเบีย้ระดบัสงูอยา่งมากก็อาจจะมีผลกระทบตอ่การถือเงิน
ประเภทนีใ้นลกัษณะความสมัพนัธ์ท่ีตรงกนัข้าม 

2. ความต้องการถือเงินไว้ใช้ในยามฉุกเฉิน (Precautionary Demand) ความ
ต้องการถือเงินไว้ใช้ในยามฉุกเฉินเกิดจากความไม่แน่นอนของรายรับและรายจ่ายในอนาคต  ดงันัน้   
จึงมีความสัมพันธ์โดยตรงกับรายได้ และมีความสัมพันธ์ในทิศทางตรงกันข้ามกับอัตราดอกเบีย้       
แตอ่ย่างไรก็ตาม การถือเงินประเภทนีอ้าจไม่ได้ใช้ก็ได้ ดงันัน้ จึงมีความไหวตวั (Sensitive) ตอ่อตัรา
ดอกเบีย้มากกวา่ความต้องการถือเงินประเภทจบัจ่ายใช้สอย 

3. ความต้องการถือเงินไว้เพ่ือเก็งก าไร (Speculative Demand) ความต้องการถือ
เงินประเภทจบัจา่ยใช้สอยและการถือเงินไว้ใช้ยามจ าเป็นนัน้ ไม่มีส่วนขดัแย้งกบัแนวคิดของคลาสสิก    
แต่อย่างใด ความต้องการถือเงินชนิดเพ่ือจับจ่ายใช้สอยนัน้เงินท าหน้าท่ีเพียงเป็นส่ือกลางในการ
แลกเปล่ียนเท่านัน้ ส่วนความต้องการถือเงินไว้เพ่ือเก็งก าไรของเคนส์ ซึ่งเป็นแนวคิดท่ีแตกตา่งไปจาก
ของคลาสสิกเป็นอย่างมาก โดยส านกัคลาสสิกมีความเช่ือว่าบคุคลใดบคุคลหนึ่งจะไม่ถือเงินไว้เกิน
ความจ าเป็นในการจับจ่ายใช้สอย (รวมทัง้ถือไว้ใช้ยามฉุกเฉินด้วย) ถ้ามิเช่นนัน้แล้วจะสูญเสีย
ผลตอบแทนท่ีควรจะได้ เช่น การลงทนุในการซือ้หลกัทรัพย์ เหตผุลจึงมีอยู่ว่าแม้อตัราดอกเบีย้จะต ่า
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เพียงใดก็ตาม การท่ีได้ผลตอบแทนบ้างก็ยงัดีกวา่ไมไ่ด้อะไรเสียเลย เคนส์ชีใ้ห้เห็นว่าการซือ้หลกัทรัพย์
ก็จะต้องเป็นการคาดคะเนว่าอตัราดอกเบีย้จะไม่สงูขึน้ในช่วงท่ีเขาถือหลกัทรัพย์อยู่ ถ้าในกรณีท่ีเขา
เช่ือว่าอัตราดอกเบีย้ในอนาคตจะสูงขึน้แล้วจะเป็นการฉลาดท่ีเขาถือเงินตราแทนการถือสินทรัพย์     
ในรูปของหลกัทรัพย์ ถ้าหากว่าอตัราดอกเบีย้ในอนาคตเป็นสิ่งท่ีรู้และแน่นอน ก็จะไม่มีการถือเงินไว้
เพ่ือเก็งก าไร ซึ่งแนวคิดเก่ียวกับความต้องการถือเงินของเคนส์ก็จะไม่มีความขดัแย้งกบัแนวคิดของ
ส านกัคลาสสิกแตป่ระการใด 

ความต้องการถือเงินเพ่ือการเก็งก าไรนีมี้ความสมัพนัธ์กับอตัราดอกเบีย้ในทิศทาง     
ตรงกนัข้าม กล่าวคือ หากดอกเบีย้เงินฝากต ่า คนจะไม่นิยมฝากเงินกบัธนาคารพาณิชย์แต่จะนิยม   
ซือ้หลกัทรัพย์สงูขึน้ท าให้ราคาหลกัทรัพย์ปรับตวัสงู  มีผลท าให้คนจึงขายหลกัทรัพย์เพราะจะได้ก าไร
จากการขายและจะหันมาถือเงินเพ่ือไว้เก็งก าไรสูงขึน้  ดังนัน้ เม่ืออัตราดอกเบีย้ต ่าจึงท าให้มี        
ความต้องการถือเงินเพ่ือเก็งก าไรสงู แตถ้่าอตัราดอกเบีย้สงูขึน้จะท าให้ความต้องการถือเงินประเภทนี ้
ลดต ่าลง 

ส่วนอปุทานของเงิน (Supply of Money) ประกอบด้วยธนบตัร เหรียญกษาปณ์ 
และเงินฝากกระแสรายวนัท่ีจ่ายคืนเม่ือทวงถามของระบบธนาคารพาณิชย์  อปุทานของเงินนีธ้นาคาร
กลางสามารถควบคุมได้ โดยการใช้นโยบายการเงินท่ีเหมาะสม โดยดลุยภาพท่ีเกิดขึน้จากความ
ต้องการถือเงินกบัอปุทานของเงินจะก าหนดอตัราดอกเบีย้ของตลาด ดงัภาพท่ี 2.5  

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.5 อตัราดอกเบีย้ดลุยภาพตามทฤษฎีความพงึพอใจสภาพคลอ่ง 
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จากภาพท่ี 2.5 แกนตัง้แสดงอตัราดอกเบีย้ ส่วนแกนนอนแสดงปริมาณเงิน โดยเส้น Sm 
เป็นเส้นอุปทานของเงิน ส่วนเส้น DmDm เป็นเส้นอุปสงค์ของเงินโดยรวมหรือความต้องการถือเงิน     
ทัง้สามประเภทรวมกนั อตัราดอกเบีย้ดลุยภาพถกูก าหนดโดยเส้น DmDm ตดักนัเส้น Sm ท่ีจดุ E โดยมี
อตัราดอกเบีย้ดลุยภาพอยู ่ณ. ระดบั i1 และปริมาณเงินดลุยภาพอยู ่ณ. ระดบั Qm 
 
  1.5 ทฤษฎีการป นส่วนสินเช่ือ  

ทฤษฎีการปันส่วนสินเช่ือของระบบธนาคารพาณิชย์ท่ีใช้อธิบายถึงการปันส่วน
สินเช่ือ แบง่ออกเป็น 2 ลกัษณะคือ  

1.5.1  ทฤษฎีการปันส่วนสินเช่ือท่ีไม่น าความเส่ียงของผู้กู้ยืมมาอธิบาย 
 ในการศึกษาถึงการปันส่วนสินเช่ือของธนาคารพาณิชย์ ตามแนวคิดของ 

โดนลัพี ทคัเกอร์ (Tucker 1968, 689-702) ซึ่งมองลกัษณะของธนาคารพาณิชย์ว่าเป็นตลาดท่ีมีการ
แข่งขันไม่สมบูรณ์ (Imperfect Competition) ท าให้เกิดการปันส่วนสินเช่ือขึน้ ซึ่งเป็นผลมาจาก 2 
กรณีคือ  

1)  เน่ืองจากอัตราดอกเบีย้เงินให้กู้ ยืมของธนาคารพาณิชย์ ไม่สามารถ
ปรับตวัได้อย่างอิสระแบบวนัต่อวนั จึงเกิดความล่าช้าในการตอบสนองต่อสถานการณ์ของสินเช่ือท่ี
เปล่ียนแปลงไป ท าให้เกิดอปุสงค์สว่นเกิน ซึ่งอาจจะมีลกัษณะเป็นการชัว่คราว สถานการณ์ดงักล่าวนี ้
จ าเป็นต้องอาศยัเวลาในการปรับตวัเพ่ือเข้าสู่ดลุยภาพใหม ่เม่ือมีการปรับตวัของอตัราดอกเบีย้ใหมข่ึน้ 

2)  ส าหรับการปันสว่นสินเช่ือท่ีมีลกัษณะเป็นการถาวรนัน้ เกิดขึน้เม่ือความ
ต้องการเงินกู้ ยืมของลกูค้ามีมากกว่าปริมาณเงินท่ีธนาคารพาณิชย์ต้องการให้กู้ ยืมได้ ณ ระดบัอตัรา
ดอกเบีย้ท่ีธนาคารพาณิชย์ประกาศใช้ในขณะนัน้ และธนาคารพาณิชย์ยังไม่สามารถให้กู้ ยืมตามท่ี     
ผู้กู้ ยืมขอได้ทัง้หมด จึงท าให้เกิดการปันส่วนสินเช่ือขึน้ โดยธนาคารพาณิชย์จะให้กู้ ยืมเพียงบางราย 
และบางรายจะถูกปฏิเสธหรือได้รับเงินกู้ น้อยกว่าจ านวนท่ีขอกู้  ซึ่งการปันส่วนสินเช่ือมกัจะเกิดขึ น้    
ไปพร้อมกบัการท่ีธนาคารจะเรียกร้องเง่ือนไขท่ีไม่เก่ียวกบัราคา (nonprice term) จากผู้กู้ ยืม และการ
ปรับตวัของอตัราดอกเบีย้ ดงันัน้จากการด ารงอยู่ของเง่ือนไขท่ีไม่เก่ียวกับราคา จึงเป็นปัจจยัท่ีท าให้
การปันส่วนสินเช่ือยงัคงปรากฏอยู่ ถึงแม้ว่าในสถานการณ์นัน้อุปสงค์สินเช่ือจะเท่ากบัอปุทานสินเช่ือ
แล้วก็ตาม 
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 1.5.2  ทฤษฎีการปันส่วนสินเช่ือท่ีน าความเส่ียงของผู้กู้ยืมมาอธิบาย 
 โจเซฟ อี สติกลิซ และแอนดริว วีส (Stiglitz and Weiss 1981,393-410)   

มีแนวคดิวา่ในสภาวะท่ีตลาดมีดลุยภาพ อปุสงค์สินเช่ือจะเท่ากบัอปุทานสินเช่ือ แตถ้่าระบบเศรษฐกิจ
มีอุปสงค์สินเช่ือมากกว่าอุปทานสินเช่ืออัตราดอกเบีย้เงินให้กู้ ยืมจะปรับตวัสูงขึน้เพ่ือขจัดอุปสงค์
สินเช่ือส่วนเกินให้หมดไป ท าให้เกิดดลุยภาพใหม่ในระบบเศรษฐกิจ ดงันัน้ ถ้าอตัราดอกเบีย้ให้กู้ ยืม
สามารถท างานได้อยา่งสมบรูณ์ การปันสว่นสินเช่ือจะไมเ่กิดขึน้ในระบบเศรษฐกิจ แตอ่ย่างไรก็ตามยงั
พบวา่มีการปันสว่นสินเช่ือเกิดขึน้อีก 

Stiglitz and Weiss 1981 ได้แสดงแนวคิดเก่ียวกับสภาวะไร้ดุลยภาพ      
ในระบบการเงินว่า ธนาคารพาณิชย์จะพิจารณาการให้สินเช่ือโดยค านึงถึงอัตราดอกเบีย้และ       
ความเส่ียงท่ีธนาคารพาณิชย์จะได้รับจากการให้กู้ ยืม ดังนัน้ธนาคารพาณิชย์จึงจ าเป็นท่ีจะต้อง
พิจารณาถึงความสามารถของผู้ขอกู้และพฤตกิรรมของผู้ขอกู้  กลา่วคือ 

1) เน่ืองจากผู้กู้ ยืมแต่ละรายมีความแตกต่างกันในเร่ืองความสามารถใน
การช าระหนีคื้น ดงันัน้ธนาคารพาณิชย์จงึปลอ่ยสินเช่ือภายใต้ภาวการณ์คาดคะเนตลอดเวลาและการ
ท่ีธนาคารพาณิชย์จะเพิ่มอตัราดอกเบีย้เงินให้กู้ ยืมให้สงูขึน้เร่ือยๆ จะไม่ท าให้ผลตอบแทนของธนาคาร
พาณิชย์ท่ีได้รับจากการกู้ ยืมสูงขึน้ตาม เพราะผู้กู้ ยืมแตล่ะรายมีความแตกต่างกันในเร่ืองความเส่ียง 
และถ้าอตัราดอกเบีย้เพิ่มสงูขึน้ จะท าให้จ านวนเงินท่ีผู้กู้ ยืมต้องช าระคืนสงูขึน้ด้วย โอกาสท่ีธนาคารจะ
ไมไ่ด้เงินคืนก็มีมาก 

2) ความเส่ียงจากพฤติกรรมของผู้ขอกู้  ท าให้ธนาคารพาณิชย์ต้องลดความ
เส่ียงจากการให้กู้ ยืม กลา่วคือ เม่ือธนาคารพาณิชย์ต้องประสบกบัความเส่ียง เน่ืองจากความแตกตา่ง
ของ ผู้กู้ แตล่ะรายท่ีมีความสามารถในการช าระคืนเงินกู้ ท่ีแตกตา่งกนั ซึ่งธนาคารพาณิชย์ไม่สามารถ
ควบคุมพฤติกรรมต่าง ๆ ของผู้ กู้ ยืมได้โดยตรง ดังนัน้ธนาคารพาณิชย์จึงใช้สัญญาเงินกู้ เพ่ือเป็น
เคร่ืองมือในการควบคุมพฤติกรรมของผู้ กู้ ยืม และเพ่ือลดความเส่ียงให้ต ่าลง เช่น การก าหนด
หลกัประกนัการกู้ ยืม การก าหนดระยะเวลาการช าระเงินกู้และจ านวนเงินท่ีต้องช าระคืนในแตล่ะงวด 
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2. งานวิจ ยที่เกี่ยวข้อง 
 

จากการทบทวนงานวิจัยท่ีเก่ียวข้องกับการศึกษาเร่ืองสินเช่ือท่ีอยู่อาศยั ของสถาบัน
การเงินท่ีผา่นมา สรุปได้ดงันี ้             

จันทร์เพ็ญ เพชรมาลัยกุล (2541) ศึกษาเร่ืองปัจจัยท่ีมีผลต่อพฤติกรรมการเลือกใช้
สินเช่ือเคหะ วตัถปุระสงค์ในการศกึษาเพ่ือใช้เป็นแนวทางให้กบัสถาบนัการเงินในการก าหนดกลยทุธ์
ทางการตลาดรวมทัง้ปรับปรุงบริการสินเช่ือ การศึกษานีใ้ช้ข้อมูลปฐมภูมิโดยการส ารวจด้วย
แบบสอบถามจากบุคคลทั่วไปท่ีต้องการใช้สินเช่ือเคหะในเขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร ข้อมูลท่ีได้
น ามาวิเคราะห์และท าการทดสอบใช้วิธีไคสแควร์เพ่ือหาความสมัพนัธ์ระหว่างตวัแปร ในการทดสอบ
ได้แบง่การทดสอบออกเป็น 2 สว่น คือ สว่นท่ี 1 ทดสอบความเป็นอิสระระหว่างปัจจยั เพศ อาย ุอาชีพ 
รายได้ กบัการตดัสินใจเลือกใช้สินเช่ือเคหะในส่วนของเง่ือนไขด้านอตัราดอกเบีย้ วงเงินกู้  ขัน้ตอนการ
พิจารณาสินเช่ือ และระยะทางในการเดนิทางมาตดิตอ่กบัสถานท่ีให้บริการ ผลการศกึษาพบว่าตวัแปร
ท่ีมีความสัมพันธ์กันได้แก่การเลือกใช้บริการสินเช่ือเคหะด้านวงเงินกู้ ขึน้อยู่กับอาชีพ กล่าวคือผู้ ท่ี
ประกอบอาชีพพนักงานบริษัทเอกชน ข้าราชการ พนกังานรัฐวิสาหกิจจะมีสดัส่วนร้อยละในการให้
ความส าคัญกับปัจจัยวงเงินกู้ มากกว่าผู้ ประกอบอาชีพอิสระและผู้ประกอบการส่วนตัว เน่ืองจาก       
ผู้ประกอบอาชีพพนกังานเอกชน ข้าราชการ พนกังานรัฐวิสาหกิจมีรายได้ประจ าท่ีแน่นอนและไม่มีเงิน
ออมจ านวนมาก ส่วนผู้ ท่ีประกอบธุรกิจส่วนตวัและผู้ประกอบอาชีพอิสระมีรายได้สูงแต่ไม่แน่นอน     
ซึ่งส่วนใหญ่จะมีเงินออมส่วนหนึ่งท่ีใช้หมุนเวียนในธุรกิจ ส่วนท่ี 2 ทดสอบความเป็นอิสระระหว่าง
ปัจจยัอตัราดอกเบีย้ วงเงินกู้  ขัน้ตอนการพิจารณาสินเช่ือ ระยะทางในการเดินทางมาติดตอ่กบัสถานท่ี
ให้บริการกับการตดัสินใจเลือกใช้บริการสินเช่ือเคหะโดยจ าแนกตามอายุ ผลการศึกษาพบว่าอัตรา
ดอกเบีย้และระยะทางไม่มีความสมัพนัธ์กบัอายขุองผู้ กู้  ส่วนวงเงินกู้และขัน้ตอนการพิจารณาสินเช่ือ              
มีความสมัพนัธ์กับอายุของผู้กู้  โดยผู้ ท่ีมีอายุน้อยมีความต้องการจ านวนวงเงินกู้ต ่ากว่าผู้ ท่ีมีอายุมาก
ขึน้ ทัง้นีเ้น่ืองจากผู้ ท่ีมีอายุในช่วง 25-35 ปี เป็นวัยท่ีเร่ิมท างานท าให้ความสามารถในการช าระหนี ้
สอดคล้องกับวงเงินกู้ ท่ีต ่า ส่วนผู้ ท่ีมีอายุมากขึน้ความสามารถในการช าระหนีจ้ะมากขึ น้เน่ืองจากมี 
เงินออม อตัราคา่จ้างหรือรายได้ตอ่เดือนเพิ่มขึน้ ส าหรับขัน้ตอนการพิจารณาสินเช่ือนัน้ ผู้ ท่ีมีอายนุ้อย     
มีความต้องการรวดเร็วในการพิจารณาสินเช่ือมากกว่าผู้ ท่ีมีอายุมากขึน้ ดงันัน้สถาบนัการเงินจึงควร
วางแผนกลยทุธ์ทางการตลาดโดยค านงึถึงความต้องการของผู้บริโภคตามอายแุละอาชีพ       
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 อนวุตั สงสม (2543) ศกึษาเร่ืองแบบจ าลองตวัทวีคณูสินเช่ือ โดยใช้เงินส ารองส่วนเกิน
ของธนาคารพาณิชย์  วัตถุประสงค์ของการศึกษาเพ่ือศึกษาความสัมพันธ์ระหว่างปริมาณสินเช่ือ           
ตวัทวีคูณสินเช่ือ และเงินส ารองส่วนเกิน ด้วยวิธีการแยกองค์ประกอบของตวัแปร เพ่ือพิจารณาว่า
ปริมาณสินเช่ือถูกก าหนดมาจากตัวทวีคูณสินเช่ือหรือเงินส ารองส่วนเกิน และศึกษาตัวแปรทาง
เศรษฐกิจ ตัวแปรทางโครงสร้างสถาบันการเงิน รวมทัง้พยากรณ์ค่าตัวทวีคูณสินเช่ือจากสมการ
พฤติกรรมองค์ประกอบของตวัทวีคูณสินเช่ือ โดยใช้ข้อมูลทุติยภูมิ จากหน่วยงานต่างๆ ของภาครัฐ 
ในช่วง พ.ศ. 2531- 2540 ซึ่งครอบคลุมช่วงเวลาก่อนและหลังการเปิดเสรีทางการเงิน เพ่ือศึกษา
ผลกระทบของการเปล่ียนแปลงทางโครงสร้าง ท่ีมีตอ่ตวัแปรอิสระในแบบจ าลอง  ผลการศกึษาพบว่า 
ในระยะสัน้ปริมาณสินเช่ือจะถกูก าหนดมาจากเงินส ารองส่วนเกินเป็นส าคญั ส่วนระยะยาวถกูก าหนด
มากจากคา่ตวัทวีคณูสินเช่ือ ส าหรับการพยากรณ์ค่าตวัทวีคณูสินเช่ือขึน้อยู่กบัการเปล่ียนแปลงของ
อัตราส่วนเงินฝากออมทรัพย์และเงินฝากประจ าต่อเงินฝากกระแสรายวัน รายได้ท่ีแท้จริงต่อหัว     
อตัราดอกเบีย้ระหวา่งธนาคาร อตัราดอกเบีย้เงินกู้และสดัส่วนมลูคา่พนัธบตัรรัฐบาลท่ีถือโดยธนาคาร
พาณิชย์ตอ่ผลิตภณัฑ์มวลรวมในประเทศ 

ศิริกุล สวนศิริ (2544) ศึกษาเร่ืองปัจจัยก าหนดปริมาณสินเช่ือท่ีอยู่อาศัย กรณีศึกษา
ธนาคารอาคารสงเคราะห์  วตัถปุระสงค์ในการศกึษาเพ่ือศกึษาความสมัพนัธ์ระหว่างปริมาณสินเช่ือท่ี
อยู่อาศยักับปัจจัยท่ีมีผลกระทบต่อปริมาณสินเช่ือ และเพ่ือเป็นแนวทางในการก าหนดทิศทางและ
ควบคมุปริมาณสินเช่ือท่ีอยู่อาศยั โดยมีวิธีท่ีใช้ศึกษาคือ วิธีทางสถิติ วิเคราะห์โดยใช้สมการถดถอย            
พหคุณูเชิงเส้น ใช้ข้อมลูทตุยิภมูิรายปี ในชว่ง พ.ศ. 2523 – 2542  ผลการศกึษาพบว่าปริมาณเงินกู้ ยืม 
ปริมาณเงินฝาก และรายได้ต่อคนต่อปีมีความสัมพันธ์ในทิศทางเดียวกับปริมาณสินเช่ือท่ีอยู่อาศยั 
โดยมีนยัส าคญัท่ีระดบัความเช่ือมัน่ร้อยละ 99 ส่วนอตัราดอกเบีย้เงินกู้กบัเงินสดส ารองตามกฎหมาย 
มีความสมัพนัธ์ในทิศทางตรงข้ามกับปริมาณสินเช่ือท่ีอยู่อาศยั โดยมีนยัส าคญัท่ีระดบัความเช่ือมั่น
ร้อยละ 99 แต่ค่าสถิติของอตัราดอกเบีย้เงินกู้ และปริมาณเงินกองทุนปีก่อนไม่มีนยัส าคญัในสมการ 
อาจเน่ืองจากธนาคารอาคารสงเคราะห์ถกูจดัตัง้ขึน้เพ่ือเป็นธนาคารท่ีให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัโดยเฉพาะ 
จึงท าให้เป็นท่ีเช่ือถือของบุคคลทั่วไป โดยท่ีไม่ได้ค านึงถึงอตัราดอกเบีย้เป็นส าคญั ปัจจยัท่ีมีผลต่อ
ปริมาณสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัมากท่ีสดุ ได้แก่ ปริมาณเงินกู้ ยืม สว่นปัจจยัท่ีรองลงมาได้แก่ปริมาณเงินฝาก
และรายได้ตอ่คนตอ่ปีตามล าดบั 
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 อมร จิระชยัประสิทธ์ิ (2545) ศึกษาเร่ืองปัจจยัท่ีเป็นตวัก าหนดอุปสงค์ และอุปทานใน
การให้สินเช่ือของธนาคารพาณิชย์ไทย วตัถุประสงค์ในการศึกษาเพ่ือศกึษารูปแบบและลกัษณะของ
สินเช่ือในระบบธนาคารพาณิชย์ รวมทัง้ผลกระทบของอิทธิพลปัจจัยภายในประเทศ และภายนอก
ประเทศท่ีเป็นตวัก าหนดอุปสงค์ และอุปทานของเงินทุนในตลาดสินเช่ือ โดยใช้ข้อมูลทุติยภูมิจาก
ธนาคารแห่งประเทศไทย รวมทัง้ธนาคารพาณิชย์ ข้อมูลท่ีใช้เป็นข้อมูลรายคร่ึงปี  ตัง้แต่มิถุนายน 
2524 ถึง ธันวาคม 2544 รวม 42 ตวัอย่าง  เพ่ือท าการวิเคราะห์ถึงผลของการเปล่ียนแปลงตวัแปร
ปัจจยัพืน้ฐานทางเศรษฐกิจท่ีมีผลกระทบตอ่อตัราดอกเบีย้ ปริมาณความต้องการเงินทนุ และปริมาณ
เงินทนุให้กู้ ในตลาดสินเช่ือ โดยใช้วิธี Three Stages Least Square ประมาณระบบสมการอปุสงค์ 
และอปุทานของเงินทนุในตลาดสินเช่ือ เพ่ือหาคา่นยัส าคญัทางสถิตริะหวา่งตวัแปรตา่งๆ ผลการศกึษา
สรุปวา่คา่ความยืดหยุน่ของอสุงค์ของเงินทนุ (หรืออตัราการเปล่ียนแปลงความต้องการเงินทนุในตลาด
สินเช่ือต่ออัตราการเปล่ียนแปลงของอัตราดอกเบีย้) มีค่าเท่ากับ -0.27 ค่าความยืดหยุ่นอุปสงค์        
ตอ่ GDP ต่อเงินเฟ้อ และสดัส่วนเงินกู้ต่อเงินฝากมีค่า 1.053, 0.035 และ 1.209ตามล าดบั ส าหรับ
อปุทานของเงินทนุ(หรือปริมาณเงินทนุให้กู้ ในตลาดสินเช่ือ) มีคา่ความยืดหยุน่ตอ่อตัราดอกเบีย้เท่ากบั 
2.498 ค่าความยืดหยุ่นอุปทานต่อปริมาณเงินอตัราดอกเบีย้ต่างประเทศและอตัราดอกเบีย้เงินฝาก
ประจ ามีค่า -2.533, 0.057 และ 0.151 ตามล าดับ ผลการศึกษานีไ้ด้น าไปสู่ ข้อเสนอแนะ                 
ในเชิงนโยบายท่ีว่าเม่ือก าหนดอุปสงค์ในเงินทุนคงท่ีการแทรกแซงในตลาดสินเช่ือของธนาคาร        
แห่งประเทศไทยท่ีมีผลต่อการเปล่ียนแปลงทางด้านอุปทานของเงินทุนจะมีผลต่อการเปล่ียนแปลง
อตัราดอกเบีย้มากวา่การเปล่ียนแปลงทางด้านอปุสงค์เม่ือก าหนดอปุทานของเงินทนุให้อยูค่งท่ี   

นภพร  วิเศษสิงห์ (2546)  ศกึษาเร่ืองการวิเคราะห์อปุสงค์และอปุทานสินเช่ือท่ีอยู่อาศยั
ของธนาคารอาคารสงเคราะห์ วตัถปุระสงค์เพ่ือศกึษาระบบและกระบวนการบริหารสินเช่ือท่ีอยู่อาศยั
รวมถึงบทบาทของธนาคารอาคารสงเคราะห์ตอ่การให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของประเทศไทย อปุสงค์และ
อุปทานสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารอาคารสงเคราะห์ และทดลองพยากรณ์อุปสงค์และอุปทาน
สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารอาคารสงเคราะห์ระหว่าง  พ.ศ. 2545 - 2555 โดยใช้ข้อมูลทางสถิต ิ     
ท่ีรวบรวมโดยธนาคารอาคารสงเคราะห์โดยการวิเคราะห์อปุสงค์สินเช่ือท่ีอยู่อาศยั ก าหนดให้อปุสงค์
สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัเป็นตวัแปรตาม และให้จ านวนครัวเรือนในประเทศไทยผลิตภณัฑ์ในประเทศเบือ้งต้น 
อัตราดอกเบีย้เ งินกู้ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ และอัตราดอกเบีย้เงินกู้ ธนาคารพาณิชย์เป็น               
ตวัแปรอิสระ ส าหรับการวิเคราะห์อุปทานสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัก าหนดให้อุปทานสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัเป็น  
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ตัวแปรตาม และให้ผลิตภัณฑ์ในประเทศเบือ้งต้น ปริมาณเงินกู้ ต่างประเทศ อัตราดอกเบีย้เงินกู้
ธนาคารอาคารสงเคราะห์ ดชันีราคาท่ีอยู่อาศยั และมูลค่าขายในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เป็นตวัแปร
อิสระ ข้อมลูดงักลา่วเป็นรายปี ตัง้แต ่พ.ศ.2529 – 2544 จากนัน้น าข้อมลูมาวิเคราะห์โดยสร้างสมการ
ถดถอยพหคุณูเชิงเส้น  วิเคราะห์ด้วยวิธีก าลงัสองน้อยท่ีสุด (OLS) เพ่ือหาความสมัพนัธ์ของตวัแปร
อิสระและตวัแปรตาม ผลการศกึษาพบว่าจ านวนครัวเรือนในประเทศไทย และผลิตภัณฑ์ในประเทศ
เบือ้งต้น มีผลตอ่อปุสงค์สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัมาก ส าหรับปริมาณเงินกู้ตา่งประเทศ ดชันีราคาท่ีอยู่อาศยั 
มลูค่าขายในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ รวมถึงผลิตภัณฑ์ในประเทศเบือ้งต้น มีผลต่ออุปทานสินเช่ือท่ีอยู่
อาศยัมาก และจากการทดลองพยากรณ์พบว่าอุปสงค์และอุปทานสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคาร
อาคารสงเคราะห์มีแนวโน้มเพิ่มขึน้และอุปสงค์ส่วนเกินแนวโน้มเพิ่มขึน้ด้วย ในด้านบทบาทของ
ธนาคารอาคารสงเคราะห์นัน้ มีแนวโน้มท่ีจะใช้ธนาคารอาคารสงเคราะห์เป็นกลไกของรัฐในการรักษา
ดลุยภาพของตลาดสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัเพิ่มขึน้  

พีระเดช นวรัตน์ ณ อยุธยา (2546) ศึกษาเร่ืองปัจจัยก าหนดปริมาณสินเช่ือเคหะของ
ธนาคารออมสิน วตัถุประสงค์ในการศึกษาเพ่ือศึกษาความสมัพนัธ์ระหว่างปริมาณสินเช่ือเคหะของ
ธนาคารออมสินกบั ปัจจยัท่ีมีผลกระทบตอ่ปริมาณสินเช่ือเคหะธนาคารออมสิน และเพ่ือเป็นแนวทาง
ในการก าหนดทิศทาง และควบคุมปริมาณสินเช่ือเคหะของธนาคารออมสิน ใช้ วิ ธีการศึกษา
แบบจ าลอง Vector Autoregressive (VAR) และมีขัน้ตอนการศกึษาคือ สร้างแบบจ าลอง ศกึษาการ
ปรับตัวเชิงพลวัตของตัวแปรเข้าสู่ดุลยภาพด้วยวิธีวิเคราะห์ปฏิกิริยาสนองต่อความแปรปรวน 
(Impulse Response Function) และศกึษาสาเหตขุองการเปล่ียนแปลงปริมาณสินเช่ือเคหะ ด้วยวิธี
วิเคราะห์ แยกส่วนความแปรปรวน (Variance Decomposition) ผลการศึกษาการวิเคราะห์ปฏิกิริยา
ตอบสนองต่อความแปรปรวน (IRFs) และแยกส่วนความแปรปรวน (VDs) พบว่าตวัแปรท่ีมีอิทธิพล
สงูสุดทัง้ในระยะสัน้และระยะยาวได้แก่ คา่ในอดีตของตวัแปร  ปริมาณสินเช่ือเคหะ โดยมีทิศทางอยู่
ในทางบวก ตวัแปรท่ีมีอิทธิพลรองลงมาคือ อตัราดอกเบีย้เงินกู้ เคหะของธนาคารออมสิน ซึ่งมีทิศทาง
อยูใ่นทางลบ สาเหตเุพราะการเปล่ียนแปลงท่ีเกิดขึน้จะส่งผลกระทบโดยตรงตอ่อ านาจซือ้ของคนท่ีอยู่
เป็นจ านวนมาก ส่วนตวัแปรท่ีมีอิทธิพลรองลงไปตามล าดบัคือ ปริมาณเงินฝากของธนาคารออมสิน 
อตัราเงินเฟ้อ ปริมาณเงินสดส ารองตามกฎหมายของธนาคารออมสินและเงินกองทุนของธนาคาร 
ออมสินโดยปริมาณเงินฝากและอตัราเงินเฟ้อมีความสมัพนัธ์ไปในทิศทางเดียวกนักบัปริมาณสินเช่ือ
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เคหะของธนาคารออมสินในขณะท่ีอตัราดอกเบีย้และเงินสดส ารองตามกฎหมายมีความสมัพนัธ์ไปใน
ทิศทางตรงกนัข้าม 

สมคิด ชัยโลหกุล  (2546) ศึกษาเ ร่ืองปัจจัยท่ีก าหนดปริมาณสินเช่ือท่ีอยู่อาศัย 
กรณีศกึษา บมจ.ธนาคารกรุงไทย วตัถปุระสงค์เพ่ือศกึษาถึงปัจจยัท่ีก าหนดปริมาณสินเช่ือท่ีอยู่อาศยั             
บมจ.ธนาคารกรุงไทย ในเร่ืองอตัราดอกเบีย้ ปริมาณเงินกู้ ยืม ปริมาณเงินกองทุนไตรมาสก่อน และ
ผลิตภัณฑ์มวลรวมในประเทศ  ข้อมูลท่ีใช้ในการศึกษาเป็นข้อมลูทุติยภูมิ (Secondary) รายไตรมาส 
ตัง้แต่ปี 2540 - 2545 โดยวิธีการศึกษาในเชิงพรรณนา และเชิงปริมาณ และประมาณค่าสมการ
ถดถอยเชิงซ้อนด้วยวิธีก าลงัสองน้อยท่ีสดุ ผลการศกึษาพบว่าอตัราดอกเบีย้เงินกู้ปริมาณเงินฝากและ
ผลิตภัณฑ์มวลรวมในประเทศ มีความสัมพันธ์ในทิศทางเดียวกันกับปริมาณสินเช่ือท่ีอยู่อาศัยซึ่ง
เป็นไปตามสมมตฐิานท่ีตัง้ไว้ ในขณะท่ีตวัแปรปริมาณเงินกู้ ยืมและเงินกองทนุไตรมาสก่อนให้ผลลพัธ์
ท่ีไมมี่นยัส าคญัทางสถิติ และไม่ตรงกบัสมมติฐานท่ีตัง้ไว้ แสดงว่าเป็นปัจจยัท่ีไม่มีความส าคญัในการ
ก าหนดปริมาณสินเช่ือท่ีอยู่อาศยั เม่ือพิจารณาถึงขนาดของความสัมพันธ์ของตวัแปรทัง้  3 ตวั คือ
อตัราดอกเบีย้เงินกู้  ปริมาณเงินฝากและผลิตภณัฑ์มวลรวมในประเทศ ซึ่งเป็นตวัแปรท่ีมีความสมัพนัธ์
ในทิศทางเดียวกันกับปริมาณสินเช่ือท่ีอยู่อาศยั และถือเป็นปัจจัยส าคญั ท่ีมีอิทธิพลต่อการก าหนด
ปริมาณสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของ บมจ.ธนาคารกรุงไทย แล้วพบว่าถ้าอตัราดอกเบีย้เงินกู้ เพิ่มขึน้ร้อยละ 1 
จะมีผลท าให้ปริมาณสินเช่ือท่ีอยู่อาศัยท่ีธนาคารต้องการให้สินเช่ือ เพิ่มขึน้จ านวน 2,111.614       
ล้านบาท ในขณะท่ีปริมาณเงินฝากเพิ่มขึน้ 1 ล้านบาท จะมีผลท าให้ปริมาณสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของ
ธนาคารเพิ่มขึน้ 0.120930 ล้านบาท โดยสรุปแล้วหากธนาคาร ต้องการปล่อยสินเช่ือให้มากขึน้         
จะค านงึถึงตวัแปรท่ีส าคญั 3 ตวัแปร คือ อตัราดอกเบีย้เงินกู้  ปริมาณเงินฝาก และผลิตภณัฑ์มวลรวม
ในประเทศ 

ศิริรัตน์ เย็นสุข (2550) ศึกษาเร่ืองการแข่งขันในการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคาร
พาณิชย์ กรณีศึกษา บมจ.ธนาคารกรุงไทย วัตถุประสงค์เพ่ือศึกษาการแข่งขนัในตลาดสินเช่ือท่ีอยู่
อาศยั (Post-financing) ของธนาคารพาณิชย์ในประเทศไทย ทัง้ด้านการแข่งขนัท่ีใช้ราคา ได้แก่ อตัรา
ดอกเบีย้และค่าธรรมเนียม และการแข่งขนัท่ีไม่ใช่ราคา ได้แก่ การสร้างความแตกต่างในผลิตภัณฑ์
สินเช่ือท่ีอยู่อาศัยโดยเพิ่มรูปแบบของการสินเช่ือให้มากขึน้ การโฆษณา การจัดจ าหน่าย และ
ประสิทธิภาพในการให้บริการสินเช่ือท่ีอยู่อาศัยของธนาคารพาณิชย์ โดยมีวิธีการศึกษาเป็นการ
วิเคราะห์เชิงพรรณนา (Descriptive Analysis) ใช้ข้อมูลท่ีได้จากแบบสอบถามกลุ่มตวัอย่างท่ีเป็น
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เจ้าหน้าท่ีของโครงการอสงัหาริมทรัพย์ท่ีใช้บริการสินเช่ือ (Pre-financing) จาก บมจ.ธนาคารกรุงไทย 
จ านวน 40 คน และลกูค้าผู้ใช้บริการสินเช่ือท่ีอยู่อาศยั (Post-financing) จากธนาคารพาณิชย์ จ านวน 
250 คน ในด้านการแข่งขนัท่ีใช้ราคา การแข่งขนัท่ีไม่ใช่ราคา การให้บริการของธนาคารพาณิชย์ และ
ประสิทธิภาพในการให้บริการสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย์ กรณีศกึษา บมจ.ธนาคารกรุงไทย 
ท าการเก็บข้อมูลในช่วงเดือนมีนาคม – เมษายน 2550 ผลการศึกษาพบว่าทรรศนะของเจ้าหน้าท่ี
โครงการอสงัหาริมทรัพย์เห็นว่า บมจ.ธนาคารกรุงไทย และธนาคารไทยพาณิชย์มีกลยทุธ์การใช้ราคา
ได้แก่ เง่ือนไขอตัราดอกเบีย้และคา่ธรรมเนียมท่ีไม่แตกต่างกัน โดยธนาคารพาณิชย์ท่ีมีเง่ือนไขอตัรา
ดอกเบีย้และคา่ธรรมเนียมดีท่ีสดุ 3 อนัดบัแรก คือ อนัดบั 1 ได้แก่ ธนาคารยโูอบี อนัดบั 2 ธนาคารไทย
พาณิชย์ และอันดับ 3 บมจ.ธนาคารกรุงไทย ส่วนกลยุทธ์ท่ีไม่ใช่ราคาได้แก่ การให้บริการของ      
บมจ.ธนาคารกรุงไทย และธนาคารไทยพาณิชย์ยงัคงมีความแตกต่างกัน โดยธนาคารไทยพาณิชย์มี
การให้บริการท่ีดีกวา่ ส าหรับธนาคารพาณิชย์ท่ีมีเง่ือนไขการบริการดีท่ีสดุ 3 อนัดบัแรก อนัดบั 1 ได้แก่ 
ธนาคารไทยพาณิชย์ อนัดบั 2 บมจ.ธนาคารกรุงไทย และอนัดบั 3 ธนาคารกรุงเทพ ส าหรับธนาคารท่ี
เจ้าหน้าท่ีโครงการอสงัหาริมทรัพย์พึงพอใจในการให้บริการสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัโดยรวมมากท่ีสดุ ได้แก่ 
ธนาคารไทยพาณิชย์ รองลงมาได้แก่ บมจ.ธนาคารกรุงไทย  เหตผุลส าคญัท่ีสุดท่ีท าให้ลกูค้าเลือกใช้
บริการสินเช่ือของธนาคารไทยพาณิชย์ตามความเห็นของเจ้าหน้าท่ีโครงการอสงัหาริมทรัพย์คือ แจ้ง
ผลการพิจารณารวดเร็วภายใน 3-7 วัน ในขณะท่ี บมจ.ธนาคารกรุงไทย ยังใช้ระยะเวลาพิจารณา
สินเช่ือนานกว่า ซึ่งเป็นเหตุผลส าคญัอันดับแรกท่ีเจ้าหน้าท่ีโครงการอสังหาริมทรัพย์ส่วนใหญ่ไม่
เลือกใช้บริการสินเช่ือของ บมจ.ธนาคารกรุงไทย เหตผุลรองลงมาท่ีไม่ใช้บริการเพราะการให้บริการ
ของพนกังานไมดี่ และขัน้ตอนการใช้บริการยุ่งยาก ส าหรับประสิทธิภาพในการให้บริการในด้านตา่ง ๆ 
ของ บมจ.ธนาคารกรุงไทย โดยรวมอยู่ในระดบัปานกลาง ไม่ว่าจะเป็นในด้านความรวดเร็วในการ
ให้บริการ ด้านกระบวนการให้บริการ ด้านส่ือประชาสมัพนัธ์สินเช่ือท่ีอยู่อาศยั แตป่ระสิทธิภาพด้าน
การให้บริการของพนกังานและด้านผลิตภณัฑ์สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัยงัอยูใ่นระดบัแขง่ขนักบัธนาคารอ่ืนได้ 

ชิดพร ชชูว่ย (2551) ศกึษาเร่ืองปัจจยัท่ีเป็นผลตอ่ความต้องการสินเช่ือเพ่ือท่ีอยู่อาศยัใน
เขตเทศบาลนครศรีธรรมราช วัตถุประสงค์เพ่ือศึกษาปัจจัยท่ีมีผลต่อความต้องการสินเช่ือเพ่ือท่ีอยู่
อาศัย และปัจจัยท่ีเป็นอุปสรรคในการขอสินเช่ือเพ่ือท่ีอยู่อาศัยของผู้ อยู่อาศัยในเขตเทศบาล
นครศรีธรรมราช  ศกึษาโดยใช้กลุ่มตวัอย่างประชากรท่ีมีอายรุะหว่าง 20 – 65 ปี ท่ีใช้บริการธนาคาร
พาณิชย์ในเขตเทศบาลนครศรีธรรมราชจ านวน 4 อาชีพ ได้แก่ ข้าราชการ/พนักงานรัฐวิสาหกิจ 
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พนักงานบริษัทเอกชน ผู้ประกอบธุรกิจส่วนตวั และอาชีพอ่ืนๆ จ านวน 240 ตวัอย่าง ด้วยวิธีการ      
สุม่ตวัอยา่งแบบบงัเอิญ ท าการเก็บเก็บข้อมลูในช่วงเดือนกรกฎาคม – สิงหาคม 2551 สถิติท่ีใช้ในการ
วิเคราะห์ข้อมูลได้แก่ ค่าร้อยละ ค่าเฉล่ีย และแบบจ าลองสมการถดถอยพหุคณู ผลการศกึษาพบว่า
ปัจจยัท่ีมีผลตอ่ความต้องการสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัได้แก่ ราคาอสงัหาริมทรัพย์ จ านวนเงินช าระต่อเดือน 
ระยะเวลาในการข าระคืนสินเช่ือ และรายได้รวมของครอบครัว โดยปัจจยัด้านราคาอสงัหาริมทรัพย์    
มีผลต่อความต้องการสินเช่ือเพ่ือท่ีอยู่อาศยัมากท่ีสดุ ส่วนปัจจยัท่ีเป็นอุปสรรคในการขอสินเช่ือท่ีอยู่
อาศยัได้แก่ รายได้ตอ่เดือนน้อย อตัราดอกเบีย้สงูเกินไป จ านวนเงินผ่อนช าระตอ่เดือนสงู และวงเงินกู้
ท่ีได้รับน้อยเกินไปตามล าดบั โดยปัญหารายได้ตอ่เดือนน้อยเป็นปัญหามากท่ีสดุ  
 
3.  สรุป   
 

จากการศึกษาทฤษฎีท่ีเก่ียวข้อง พบว่าอัตราดอกเบีย้เงินกู้ ถูกก าหนดโดยอุปทาน       
ของเงินให้กู้ ยืมกับอุปสงค์ของเงินกู้  โดยธนาคารพาณิชย์ปล่อยสินเช่ือภายใต้ความเส่ียงอันเน่ือง       
มาจากความแตกตา่งของผู้กู้ แต่ละรายท่ีมีความสามารถในการช าระหนีคื้นท่ีแตกตา่งกนั  และอตัรา
ดอกเบีย้ดุลยภาพถูกก าหนดจากความต้องการถือเงินและอุปทานของเงิน อีกทัง้ธนาคารพาณิชย์       
เป็นสถาบนัการเงินท่ีประกอบธุรกิจโดยมีความต้องการก าไรสงูสดุจากการด าเนินงาน  

จากการทบทวนงานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง ส่วนใหญ่ศึกษาเก่ียวกับปัจจยัก าหนดอุปสงค์และ
อุปทานสินเช่ือท่ีอยู่อาศัย โดยพบว่ามีปัจจัยท่ีเก่ียวข้องกับการศึกษาได้แก่ เพศ อายุ อาชีพ ระดับ
การศึกษา รายได้ผู้ กู้  รายได้ของครอบครัว อัตราดอกเบีย้เงินกู้  วงเงินกู้  ราคาท่ีอยู่อาศัย จ านวน
ประชากร ปริมาณเงินฝาก ปริมาณเงินกู้  ปริมาณเงินกองทนุ ผลิตภณัฑ์มวลรวมในประเทศ ดชันีราคา
ท่ีอยู่อาศยั อัตราเงินเฟ้อ และการให้บริการสินเช่ือของธนาคารพาณิชย์ วิเคราะห์โดยสร้างสมการ
ถดถอยพหุคูณเชิงเส้นในการประมาณการรูปแบบสมการอุปสงค์ เพ่ือแสดงความสัมพันธ์ระหว่าง
ปัจจยัตา่งๆ ท่ีเป็นตวัแปรอิสระวา่มีผลตอ่สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัอย่างไรบ้าง 

จากทฤษฎีและงานวิจยัท่ีเก่ียวข้องท าให้ทราบถึงปัจจยัท่ีมีผลตอ่อปุสงค์ ซึ่งในการศกึษา
ครัง้นีไ้ด้น าทฤษฎีและงานวิจยัท่ีเก่ียวข้องดงักลา่วข้างต้น มาก าหนดกรอบแนวคิดเก่ียวกบัปัจจยัท่ีมีผล
ต่อการตัดสินใจใช้บริการ และปัจจัยก าหนดอุปสงค์สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของ บมจ.ธนาคารกรุงไทย       
ในจงัหวดันครสวรรค์ โดยศึกษาถึงตวัแปรอิสระได้แก่ รายได้ของครอบครัวต่อเดือน จ านวนสมาชิก    
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ในครอบครัว ราคาท่ีอยู่อาศัย และอัตราดอกเบีย้เงินกู้ ของ บมจ.ธนาคารกรุงไทย โดยการสร้าง
แบบจ าลองเป็น 3 สมการคือ สมการรวมทัง้จังหวัดนครสวรรค์ สมการในเขตอ าเภอเมืองจังหวัด
นครสวรรค์ และสมการนอกเขตอ าเภอเมืองจงัหวดันครสวรรค์  


