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The knowledge of the proportions of construction cost of various parts 
of the project is a tool for consideration of the project cost management.   
These proportions will also help what in project cost management.  It is 
important to find out the percentage of each proportion relative to the total 
building cost, such as the cost of the structural work, the cost of architectural 
work, etc.   

 
    
It is important that the parameters in the project cost management and 

the construction budget must be used as criteria in the consideration. 
 
The conclusion of the study can be summarized as follows: 
 
1. The proportion of the average cost of main work of the buildings will 

tend to remain constant which slide variation when the material 
cost, labor cost, and the height of the buildings change.  

2. The proportion of the average cost of work will vary according to the 
specifications of the project, such as project requirements or the 
project site. 

3. The conclusions as indicated can be utilized in the project cost 
management of residential buildings. 
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บทท่ี ๑ 
บทนํา 

 
๑ ความเปนมา 

        การบริหารโครงการกอสราง มีเปาหมายการบริหารจัดการเปน ๓ สวนใหญคือ การ
บริหารดานคุณภาพ  การบริหารดานเวลา และการบริหารดานราคา ซ่ึงทั้ง ๓ สวนนี้จะเปนปจจัยใน
การตัดสินในการบริหารจัดการใหเหมะสม 
                ราคาคากอสรางมักจะถูกนํามาเปนปจจัยหลักในการพิจารณา เนื่องจากการบริหารดาน
คุณภาพและเวลา จะตองถูกแปรเปลี่ยนใหมาเปนราคาเพื่อการเปรียบเทียบในเชิงปริมาณ 
                การวิเคราะหสัดสวนราคาคากอสรางก็เชนกันจะมีผลตอการควบคุมบริหารจัดการ
ราคา งบประมาณ ตั้งแตเร่ิมโครงการ ซ่ึงจําเปนตองมีการวิเคราะหขอมูล การตั้งเปาหมาย การ
ควบคุมกํากับดูแลตั้งแตเร่ิม อีกทั้งราคาทุกหมวดงานมีความสัมพันธซ่ึงกันอันสงผลราคาหลัก
โดยตรงและจะกระทบตอราคารอง ยังผลใหงบประมาณเปลี่ยนแปลง  

        การวิเคราะหสัดสวนราคาจะเปนเครื่องมือใหผูบริหารโครงการใชในการบริหาร
จัดการไดอยางถูกตอง 
  
๒ ปญหา 
                 ปญหา ในการบริหารโครงการกอสรางอาคารพักอาศัยที่เปนอาคารสูงอาคารขนาด
ใหญพิเศษคือการขาดเครื่องมือดานบริหารตนทุน งบประมาณโครงการ ตนทุนราคาคากอสรางที่จะ
นํามาใชประกอบชวยในการพิจารณาตัดสินใจ  เพื่อใหเกิดความถูกตอง และรวดเร็วในการบริหาร
จัดการตั้งแตเร่ิมโครงการ ซ่ึงปกติมีเพียงขอมูลประเมินเปนราคาคากอสรางตอหนวยพื้นที่เทานั้น 
การบริหารจัดการจําเปนตองศึกษาถึงสัดสวนของหมวดงานหลักและหมวดงานยอยตางๆให
เหมาะสม และควบคุม กําหนดขอบเขตงบประมาณที่ชัดเจน 
 
๓ ขอบเขตและเปาหมาย 
                 ขอบเขตและเปาหมายในการศึกษาคือวิเคราะหราคาคากอสรางในหมวกงานตางๆ 
ของอาคารชุดพักอาศัยที่เปนอาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ จํานวน ๙โครงการที่มีความสูง 



๒ 

  
 

มากกวา ๒๓ เมตร ตั้งแต ๑๑ ช้ันถึง ๓๔ ช้ัน และมี่พื้นที่กอสรางอาคารตั้งแต ๑๔,๒๘๘ ตารางเมตร  
ถึง๔๕,๓๓๒ ตารางเมตร ในกรุงเทพมหานครที่ทําการกอสรางชวงระหวางป พ.ศ. ๒๕๔๘-
๒๕๕๐ เพื่อ 

๑. ตองการทราบสัดสวนราคาคากอสรางอาคารของงานหมวดงานตางๆ เปนตนวาหมวด
งานโครงสราง หมวดงานงานสถาปตยกรรม หมวดงานระบบวิศวกรรมประกอบ
อาคารอื่นๆวาเปนสดัสวนรอยละหรือเปอรเซนตเทาไรของมูลคาราคาคากอสราง
อาคาร 

๒. ตองการทราบสัดสวนงานคากอสรางของงานในแตละหมวดงานเชน ในหมวดงาน
โครงสรางอันประกอบดวยงานยอยๆ เชนงานเสาเข็มฐานรากอาคาร งานคอนกรีต
เสริมเหล็ก งานคอนกรีต งานเหล็กเสริมคอนกรีต เปนตน   

๓. ตองการทราบปจจัยทีแ่ปรผันมีผลตอสัดสวนราคาคากอสราง เชน ความสูงของอาคาร 
ราคาคากอสราง  

 
๔ วัตถุประสงค 

        วัตถุประสงคของการศึกษาสัดสวนของราคาคากอสรางเพื่อนําไปใชเปนเครื่องมือใน
การบริหารโครงการกอสรางดานราคาโดย 

๑. นําคาเฉลี่ยสัดสวนของราคาคากอสรางอาคารของหมวดงานหลักและงานยอย ไป 
บริหารจัดการดานราคา ตนทุน ควบคุมราคาโครงการกอสราง ตั้งแตเร่ิมโครงการ 
การศึกษาความเปนไปได การวางแผน การออกแบบ ควบคุมราคา งบประมาณ
โครงการ เชนการจัดสรรงบประมาณในการออกแบบแตละสวนวางานโครงสรางควร
เปนสัดสวนเทาไร ราคาตอตารางเมตรเทาไร และควบคุมใหอยูในงบประมาณ 
ตรวจสอบควบคุมราคาเมื่อมีการออกแบบแลวเสร็จและประเมนิผลราคาเปรียบเทียบ
กับผูเสนอราคาในการคัดเลือกมาดําเนนิการกอสราง 

       ๒. นําคาเฉลี่ยสัดสวนของราคาคากอสรางอาคารไปวางแผนการบริหารตนทุน   
      โครงการกอสราง ติดตาม ตรวจสอบ ใน ระหวางการกอสราง เชน การเปลี่ยนแปลง 
      งานในหมวดหลักและงานยอยตางๆ  จะตองมีการตรวจสอบประเมนิตนทุนคากอสราง 
      แตสวนตลอดระยะเวลาการกอสราง 
      ๓. นําคาเฉลี่ยสัดสวนของราคาคากอสรางประเมินเปรียบเทียบกบัสัดสวนของราคาคา 
      กอสรางและราคาที่เกิดขึ้นจริงเมื่อส้ินสุดโครงการ ใหเปนขอมูลในการบริหารจดัการ 
      ตนทุนโครงการในอนาคต 



๓ 

  
 

๕ ขอจํากัดของการศึกษา 
        ขอจํากัดในการศึกษาสดัสวนของราคาคากอสรางอาคารมีขอจํากัดดังนี ้

         ๑. ขอมูลที่ใชในการศึกษามีจํานวนตวัอยางโครงการ ๙ โครงการเนื่องจากขอมูลที่ใช
ศึกษาเปนความลับของบริษัท ใชประกอบในการทําสัญญา ซ่ึงอาจมีผลกระทบตอเจาของโครงการ 
อาจทําใหผลของการศึกษาอาจคาดเคลื่อนได  ไมหลากหลาย  

        ๒. ขอมูลหลักในการศึกษาใชเอกสารบัญชีประมาณการเปนหลักอาจมีขอจํากัดดาน
ขอมูล ซ่ึงเกี่ยวพันกับราคาคากอสรางคือ รูปแบบประกอบสัญญา รายการประกอบแบบสัญญา และ
สถานที่กอสรางอันเปนผลทําใหไมทราบสาเหตุของราคาและสัดสวนทีแ่ทจริง 
         ๓. ขอมูลรายละเอียดของบัญชีประมาณการมีจํานวนมาก การศึกษาใหถึงรายละเอียด
บางอยางไมสามารถกระทําได เชนรายละเอียดวัสดุงานสถาปตยกรรม พื้นหรือสุขภณัฑ ที่แตกตาง
กันยอมสงผลกรทบตอราคา และสัดสวนของโครงการ 

        ๔. ขอมูลรายละเอียดความตองการเงื่อนไขของแตละโครงการไมเหมือนกนัทําให
ราคาอาจแตกตางกัน เชน ระดับการแบงระดับผูใชอาคาร  

        ๕. ขอมูลตําราที่เกี่ยวของกับการบริหารตนทุนโครงการกอสรางมีจํานวนใหศึกษา
นอย การอางองิยึดถือเปนเกณฑในการศึกษาจึงถูกจํากัด ไมมีการศึกษาเฉพาะเรื่อง หรือกรณีศึกษา
ตัวอยาง 

        ๖. ขอจํากัดของระยะเวลาการศึกษามจีํากัด แตขอมลูของแตละโครงการมีจํานวนมาก 
การศึกษาจึงทาํไดเพยีงบางกรณีเทานั้น ทีเ่ปนประโยชนในการนําไปใช 
 
๖ ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับ 
         ส่ิงที่คาดหวังจากผล คือ คาเฉลี่ยของสัดสวนของราคาคากอสรางอาคารในงานงาน
หมวดหลักตางๆและงานยอยที่จะเปนดัชนี กรอบชี้วัดหรือเกณฑ ใชประกอบในการพิจารณา
ตัดสินใจสําหรับการบริหารตนทุน งบประมาณของโครงการ และการจัดการโครงการกอสรางของ
อาคารประเภทพักอาศัยที่เปนอาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ ในกรงุเทพมหานคร  
 

 
 
 
 



 

๔ 
 

 

บทท่ี ๒ 
ทฤษฎีและเอกสารงานวิจัยท่ีเก่ียวของ 

 
๑ ทฤษฎีและเอกสารงานวิจัยท่ีเก่ียวของ 

        ๑.๑ การบริหารโครงการ 
         การบริหารโครงการ ไดมีผูใหคํานิยามและใหคําจํากัดความไวหลายทานสอดคลอง
กันโดย เปนการบริหารจัดการทรัพยากรที่มีอยูใหเปนไปตามเปาหมาย วัตถุประสงคของโครงการ 
ที่มีงบประมาณตนทุนที่แนนอน มีเวลาเริ่มตนและสิ้นสุดของโครงการที่ชัดเจน และคุณภาพเปนไป
ตามที่กําหนด ดังนี้ 
         การบริหารโครงการ Project Management   จาก  Harvard Business Essentials  ไดให
คําจํากัดความวา  “ การบริหารโครงการ (Project Management)” วา เปนการนําเอาทรัพยากรมา
จัดสรรปนสวน และนําทรัพยากรไปใชรวมถึงติดตามการใชทรัพยากรนั้นๆเพื่อองคกรบรรลุ
เปาหมายเฉพาะเจาะจงภายในชวงเวลาที่กําหนด การบริหารงานรูปแบบนี้มุงเนนไปยังกิจกรรม
ตางๆที่เปนลักษณะเฉพาะตัวของโครงการ ซ่ึงหมายถึงชุดกิจกรรมตางๆที่ (๑) มุงหวังที่จะผลิตงาน
ที่มีลักษณะเฉพาะตัวอยางใดอยางหนึ่ง ( เชนการผลิตโครงเครื่องบินเพื่อการพาณิชย) (๒)มีขอบเขต
ของเวลาภายใตจุดเริ่มตนและจุดสิ้นสุดที่ชัดเจน อยางเชน โครงการดําเนินการออกแบบรถยนต
สําหรับโดยสารแบบใหม 1  
         การบริหารโครงการ คือ การจัดการ การใชทรัพยากรตางๆที่มีอยูอยางเหมาะสมและ
สมบูรณที่สุด เพื่อใหการดําเนินการโครงการบรรลุวัตถุประสงคที่ตั้งไว 2  
         โครงการตองดําเนินการไปตามวัตถุประสงคโดยไดเปาหมายทั้งสามดานคือ ตนทุน 
เวลา และคุณภาพ  
 
 
 
 

         1 คมสัน ขจรชีพพันธงาม, การบริหารโครงการ (กรุงเทพฯ:สํานักพิมพ บริษัท เอ็กซเปอ
เนตจํากดั,๒๕๔๙),๔. 

        2 วิสูตร  จิระดําเกิง, การบริหารโครงการ ( กรุงเทพฯ:สํานักพิมพวรรณกวี ,๒๕๔๘),๖. 
 



๕ 
 

  
 

        “การบริหารโครงการเปนสหวิทยาการที่ตองอาศัยองคความรูเกี่ยวกับ การวางแผน การ
จัดโครงสรางองคการ การบริหารและพัฒนาทรัพยากรมนุษย การควบคุมและการประเมินผล เพื่อ
กําหนดกิจกรรมตางๆของโครงการใหเปนไปตามวัตถุประสงคที่กําหนดไว โดยใชทรัพยากรที่มีอยู
จํากัดทั้งทรัพยากรบุคคลและอุปกรณ เครื่องมือ รวมทั้งสิ่งอํานวยความสะดวกตางๆใหเหมาะสม 
โดยมีจุดประสงคที่สําคัญคือ การดําเนินงานใหเสร็จสมบูรณตามที่กําหนด โดยผูจัดการโครงการ
จะตองมีความรูความเขาใจเกี่ยวกับวัตถุประสงคของโครงการ วงจรชีวิตโครงการ ความเปน
เอกภาพของโครงการ  การพึ่งพากันระหวางโครงการและหนวยงานในองคการ และการ
ติดตอส่ือสาร รวมทั้งความสามารถในการขจัดความขัดแยงในโครงการซึ่งอาจเกิดขึ้นไดตลอดเวลา 
การบริหารโครงการเปนลักษณะงานเฉพาะกิจที่มีระยะเวลาเริ่มตนและสิ้นสุด”3 

 
         Definition of construction project management 

        ‘The planning, co-ordination and control of a project from conception to  complete     
 (including commissioning )on behalf of client requiring the identification of the  
client’s objectives in terms of utility, function ,quality, time and cost, and the 
establishment of relationships between resources, integrating, monitoring and 
controlling the contributors to the project and their output, and evaluating and 
selecting alternatives in pursuit of client’s satisfaction  with the project outcome’4 

 
        จากคําจํากัดความนิยามและลักษณะของการบริหารโครงการดังกลาวขางตนสามารถ

สรุปไดวา การบริหารโครงการเปนการบริหารจัดการตามลักษณะเฉพาะของแตละโครงการ โดย
การบริหารจัดการทรัพยากร ใหเปนไปตามวัตถุประสงค ระยะเวลา งบประมาณตนทุน และ
คุณภาพที่ชัดเจนและแนนอน 

 
 

 
        3 สมบัติ  ธํารงธัญวงค, การบริหารโครงการ ( กรุงเทพฯ:สํานักพิมพเสมา

ธรรม,๒๕๔๗),๘. 
        4 Anthony  Walker, Project management in Construction(Hong Kong, Blackwell 

Science,1996),5. 
        ๑.๒  การบริหารตนทุนโครงการ Project Cost Management 
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        การบริหารตนทุนโครงการ Project Cost Management เปนกระบวนการวิธีการ
บริหารจัดการ โดยการวางแผน การประมาณการ งบประมาณ และการควบคุมตนทุน เพื่อให
โครงการแลวเสร็จสมบูรณตามงบประมาณที่กําหนด โดยมีสวนประกอบสําคัญสามสวนคือ 
ประมาณราคาตนทุน Cost Estimate งบประมาณตนทุน Cost Budget และการควบคุมตนทุน Cost 
Control 

         Project Cost Management includes the processes involved in planning, estimating, 
budgeting and control cost so that the project can be completed within the approved 
budget.5(page 157,A guide to the Project Management Body of Knowledge ,PMBOK Guide) 
 
         การบริหารโครงการ มีการเทคนิคในการประมาณตนทุนโครงการ สามารถดําเนินการ
ไดหลายวิธีแลวแตความเหมาะสมกับการนําไปใช  ซ่ึงจะตองรูกิจกรรมหรือรายละเอียดของ
โครงการนั้นๆ จากหนังสือ การบริหารโครงการ : แนวทางสูความสําเร็จ เขียน โดย รัตนา สายคณิต 
หนา๑๙๕-๒๒๑ 6        ไดใหเทคนิคในการประมาณการตนทุนดังนี้  

        ๑. “ประมาณการโดยอาศัยความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญ expert opinion คือเทคนิค   
        ประมาณการตนทุนโดยผูเชี่ยวชาญที่มีความรูและประสบการณอยางกวางขวา’ง จึงทํา  
       ใหเขาสามารถประมาณตนทุนไดอยางมีเหตุผลและคอนขางถูกตอง........” 
        ๒. ”ประมาณการตนทนุจากโครงการที่คลายๆกัน  analogy estimate  
        คือเทคนิคที่ประมาณการตนทุนโดยอิงขอมูลตนทุนจากโครงการที่คลายๆกับที่เคยทํา   
        ไปแลว......” 
        ๓. “ประมาณการโดยอาศัยฟงกชันตนทุน parametric estimate คือการหา  
        ความสัมพันธเชิงคณิตศาสตรระหวางตนทุนกับปจจัยตางๆในรูปสมการแสดง  
        ความสัมพันธโดยใชวิธีทางสถิติ คือวิธีกําลังสองนอยที่สุด ( method of least square)     
        เพื่อเปนคาพารามิเตอร parameterของสมการ จากนั้นจึงใชสมกรดังกลาวประมาณ 
        การตนทนุของ   โครงการตอไป.........” 

 
        5A Guide to the Project Management Body of Knowledge ( PA:PMI Publications 
2004),157. 

        6รัตนา  สายคณิต, การบริหารโครงการ:แนวทางสูความสําเร็จ (กรุงเทพฯ,โรงพิมพแหง
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, ๒๕๔๖),๑๙๕-๒๒๑. 

         ๔ .“ประมาณการโดยการวิเคราะหตนทุนทางวิศวกรรม cost  engineering เปนการ  



๗ 
 

  
 

        วิเคราะหตนทุนในการดําเนินโครงการอยางละเอียด โดยการจําแนกโครงการออกเปน  
        กิจกรรมและชุดงานตางๆและประมาณการวา ในการดําเนินงานแตละกิจกรรมตองใช 
        ทรัพยากรอะไรบาง จํานวนเทาใด ตอจากนั้นจึงประมาณตนทุนของทรัพยากรที ่ 
        ตองการ การประมาณการตนทุนโดยวธีินี้จะคอนขางทําไดถูกตองมากกวาวิธีการ     
        อ่ืน.” 

 
        “วิธีการประมาณตนทนุของโครงการ cost   estimating method ของโครงการแบงได 

เปน ๒วิธีการไดแก วิธีการประมาณการตนทุนจากระดบับนลงระดับลาง และวิธีประมาณการ
ตนทุนจากระดับลางขึ้นระดบับน 

 
        วิธีการที่ ๑. วิธีการประมาณการตนทนุจากระดับบนลงสูระดับลาง top-down   
         estimates หมายถึง ประมาณการตนทุนโดยผูบริหารระดับสูงที่มีประสบการณหรือ 
         เกิดจากการใชวจิารณญาณของผูบริหารระดับสูงโดยอาศัยขอมูลตนทุนจากการ 
        ดําเนินการโครงการที่คลายๆกันมากอนในอดตี 
 
        วิธีการที่ ๒. วิธีการประมาณการตนทนุจากระดับลางขึ้นสูระดบับน  bottom-up 
         estimate หมายถึงการประมาณการตนทุนของโครงการโดยการจาํแนกกิจกรรมหรือ   
        งานตางๆของโครงการออกเปนชุดงานตามโครงสรางการจําแนก WBS เสียกอน   
        จากนั้นจงึใหผูรับผิดชอบปฏิบัติงานประมาณการทรัพยากรตางๆ7 

 
        การบริหารตนทุนโครงการเปนสวนหนึ่งของการบริหารโครงการ ซ่ึงประกอบดวย 

การประมาณราคา COST ESTIMATING งบประมาณ COST BUDGETING และการควบคุม
ตนทุน COST CONTROL 
 

 

 

 

        7รัตนา  สายคณิต, การบริหารโครงการ:แนวทางสูความสําเร็จ (กรุงเทพฯ,โรงพิมพแหง
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, ๒๕๔๖),๑๙๕-๒๒๑. 
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แผนภูมิที่ ๑ การบริหารตนทุนโครงการ PROJECT COST MANAGEMENT OVERVIEW8

 

 

 

 

 

 

          8A Guide to the Project Management Body of Knowledge ( PA:PMI Publications, 
2004),159. 

PROJECT COST 
MANAGEMENT 

 COST ESTIMATING 
 

COST BUDGETING 
 

COST CONTROL 

 
1. Inputs 
1.1 Enterprise environmental    
      Factors 
1.2 Organization process assets 
1.3 Project scope statement 
1.4 Work breakdown structure 
1.5 WBS dictionary 
1.6 Project management plan 
     Schedule management plan 
     Staffing management plan 
     Risk register 
 
2. Tools and Techniques 
2.1 Analogous estimating 
2.2 Determine resource cost rates 
2.3 Bottom-up estimating 
2.4 Parametric estimating 
2.5 Project management software 
2.6 Vendor bid analysis 
2.7 Reserve analysis 
2.8 Cost of quality 
 
3. Outputs 
3.1 Activity cost estimates 
3.2 Activity cost estimate   
      supporting detail 
3.3 Requested changes 
3.4 Cost management plan  
     ( updates ) 
 
 
 
 

  
1. Inputs 
1.1 Project scope statement 
1.2 Work breakdown structure 
1.3 WBS dictionary 
1.4 Activity cost estimates 
1.5 Activity cost estimate   
      supporting detail 
1.6 Project schedule 
1.7 Resource calendars 
1.8 Contract 
1.9 Cost management plan 
 
2. Tool and Techniques 
2.1 Cost aggregation 
2.2 Reserve analysis 
2.3 Parametric estimating 
2.4 Funding limit reconciliation 
 
 
 
 
 
3. Outputs 
3.1 Cost baseline 
3.2 Project funding requirements 
3.3 Cost management plan  
     ( updates ) 
3.4 Requested changes 

  
1. Inputs 
1.1 Cost baseline 
1.2 Project funding requirements 
1.3 Performance reports 
1.4 Work performance information 
1.5 Approved change requests 
1.6 Project management plan 
 
 
 
 
 
2. Tool and Techniques 
2.1 Cost change control system 
2.2 Performance measurement  
      Analysis 
2.3 Forecasting 
2.4 Project performance reviews 
2.5 Project management software 
2.6 Variance management 
 
 
3. Outputs 
3.1 Cost estimate ( updates ) 
3.2 Cost baseline ( updates ) 
3.3 Performance measurement 
3.4 Forecasted completion 
3.5 Request change 
3.6 Recommended corrective actions 
3.7 Organizational process assets 
     ( updates ) 
3.8 Project management plan  
     ( updates ) 



๙ 
 

  
 

        Parametric Estimating  
        Parametric estimating is a technique that uses a statistic relationship between 
        historical data and other variables (e.g., square footage in construction, lines of 
        code in software development,  required labor hours )to calculate a cost  estimate for 
         a schedule activity resource. This technique can produce higher levels of accuracy 
        depending upon the sophistication, as well as  the underlying resource quantity and 
        cost data built into the model. A cost- related exaple involves multiplying the 
        planned quantity of work to be performed by the historical cost per unit to obtain 
        the estimate cost.9   

 
        การประมาณราคามีความหมายในตวัเองอยูแลว คือ เปนราคาที่ไดจากการประมาณ

การ ซ่ึงไมใชราคาที่แทจริงหรือถูกตองตรงกับราคาคากอสรางจริง แตเพียงราคาโดยประมาณหรือ
ใกลเคียงกับความเปนจริงเทานั้น เพราะเมือ่กอสรางเสร็จแลว กไ็มเคยปรากฏวาคากอสรางจริงตรง
กับราคาที่ไดประมาณการไวเลย ทั้งนี้เนื่องจากมีปจจยัที่เกีย่วของหลายประการเชน 

        -ปริมาณวัสดุที่ไดประมาณการโดยเผื่อการเสียหายไวแลวนั้น ไมตรงกับที่ใชในการ  
        กอสราง  จริง 
        -ราคาคาวัสดุกอสรางตามที่ประมาณการไว ไมตรงกับที่ซ้ือมาใชในการกอสรางจริง 
       -คาแรงกอสรางตามที่ไดประมาณการไวไมตรงกบัทีว่าจางกอสรางจริง 
        -คาใชจายตางๆตามที่ประมาณการไวนั้นไมตรงกับที่ใชจายในการกอสรางจริง เปน   
        ตน11  
        การประมาณราคาหรือคิดราคานั้น เปนการคํานวณหาปริมาณวัสดุเนื้องาน ราคาวัสดุ   
        ราคาคาแรงงาน คาใชจายในการกอสราง ซ่ึงประกอบดวย คาดําเนนิการ กําไร ภาษี   
        และอื่นๆ ดังนั้น ราคาคากอสราง..................................................ทั้งนี้ การประมาณ 
        ราคาดังกลาว หากกระทําโดยนักประมาณการราคาที่ชํานาญแลว........................ไม 
        ควรผิดหรือแตกตางกนัมากนัก โดยควรอยูในเกณฑสูงต่ํา ไมเกิน 10%10 

 

         9 A Guide to the Project Management Body of Knowledge (PA: PMI Publications, 
2004),165. 

         10 กรมบัญชีกลาง, หลักเกณฑการคํานวณราคากลาง งานกอสรางอาคาร (กรุงเทพฯ, 
๒๕๕๐),๑. 
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        งบประมาณโครงการจาก Professional Construction Management, Donald S. Barrie 
ใหขอพิจารณาไวดังนี้11 

        Capital costs   for a project with a typical distribution would include, but not be 
limited to, the following: 

  Property acquisition       5 % 
  Preliminary planning       3 % 
  Design         7 % 
  Construction      54 % 
  Construction administration      6 % 
  Financing      20 % 
  Owner’s internal costs       5 %  
   Total capital cost  100 %      
 

สดัสวนงบประมาณโครงการ

Design, 7%

Construction, 54%

Construction 
administration, 6%

Financing, 20%

Owner’s internal 
costs, 5%

Preliminary planning, 
3%

Property acquisition, 
5%

Property acquisition Preliminary planning Design Construction
Construction administration Financing Owner’s internal costs

 
 
แผนภูมิที่ ๒   สัดสวนงบประมาณโครงการ 

  
        11 Donald S. Barrie, Professional Construction Management (NY.: McGraw-Hill 

Inc.,2004),42. 
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        งบประมาณสําหรับคากอสรางโครงการจะมีมูลคาสัดสวนมากที่สุด การบริหารตนทุน
ในสวนของการกอสรางจึงมีความสําคัญ การมีกรอบ Parameter หรือตัวเลข ดัชนีสัดสวนคา
กอสราง เพื่อเปนแนวทาง เครื่องมือในการบริหารจัดการงบประมาณ ซ่ึงจะตองมีการรวบรวม
ประเมิน สัดสวนจากโครงการตางๆที่ผลมา เปนสถิติ ขอมูล เพื่อใชในการประเมินกําหนดกรอบ
ตนทุนของโครงการ 

        ราคาตนทุนของคากอสรางอาคาร 
        ราคาตนทุนของอาคารประกอบดวยกัน ๒ สวนใหญคือ 
        ๑. สวนทีเ่ปนคากอสรางโดยตรง อันเกิดจากวัสดแุละคาแรงที่ เปนไปตามรูปแบบ 

รายการประกอบแบบ ขอกําหนด วิธีการ กอสราง ตลอดจนสถานที่กอสราง  เชนหมวดงาน
โครงสราง  หมวดงานสถาปตยกรรม งานระบบประกอบอาคาร โดยมูลคางานทั่วไปจะอยูระหวาง  
๗๕ – ๘๐%   

        ๒. สวนที่เปนคากอสรางทางออม อันเกิดจากการบริหารจัดการ คาดําเนินการ กําไร 
และ ภาษี  ซ่ึงจะมีมูลคางานประมาณ  ๒๐- ๓๐ % ของคากอสรางอาคาร ในงานกอสรางทาง
ราชการจะมี คาดําเนินการ กาํไร ภาษี ในรปูแบบ ของ FACTOR  F  ซ่ึงแปรผันตามมูลคางาน ดอด
เบี้ยเงินกู การเบิกจายลวงหนา  

        คากอสรางอาคารโดยตรงประกอบดวยหมวดงานและงานตางๆ โดยท่ัวไปจะมดีังนี้ 
        ๑. หมวดงานโครงสราง จะประกอบดวย งานดนิ งานเสาเข็ม งานฐานราก งานคอนกรี 

เสริมเหล็ก งานโครงหลังคา งานระบบกนัซึม 
        ๒. หมวดงานสถาปตยกรรม ประกอบดวยงานพืน้ ผนัง ประตูหนาตาง ฝาเพดาน  สี  

หองน้ําสุขภณัฑ งานเบ็ดเตล็ด บันได ราวระเบียง 
        ๓. หมวดงานไฟฟา ประกอบดวยเชน ระบบไฟฟาแรงสูง ระบบไฟฟาฟาสํารอง 

ระบบจายไฟฟา  สายไฟฟา ทอและรางไฟฟา  ระบบแสงสวาง ดวงโคม ระบบสื่อสาร 
        ๔. หมวดงานระบบสุขาภิบาล ประกอบดวยเชน ระบบน้ําดี น้ําเสยี น้ําฝน ระบบบําบัด

น้ําเสีย  ระบบปองกันอัคคีภยั 
       ๕. หมวดงานระบบปรบัอากาศ ประกอบดวย เชน เครื่องปรับอากาศ ระบบระบาย

อากาศ ทอน้ํายา ทอลม ไฟฟาประกอบเครื่องปรับอากาศ 
        ๖. งานลฟิท ระบบลิฟท ประกอบดวยตัวเครื่องลิฟท หองโดยสาร และระบบควบคุม 

ซ่ึงจะรวมเปนทั้งชุด 
        ๗. งานสนับสนุนกอสราง ประกอบดวยเชน งานสาํนักงาน งานบานพัก ระบบ

ปองกันอันตราย งานชัว่คราว ปนจัน่ ลิฟทกอสราง ตามเงื่อนไข วิธีการกอสราง สถานที่กอสราง 
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แผนภูมิที ่๓ มูลคาของตนทุน 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
         
 

  
 
แผนภูมิที่ ๔   ตนทุนของคากอสรางอาคาร 
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        ๑.๓  สถติิท่ีใชในการวิเคราะหขอมูล 
        สถิติในความหมายทั่วไป หมายถึงขอมูลที่เปนตัวเลขใชแทนขอเทจ็จริงตางๆเชนสถิติ

อุบัติเหตุบนทองถนน 
        สถิติในแงที่เปนศาสตร หมายถึง ระเบียบวิธีทางวิทยาศาสตรที่ใชในการเก็บรวบรวม 

ขอมูล การจัดระเบียบและการนําเสนอขอมูลใหอยูในรปูที่จะนําไปใชประโยชนได การวิเคราะห
ขอมูลและการตีความหมายขอมูล 12 

        ประชากร Population คือ เซตของสิ่งที่เราสนใจศึกษา ส่ิงของที่สนใจศกึษาอาจเปน
คน สัตว ส่ิงของหรือเหตุการณก็ได 

        พารามิเตอร Parameter คือคาวัดเชิงตวัเลข ซ่ึงอธิบายลักษณะประชากร 
        คาสถิติ Statistic คือ คาวัดเชิงตวัเลขซึ่งอธิบายลักษณะของตวัอยาง 
        ประชากร หรือขอมูลที่นํามาวิเคราหะทางสถิติ คือบัญชีประมาณการคากอสราง     
        อาคารจํานวน ๙ โครงการ โดยแปลงราคาคากอสรางเปนสัดสวน รอยละของ 

โครงการ 
        รอยละ (Percentage) 
        คารอยละ = จํานวนสัดสวนx100/ จํานวนคา 
        คาเฉลี่ย Mean  
        คาเฉลี่ย = ผลรวมของคาสังเกต / จํานวนคาสังเกต 

  
          
สถิติพื้นฐาน 
                     คารอยละ (percentage)                                             
                      รอยละ 100

n
f

=  

  
        เมื่อ  f = ความถี่ 

  n = จํานวนขอมูล 
 
 

     
        12 สุดา  ตระการเถลิงศักดิ,์ เอกสารการสอนวิชา Introduction to Operation Research,   
( กรุงเทพฯ :๒๕๔๙),๑.  
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         คะแนนเฉลี่ย (mean)  

                                 N
X∑=X

 
 

เมื่อ X  = คะแนนเฉลี่ย 
 ∑X  = ผลรวมของคะแนนทั้งหมด 
 N  = จํานวนตัวอยางทั้งหมด 

                                      3.3 คาสวนเบี่ยงเบนมาตรฐาน (standard   deviation) 

                       ( )
( )1nn

xxn
  S.D.

22

−
−

= ∑∑  

เมื่อ S.D.  = คาสวนเบี่ยงเบนมาตรฐาน 
 ∑ 2x  = ผลรวมคะแนนแตละตวัยกกําลังสอง 
 ( )2x∑  = ผลรวมของคะแนนทั้งหมดยกกําลังสอง 
 n  = จํานวนตัวอยางทั้งหมด 

 
        ๑.๔  นิยามและขอบเขตของการศึกษา 
        นิยามและความหมาย 

         ดัชน ี ตามพจนานกุรม ฉบับราชบัณฑิตยสถาน พ.ศ. ๒๕๔๒ ใหความหมายวา ตัวเลข
อัตราสวนซึ่งอาจเปลี่ยนแปลงไดในระยะเวลาหนึ่ง เชน ดชันีคาครองชีพ  ในการศกึษานี้หมายถึง
ตัวเลขอัตราที่แสดงคาเฉลี่ยสัดสวนราคาคากอสราง 
         ราคา  ตามพจนานกุรม ฉบับราชบัณฑิตยสถาน พ.ศ. ๒๕๔๒ ใหความหมายวา 
มูลคาสิ่งของที่คิดเปนเงินตรา  ในการศึกษานี้หมายถึงมูลคาของอาคารอันเกิดจากวัสดุและแรงงาน
และสวนสนับสนุนเทานั้น 
         ราคาคากอสราง ในการศึกษานี้ราคาคากอสรางหมายถึงราคาคากอสรางเฉพาะตวั
อาคารและงานระบบประกอบอาคาร ไมรวมงานภายนอก งานภูมิสถาปตยกรรม และคาดําเนนิการ
ภาษีกําไร ซ่ึงไดตกลงทําสัญญา 

         อัตราเงินเฟอ  อัตราเงนิเฟอ  (Inflation Rate) เงินเฟอหมายถึงการที่ระดับ 
ราคาหรือดัชนรีาคาสูงขึ้นเรื่อยๆ อยางตอเนือ่ง  การที่จะดวูาเงินเฟอ  สูงมากนอยเทาใด  ดูไดจาก 
 
 



๑๕ 
 

  
 

        อัตราเงินเฟอ  ซ่ึงคํานวณไดดังนี ้   
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โดยที่  π  =  อัตราเงินเฟอ 

        P  =  ดัชนีราคา 
    t  =  งวดเวลา 
 

        ความผันแปร ตามพจนานุกรม ฉบับราชบัณฑิตยสถาน พ.ศ. ๒๕๔๒ ใหความหมาย
วา “เปลี่ยนแปลงไป กลับกลายไป ซ่ึงในการศึกษานี้จะเปนตัวปจจัยที่ทาํใหราคาคากอสราง
เปลี่ยนไป” 

        เปรียบเทยีบ  ตามพจนานกุรม ฉบับราชบัณฑิตยสถาน พ.ศ. ๒๕๔๒ ให 
ความหมายวา “พจิารณาเทยีบเคียงใหเหน็ลักษณะที่เหมอืนกันและตางกัน” 

        การวิเคราะห ตามพจนานุกรม ฉบับราชบัณฑิตยสถาน พ.ศ. ๒๕๔๒ ให 
ความหมายวา “ใครครวญ แยกออกเปนสวนเพื่อศึกษาใหถองแท” 

        สัดสวน ตามพจนานกุรม ฉบับราชบัณฑิตยสถาน พ.ศ. ๒๕๔๒ ให 
ความหมายวา “สวนผสมของสิ่งตางๆตามอัตราที่กําหนด” 
        ในการศึกษานี้ หมายถึง สัดสวนของหมวดงาน งานตางๆ ที่ประกอบกันเปนอาคาร 
เชนหมวดงานโครงสราง งานเสาเข็ม งานคอนกรีตเสริมเหล็กเปนตน 

        งาน ตามพจนานกุรม ฉบับราชบัณฑติยสถาน พ.ศ. ๒๕๔๒ ให 
ความหมายวา “ส่ิงหรือกิจกรรมที่ทํา” 
        ในการศึกษานี้หมายถึง งานที่เกิดจากปริมาณวัสดแุละแรงงานที่ใชสําหรับการกอสราง
อาคาร เชนงานเสาเข็ม งานคอนกรีตเสริมเหล็ก งานพืน้  
        และหมวดงาน หมายถึง กลุมงานที่มลัีกษณะเฉพาะประเภทเดียวกัน เชนหมวดงาน
โครงสราง หมวดงานสถาปตยกรรม หมวดงานไฟฟา เปนตน 

        อาคารสูง ขอบัญญัติกรุงเทพมหานครเรื่องควบคุมอาคารพ.ศ. ๒๕๔๔  “อาคารสูง”  
หมายความวา “อาคารที่บุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยไดที่มีความสูงตั้งแต ๒๓ เมตรขึ้นไป การ
วัดความสูงของอาคารใหวดัจากระดบัพื้นดินที่กอสรางถึงพื้นดาดฟา สําหรับอาคารทรงจั่วหรือ
ปนหยา ใหวัดจากระดบัพื้นดินที่กอสรางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด” 
  



๑๖ 
 

  
 

        อาคารขนาดใหญ ขอบัญญัติกรุงเทพมหานครเรื่องควบคุมอาคารพ.ศ. ๒๕๔๔  
“อาคารขนาดใหญ” หมายความวา “อาคารที่กอสรางขึ้นเพื่อใชพื้นที่อาคารหรือสวนใดของอาคาร
เปนที่อยูอาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีพื้นที่อาคารรวมกันทุก
ช้ันในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร หรืออาคารที่มีความสูงตั้งแต 15 เมตรขึ้นไป และมีพื้นที่
อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร การวัดความสูงของอาคารใหวัดจาก
ระดับพื้นที่กอสรางถึงพื้นดาดฟา สําหรับอาคารทรงจั่วหรือปนหยาใหวัดจากระดับพื้นดินที่
กอสรางถึงยอดผนังชั้นสูงสุด” 
        อาคารขนาดใหญพเิศษ ขอบัญญัติกรุงเทพมหานครเรื่องควบคุมอาคารพ.ศ. ๒๕๔๔  
“อาคารขนาดใหญพิเศษ” หมายความวา “อาคารที่กอสรางเพื่อใชพื้นทีอ่าคารหรือสวนใดของ
อาคารเปนที่อยูอาศัย หรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภทโดยมีพืน้ที่อาคารรวมกัน
ทุกชั้นในหลังเดียวกันตั้งแต 10,000 ตารางเมตรขึ้นไป” 
        อาคารชุด ขอบัญญัติกรุงเทพมหานครเรื่องควบคุมอาคารพ.ศ. ๒๕๔๔  “อาคารชุด”  
หมายความวา “อาคารชุดตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด” 
        อาคารอยูอาศัย ขอบัญญัติกรุงเทพมหานครเรื่องควบคุมอาคารพ.ศ. ๒๕๔๔  “อาคาร
อยูอาศัย” หมายความวา “อาคารซึ่งโดยปกติบุคคลใชอยูอาศัยไดทั้งกลางวันและกลางคืนไมวาจะ
เปนการอยูอาศัยอยางถาวรหรือช่ัวคราว” 
 
๒ ขอบเขตการศึกษา 

        การศึกษาวิเคราะหเปรยีบเทียบราคาคากอสรางอาคารเพื่อหาสัดสวนงานของ 
โดยมีขอบเขตการศึกษาดังนี ้

๑. ศึกษาจากราคาคากอสรางเฉพาะตวัอาคารตามสัญญาที่เจาของโครงการและผู 
รับจางตกลงกนัประมาณ ๙ โครงการ 

        ๒. ศึกษาจากอาคารประเภทอาคารพกัอาศัย ที่เปนอาคารสูงตั้งแต ๒๓ เมตรและมี
พื้นที่มากกวา ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร  เพื่อใหมีลักษณะใกลเคียงกัน ตวัแปรหรือปจจัยทีม่ีผลกระทบ
จะไดไมแตกตางกันทั้งลักษณะอาคารและขอกําหนดทางกฎหมาย 

        ๓. ศึกษาจากอาคารที่สรางในกรุงเทพมหานคร เพือ่ใหลักษณะปจจัยที่เหมือนกนัทั้ง
กฎหมายและกายภาพของทาํเลที่ตั้งไมเกิดความแตกตาง 

        ๔. ศึกษาอาคารที่ดําเนนิการกอสรางในชวงป ๒๕๔๘ ถึง ๒๕๕๐ เพื่อไมใหเกดิความ
แตกตางของปจจัยภายนอกทีม่ีผลกระทบเชนอัตราเงินเฟอ  ราคาน้ํามันที่อาจมีผลกระทบตอราคา  
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        ๕. ศึกษาเฉพาะคากอสรางโดยตรง ไมรวมในสวนคาดําเนินการ กําไร ภาษ ี
        ๖. ในการศึกษาจะใชขอมูลที่จําเปนเทานั้น เนื่องจากอาจมีผลกระทบตอโครงการท 

กําลังดําเนินอยู 
        ๗. ศึกษาสัดสวนอาคารที่มีความสูงจํานวนชัน้ที่แตกตางกัน 
        ๘. การเปรียบปรับราคาสามารถกระทําปรับไดเพียงบางสวนเนื่องจากแตละโครงการ

มีรายละเอียดที่ของกําหนดของวัสดุและวธีิการที่แตกตางกันรวมทั้ง ตามความตองการของแตละ
โครงการไมเหมอืนกัน จึงสามารถปรับคาวัสดุคาแรงไดบางสวนเชนงานคอนกรีต งานเหล็ก งาน
ผนังกออิฐฉาบปูน สายไฟฟา   

        ๙. การศึกษานี้เปนเพยีงตัวอยางกรณศีึกษา อันมีปจจัยตวัแปรเฉพาะ ผลที่ไดเพยีง
นําไปเพื่อไปเปนขอมูลประกอบในการพจิารณาในการบริหารโครงการดานงบประมาณ ราคา
เทานั้น 

 
๓  ความตองการและขั้นตอนการทํางาน 

        การศึกษาวิเคราะหเปรยีบเทียบราคาคากอสรางอาคารเพื่อหาสัดสวนงานของ 
โครงการชุดพักอาศยัที่เปนอาคารสูงและอาคารขนาดใหญพิเศษในกรุงเทพมหานครป พ.ศ. 
๒๕๔๘-๒๕๕๐ มีขั้นตอนในการดําเนินการดังนี ้
        ศึกษาทฤษฎี งานวจิัยและเอกสารที่เกีย่วของ ดังนี้  
        ๑. ระเบียบวิธีการวิจยั 

       ๒. การวจิยัเชิงปริมาณ โดยการใชสถิติหาคาสัดสวนของงาน โดยมตีัวแปรหรือขอม 
ที่มา ศึกษาคือบัญชีประมาณการ คากอสราง 
        ๓. เอกสารบัญชีประมาณราคา 

       ก. การจัดทําบัญชีประมาณการเพื่อเปนราคากลางของกรมบัญชีกลาง 
กระทรวงการคลัง 
        ข. การบริหารงบประมาณโครงการ 
        ๔. เอกสารเกี่ยวกับปจจยัที่มีผลตอราคา 
                     ก. เอกสารดานเศรษฐกจิ การเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจ อัตราเงินเฟอ ราคาน้ํามัน 
                     ข. เอกสารราคาวัสดุจากกระทรวงพาณิชย 
                     ค. เอกสารคาแรงกอสรางจากสํานักงบประมาณ 
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                 รวบรวมราคาคากอสรางโครงการชุดพักอาศัยที่เปนอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ 
พิเศษในกรุงเทพมหานครป พ.ศ. ๒๕๔๘-๒๕๕๐ จํานวน ๙ โครงการ 

        การวิเคราะห 
       ๑. วิเคราะหหาคาเฉลี่ยสัดสวนหมวดงานของแตละโครงการ วามีสัดสวนเทาใด 

เปนรอยละ เปอรเซ็นตของหมวดงาน งานคากอสรางของโครงการเพื่อใหสามารถควบคุมสัดสวน
งบประมาณของโครงการได 

        ๒. วิเคราะหหาคาเฉลี่ยสัดสวนของงานแตละหมวดงานวามีสัดสวนเทาใด เปนรอยละ 
เปอรเซ็นตเทาไรของแตละหมวดงาน เพื่อใหผูออกแบบและผูเกี่ยวของแตสวนสามารถตรวจสอบ
งบประมาณแตละหมวดแตละงาน 

        ๓. วิเคราะหสัดสวนราคาเปรียบเทียบ 
        ก. ปรับราคาวัสดุและคาแรงใหเปนราคาเดียวในปจจุบัน ณ เดือน ธันวาคม  พ.ศ. 

๒๕๕๐ เทาที่สามารถกระทําไดเนื่องจากแตละโครงการมีความตองการ รายละเอียดขอกําหนดที่
แตกตางกัน จึงสามารถปรับราคาเฉพาะวัสดุและ คาแรง พื้นฐานเชน คอนกรีตเหล็ก  ผนังกออิฐ ซ่ึง
อาจไดผลการวิเคราะห คลาดเคลื่อน เนื่องจากการศึกษาตองใชระยะเวลาในการดําเนินการหาขอมูล
จํานวนมากและสัดสวนของแตละหมวดงาน และงานนาจะมีความคลาดเคลื่อนนอย แตราคาตอ
หนวยอาจเปลี่ยนแปลงไปตามสภาวะการทางเศรษฐกิจ 

        ข. เปรียบเทียบราคาที่เปลี่ยนแปลงตามปจจัยภายนอกในภาพรวมคือดัชนีอัตราเงิน
เฟอที่มีผลตอราคาคากอสรางจะสงผลตอราคาคากอสรางตอหนวยตอตารางเมตรเทานั้น 

            
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 



 

 

๑๙

 

บทท่ี ๓ 
ระเบียบวิธีดําเนินการวิจัย 

 
๑ แนวทางในการดําเนินการ 

        แนวทางการดําเนนิการวิจัยจะดําเนนิการใหเปนไปตามรูปแบบระเบียบการวจิยั การ
ประเมินผลโดยจะดําเนนิการดังนี ้
        ๑.  รวบรวมเอกสารขอมูลราคาและทฤษฎีที่เกี่ยวของสําหรับการวเิคราะห 
        ๒. จัดระบบเอกสารใหเปนหมวดหมู จัดขั้นตอนการวิเคราะหตามทฤษฎี 
        ๓.  รวบรวมผลวิเคราะห ประเมินสรปุผล 
 

 
 
แผนภูมิที่ ๕ แสดงขั้นตอนการดําเนินการศึกษา 

 

การเก็บรวบรวบรวมตัวอยางบัญชีประมาณการ 

การแยกแยะจัดหมวดหมู 

แปลงราคาคากอสรางเปนสัดสวนเปอรเซ็นต 

หาคาเฉลี่ยเปนเปอรเซ็นต รอยละ 

๑.  การศึกษาความสัมพันธความสูงอาคารกับ 
     คาเฉลี่ย 
๒. ตัวอยางกรณีศึกษาความสัมพันธ ราคาที่  
      เปลี่ยนแปลงกับคาเฉลี่ย

สรุปผลการวิเคราะหศึกษา 



๒๐ 

  
 

๒ เคร่ืองมือท่ีใชในการศึกษา  
        การศึกษาดานราคาซึ่งสวนใหญจะเปนการคํานวณ ประเมนิผล จากบัญชีประมาณ

ราคาที่ใชทําสัญญากอสราง ดังนั้นจําเปนตองมีโปรแกรมที่ชวยในการคาํนวณประเมนิผลและ
ทฤษฎีการวิเคราะหประเมนิผล 
        ๑. การนําทฤษฎีการวิจยัและสถิติมาเปนเครื่องมือในการวิเคราะหโดยการหาคาเฉลี่ย 
MEAN ของโครงการทั้ง ๙ โครงการ 
        ประชากร คือบัญชีประมาณการ จํานวน ๙ โครงการ 
        ตัวแปรคอื สัดสวนที่เปนเปอรเซนต 
       ตัวแปรตาม ราคาวัสดุที่เปลี่ยนแปลง ขนาดความสูงอาคาร 
        ๒. การใชโปรแกรมสําเร็จรูป เชน โปรแกรม EXCEL มาชวยในการวิเคราะห 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

  ๒๑

บทท่ี ๔ 
การรวบรวมและการวิเคราะห 

 
๑ การรวบรวมและศึกษาขอมูลดานราคาคากอสรางที่เก่ียวของ 
        การศึกษาไดมีการรวบรวมคนควาหาขอมูลที่เกี่ยวของดังนี ้

        ๑.๑ การรวบรวมขอมูลบัญชีประมาณการทั้ง ๙ โครงการและแตละโครงการจะมี
เงื่อนไขการนําฐานขอมูลราคาของวัสดุและคาแรงที่นํามาใชไมเหมือนกัน ซ่ึงเปนไปตามปจจัยของ
แตละโครงการเชน ราคาคอนกรีตและเหล็ก บางโครงการนําขอมูลจากกระทรวงพาณิชยมาใช และ
บางโครงการสืบราคาจากทองตลาด บางโครงการจากโรงงานผลิตโดยตรงทําใหราคาที่ได ณ 
ชวงเวลานั้นแตกตางกัน แตราคาที่ไดมาอางอิงทั้งหมดสามารถนํามาดําเนินการในการทําบัญชี
ประมาณการราคากลางและจัดทําเปนสัญญาไดทั้งสิ้น 

        ที่ตั้งโครงการทั้ง ๙ โครงการจะอยูใน ๔ บริเวณตาม รูปที่ ๑  คือ   
        บริเวณที่ ๑  ถนนสุขุมวิท ซอยสุขุมวิท ๓๐-๖๑ จํานวน ๓ โครงการ อันไดแก

โครงการที่ ๑,๖ และ๗  
        บริเวณที่ ๒ ถนนหลโยธิน ซอยพหลโยธนิ ๒-๗ จํานวน ๒ โครงการ อันไดแก 

โครงการที่ ๒ และ ๘ 
        บริเวณที่ ๓ บริเวณถนนสาธร จํานวน ๒ โครงการอันไดแกโครงการที่ ๓ และ๕ 
        บริเวณที่ ๔ บริเวณใกลถนนปนเกลา จํานวน ๒ โครงการอันไดแกโครงการที่ ๔  

และ ๙ 
        โครงการทั้ง ๙ โครงการเปนอาคารพักอาศัย ที่มีความสูงเกิน ๒๓ เมตร มีความสูง 

ตั้งแต ๑๑ ช้ัน ถึง  ๓๔ ช้ัน และมีพื้นทีกอสรางมากกวา ๑๐,๐๐๐ ตารางเมตร โดยมีพื้นที่ตั้งแต
๑๔,๒๒๘ ตารางเมตรถึง ๔๕,๓๒๒ ตารางเมตร ซ่ึงเปนงานภาคเอกชน ๗ โครงการและเปนของ
รัฐบาล ๒ โครงการโดยมีลักษณะแปลนอาคารและรูปรางสังเขปตาม รูปที่ ๒ 

         โครงการทั้ง ๙ โครงการมีพื้นที่ขนาดหองพักประมาณตั้งแต ๔๐ ตารางเมตรถึง 
๒๐๐ ตารางเมตร มีลักษณะหองเปนแบบ STUDIO TYPE, ONE BEDROOM และ TWO 
BEDROOMS ราคาขายตั้งแต ๖๐,๐๐๐บาท ถึง ๑๐๐,๐๐๐ บาท โครงการตางๆจะมีพื้นในสวนพัก
อาศัยสําหรับการขายประมาณ ๖๐ % ของพื้นที่กอสราง อาคาร และจะมีสวนบริการ พื้นที่
สวนกลาง ทางเดิน และที่จอดรถประมาณ ๔๐% 



๒๒ 

  
 

 
 
 
 

                                                   
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
รูปที่ ๑ แสดงแผนที่บริเวณที่ตั้งโครงการทั้ง ๙ โครงการ 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

  
รูปที่ ๒  แสดงแปลนและรูปรางสังเขปทั้ง ๙ โครงการ 

 



๒๓ 

  
 

        การรวบรวมบัญชีประมาณการราคาคากอสราง จํานวน ๙ โครงการเพื่อนํามาวิเคราะห 
โดยมีรายละเอียดตามตารางที่ ๑ และ เอกสารบัญชีประมาณการตามภาคผนวก ก ดังนี้  
 
ตารางที่ ๑ รายละเอียดขอมูล ๙ โครงการ 
 

ลําดับ รายละเอียด โครงการ 
ที่ ๑ 

โครงการ 
ที่ ๒ 

โครงการ 
ที่ ๓ 

โครงการ 
ที่ ๔ 

โครงการ 
ที่ ๕ 

โครงการ 
ที่ ๖ 

โครงการ 
ที่ ๗ 

โครงการ 
ที่ ๘ 

โครงการ 
ที่ ๙ 

๑ ประเภท
อาคาร 

พักอาศัย พักอาศัย พักอาศัย พักอาศัย พักอาศัย พักอาศัย พักอาศัย พักอาศัย พักอาศัย 

๒ ความสูง
อาคาร 

๒๖ ชั้น ๒๒ ชั้น ๒๗ ชั้น ๒๒ ชั้น ๓๑ ชั้น ๓๔ ชั้น ๒๔ ชั้น ๒๐ ชัน้ ๑๑ ชั้น 

๓ พื้นที่
กอสราง 

๔๕,๓๓๒ ๑๘,๖๐๐ ๒๓,๘๘๐ ๓๘,๙๕๙ ๒๗,๘๒๑ ๔๑,๗๖๔ ๓๖,๗๗๑ ๑๗,๖๘๗ ๑๔,๒๘๘ 

๔ คากอสราง
(ลานบาท) 

๕๔๙ ๒๕๘ ๔๐๙ ๔๒๔ ๔๕๓ ๗๒๙ ๕๓๑ ๓๓๐ ๑๘๐ 

๕ สรางป พ.ศ. ๒๕๔๘ ๒๕๔๘ ๒๕๔๘ ๒๕๔๙ ๒๕๔๙ ๒๕๔๙ ๒๕๕๐ ๒๕๕๐ ๒๕๕๐ 
๖ สถานที่

กอสราง 
กทม. กทม. กทม. กทม. กทม. กทม. กทม. กทม. กทม. 

๗ คากอสราง
บาท/ ตร.ม. 

๑๒,๑๑๖ ๑๓,๙๐๗ ๑๗,๑๓๑ ๑๐,๙๐๔ ๑๖,๒๘๙ ๑๗,๔๖๘ ๑๔,๔๖๒ ๑๓,๘๓๒ ๑๒,๖๔๓ 

 
 
 
 

ขอมลูท่ัวไป ๙ โครงการ

๐

๑๐๐๐๐

๒๐๐๐๐

๓๐๐๐๐

๔๐๐๐๐

๕๐๐๐๐

ความสงูอาคารจาํนวนชัน้ พืน้ทีก่อสราง ตรม. คากอสราง(ลานบาท) คากอสรางบาท/ ตร.ม.

ความสูงอาคารจาํนวนชัน้ ๒๖ ๒๒ ๒๗ ๒๒ ๓๑ ๓๔ ๒๔ ๒๐ ๑๑ ๒๔

พ้ืนท่ีกอสราง ตรม. ๔๕,๓๓๒ ๑๘,๖๐๐ ๒๓,๘๘๐ ๓๘,๙๕๙ ๒๗,๘๒๑ ๔๑,๗๖๔ ๓๖,๗๗๑ ๑๗,๖๘๗ ๑๔,๒๘๘ ๒๙,๓๕๖

คากอสราง(ลานบาท) ๕๔๙ ๒๕๘ ๔๐๙ ๔๒๔ ๔๕๓ ๗๒๙ ๕๓๑ ๓๓๐ ๑๘๐ ๔๒๙

คากอสรางบาท/ ตร.ม. ๑๒,๑๑๖ ๑๓,๙๐๗ ๑๗,๑๓๑ ๑๐,๙๐๔ ๑๖,๒๘๙ ๑๗,๔๖๘ ๑๔,๔๖๒ ๑๓,๘๓๒ ๑๒,๖๔๓ ๑๔,๓๗๓

โครงการ ๑ โครงการ ๒ โครงการ ๓ โครงการ ๔ โครงการ ๕ โครงกา ๖ โครงการ ๗โครงการ ๘ โครงการ ๙ คาเฉลีย่

 
 
แผนภูมิที่ ๖ รายละเอียดขอมูล ๙ โครงการ 



๒๔ 

  
 

        ๒  การศกึษาขอมูลราคาประเมินคากอสรางจากมูลนิธิประเมินทรพัยสิน เพื่อใชเปน
ขอมูลอางอิงที่ไดสําหรับการประเมินทรัพยสินอาคารซึ่งมีราคาคากอสรางตอตารางเมตรตาม
ประเภทอาคารและความสูงอาคาร 

        ๓  การศึกษาขอมูลดัชนีราคาวัสดุกอสราง ราคาวัสดุกอสราง ราคาคาแรง เพื่อใชเปน
ขอมูลในการพิจารณาปรับราคาในการเปรียบเทียบหาสัดสวนของราคาของโครงการ 
        ๔ การศึกษาขอมูลวิธีการประมาณการของกรมบัญชีกลาง เพื่อใชเปนแนวทางในการ
พิจารณาในการเปรียบเทียบบัญชีประมาณการ 
        ๕ การศึกษาขอมูลดานเศรษฐกิจของสํานักงานพัฒนาเศรษฐกจิและสังคมแหงชาติเพื่อ
ใชเปนเปนขอมูลปจจัยภายนอกที่มีผลตอราคาคากอสรางที่เปลี่ยนแปลงในแตละชวงเวลา 
 
๒ การวิเคราะห 
        การวิเคราะหขอมูลจากบัญชีประมาณราคาคากอสรางและเอกสารที่เกี่ยวของไดดังนี ้

        ๒.๑ การวิเคราะหราคาคากอสรางอาคารเพื่อหาสัดสวนของหมวดงานหลักของ
โครงการอาคารพักอาศัยที่เปนอาคารสูงที่เปนอาคารขนาดใหญพเิศษในกรุงเทพมหานครป พ.ศ. 
๒๕๔๘-๒๕๕๐ โดยการนาํราคาจากบัญชีประมาณการมาแยกแยะจดัหมวดหมู ตามหมวดงาน แลว
หาคาเฉลี่ย MEAN โดยไดผลสรุปตามตารางที่ ๒ และแผนภูมิที่ ๗ ดังนี้ 

 
ตารางที่ ๒ สัดสวนหมวดงาน ๙โครงการ 
 
ลําดับ หมวดงาน โครงการ 

ท่ี ๑ 
โครงการ 
ท่ี ๒ 

โครงการ 
ท่ี ๓ 

โครงการ 
ท่ี ๔ 

โครงการ 
ท่ี ๕ 

โครงการ 
ท่ี ๖ 

โครงการ 
ท่ี ๗ 

โครงการ 
ท่ี ๘ 

โครงการ 
ท่ี ๙ 

คาเฉลี่ย 
 

๑ งาน
โครงสราง 34.60% 28.77% 34.03% 39.75% 31.75% 40.50% 36.87% 36.16% 31.18% 34.84% 

๒ งาน
สถาปตยกรรม 37.56% 35.48% 35.56% 26.94% 25.54% 28.26% 29.90% 29.29% 27.28% 30.65% 

๓ งานไฟฟา 9.63% 10.95% 11.49% 9.86% 12.01% 10.42% 10.45% 11.81% 17.93% 11.62% 
๔ งานสุขาภิบาล 4.42% 9.51% 6.79% 6.40% 8.34% 5.66% 7.88% 6.43% 7.55% 7.00% 
๕ งานปรับ

อากาศ 4.00% 5.97% 0.90% 4.91% 1.50% 9.41% 7.79% 6.13% 6.19% 5.20% 
๖ งานลิฟท 3.68% 3.74% 5.87% 4.31% 5.00% 2.35% 2.07% 2.38% 3.15% 3.62% 
๗ งานสนับสนุน 6.10% 5.58% 5.37% 7.83% 15.87% 3.40% 5.04% 7.80% 6.72% 7.08% 
 รวม 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 

              คาสัดสวนที่ต่ํา 
              คาสัดสวนสูง 



๒๕ 

  
 

        ขอมูลบัญชีประมาณการคากอสราง ๙ โครงการมีสัดสวนของงานที่มีความแตกตางสูง
และต่ํากวาโครงการอื่น จึงไดปรับตัดขอมูลที่แตกตางกนัสูงเพื่อตรวจสอบผลคาเฉลี่ยสัดสวนใหม
ดังตารางที่  ๓  และแผนภูมิที ่๘ ผลคาเฉลี่ยใหมแตกตางจากคาเฉลี่ยเดิมเพียงเล็กนอยประมาณ -
076% ถึง 1.10 %  และสามารถใชขอมูลตามตารางที่ ๒ ในการวิเคราะหสัดสวนได 
 
 

สดัสวนหมวดงาน ๙ โครงการ

0.00%

5.00%

10.00%

15.00%

20.00%

25.00%

30.00%

35.00%

40.00%

45.00%

งานโครงสราง งานสถาปตยกรรม งานไฟฟา งานสุขาภบิาล งานปรับอากาศ งานลฟิท งานสนับสนุน

งานโครงสราง 34.60% 28.77% 34.03% 39.75% 31.75% 40.50% 36.87% 36.16% 31.18% 34.85%

งานสถาปตยกรรม 37.56% 35.48% 35.56% 26.94% 25.54% 28.26% 29.90% 29.29% 27.28% 30.65%

งานไฟฟา 9.63% 10.95% 11.49% 9.86% 12.01% 10.42% 10.45% 11.81% 17.93% 11.62%

งานสขุาภิบาล 4.42% 9.51% 6.79% 6.40% 8.34% 5.66% 7.88% 6.43% 7.55% 7.00%

งานปรบัอากาศ 4.00% 5.97% 0.90% 4.91% 1.50% 9.41% 7.79% 6.13% 6.19% 5.20%

งานลฟิท 3.68% 3.74% 5.87% 4.31% 5.00% 2.35% 2.07% 2.38% 3.15% 3.62%

งานสนบัสนนุ 6.10% 5.58% 5.37% 7.83% 15.87% 3.40% 5.04% 7.80% 6.72% 7.08%

โครงการที๑่ โครงการที ่๒ โครงการที ่๓ โครงการที ่ ๔ โครงการที ่๕ โครงการที ่๖ โครงการที ่๗ โครงการที ่๘ โครงการที ่๙ คาเฉลีย่

 
 
แผนภูมิที่ ๗  สัดสวนหมวดงานโครงการ ๙ โครงการ 
 
ตารางที่ ๓ สัดสวนหมวดงาน ๙โครงการที่ปรับคาสัดสวนใหม 
 
ลําดับ หมวดงาน โครงการ 

ที่ ๑ 
โครงการ 
ที่ ๒ 

โครงการ 
ที่ ๓ 

โครงการ 
ที่ ๔ 

โครงการ 
ที่ ๕ 

โครงการ 
ที่ ๖ 

โครงการ 
ที่ ๗ 

โครงการ 
ที่ ๘ 

โครงการ 
ที่ ๙ 

คาเฉลี่ย 
 

  งานโครงสราง 34.60%   34.03% 39.75% 31.75%    40.50% 36.87% 36.16% 31.18% 35.61% 

  งานสถาปตยกรรม 37.56% 35.48% 35.56% 26.94% 25.54% 28.26% 29.90% 29.29% 27.28% 30.65% 

 งานไฟฟา 9.63% 10.95% 11.49% 9.86% 12.01% 10.42% 10.45% 11.81% 17.93% 11.62% 

  งานสุขาภิบาล 4.42% 9.51% 6.79% 6.40% 8.34% 5.66% 7.88% 6.43% 7.55% 7.00% 

  งานปรับอากาศ 4.00% 5.97%   4.91%     7.79% 6.13% 6.19% 5.83% 

  งานลิฟท 3.68% 3.74% 5.87% 4.31% 5.00% 2.35% 2.07% 2.38% 3.15% 3.62% 

  งานสนับสนนุ 6.10% 5.58% 5.37% 7.83%   3.40% 5.04% 7.80% 6.72% 5.98% 

             คาสัดสวนที่ต่าํ 
            คาสัดสวนสูง 



๒๖ 

  
 

เปรียบเทยีบคาเฉล่ียหมวดงาน

-20.00%

-10.00%

0.00%

10.00%

20.00%

30.00%

40.00%

คาเฉลีย่เดมิ คาเฉลีย่ใหม คาแตกตาง คดิเปน

คาเฉล่ียเดิม 34.85% 30.65% 11.62% 7.00% 5.20% 3.62% 7.08%

คาเฉล่ียใหม 35.61% 30.65% 11.62% 7.00% 5.83% 3.62% 5.98%

คาแตกตาง -0.76% 0.00% 0.00% 0.00% -0.63% 0.00% 1.10%

คิดเปน -2.18% 0.00% 0.00% 0.00% -12.15% 0.00% 15.52%

งานโครงสราง งานสถาปตยกรรม งานไฟฟา งานสขุาภิบาล งานปรบัอากาศ งานลิฟท งานสนับสนุน

 
 

แผนภูมิที่ ๘ เปรียบเทียบ คาเฉลี่ยสัดสวนหมวดงานเดิมและใหม ๙ โครงการ 
 

        รายละเอยีดจากบัญชีประมาณโครงการดังกลาว นํามาหาสัดสวนของงานแตละ
โครงการแผนภูมิที่ ๙ ถึงแผนภูมิที่ ๑๗ 

 
 

 

โครงการที ่1

โครงสราง, 34.60%

สถาปตยกรรม, 37.56%

ระบบไฟฟา, 9.63%

ระบบสุขาภบิาล, 4.42%

ระบบปรบัอากาศ, 4.00%

ลฟิท, 3.68%

สนบัสนนุ, 6.10%

โครงสราง สถาปตยกรรม ระบบไฟฟา ระบบสุขาภบิาล ระบบปรบัอากาศ ลฟิท สนบัสนนุ  
 
แผนภูมิที่ ๙ สัดสวนหมวดงานโครงการที่ ๑ 



๒๗ 

  
 

โครงการที ่2

โครงสราง, 28.77%

สถาปตยกรรม, 35.48%

ระบบไฟฟา, 10.95%

ระบบสุขาภบิาล, 9.51%

ระบบปรบัอากาศ, 5.97%

ลฟิท, 3.74%

สนบัสนนุ, 5.58%

โครงสราง สถาปตยกรรม ระบบไฟฟา ระบบสุขาภบิาล ระบบปรบัอากาศ ลฟิท สนบัสนนุ  
 
แผนภูมิที่ ๑๐  สัดสวนหมวดงานโครงการที่ ๒ 
 
 
 
 
 

โครงการที ่3

โครงสราง, 34.03%

สถาปตยกรรม, 35.56%

ระบบไฟฟา, 11.49%

ระบบสุขาภบิาล, 6.79%

ระบบปรบัอากาศ, 0.90%

ลฟิท, 5.87%

สนบัสนนุ, 5.37%

โครงสราง สถาปตยกรรม ระบบไฟฟา ระบบสุขาภบิาล ระบบปรบัอากาศ ลฟิท สนบัสนนุ  
 
แผนภูมิที่ ๑๑ สัดสวนหมวดงานโครงการที่ ๓ 



๒๘ 

  
 

โครงการที ่4

โครงสราง, 39.75%

สถาปตยกรรม, 26.94%

ระบบไฟฟา, 9.86%

ระบบสุขาภบิาล, 6.40%

ระบบปรบัอากาศ, 4.91%

ลฟิท, 4.31%

สนบัสนนุ, 7.83%

โครงสราง สถาปตยกรรม ระบบไฟฟา ระบบสุขาภบิาล ระบบปรบัอากาศ ลฟิท สนบัสนนุ  
 
แผนภูมิที่ ๑๒ สัดสวนหมวดงานโครงการที่ ๔ 
 
 
 
 
 

โครงการที ่5

โครงสราง, 31.75%

สถาปตยกรรม, 25.54%
ระบบไฟฟา, 12.01%

ระบบสุขาภบิาล, 8.34%

ระบบปรบัอากาศ, 1.50%

ลฟิท, 5.00%

สนบัสนนุ, 15.87%

โครงสราง สถาปตยกรรม ระบบไฟฟา ระบบสุขาภบิาล ระบบปรบัอากาศ ลฟิท สนบัสนนุ  
 

แผนภูมิที่ ๑๓ สัดสวนหมวดงานโครงการที่ ๕ 



๒๙ 

  
 

โครงการที ่6

โครงสราง, 40.50%

สถาปตยกรรม, 28.26%

ระบบไฟฟา, 10.42%

ระบบสุขาภบิาล, 5.66%

ระบบปรบัอากาศ, 9.41%

ลฟิท, 2.35%

สนบัสนนุ, 3.40%

โครงสราง สถาปตยกรรม ระบบไฟฟา ระบบสุขาภบิาล ระบบปรบัอากาศ ลฟิท สนบัสนนุ  
 
แผนภูมิที่ ๑๔  สัดสวนหมวดงานโครงการที่ ๖ 
 
 
 
 

โครงการที ่7

โครงสราง, 36.87%

สถาปตยกรรม, 29.90%

ระบบไฟฟา, 10.45%

ระบบสุขาภบิาล, 7.88%

ระบบปรบัอากาศ, 7.79%

ลฟิท, 2.07%

สนบัสนนุ, 5.04%

โครงสราง สถาปตยกรรม ระบบไฟฟา ระบบสุขาภบิาล ระบบปรบัอากาศ ลฟิท สนบัสนนุ  
 
แผนภูมิที่ ๑๕ สัดสวนหมวดงานโครงการที่ ๗ 



๓๐ 

  
 

โครงการที ่8

โครงสราง, 36.16%

สถาปตยกรรม, 29.29%

ระบบไฟฟา, 11.81%

ระบบสุขาภบิาล, 6.43%

ระบบปรบัอากาศ, 6.13%

ลฟิท, 2.38%

สนบัสนนุ, 7.80%

โครงสราง สถาปตยกรรม ระบบไฟฟา ระบบสุขาภบิาล ระบบปรบัอากาศ ลฟิท สนบัสนนุ  
 
แผนภูมิที่ ๑๖  สัดสวนหมวดงานโครงการที่ ๘ 
 
 
 
 
 

โครงการที ่9

โครงสราง, 31.18%

สถาปตยกรรม, 27.28%

ระบบไฟฟา, 17.93%

ระบบสุขาภบิาล, 7.55%

ระบบปรบัอากาศ, 6.19%

ลฟิท, 3.15%

สนบัสนนุ, 6.72%

โครงสราง สถาปตยกรรม ระบบไฟฟา ระบบสุขาภบิาล ระบบปรบัอากาศ ลฟิท สนบัสนนุ  
 
แผนภูมิที่ ๑๗ สัดสวนหมวดงานโครงการที่ ๙ 



๓๑ 

  
 

        จากตารางขอมูลบัญชีประมาณการเมือ่นํามาคํานวณหาคาเฉลี่ยสัดสวนของราคาคา
กอสรางหมวดงานหลัก อาจมีคาของสัดสวนแตละโครงการไมเทากนั มีชวงความแตกตางกันมาก 
เชน หมวดงานโครงสราง มีสัดสวน ตั้งแต ๒๘.๗๗ % ถึง ๔๐.๕๐ % มีความแตกตาง ๑๑.๗๓% อัน
เกิดจากเงื่อนไขของแตละโครงการที่แตกตางกัน และเมื่อปรับคาสัดสวนที่แตกตางมากแลวนํามา
คํานวณหาคาเฉลี่ยใหม  ผลที่ไดของคาเฉลี่ยสัดสวนของราคาคากอสรางหมวดงานหลักใหม
ใกลเคียงกับคาเฉลี่ยเดิม แสดงวาสัดสวนของหมวดงานหลักที่มีคาสูงหรือต่ํามากจากคาเฉลี่ย ไม
สงผลตอคาเฉลี่ยสัดสวน ตามที่แสดงในแผนภูมิที่  ๘  และมีคาเฉลี่ยคลาดเคลื่อนจากคาเฉลี่ย
สัดสวน บวกลบตั้งแต -๖.๐๘% ถึง ๘.๗๙% ตามตารางที่ ๔  ความคลาดเคลื่อนของสัดสวนหมวด
งานหลักจะมคีาสูงหรือต่ํากวาคาเฉลี่ย มาจากปจจยัซ่ึงเปนไปตามลักษณะเงื่อนไขของแตละ
โครงการ และตองพิจารณาในรายละเอยีดของงานในแตละหมวด ในการพิจารณาสําหรับบริหาร
งบประมาณโครงการ 
 
 
ตารางที่ ๔ คาเฉลี่ยสัดสวนหมวดงานหลัก ๙โครงการ 
 

หมวดงาน คาต่ําสุด คาเฉลีย่ คาสูงสุด คาต่ํากวา
คาเฉลีย่ 

คาสูงกวา
คาเฉลีย่ 

คาเบี่ยงเบน 
SD 

SD คิดเปน
รอยละของ
คาเฉลีย่ 

งานโครงสราง 28.77% 34.84% 40.50% -6.08% 5.65% 3.91% 11.23% 
งาน
สถาปตยกรรม 25.54% 30.65% 37.56% -5.11% 6.91% 4.40% 14.34% 
งานไฟฟา 9.63% 11.62% 17.93% -1.99% 6.31% 2.51% 21.59% 
งานสุขาภิบาล 4.42% 7.00% 9.51% -2.58% 2.51% 1.51% 21.64% 
งานปรับอากาศ 0.90% 5.20% 9.41% -4.30% 4.21% 2.75% 52.91% 
งานลิฟท 2.07% 3.62% 5.87% -1.55% 2.25% 1.29% 35.56% 
งานสนับสนุน 3.40% 7.08% 15.87% -3.68% 8.79% 3.58% 50.52% 

 
 
        จากตารางที่ ๔ พบวาจะมีคาเบี่ยงเบน SD สูงต่ํากวาคาเฉลี่ย ตั้งแต ๑.๒๙ % -๔.๔๐ % 
และคิดเปนรอยละของแตละหมวดงาน ตั้งแต ๑๑.๒๓%-๕๒.๙๑ % อันเปนผลจากคาสัดสวนของ
บางโครงการที่มีลักษณะพิเศษเงื่อนไปเฉพาะ ทําใหคาสูงต่ําแตกตางกันมาก จึงไดดําเนินการปรับ



๓๒ 

  
 

คาสัดสวนที่มลัีกษณะเฉพาะที่มีคาสูงและต่ําที่แตกตางจากคาเฉลี่ยมากมาพิจารณาคํานวณเพื่อให
เกิดคาเฉลี่ย คาสูงต่ําที่แตกตาง และคารอยละ เพื่อใหเกดิความถูกตองมากยิ่งขึ้น ตามตารางที่ ๕ 
 
ตารางที่ ๕ คาเฉลี่ยสัดสวนหมวดงานหลัก ๙โครงการที่ปรับใหม 
 

หมวดงาน คาเฉลีย่
เดิม 

คาเฉลีย่
ใหม 

ผลตาง
คาเฉลีย่ 

คา
เบี่ยงเบน 
SDเดิม 

คา
เบี่ยงเบน 
SDใหม 

ผลตางคา 
SD 

SD คิดเปนรอยละของ
คาเฉลีย่เดิม 

งานโครงสราง 34.85%       

งาน
สถาปตยกรรม 30.65%      

 

งานไฟฟา 11.62% 10.83% -0.79% 2.51% 0.83 % 1.68% 7.65% 
งานสุขาภิบาล 7.00% 7.01% 0.01% 1.51% 0.95% 0.56% 13.53% 
งานปรับอากาศ 5.20% 5.83% 0.63% 2.75% 1.29% 1.46% 22.06% 
งานลิฟท 3.62% 3.52% -0.10% 1.29% 0.97% 0.32% 27.70% 
งานสนับสนุน 7.08% 6.35% -0.73% 3.58% 1.14% 2.44% 17.91% 

 
 
        จากตาราง ๕ เมื่อมีการปรับคาสัดสวนใหมแลวจะพบวาคาเฉลี่ยมกีารเปลี่ยนแปลง
เพียงเล็กนอยแตคาเบี่ยงเบนและสัดสวนรอยละมีการเปลีย่นแปลงแตกตางกันมากซึ่งมีตั้งแต 
๗.๖๕% ถึง๒๗.๗๐ %   ซ่ึงสวนใหญมี่คาเปลี่ยนแปลงทีสู่งมากกวา ๑๐% อันอาจมากจากปริมาณ
มูลคางานมีไมมากเมื่อมีงานลักษณะพิเศษเฉพาะทําใหคามีการเปลี่ยนแปลงสูงกวาคาเฉลี่ย 
        สําหรับคาเบี่ยงเบนที่มีคาสูงกวาคาเฉลี่ยมากกวา ๑๐% นั้น จําเปนตองมีการพิจารณา
รายละเอียดเฉพาะในเนื้องานของหมวดงานนั้น และพิจารณาเปนสวนๆใหเหมาะสมกับโครงการ 
        ดังที่กรมบัญชีการไดใหคางานมีมูลคาโดยผูชํานาญประมาณราคาจะมีคาแตกตางกัน
ประมาณ ๑๐% จึงควรมานาํมาพิจารณาในการกําหนดกรอบหรือเกณฑในเบื้องตน หากหมวดงาน
และงานใดที่มคีาสูงต่ํากวาเกณฑดังกลาว กม็าตรวจสอบ และควบคุม จดัการบริหารงบประมาณ
โครงการตอไป 
        สวนคาเบีย่งเบนทีแ่ตกตางจากคาเฉลี่ย ตามตารางที่ ๔ และ ๕ นั้น เปนเพยีงแนวทาง
หนึ่งที่จะเปนกรอบในการพจิาณา มิไดเปนคาที่แนนอนตายตัว แตเปนหนทางหนึ่งของวิธีการ
พิจารณาการใชสัดสวนในการบริหารจัดการเทานั้น 



๓๓ 

  
 

        ๒.๑.๑ หมวดงานโครงสราง  
        การศึกษาวิเคราะหสัดสวนงานโครงสราง  มีคาสูงสุด ๔๐.๕๐ % และ 

ต่ําสุด ๒๘.๗๗ %   คาเฉลี่ยสัดสวนงานโครงสราง ๓๔.๘๔ % มีคาบวก ลบ ประมาณ ๖% ของ
โครงการ ตามแผนภูมิที่ ๑๘ ถึงแผนภูมิที่ ๒๐ และตารางที่ ๖   
 

โครงสราง

0.00%

5.00%

10.00%

15.00%

20.00%

25.00%

30.00%

35.00%

40.00%

45.00%

โครงสราง

โครงสราง 34.60% 28.77% 34.03% 39.75% 31.75% 40.50% 36.87% 36.16% 31.18% 34.84%

โครงการ
ท่ี 1

โครงการ
ท่ี 2

โครงการ
ท่ี 3

โครงการ
ท่ี 4

โครงการ
ท่ี 5

โครงการ
ท่ี 6

โครงการ
ท่ี 7

โครงการ
ท่ี 8

โครงการ
ท่ี 9

คาเฉลีย่

 
 
แผนภูมิที่ ๑๘ คาเฉลี่ยของหมวดงานโครงสราง 
 
ตารางที่ ๖ สัดสวนงานในหมวดงานโครงสราง 
 
ลําดับ หมวดงาน โครงการ 

ที่ ๑ 
โครงการ 
ที่ ๒ 

โครงการ 
ที่ ๓ 

โครงการ 
ที่ ๔ 

โครงการ 
ที่ ๕ 

โครงการ 
ที่ ๖ 

โครงการ 
ที่ ๗ 

โครงการ 
ที่ ๘ 

โครงการ 
ที่ ๙ 

คาเฉลี่ย 
รอยละ(%) 

๑ งาน
โครงสราง 34.60% 28.77% 34.03% 39.75% 31.75% 40.50% 36.87% 36.16% 31.18% 34.84% 

 ๑.๑ งาน
เสาเข็ม 17.24% 32.07% 16.75% 20.66% 13.86% 34.70% 19.16% 13.82% 16.87% 20.57% 

 ๑.๒ งาน
คอนกรีต 23.37% 18.65% 23.39% 25.50% 20.95% 16.69% 21.64% 17.49% 29.49% 21.91% 

 ๑.๓ งาน
เหล็กเสน 29.78% 25.23% 37.47% 31.35% 55.26% 30.14% 30.36% 36.71% 27.07% 33.71% 

 ๑.๔ งานไม
แบบ 12.39% 11.84% 7.87% 11.06% 9.93% 8.80% 10.75% 10.76% 14.72% 10.90% 

 ๑.๕ งานลวด
ผูก เหล็ก 0.80% 0.46% 0.71% 0.61% 0.00% 0.87% 0.49% 0.77% 0.95% 0.63% 

 ๑.๖ งานตะป ู 0.38% 0.43% 0.42% 0.44% 0.00% 0.35% 0.46% 0.33% 0.32% 0.35% 
 ๑.๗ งานอื่นๆ 16.04% 11.32% 13.38% 10.37% 0.00% 8.45% 17.15% 20.11% 10.58% 11.93% 
 รวม 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 

                         คาสัดสวนต่ําสุด 
                         คาสัดสวนสูงสุด 



๓๔ 

  
 

คาเฉล่ียงานโครงสราง

งานเสาเขม็ , 20.57%

งานคอนกรตี , 21.91%

งานเหลก็ (ตนั), 33.71%

งานไมแบบ, 10.90%

งานลวดผกูเหลก็, 0.63%

งานตะป,ู 0.35% งานอ่ืนๆ , 11.93%

งานเสาเขม็ งานคอนกรีต งานเหลก็ (ตนั) งานไมแบบ งานลวดผูกเหลก็ งานตะปู งานอ่ืนๆ  
 
แผนภูมิที่ ๑๙ คาเฉลี่ยสัดสวนงานในหมวดงานโครงสราง 
 
 
 

สัดสวนงานโครงสราง

0.00%

10.00%

20.00%

30.00%

40.00%

50.00%

60.00%

งานเสาเขม็ 

งานคอนกรตี 

งานเหลก็ (ตนั)

งานไมแบบ

งานลวดผกูเหลก็

งานตะปู

งานอ่ืนๆ

งานเสาเขม็ 17.24% 32.07% 16.75% 20.66% 13.86% 34.70% 19.16% 13.82% 16.87% 20.57%

งานคอนกรตี 23.37% 18.65% 23.39% 25.50% 20.95% 16.69% 21.64% 17.49% 29.49% 21.91%

งานเหลก็ (ตนั) 29.78% 25.23% 37.47% 31.35% 55.26% 30.14% 30.36% 36.71% 27.07% 33.71%

งานไมแบบ 12.39% 11.84% 7.87% 11.06% 9.93% 8.80% 10.75% 10.76% 14.72% 10.90%

งานลวดผกูเหลก็ 0.80% 0.46% 0.71% 0.61% 0.00% 0.87% 0.49% 0.77% 0.95% 0.63%

งานตะปู 0.38% 0.43% 0.42% 0.44% 0.00% 0.35% 0.46% 0.33% 0.32% 0.35%

งานอ่ืนๆ 16.04% 11.32% 13.38% 10.37% 0.00% 8.45% 17.15% 20.11% 10.58% 11.93%

โครงการท่ี 1 โครงการท่ี 2 โครงการท่ี 3 โครงการท่ี 4 โครงการท่ี 5 โครงการท่ี 6 โครงการท่ี 7 โครงการท่ี 8 โครงการท่ี 9 เฉลีย่

 
 
แผนภูมิที่ ๒๐ รายละเอียดสัดสวนงานในหมวดงานโครงสรางแตละโครงการ 



๓๕ 

  
 

        การศึกษาวิเคราะหสัดสวนงานในหมวดงานโครงสราง 
        จากการวเิคราะหสัดสวนงานในหมวดโครงสรางไดคาเฉลี่ยของงานตามตารางที่ ๖ 

แผนภูมิที่ ๑๘  และ แผนภูมทิี่ ๒๐ มีรายละเอียดดังนี ้
        งานเสาเข็ม จะมีสัดสวนเฉลี่ย  ๒๐.๕๗%   และสัดสวนงานเสาเขม็อยูระหวาง  

๑๓.๘๒% ถึง ๓๔.๗๐% คาบวกลบประมาณ ๗ % ถึง ๑๒% จากการศกึษาพบวางานเสาเข็มที่สูงถึง 
๓๔.๗๐ % เกิดจากลักษณะการกอสรางพิเศษ เปนชั้นใตดิน จํานวน ๔ ช้ันลึกประมาณ ๑๒ เมตร 
ผนังเปน DIAPHAME WALL 
        งานคอนกรีต จะมีสัดสวนเฉลี่ย ๒๑.๙๑ % และสัดสวนงานคอนกรีตอยูระหวาง  
๑๖.๖๙ % ถึง ๒๙.๔๙%  คาบวกลบประมาณ ๕%  ถึง  ๘%   
         งานเหล็กเสน จะมีสัดสวนเฉลี่ย ๓๓.๗๑ % และสัดสวนงานเหล็กเสนอยูระหวาง 
๒๕.๒๓ % ถึง ๕๕.๒๖%  คาบวกลบประมาณ ๘%  ถึง  ๒๒ %  จากการศึกษารายละเอียดพบวา
สัดสวนงานเหล็กเสนสูง อาจเนื่องมาจากอาคารดังกลาวมคีวามสูง ๓๔ ช้ัน มากกวาอาคารอื่น
ประมาณ ๑๐ ช้ัน ซ่ึงมีผลตอการรับน้ําหนกัและแรงลม  

        งานไมแบบ  จะมีสัดสวนเฉลี่ย ๑๐.๙๐ % และสัดสวนงานไมแบบอยูระหวาง ๗.๘๗  
% ถึง ๑๔.๗๒ % คาบวกลบประมาณ ๓ % ถึง ๔ %   

        งานตะปู งานลวดผูกเหล็ก  จะมีคาเฉลี่ยสัดสวนเพยีงเล็กนอยในหมวดงานโครงสราง 
ประมาณ ๑ % ที่ไดจะแปรผนัโดยตรงกับงานไมแบบและเหล็กเสริมคอนกรีต 

        งานอื่นๆ งานอื่นๆนอกเหนือจากงานเสาเข็ม งานคอนกรีตเสริมเหล็ก เชน งานขดุดิน  
งานโครงเหล็กหลังคา งานระบบกันซึม งานระบบปองกนัดินพัง จะมีสัดสวนเฉลี่ย ๑๑.๙๓ % และ
สัดสวนงานอืน่ๆอยูระหวาง ๘.๔๕ % ถึง ๒๐.๑๑% คาบวกลบประมาณ ๓% ถึง ๙ % งานอื่นๆ 
สัดสวนจะแปรผันตามลักษณะเงื่อนไขเฉพาะของแตละโครงการ 
        งานหมวดโครงสราง  มีสัดสวนเฉลี่ย ๓๔.๘๔ % โดยมีสัดสวนของ งานเสาเข็ม งาน
คอนกรีต และงานเหล็กเสน ประมาณ ๘๖.๖๙ %   ซ่ึงจะมีผลตอราคาคากอสรางอาคาร 
        จากการศกึษางานสัดสวนงานในหมวดงานโครงสราง พบวาแมโครงการมีลักษณะ
งานพิเศษทีแ่ตกตางจากโครงการอื่นคางานมีสัดสวนสูงกวาโครงการอื่นแตคาเฉลี่ยของสัดสวนใน
หมวดงานมีการเปลี่ยนแปลงเพียงเล็กนอยตามแผนภูมิที่  ๒๑ ถึงแผนภมูิที่ ๒๔  และสามารถนํา
คาเฉลี่ยสัดสวนของงานในหมวดงานโครงสรางตามตารางที่ ๗ มาใชไดและอาจมีคาคลาดเคลื่อน
ตามตารางที่ ๗ ตั้งแต – ๘.๔๘ % ถึง ๒๑.๕๕ % ซ่ึงจะแปรผันตามลักษณะ เงื่อนไขเฉพาะของแต
ละโครงการ  



๓๖ 

  
 

        คาที่แตกตางจากคาเฉลีย่ของสัดสวนงานมาก จําเปนตองศึกษาในรายละเอยีดของงาน
แตละงานเพื่อพิจารณาขอเทจ็จริงสาเหตุทีม่าของคาสัดสวนนัน้  มาจัดการดานงบประมาณ การ
บริหารตนทุนของโครงการใหสอดคลองกับลักษณะของโครงการนั้นๆ 
 
ตารางที่ ๗  คาเฉลี่ยสัดสวนงานหมวดงานโครงสราง 
 

 
ลําดับ 

 
หมวดงาน 

 
คาต่ําสุด 

 
คาเฉลีย่ คาสูงสุด คาต่ํากวาคาเฉลี่ย คาสูงกวาคาเฉลี่ย 

๑ งานโครงสราง 28.77% 34.84% 40.50% -6.07% 5.66% 
  ๑.๑ งานเสาเข็ม 13.86% 20.57% 34.70% -6.71% 14.13% 
  ๑.๒ งานคอนกรีต 16.69% 21.91% 29.49% -5.22% 7.58% 
  ๑.๓ งานเหล็กเสน 25.23% 33.71% 55.26% -8.48% 21.55% 
  ๑.๔ งานไมแบบ 7.87% 10.90% 14.72% -3.03% 3.82% 
  ๑.๕ งานลวดผูก เหล็ก 0.46% 0.63% 0.95% -0.17% 0.32% 
  ๑.๖ งานตะปู 0.32% 0.35% 0.46% -0.03% 0.11% 
  ๑.๗ งานอื่นๆ 8.45% 11.93% 20.11% -3.48% 8.18% 

 
        จากตารางที่ ๗  คาสัดสวนงานโครงสรางบางโครงการมีคาสูงกวาโครงการอื่นมาก ซ่ึง
อาจทําใหผลของคาเฉลี่ยในงานโครงสรางแตกตางกันมาก  และไดพบวาโครงการที่ ๕ มีคางาน
เหล็กเสริมคอนกรีตสูงกวาโครงการอื่น สาเหตุเกดิจาก ความสูงของอาคารที่สูง ๓๔ ช้ัน รวมทั้งการ
ออกแบบทางดานวิศวกรรมเฉพาะ ซ่ึงมีการคํานวณ การเผื่อนําหนักสําหรับความปลอดภัยที่สูง อัน
เปนลักษณะเฉพาะของผูออกแบบ จึงไดการศึกษาคาเฉลี่ยใหมโดยไมนําขอมูลโครงการที่ ๕มา
พิจารณาและเปรียบเทียบขอมูล  ๙ โครงการเดิมและ ๘โครงการที่ไมรวมโครงการที่๕ ตามแผนภมูิ
ที่ ๒๑ และแผนภูมิที่ ๒๒ พบวาสัดสวนของงานในหมวดโครงสรางมีการเปลี่ยนแปลงเพียง
เล็กนอยเทานัน้ ซ่ึงหมายความวาบางโครงการที่มีคาสัดสวนงานสูงจะไมไดสงผลตอคาเฉลี่ย
โดยรวมมากนกั ดังนั้นจึงสามารถยึดถือคาเฉลี่ยของทั้ง ๙ โครงการได 
        ที่สําคัญคือขอมูลคาตางๆของงงานแตละโครงการ จากตารางที่ ๗ แผนภมูิที่ ๒๑ และ
แผนภูมิที่ ๒๒ ที่มีคาแตกตางที่สูงมาก หรือต่ํามาก แตกตางจากโครงการอื่น จําเปนตองศึกษา
สาเหตุ ปจจยั ขอเท็จจริง เพือ่การพิจารณาการบริหารงบประมาณตนทนุของโครงการ  



๓๗ 

  
 

งานโครงสราง

0.00%

10.00%

20.00%

30.00%

40.00%

50.00%

60.00%

งานเสาเขม็ งานคอนกรีต งานเหลก็ (ตนั) งานไมแบบ งานลวดผูกเหลก็ งานตะปู งานอ่ืนๆ

งานเสาเขม็ 17.24% 32.07% 16.75% 20.66% 13.86% 34.70% 19.16% 13.82% 16.87% 20.57%

งานคอนกรีต 23.37% 18.65% 23.39% 25.50% 20.95% 16.69% 21.64% 17.49% 29.49% 21.91%
งานเหลก็ (ตนั) 29.78% 25.23% 37.47% 31.35% 55.26% 30.14% 30.36% 36.71% 27.07% 33.71%

งานไมแบบ 12.39% 11.84% 7.87% 11.06% 9.93% 8.80% 10.75% 10.76% 14.72% 10.90%

งานลวดผูกเหลก็ 0.80% 0.46% 0.71% 0.61% 0.00% 0.87% 0.49% 0.77% 0.95% 0.63%
งานตะปู 0.38% 0.43% 0.42% 0.44% 0.00% 0.35% 0.46% 0.33% 0.32% 0.35%

งานอ่ืนๆ 16.04% 11.32% 13.38% 10.37% 0.00% 8.45% 17.15% 20.11% 10.58% 11.93%

โครงการที ่1 โครงการที ่2 โครงการที ่3 โครงการที ่4 โครงการที ่5 โครงการที ่6 โครงการที ่7 โครงการที ่8 โครงการที ่9 เฉลีย่

 
 
แผนภูมิที่ ๒๑  สัดสวนงานโครงสราง ๙ โครงการ 
 
 
 

งานโครงสราง ๘ โครงการ

0.00%

5.00%

10.00%

15.00%

20.00%

25.00%

30.00%

35.00%

40.00%

งานเสาเข็ม งานคอนกรีต งานเหล็ก (ตัน) งานไมแบบ งานลวดผกูเหล็ก งานตะปู งานอืน่ๆ

งานเสาเข็ม 17.24% 32.07% 16.75% 20.66% 34.70% 19.16% 13.82% 16.87% 21.41%
งานคอนกรีต 23.37% 18.65% 23.39% 25.50% 16.69% 21.64% 17.49% 29.49% 22.03%
งานเหล็ก (ตัน) 29.78% 25.23% 37.47% 31.35% 30.14% 30.36% 36.71% 27.07% 31.02%
งานไมแบบ 12.39% 11.84% 7.87% 11.06% 8.80% 10.75% 10.76% 14.72% 11.02%
งานลวดผกูเหล็ก 0.80% 0.46% 0.71% 0.61% 0.87% 0.49% 0.77% 0.95% 0.71%
งานตะปู 0.38% 0.43% 0.42% 0.44% 0.35% 0.46% 0.33% 0.32% 0.39%
งานอืน่ๆ 16.04% 11.32% 13.38% 10.37% 8.45% 17.15% 20.11% 10.58% 13.43%

โครงการที ่1 โครงการที ่2 โครงการที ่3 โครงการที ่4 โครงการที ่5 โครงการที ่6 โครงการที ่7 โครงการที ่8 โครงการที ่9 เฉล่ีย

 
 
แผนภูมที่ ๒๒ สัดสวนงานโครงสราง ๘ โครงการ 



๓๘ 

  
 

เปรยีบเทยีบ ๘ และ ๙ โครงการ

0.00%

5.00%

10.00%

15.00%

20.00%

25.00%

30.00%

35.00%

40.00%

45.00%

งานโครงสราง 9 โครงการ คาเฉลีย่ 9 โครงการ งานโครงสราง 8 โครงการ คาเฉลีย่ 8 โครงการ

งานโครงสราง 9 โครงการ 34.60% 28.77% 34.03% 39.75% 31.75% 40.50% 36.87% 36.16% 31.18% 34.84%
คาเฉลีย่ 9 โครงการ 34.84% 34.84% 34.84% 34.84% 34.84% 34.84% 34.84% 34.84% 34.84% 34.84%
งานโครงสราง 8 โครงการ 34.60% 28.77% 34.03% 39.75% 31.75% 0.00% 36.87% 36.16% 31.18% 34.42%
คาเฉลีย่ 8 โครงการ 34.42% 34.42% 34.42% 34.42% 34.42% 34.42% 34.42% 34.42% 34.42% 34.42%

โครงการท่ี 1 โครงการท่ี 2 โครงการท่ี 3 โครงการท่ี 4 โครงการท่ี 5 โครงการที ่6 โครงการท่ี 7 โครงการท่ี 8 โครงการท่ี 9 เฉลีย่

 
 
แผนภูมิที่ ๒๓ แสดงเปรียบเทียบคาเฉลี่ยหมวดงานโครงสราง ทั้ง ๙ และ ๘ โครงการ 
 

 
 
 

เปรยีบเทียบงานเหลก็เสรมิ

0.00%

10.00%

20.00%

30.00%

40.00%

50.00%

60.00%

งานเหลก็ (ตนั) 9 โครงการ คาเฉลีย่ งานเหลก็ (ตนั) 8โครงการ คาเฉลีย่

งานเหลก็ (ตนั) 9 โครงการ 29.78% 25.23% 37.47% 31.35% 55.26% 30.14% 30.36% 36.71% 27.07%
คาเฉลีย่ 33.71% 33.71% 33.71% 33.71% 33.71% 33.71% 33.71% 33.71% 33.71%
งานเหลก็ (ตนั) 8โครงการ 29.78% 25.23% 37.47% 31.35% 0.00% 30.14% 30.36% 36.71% 27.07%
คาเฉลีย่ 31.02% 31.02% 31.02% 31.02% 31.02% 31.02% 31.02% 31.02% 31.02%

โครงการที ่1 โครงการที ่2 โครงการที ่3 โครงการที ่4 โครงการที ่5 โครงการที ่6 โครงการที ่7 โครงการที ่8 โครงการที ่9

 
 
แผนภูมิที่ ๒๔ เปรียบเทียบคาเฉลี่ยของงานเหล็กเสริม 



๓๙ 

  
 

        ๒.๑.๒ งานสถาปตยกรรม 
        การศึกษาวิเคราะหสัดสวนงานสถาปตยกรรม  มคีาสูงสุด ๓๗.๕๖ % และ คาต่ําสุด 

๒๕.๕๔%   คาเฉลี่ยสัดสวนหมวดงานสถาปตยกรรม ๓๐.๖๖% มีคาบวก ลบ ประมาณ ๕ % 
 ถึง ๗ % ของโครงการตามแผนภูมิที่ ๒๕ ถึงแผนภูมิที่ ๒๗ และตารางที่ ๘ 
 

สถาปตยกรรม

0.00%

5.00%

10.00%

15.00%

20.00%

25.00%

30.00%

35.00%

40.00%

สถาปตยกรรม

สถาปตยกรรม 37.56% 35.48% 35.56% 26.94% 25.54% 28.26% 29.90% 29.29% 27.28% 30.65%

โครงการ
ท่ี 1

โครงการ
ท่ี 2

โครงการ
ท่ี 3

โครงการ
ท่ี 4

โครงการ
ท่ี 5

โครงการ
ท่ี 6

โครงการ
ท่ี 7

โครงการ
ท่ี 8

โครงการ
ท่ี 9

คาเฉลีย่

 
 
แผนภูมิที่ ๒๕ คาเฉลี่ยของหมวดงานสถาปตยกรรม 
 
ตารางที่ ๘ สัดสวนงานในหมวดงานสถาปตยกรรม 
 
ลําดับ หมวดงาน โครงการ 

ที่ ๑ 
โครงการ 
ที่ ๒ 

โครงการ 
ที่ ๓ 

โครงการ 
ที่ ๔ 

โครงการ 
ที่ ๕ 

โครงการ 
ที่ ๖ 

โครงการ 
ที่ ๗ 

โครงการ 
ที่ ๘ 

โครงการ 
ที่ ๙ 

คาเฉลี่ย 
รอยละ
(%) 

๒ งาน
สถาปตยกรรม 37.56% 35.48% 35.56% 26.94% 25.54% 28.26% 29.90% 29.29% 27.28% 30.65% 

 ๒.๑ งานพื้น 19.40% 11.50% 9.80% 12.86% 9.28% 18.82% 20.90% 23.23% 12.72% 15.39% 
 ๒.๒ งานผนงั 24.56% 28.51% 28.04% 42.03% 40.86% 20.49% 31.70% 26.68% 38.03% 31.21% 
 ๒.๓ งานฝา

เพดาน 7.08% 4.42% 5.56% 4.41% 6.55% 6.32% 7.03% 4.93% 5.69% 5.78% 
 ๒.๔ งาน

ประต ู       
        หนาตาง 25.17% 19.98% 28.48% 20.85% 15.23% 37.29% 18.53% 25.66% 23.49% 23.85% 

 ๒.๕ งาน
สุขภัณฑ 10.93% 9.21% 6.69% 6.08% 10.39% 7.16% 10.65% 7.85% 6.15% 8.35% 

 ๒.๖ งานสี 4.85% 2.73% 5.68% 7.39% 4.55% 3.94% 5.22% 5.00% 4.17% 4.84% 
 ๒.๗ งานอื่นๆ 8.01% 23.65% 15.76% 6.38% 13.13% 5.98% 5.98% 6.65% 9.76% 10.59% 
 รวม 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 

                   คาสัดสวนต่ําสุด 
                   คาสัดสวนสูงสุด 



๔๐ 

  
 

คาเฉล่ียงานสถาปตยกรรม

งานพ้ืน, 15.39%

งานผนงั, 31.21%

งานฝาเพดาน, 5.78%

ประตหูนาตาง, 23.85%

งานสุขภณัฑ, 8.35%

งานสี, 4.84%

 อ่ืนๆ , 10.59%

งานพืน้ งานผนงั งานฝาเพดาน ประตหูนาตาง งานสขุภณัฑ งานสี  อ่ืนๆ  
 

แผนภูมิที่ ๒๖ คาเฉลี่ยสัดสวนงานในหมวดงานสถาปตยกรรม 
 
 

งานสถาปตยกรรม

0.00%

5.00%

10.00%

15.00%

20.00%

25.00%

30.00%

35.00%

40.00%

45.00%

งานพืน้ งานผนงั งานฝาเพดาน ประตหูนาตาง งานสขุภณัฑ งานสี  อ่ืนๆ

งานพ้ืน 19.40% 11.50% 9.80% 12.86% 9.28% 18.82% 20.90% 23.23% 12.72% 15.39%

งานผนงั 24.56% 28.51% 28.04% 42.03% 40.86% 20.49% 31.70% 26.68% 38.03% 31.21%

งานฝาเพดาน 7.08% 4.42% 5.56% 4.41% 6.55% 6.32% 7.03% 4.93% 5.69% 5.78%

ประตหูนาตาง 25.17% 19.98% 28.48% 20.85% 15.23% 37.29% 18.53% 25.66% 23.49% 23.85%

งานสุขภณัฑ 10.93% 9.21% 6.69% 6.08% 10.39% 7.16% 10.65% 7.85% 6.15% 8.35%

งานสี 4.85% 2.73% 5.68% 7.39% 4.55% 3.94% 5.22% 5.00% 4.17% 4.84%

 อ่ืนๆ 8.01% 23.65% 15.76% 6.38% 13.13% 5.98% 5.98% 6.65% 9.76% 10.59%

โครงการท่ี 1 โครงการท่ี 2 โครงการท่ี 3 โครงการท่ี 4 โครงการท่ี 5 โครงการท่ี 6 โครงการท่ี 7 โครงการท่ี 8 โครงการท่ี 9 เฉลีย่

 
 
แผนภูมิที่ ๒๗ รายละเอียดสัดสวนงานในหมวดงานสถาปตยกรรมแตละโครงการ 



๔๑ 

  
 

        จากการวเิคราะหสัดสวนงานในหมวดงานสถาปตยกรรม ไดคาเฉลี่ยของงานตาม
ตารางที่ ๘ แผนภูมิที่ ๒๖ และ แผนภูมิที่ ๒๗ มีรายละเอียดดังนี ้
        งานพืน้ จะมีสัดสวนเฉลี่ย  ๑๕.๓๙%   และสัดสวนงานพื้นอยูระหวาง ๙.๒๘% ถึง 
๒๓.๒๓ % คาบวกลบประมาณ ๖ % ถึง ๘ %   
        งานผนงั จะมีสัดสวนเฉลี่ย ๓๑.๒๑ % และสัดสวนงานผนังอยูระหวาง ๒๐.๔๙ % ถึง 
๔๒.๐๓ % คาบวกลบประมาณ ๑๑%    
        จากแผนภมูิที่ ๒๘ โครงการที่ ๙ จะมีคาสัดสวนงานผนังสูงใกลเคียงกับโครงการที่ ๔ 
และ โครงการที่ ๕ ทั้งที่มีขนาดอาคารเล็กกวามาก เมื่อศกึษาในรายละเอยีดพบวาผนังภายนอก
อาคารเปนผนังบุกระเบื้องทัง้หลังเพื่อการลดภาระการบาํรุงรักษา  
        งานฝาเพดาน จะมีสัดสวนเฉลี่ย ๕.๗๘ % และสัดสวนงานฝาเพดานอยูระหวาง ๔.๔๑ 
% ถึง ๗.๐๘% คาบวกลบประมาณ ๑% ถึง ๒ %   
        งานประตหูนาตาง จะมสัีดสวนเฉลี่ย ๒๓.๘๙ % และสัดสวนงานประตูหนาตางอยู
ระหวาง ๑๕.๒๓ % ถึง ๓๗.๒๙% คาบวกลบประมาณ ๘% ถึง ๑๔% จากการศึกษารายละเอยีด
พบวางานหนาตางมีรายละเอยีดพิเศษคือมบีางสวนเปนผนังกระจก CURTAIN WALL 

        งานสขุภณัฑ จะมีสัดสวนเฉลี่ย ๘.๓๕ % และสัดสวนงานสุขภัณฑอยูระหวาง  
๖.๐๘ % ถึง ๑๐.๙๓% คาบวกลบประมาณ ๒ %   

        งานสี จะมีสัดสวนเฉลี่ย ๔.๘๔ % และสัดสวนงานสีอยูระหวาง ๒.๗๓ % ถึง  
๗.๓๙% คาบวกลบประมาณ ๒ % ถึง ๓ % และจะแปรผนัตามปริมาณงานผนัง 

        งานอื่นๆ จะมีสัดสวนเฉลี่ย ๑๐.๕๙ % และสัดสวนงานอื่นๆอยูระหวาง ๕.๙๖ % ถึง 
๒๓.๖๕% คาบวกลบประมาณ ๕ % ถึง ๑๓% จากการศึกษารายละเอียดพบวางานอืน่ๆมีคาแปรผัน
สูงอันเกิดจากรายละเอียดของกําหนดของโครงการที่แตกตางกัน เชน บนัได ราวระเบยีง 
องคประกอบงานสถาปตยกรรมอื่นๆ  
        งานหมวดสถาปตยกรรม  มีสัดสวนเฉลี่ยสัดสวนหมวดงาน ๓๐.๖๕ % โดยมีสัดสวน
ของ งานผนังและงานประตหูนาตาง ประมาณ ๕๕.๑๐% ซ่ึงจะมีผลตอราคาคากอสรางอาคาร 
        คาเฉลี่ยสัดสวนของงาน ในหมวดงานสถาปตยกรรม เมื่อพิจารณาคาํนวณสัดสวน
คาเฉลี่ยใหมโดยการไมพิจารณาคาสัดสวนที่มาความแตกตางสูง ผลที่ไดของคาเฉลี่ยมีคาแตกตาง
ประมาณ ๐.๓๒% ถึง ๒.๙๒% ตามแผนภูมิที่ ๒๘ มีคาแตกตางเพียงเล็กนอย สามารถนําคาเฉลี่ย
จากตารางที่ ๘ และ ๙ มาพจิารณาเปรียบเทยีบในการบริหารจัดการได  
        อนึ่งคาสัดสวนที่การเปลี่ยนแปลงเกนิ ๑๐% จําเปนตองมาพิจารณาในรายละเอียด ใน
การบริหารจัดการตนทุนของโครงการ 



๔๒ 

  
 

ตารางที่ ๙  คาเฉลี่ยสัดสวนงานในหมวดงานสถาปตยกรรม 
 
ลําดับ หมวดงาน คาต่ําสุด คาเฉลี่ย คาสูงสุด คาต่ํากวาคาเฉลี่ย คาสูงกวาคาเฉลี่ย 

๒ งานสถาปตยกรรม 25.54% 30.65% 37.56% -5.11% 6.91% 
  ๒.๑ งานพื้น 9.28% 15.39% 23.23% -6.11% 7.84% 
  ๒.๒ งานผนัง 20.49% 31.21% 42.03% -10.72% 10.82% 
  ๒.๓ งานฝาเพดาน 4.41% 5.78% 7.08% -1.37% 1.30% 
  ๒.๔ งานประตู    หนาตาง   15.23% 23.85% 37.29% -8.62% 13.44% 
  ๒.๕ งานสุขภัณฑ 6.08% 8.35% 10.93% -2.27% 2.58% 
  ๒.๖ งานสี 2.73% 4.84% 7.39% -2.11% 2.55% 
  ๒.๗ งานอื่นๆ 5.98% 10.59% 23.65% -4.61% 13.06% 

   
 
 

เปรียบเทยีบคาเฉล่ียสัดสวนงานในหมวดงานสถาปตยกรรม

0.00%

10.00%

20.00%

30.00%

40.00%

คาเฉลีย่เดมิ คาเฉลีย่ใหม คาแตกตาง คดิเปน

คาเฉล่ียเดิม 15.39% 31.21% 5.78% 23.85% 8.35% 4.84% 10.59%

คาเฉล่ียใหม 15.39% 28.29% 5.78% 22.17% 8.35% 4.52% 8.96%

คาแตกตาง 0.00% 2.92% 0.00% 1.68% 0.00% 0.32% 1.63%

คิดเปน 0.00% 9.37% 0.00% 7.03% 0.00% 6.66% 15.43%

งานพ้ืน งานผนงั งานฝาเพดาน
งานประตู    
หนาตาง

งานสขุภัณฑ งานสี งานอืน่ๆ

 
 
 
แผนภูมิที่ ๒๘ เปรียบเทียบคาเฉลี่ยสัดสวนงานสถาปตยกรรม 



๔๓ 

  
 

        ๒.๑.๓ งานระบบไฟฟา 
        การศึกษาวิเคราะหสัดสวนงานระบบไฟฟา  มีคาสูงสุด ๑๗.๙๓ % และคาต่ําสดุ ๙.๖๓ 

%   คาเฉลี่ยสัดสวนหมวดงานระบบไฟฟา ๑๑.๖๒% มีคาบวก ลบ ประมาณ ๒ % ถึง ๖ % ของ
โครงการตามแผนภูมิที่ ๒๙ และตารางที่ ๑๐  
 

ระบบไฟฟา

0.00%
2.00%

4.00%
6.00%
8.00%

10.00%

12.00%
14.00%
16.00%

18.00%
20.00%

ระบบไฟฟา

ระบบไฟฟา 9.63% 10.95% 11.49% 9.86% 12.01% 10.42% 10.45% 11.81% 17.93% 11.62%

โครงการ
ท่ี 1

โครงการ
ท่ี 2

โครงการ
ท่ี 3

โครงการ
ท่ี 4

โครงการ
ท่ี 5

โครงการ
ท่ี 6

โครงการ
ท่ี 7

โครงการ
ท่ี 8

โครงการ
ท่ี 9

คาเฉลีย่

 
 

แผนภูมิที่ ๒๙ คาเฉลี่ยของหมวดงานระบบไฟฟา 
 
       จากแผนภมูิที่ ๒๙ และ ตารางที่ ๑๐ โครงการที่ ๙ จะมีสัดสวนงานไฟฟาที่สูงกวา
โครงการอื่นๆ อันเนื่องมาจากงาน ระบบสายไฟฟา งานระบบเตือนอัคคีภัย งาน MATVและงาน
ระบบปองกันไฟฟาแสงสวาง ที่เกิดจากการออกแบบที่ครบถวนสมบูรณทุกระบบ เชนเดียวกับ
อาคารที่มีขนาดใหญ และมาตรฐานความตองการของโครงการ รวมทั้งโครงการไดเตรียมระบบเพื่อ
รองรับความตองการในอนาคต และมีการใชสอยเฉพาะนอกจากเปนอาคารพักอาศัย 
        จากขอมูลดังกลาวขางตน การบริหารตนทุน งบประมาณโครงการตองพิจารณางาน
ตางๆที่เกี่ยวของในทุกมิติ รวมทั้งความตองการที่แทจริง เพื่อมากําหนดกรอบในการจดัสรรบริหาร 
และเขาใจสาเหตุที่มาของราคาและสัดสวนที่ถูกตอง จึงสามารถบริหารจัดการไดอยางมี
ประสิทธิภาพนําไปใชปรับลดงานในอยูในงบประมาณ 
        งานระบบไฟฟา ในบางโครงการอาจมีอุปกรณประกอบพิเศษ และผลของราคา
สัดสวนงานไฟฟามักจะเพิ่มหรือลดเปนไปตามงานระบบอื่นๆดวยเชนกัน ดังเชนงานระบบปรับ
อากาศ งานลฟิท งานระบบปองกันอัคคีภยั เปนตน ที่จะสงผลตอภาระการใชกระแสไฟฟาในอาคาร 
หากจะควบคมุงบประมาณจะตองพจิารณาควบคุมจากตนเหตุของราคาจึงเกิดผล 
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ตารางที่ ๑๐  สัดสวนงานในหมวดงานระบบไฟฟา 
 
ลําดับ หมวดงาน โครงการ 

ที่ ๑ 
โครงการ 
ที่ ๒ 

โครงการ 
ที่ ๓ 

โครงการ 
ที่ ๔ 

โครงการ 
ที่ ๕ 

โครงการ 
ที่ ๖ 

โครงการ 
ที่ ๗ 

โครงการ 
ที่ ๘ 

โครงการ 
ที่ ๙ 

คาเฉลี่ย 
รอยละ
(%) 

๓ งานระบบ
ไฟฟา 9.63% 10.95% 11.49% 9.86% 12.01% 10.42% 10.45% 11.81% 17.93% 11.62% 

 ๓.๑ งานระบบ  
       
ไฟฟาแรงสูง 17.05% 10.66% 2.92% 17.22% 2.67% 8.90% 6.98% 19.95% 19.96% 11.81% 

 ๓.๒ งาน
ระบบจาย
ไฟฟา 19.61% 27.71% 30.98% 14.33% 31.96% 24.45% 16.63% 21.61% 12.23% 22.17% 

 ๓.๓ งาน
สายไฟฟา 12.77% 14.32% 16.80% 14.71% 17.52% 23.46% 17.90% 13.38% 11.50% 15.82% 

 ๓.๔ งานทอ
และรางไฟฟา 9.88% 9.51% 9.15% 10.39% 12.19% 7.03% 9.87% 10.02% 14.37% 10.27% 

 ๓.๕ งานดวง
โคม 13.96% 10.53% 12.42% 10.72% 8.87% 6.68% 7.96% 7.84% 9.15% 9.79% 

 ๓.๖ งาน
สวิทซละปลั๊ก 3.27% 3.25% 2.72% 2.63% 4.02% 2.97% 2.02% 2.67% 2.10% 2.85% 

 ๓.๗ ระบบ
เตือนอัคคีภัย 9.04% 10.42% 10.17% 12.40% 8.24% 9.18% 8.51% 7.60% 8.22% 9.31% 

 ๓.๘ งาน
ระบบ
โทรศัพท 5.14% 4.94% 3.29% 2.89% 4.60% 2.92% 2.74% 4.97% 8.05% 4.39% 

 ๓.๙ งาน 
MATV 2.16% 2.82% 3.52% 0.87% 3.89% 1.78% 3.21% 4.45% 2.36% 2.79% 

 ๓.๑๐ ระบบ 
CCTV 1.45% 1.52% 1.69% 1.30% 1.06% 1.15% 1.24% 2.52% 4.81% 1.86% 

 ๓.๑๑Lighting 
Protection 1.45% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 1.57% 0.00% 0.34% 

 ๓.๑๒
GROUNDING 0.85% 1.34% 0.89% 2.01% 0.73% 2.28% 0.48% 0.00% 2.47% 1.23% 

 ๓.๑๓ระบบ
รักษาความ 
         ปลอดภัย 3.20% 2.60% 3.37% 3.72% 3.40% 1.00% 0.70% 1.62% 1.04% 2.29% 

 ๓.๑๔ ระบบ
ปองกันไฟ   
          ลาม 0.17% 0.35% 0.64% 0.00% 0.82% 0.51% 0.64% 1.31% 0.65% 0.57% 

 ๓.๑๕  อื่นๆ 0.00% 0.00% 1.43% 6.82% 0.04% 7.68% 21.12% 0.49% 3.10% 4.52% 
 รวม 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 

                  
                 คาสัดสวนต่ําสุด 
                 คาสัดสวนสูงสุด 
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คาเฉล่ียงานไฟฟา

งานระบบไฟฟาแรงสูง, 11.81%

งานระบบจายไฟฟา, 22.17%

งานสายไฟฟา, 15.82%งานทอและรางไฟฟา, 10.27%

งานดวงโคม, 9.79%

งานสวทิซและปลัก๊, 2.85%

ระบบเตอืนอัคคภียั, 9.31%

งานระบบโทรศพัท, 4.39%

งาน MATV, 2.79%

ระบบ CCTV, 1.86%

Lighting Protection, 0.34%

GROUNDING, 1.23%

ระบบรกัษาความปลอดภยั, 2.29%

ระบบปองกันไฟลาม, 0.57%

อ่ืนๆ , 4.52%

งานระบบไฟฟาแรงสูง งานระบบจายไฟฟา งานสายไฟฟา งานทอและรางไฟฟา งานดวงโคม

งานสวทิซและปลัก๊ ระบบเตอืนอัคคภียั งานระบบโทรศพัท งาน MATV ระบบ CCTV
Lighting Protection GROUNDING ระบบรกัษาความปลอดภยั ระบบปองกันไฟลาม อ่ืนๆ  

แผนภูมิที่ ๓๐ สัดสวนงานในหมวดงานระบบไฟฟา 
 

        จากการวเิคราะหสัดสวนงานในหมวดระบบไฟฟาไดคาเฉลี่ยของงานตามตารางที่ ๙
แผนภูมิที่ ๒๙ และแผนภูมิที่ ๓๐  มีรายละเอียดดังนี ้

        งานระบบไฟฟาแรงสงู จะมีสัดสวนเฉลี่ย  ๑๑.๘๑%   และสัดสวนงานระบบ
ไฟฟาแรงสูงอยูระหวาง ๒.๖๗% ถึง ๑๙.๙๖ % คาบวกลบประมาณ ๘%ถึง ๙%    
        งานระบบจายไฟฟา จะมีสัดสวนเฉลี่ย  ๒๒.๑๗%   และสัดสวนงานระบบจายไฟฟา
อยูระหวาง ๑๒.๒๓% ถึง ๑๘.๙๖ % คาบวกลบประมาณ ๙%ถึง๑๐%    
        งานสายไฟฟา จะมีสัดสวนเฉลี่ย ๑๕.๘๒ % และสัดสวนงานสายไฟฟาอยูระหวาง 
๑๑.๕๐ % ถึง ๒๓.๔๖ % คาบวกลบประมาณ ๔%   ถึง ๘% 
        งานทอและรางไฟฟา จะมีสัดสวนเฉลี่ย ๑๐.๒๗ % และสัดสวนงานทอและรางไฟฟา
อยูระหวาง ๗.๐๓ % ถึง ๑๔.๓๗% คาบวกลบประมาณ ๑% ถึง ๔ %   

        งานดวงโคม จะมีสัดสวนเฉลี่ย ๙.๗๙ % และสัดสวนงานดวงโคมอยูระหวาง ๖.๖๘ % 
ถึง ๑๓.๙๖% คาบวกลบประมาณ ๓% ถึง ๔ %   

        งานสวิสซและปลั๊ก จะมีสัดสวนเฉลี่ย ๒.๘๕ % และสัดสวนงานสวิสซและปลั๊ก 
อยูระหวาง ๒.๐๒ % ถึง๔.๐๒% คาบวกลบประมาณ ๓% ถึง ๔ %   
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        งานระบบเตือนอัคคีภยั จะมีสัดสวนเฉลี่ย ๙.๓๑ % และสัดสวนงานระบบเตือน
อัคคีภัยอยูระหวาง ๗.๖๐ % ถึง ๑๒.๔๐ % คาบวกลบประมาณ ๕% ถึง ๑๐ %   

        งานโทรศัพท งานMATV งาน CCTV งาน Lighting Protection งานGROUNDING  
งานรักษาความปลอดภยั งานปองกันไฟและงานอื่นๆ  จะมีสัดสวนเฉลี่ย ๑๗.๙๙ %  
        งานหมวดระบบไฟฟา  มีสัดสวนเฉลี่ย ๑๑.๖๒ % ของโครงการ โดยมีสัดสวนของ 
งานระบบไฟฟาแรงสูง และระบบจายไฟฟา ๓๔.๕๒ % งาน สายไฟฟา งานทอและรางไฟฟา  
๒๕.๕๕% งานดวงโคม งานสวิสซปล๊ัก ๑๒.๖๔ % งานระบบปองกนัอัคคีภัย ๙.๓๑ %  และมีงาน
อ่ืนๆ ๑๗.๙๙ %   

        งานระบบไฟฟาแรงสูง งานระบบจายไฟฟา งานทอและสายไฟฟา รวมกันมีมูลคา
ประมาณประมาณ ๖๐.๐๗ % ของหมวดงานไฟฟา ซ่ึงจะสงผลตอราคาคากอสรางของโครงการ 
        การศึกษาพบวาเมื่อปรับคาเฉลี่ยงานทีม่ีความแตกตางสูงจากคาเฉลี่ยสัดสวนงานแลว
คาเฉลี่ยมีคาแตกตางประมาณ - ๒.๒๕%ถึง๑.๒๓% ตามแผนภูมิที่ ๓๑ มีคาเปลี่ยนแปลงเล็กนอย 
สามารถใชตารางที่ ๑๐ และตารางที่ ๑๑ ในการพิจารณาสัดสวนงานได 
 
 

เปรียบเทียบคาเฉล่ียงานหมวดงานไฟฟา

-5.00%

0.00%

5.00%

10.00%

15.00%

20.00%

25.00%

คาเฉลีย่เดมิ คาเฉลีย่ใหม คาแตกตาง

คาเฉล่ียเดิม 11.62% 22.17% 15.82% 10.27% 9.79% 2.85% 9.31% 4.39% 2.79% 1.86% 0.34% 1.23% 2.29% 0.57% 4.52% 22.17%

คาเฉล่ียใหม 11.62% 22.17% 14.86% 10.14% 9.64% 2.70% 8.92% 3.94% 2.82% 1.49% 1.51% 1.38% 2.49% 0.57% 6.77% 20.94%

คาแตกตาง 0.00% 0.00% 0.96% 0.13% 0.15% 0.15% 0.39% 0.45% -0.03% 0.37% -1.17% -0.15% -0.20% 0.00% -2.25% 1.23%

งานระบบไฟฟา
งานระบบ
ไฟฟาแรงสงู

 งานระบบจาย
ไฟฟา

งานสายไฟฟา
งานทอและราง

ไฟฟา
 งานดวงโคม

 งานสวิทซละ
ปล๊ัก

 ระบบเตอืน
อคัคีภัย

งานระบบ
โทรศัพท

งาน MATV  ระบบ CCTV Lighting 
Protection

GROUNDING ระบบรกัษา
ความปลอดภัย

ระบบปองกนั
ไฟ ลาม

 อืน่ๆ

 
 
แผนภูมิที่ ๓๑ เปรียบเทียบคาเฉลี่ยสัดสวนงานในหมวดงานไฟฟา 



๔๗ 

  
 

ตารางที่ ๑๑  คาเฉลี่ยสัดสวนงานในหมวดงานไฟฟา 
 

หมวดงาน คาต่ําสุด คาเฉลี่ย คาสูงสุด คาต่ํากวาคาเฉลี่ย คาสูงกวาคาเฉลี่ย 
งานระบบไฟฟา 9.63% 11.62% 17.93% -1.99% 6.31% 
งานระบบ
ไฟฟาแรงสูง 12.23% 22.17% 31.96% -9.94% 9.79% 
งานระบบจายไฟฟา 11.50% 15.82% 23.46% -4.32% 7.64% 
งานสายไฟฟา 7.03% 10.27% 14.37% -3.24% 4.10% 
งานทอและราง
ไฟฟา 6.68% 9.79% 13.96% -3.11% 4.17% 
 งานดวงโคม 2.02% 2.85% 4.02% -0.83% 1.17% 
 งานสวิทซละปลั๊ก 7.60% 9.31% 12.40% -1.71% 3.09% 
ระบบเตือนอัคคีภัย 2.74% 4.39% 8.05% -1.65% 3.66% 
งานระบบโทรศัพท 0.87% 2.79% 4.45% -1.92% 1.66% 
งาน MATV 1.06% 1.86% 4.81% -0.80% 2.95% 
ระบบ CCTV 1.57% 0.34% 1.45% 1.23% 1.11% 
Lighting Protection 0.48% 1.23% 2.47% -0.75% 1.24% 
GROUNDING 0.70% 2.29% 3.72% -1.59% 1.43% 
ระบบรักษาความ
ปลอดภัย 0.17% 0.57% 1.31% -0.40% 0.74% 
ระบบปองกันไฟ 
ลาม 0.04% 4.52% 21.12% -4.48% 16.60% 
 อื่นๆ 12.23% 22.17% 31.96% -9.94% 9.79% 

 
        จากการศกึษาพบวา งานระบบไฟฟามีงานยอยจํานวนมาก ซ่ึงการจัดทําบัญชีประมาณ 

การอาจจะมกีารจัดหมวดหมูที่แตกตางกนั ทําใหงานบางสวนขาดหายไปโดยอาจไปแฝงรวมกับ
งานหมวดอื่นๆ รวมทั้งวัสดแุละราคามีความแตกตางกันทําใหการรวบรวมเปรียบเทยีบจะมีความ
ยุงยากซับซอน อีกทั้งเมื่อเปนงานยอยทําใหคาเฉลี่ยมีคาต่ํา คาเปลี่ยนแปลงแตกตางจากคาเฉลี่ยไม
ชัดเจน ทําใหการบริหารจัดการงบประมาณในสวนนี้ตองพิจารณาในรายละเอียดมากกวาสวนอื่นๆ 

        การบริหารงานงบประมาณในสวนของงบประมาณงานไฟฟาจึงตองดูทั้งขอบเขตง 
และรายละเอยีดแตละงานและสวนเกี่ยวของใหครบถวนจึงจะเกิดประสิทธิภาพในการจักการ 
 



๔๘ 

  
 

        ๒.๑.๔ งานระบบสุขาภิบาล 
        การศึกษาวิเคราะหสัดสวนงานระบบสุขาภิบาล  มีคาสูงสุด ๙.๕๑ % และคาต่ําสุด  

๔.๔๒ %   คาเฉลี่ยสัดสวนงานสุขาภิบาล ๗.๐๐% มีคาบวก ลบ ประมาณ ๒ % ถึง ๓ % ของ
โครงการตามแผนภูมิที่ ๓๒ และตารางที่ ๑๒ 
 

ระบบสขุาภบิาล

0.00%
1.00%

2.00%
3.00%
4.00%
5.00%

6.00%
7.00%
8.00%

9.00%
10.00%

ระบบสขุาภบิาล

ระบบสุขาภบิาล 4.42% 9.51% 6.79% 6.40% 8.34% 5.66% 7.88% 6.43% 7.55% 7.00%

โครงการท่ี
 1

โครงการท่ี
 2

โครงการท่ี
 3

โครงการท่ี
 4

โครงการท่ี
 5

โครงการท่ี
 6

โครงการท่ี
 7

โครงการท่ี
 8

โครงการท่ี
 9 คาเฉลีย่

 
 
แผนภูมิที่ ๓๒ คาเฉลี่ยของหมวดงานระบบสุขาภิบาล 

 
        การศึกษางานระบบสุขาภิบาล งานยอยตางๆไดมีการจัดหมวดหมูที่ไมเหมือนกนัและ
แฝงไวในงานหมวดอืน่ทําใหคาของงานยอยมีคาสูงและต่ํา มีความแตกตางกันมาก และโครงการ
บางโครงการอาจไมมีงานนัน้ๆ เชนโครงการที่ ๔ และ โครงการที่ ๙ ไมมีสระวายน้าํและระบบ
น้ําอุนเนื่องจากความตองการไมจําเปนตองมี ทําใหคางานในสวนอื่นสงูขึ้น 
        หรือในโครงการที่ ๑ จะไมมีงานระบบบําบัดน้ําเสีย เมื่อตรวจสอบในรายละเอยีด
พบวางานดังกลาวไดแฝงไวในงานอื่นๆเปนตน หรือโครงการที่ ๕ ระบบน้ําทิ้ง ก็แฝงไวในงาน
อ่ืนๆเปนตนซึง่ทําใหคาเฉลีย่แตกตางเพยีงเล็กนอย  
        การพิจารณาสัดสวน การบริหารงบประมาณโครงการในงานระบบสุขาภิบาลตอง
พิจารณาในรายละเอียดเปนงานๆเพื่อความถูกตองเชนเดยีวกับงานไฟฟา แตมีความแตกตางกับงาน
ไฟฟาที่งานยอยมีจํานวนไมมาก หากมกีารเปลี่ยนแปลงจะเหน็ไดชัดเจนกวา 
 
 



๔๙ 

  
 

ตารางที่ ๑๒ สัดสวนงานในหมวดงานระบบสุขาภิบาล 
 
ลําดับ หมวด

งาน 
โครงการ 
ที่ ๑ 

โครงการ 
ที่ ๒ 

โครงการ 
ที่ ๓ 

โครงการ 
ที่ ๔ 

โครงการ 
ที่ ๕ 

โครงการ 
ที่ ๖ 

โครงการ 
ที่ ๗ 

โครงการ 
ที่ ๘ 

โครงการ 
ที่ ๙ 

คาเฉลีย่ 
รอยละ
(%) 

๔ งานระบบ
สุขาภิบาล 4.42% 9.51% 6.79% 6.40% 8.34% 5.66% 7.88% 6.43% 7.55% 7.จ0% 

 ระบบน้ํา
เย็น 15.29% 15.28% 24.16% 11.06% 22.63% 15.00% 16.56% 12.64% 15.85% 16.50% 

 ระบบน้ํา
รอน 2.59%    24.81% 3.55% 2.86% 2.34%  4.02% 

 ระบบน้ํา
ทิ้ง 15.94% 29.12% 26.15% 17.12%  25.73% 23.01% 30.68% 12.53% 20.03% 

 ระบบ
น้ําฝน 22.66% 9.50% 8.26% 15.85% 12.48% 11.00% 12.73% 7.24% 6.26% 11.78% 

 ระบบ
ปองกัน
อัคคีภยั 35.56% 32.78% 24.01% 27.68% 30.75% 27.76% 31.94% 33.49% 48.61% 32.51% 

 ระบบ
บําบัดน้ํา
เสีย  6.95% 12.31% 28.29%  13.70% 11.58% 8.99% 15.25% 10.79% 

 ระบบ
สระวาย
น้ํา 0.94% 2.74% 2.04%  2.65% 1.28% 1.32% 1.41%  1.37% 

  อื่นๆ 7.03% 3.64% 3.06%  6.67% 1.99%  3.20% 1.49% 3.01% 
 รวม 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 

              
คาสัดสวนต่ําสุด 

              คาสัดสวนสูงสุด 
 

        จากตารางที่ ๑๒ งานระบบสุขาภิบาลแตละโครงการมีรายละเอียดจัดหมวดหมูไม
ตรงกันและมีงานบางงานแฝงไวกับงานอื่นๆ ทําใหงานบางงานมีสัดสวนสูง ซ่ึงสังเกตไดชัดเจน 
และในบัญชีประมาณการไมสามารถแยกออกมาชัดเจนได เนื่องจากกลายเปนวัสดุยอย ดังนัน้หากมี
การทําบัญชีประมาณการควรแยกงานเปนกลุมที่ชัดเจน เพื่อการตรวจสอบ พิจารณา ควบคุม
งบประมาณได 

 



๕๐ 

  
 

คาเฉล่ียงานสุขาภิบาล

ระบบน้าํเยน็, 16.50%

ระบบนํ้ารอน, 4.02%

ระบบน้าํท้ิง, 20.03%

ระบบน้าํฝน, 11.78%

ระบบปองกนัอคัคีภัย, 32.51%

ระบบบําบัดนํ้าเสีย, 10.79%

ระบบสระวายนํ้า, 1.37%

 อืน่ ,ๆ 3.01%

ระบบน้าํเย็น ระบบน้าํรอน ระบบน้าํทิง้ ระบบน้าํฝน ระบบปองกันอัคคภียั ระบบบําบัดน้าํเสยี ระบบสระวายน้าํ  อ่ืนๆ  
 

แผนภูมิที่ ๓๓ สัดสวนงานในหมวดงานระบบสุขาภิบาล 
 

งานระบบสขุาภบิาล

0.00%

10.00%

20.00%

30.00%

40.00%

50.00%

60.00%

ระบบนํ้าเยน็ ระบบน้าํรอน ระบบนํ้าท้ิง ระบบนํ้าฝน ระบบปองกนัอคัคีภัย ระบบบาํบดันํ้าเสยี ระบบสระวายนํ้า  อืน่ๆ

ระบบน้าํเยน็ 15.29% 15.28% 24.16% 11.06% 22.63% 15.00% 16.56% 12.64% 15.85% 16.50%
ระบบน้าํรอน 2.59% 0.00% 0.00% 0.00% 24.81% 3.55% 2.86% 2.34% 0.00% 4.02%
ระบบน้าํท้ิง 15.94% 29.12% 26.15% 17.12% 0.00% 25.73% 23.01% 30.68% 12.53% 20.03%
ระบบน้าํฝน 22.66% 9.50% 8.26% 15.85% 12.48% 11.00% 12.73% 7.24% 6.26% 11.78%
ระบบปองกันอัคคภัีย 35.56% 32.78% 24.01% 27.68% 30.75% 27.76% 31.94% 33.49% 48.61% 32.51%
ระบบบาํบัดน้าํเสีย 0.00% 6.95% 12.31% 28.29% 0.00% 13.70% 11.58% 8.99% 15.25% 10.79%
ระบบสระวายน้าํ 0.94% 2.74% 2.04% 0.00% 2.65% 1.28% 1.32% 1.41% 0.00% 1.37%
 อ่ืนๆ 7.03% 3.64% 3.06% 0.00% 6.67% 1.99% 0.00% 3.20% 1.49% 3.01%

โครงการท่ี 1 โครงการท่ี 2 โครงการท่ี 3 โครงการท่ี 4 โครงการท่ี 5 โครงการท่ี 6 โครงการท่ี 7 โครงการท่ี 8 โครงการท่ี 9 เฉลีย่

 
 
แผนภูมิที่ ๓๔ รายละเอียดสัดสวนงานในหมวดงานระบบสุขาภิบาลแตละโครงการ 



๕๑ 

  
 

จากการวิเคราะหสัดสวนงานในหมวดงานระบบสุขาภบิาล ไดคาเฉลี่ยของงานตามตารางที่ ๑๑ 
แผนภูมิที่ ๓๓ และ แผนภูมทิี่ ๓๔ มีรายละเอียดดังนี ้
        งานระบบน้ําเย็น จะมีสัดสวนเฉลี่ย  ๑๖.๕๐ %   และสัดสวนงานระบบน้ําเย็นอยู
ระหวาง ๑๑.๐๖% ถึง ๒๔.๑๖ % คาบวกลบประมาณ ๕ % ถึง ๘ %   
        งานระบบน้ํารอน จะมีสัดสวนเฉลี่ย ๔.๐๒ % และสัดสวนงานระบบน้ํารอนอยู
ระหวาง ๒.๓๔ % ถึง ๒๔.๘๑ % คาบวกลบประมาณ ๒% ถึง๒๐% โครงการที่มีคาสัดสวนงาน
ระบบน้ํารอนมีคาสูงเกิดจากเปนการใชระบบน้ํารอนรวมทั้งอาคาร 
        งานระบบน้ําท้ิง จะมีสัดสวนเฉลี่ย ๒๐.๐๓ % และสดัสวนงานระบบน้ําทิ้งอยูระหวาง 
๑๒.๕๓ % ถึง๓๐.๖๘ % คาบวกลบประมาณ ๘ % ถึง๑๐ %   
        งานระบบน้ําฝน จะมีสัดสวนเฉลี่ย ๑๑.๗๘ % และสัดสวนงานระบบน้ําฝนอยูระหวาง 
๖.๒๖ % ถึง ๒๒.๖๖% คาบวกลบประมาณ ๕% ถึง ๑๑ %   
        งานระบบปองกันอัคคีภยั จะมีสัดสวนเฉลี่ย ๓๒.๕๑ % และสัดสวนงานระบบปองกัน
อัคคีภัยอยูระหวาง ๒๔.๐๑ % ถึง ๔๘.๖๑% คาบวกลบประมาณ ๘ % ถึง ๑๒ %   

        งานระบบบําบัดน้ําเสีย จะมีสัดสวนเฉลี่ย ๑๐.๗๙ % และสัดสวนงานระบบบาํบัดน้ํา
เสียอยูระหวาง ๖.๙๕ % ถึง ๒๘.๒๙% คาบวกลบประมาณ ๔ % ถึง ๑๘ %   

        งานระบบสระวายน้ํา จะมีสัดสวนเฉลี่ย ๑.๓๗ % และสัดสวนงานสระวายน้ําอยู 
ระหวาง ๐.๙๔ % ถึง ๒.๗๔% คาบวกลบประมาณ ๑ % ถึง ๒ %  

        งานอื่นๆ จะมีสัดสวนเฉลี่ย ๓.๐๑  % และสัดสวนงานอื่นๆอยูระหวาง๑.๔๙% ถึง 
๗.๐๓% คาบวกลบประมาณ ๑ % ถึง ๔ %  

        งานหมวดระบบสุขาภบิาล งานระบบน้ําเย็น ระบบน้ํารอน งานระบบปองกันอัคคีภัย  
มีสัดสวนประมาณ ๕๓.๐๓ % ระบบน้ําทิ้ง ระบบน้ําฝน ระบบบําบัดน้าํเสียมีสัดสวนประมาณ 
๔๒.๖๐% งานหมวดระบบสุขาภิบาลสัดสวนงานที่เปนน้ําดแีละน้ําเสีย มีสัดสวนที่ใกลเคียงกันคือ
ประมาณ ๕๐ % หรือมีสัดสวนประมาณครึ่งหนึ่งของหมวดงานระบบสุขาภิบาล 
        และเมื่อปรับคาเฉลี่ยโดยไมนําสัดสวนงานที่มีคาแตกตางสูงมาคํานวณ ปรากฏวา
คาเฉลี่ยของงานมีการเปลี่ยนแปลงเพียงเล็กนอยประมาณ – ๐.๘๖% ถึง ๑.๓๖ % ตามแผนภูมิที่ ๓๕ 
ดังนั้นคาเฉลี่ยสัดสวนงานหมวดงานสุขาภบิาล ตามตารางที่ ๑๑ และ ตารางที่ ๑๓ มาประกอบการ
พิจารณาในการใชบริหารตนทุนโครงการได ซ่ึงอาจมีคาเฉลี่ยคลาดเคลื่อนประมาณ -๘.๕๐% ถึง 
๒๐.๘๐ % และจําเปนตองพจิารณาในรายละเอียดของงาน ตามลักษณะเงื่อนไขเฉพาะของแตละ
โครงการ 
 



๕๒ 

  
 

เปรียบเทยีบคาเฉล่ียสัดสวนงานหมวดงานสุขาภิบาล

-10.00%

0.00%

10.00%

20.00%

30.00%

40.00%

คาเฉลีย่เดมิ คาเฉลีย่ใหม คาแตกตาง

คาเฉล่ียเดิม 16.50% 4.02% 20.03% 11.78% 32.51% 10.79% 1.37% 3.01%

คาเฉล่ียใหม 16.50% 2.84% 20.03% 10.42% 32.51% 11.46% 1.77% 3.87%

คาแตกตาง 0.00% 1.18% 0.00% 1.36% 0.00% -0.68% -0.39% -0.86%

ระบบนํ้าเยน็ ระบบนํ้ารอน ระบบนํ้าท้ิง ระบบนํ้าฝน
ระบบปองกนั
อคัคีภัย

ระบบบําบัดนํ้า
เสยี

ระบบสระวายนํ้า  อืน่ๆ

 
 
แผนภูมิที่ ๓๕ เปรียบเทียบคาเฉลี่ยสัดสวนงานในหมวดงานระบบสุขาภิบาล 

 
ตารางที่ ๑๓ คาเฉลี่ยสัดสวนงานในหมวดงานระบบสุขาภิบาล 
 

หมวดงาน คาต่ําสุด คาเฉลี่ย คาสูงสุด คาต่ํากวา
คาเฉลี่ย 

คาสูงกวา
คาเฉลี่ย 

 
งานระบบสุขาภิบาล 4.42% 7.00% 9.51% -2.58% 2.51% 
ระบบน้ําเย็น 11.06% 16.50% 24.16% -5.44% 7.66% 
ระบบน้ํารอน 2.34% 4.02% 24.81% -1.67% 20.80% 
ระบบน้ําทิ้ง 12.53% 20.03% 30.68% -7.50% 10.65% 
ระบบน้ําฝน 6.26% 11.78% 22.66% -5.51% 10.89% 
ระบบปองกันอัคคีภัย 24.01% 32.51% 48.61% -8.50% 16.10% 
ระบบบําบัดน้ําเสีย 6.95% 10.79% 28.29% -3.84% 17.50% 
ระบบสระวายน้ํา 0.94% 1.37% 2.74% -0.44% 1.36% 
 อื่นๆ 1.49% 3.01% 7.03% -1.52% 4.02% 



๕๓ 

  
 

๒.๑.๕ งานระบบปรับอากาศ 
        การศึกษาวิเคราะหสัดสวนงานระบบปรับอากาศ  มีคาสูงสุด ๙.๔๑ % และ 

ต่ําสุด ๐.๙๐ %   คาเฉลี่ยสัดสวนงานระบบปรับอากาศ ๕.๒๐% มีคาบวก ลบ ประมาณ ๔ % ถึง ๕ 
% ของโครงการตามแผนภูมทิี่ ๓๖ และตารางที่ ๑๔ 
 

ระบบปรับอากาศ

0.00%
1.00%

2.00%
3.00%
4.00%
5.00%

6.00%
7.00%
8.00%

9.00%
10.00%

ระบบปรับอากาศ

ระบบปรบัอากาศ 4.00% 5.97% 0.90% 4.91% 1.50% 9.41% 7.79% 6.13% 6.19% 5.20%

โครงการ
ท่ี 1

โครงการ
ท่ี 2

โครงการ
ท่ี 3

โครงการ
ท่ี 4

โครงการ
ท่ี 5

โครงการ
ท่ี 6

โครงการ
ท่ี 7

โครงการ
ท่ี 8

โครงการ
ท่ี 9

คาเฉลีย่

 
 

แผนภูมิที่ ๓๖  คาเฉลี่ยของหมวดงานระบบปรับอากาศ 
  
        จากแผนภมูิที่ ๓๗ และ ตารางที่ ๑๓  โครงการที่ ๓ และ โครงการที่ ๕ มีคาสัดสวน
งานระบบปรบัอากาศที่ต่ํา แตกตางจากโครงการอื่น เนือ่งจากไดมกีารจัดทําระบบปรับอากาศเฉพาะ
สวนกลางเทานั้น ไมไดรวมมูลคางานปรับอากาศในสวนพักอาศัย และไมนําโครงการที่ ๓ และ
โครงการที่ ๕ มาพิจารณา ตามตารางที่ ๑๕ คาเฉลี่ยสัดสวนระบบอากาศจะมีผลแตกตางจากเดิมป
ประมาณ ๑.๑๔ % ซ่ึงยังสามารถยึดถือตารางที่ ๑๔ ในการพิจารณาสัดสวนได 
        การพิจารณางานในสวนอื่นของงานระบบปรับอากาศ จะตองพจิารณาถึงขอบเขตงาน 
การเลือกใชระบบ พื้นที่สวนกลางและอื่นๆ ซ่ึงจะมีผลตอราคาและสัดสวน  
        มูลคางานและสัดสวนมาจากมูลคางานของตัวเครื่องปรับอากาศและระบบทอลม 
ดังนั้นการเลือกระบบ เครื่องและขนาดจะมผีล ตองพิจารณาและบรหิารควบคุมดูแลงานในสวนนี้ 
รวมทั้งงานไฟฟาและระบบสุขาภิบาลที่เกีย่วของดวย 

 
 



๕๔ 

  
 

ตารางที่ ๑๔ สัดสวนงานในหมวดงานระบบปรับอากาศ 
 
ลําดับ หมวด

งาน 
โครงการ 
ท่ี ๑ 

โครงการ 
ท่ี ๒ 

โครงการ 
ท่ี ๓ 

โครงการ 
ท่ี ๔ 

โครงการ 
ท่ี ๕ 

โครงการ 
ท่ี ๖ 

โครงการ 
ท่ี ๗ 

โครงการ 
ท่ี ๘ 

โครงการ 
ท่ี ๙ 

คาเฉลี่ย 
รอยละ
(%) 

 งาน
ระบบ
ปรับ
อากาศ 4.00% 5.97% 0.90% 4.91% 1.50% 9.41% 7.79% 6.13% 6.19% 5.20% 

 ๕.๑ 
ระบบ
ปรับ  
        
อากาศ 9.11% 53.08% 12.54% 53.94% 6.59% 39.30% 48.06% 50.76% 61.12% 37.17% 

 ๕.๒ 
ระบบ
ระบาย 
         
อากาศ 19.64% 10.65% 29.10% 9.22% 45.56% 4.80% 7.12% 6.52% 10.07% 15.85% 

 ๕.๓ 
ระบบ
ทอ 16.51% 8.83% 4.56% 8.66% 1.50% 9.13% 18.13% 15.34% 12.89% 10.62% 

 ๕.๔ 
ระบบ
ทอลม 31.89% 9.23% 48.17% 23.74% 43.26% 17.88% 17.08% 10.28% 10.37% 23.54% 

 ๕.๕ 
ระบบ
ไฟฟา 6.43% 9.77% 5.64% 4.44% 3.08% 4.34% 9.62% 4.31% 3.98% 5.73% 

 ๕.๖  
อ่ืนๆ 16.42% 8.45%    24.54%  12.79% 1.57% 7.09% 

 รวม 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 

                  
   คาสัดสวนต่าํสุด 

                 คาสัดสวนสูงสุด 



๕๕ 

  
 

งานระบบปรบัอากาศ

ระบบปรับอากาศ, 37.17%

ระบบระบายอากาศ, 15.85%ระบบทอ, 10.62%

ระบบทอลม, 23.54%

ระบบไฟฟา, 5.73%  อ่ืน ,ๆ 7.09%

ระบบปรับอากาศ ระบบระบายอากาศ ระบบทอ ระบบทอลม ระบบไฟฟา  อ่ืนๆ  
 
แผนภูมิที่ ๓๗ สัดสวนงานในหมวดงานระบบปรับอากาศ 

 
 

งานระบบปรับอากาศ

0.00%
10.00%
20.00%
30.00%
40.00%
50.00%
60.00%
70.00%

ระบบปรับอากาศ ระบบระบายอากาศ ระบบทอ ระบบทอลม ระบบไฟฟา  อ่ืนๆ

ระบบปรับอากาศ 9.11% 53.08% 12.54% 53.94% 6.59% 39.30% 48.06% 50.76% 61.12% 37.17%
ระบบระบายอากาศ 19.64% 10.65% 29.10% 9.22% 45.56% 4.80% 7.12% 6.52% 10.07% 15.85%
ระบบทอ 16.51% 8.83% 4.56% 8.66% 1.50% 9.13% 18.13% 15.34% 12.89% 10.62%
ระบบทอลม 31.89% 9.23% 48.17% 23.74% 43.26% 17.88% 17.08% 10.28% 10.37% 23.54%
ระบบไฟฟา 6.43% 9.77% 5.64% 4.44% 3.08% 4.34% 9.62% 4.31% 3.98% 5.73%
 อ่ืนๆ 16.42% 8.45% 0.00% 0.00% 0.00% 24.54% 0.00% 12.79% 1.57% 7.09%

โครงการ
ที ่1

โครงการ
ที ่2

โครงการ
ที ่3

โครงการ
ที ่4

โครงการ
ที ่5

โครงการ
ที ่6

โครงการ
ที ่7

โครงการ
ที ่8

โครงการ
ที ่9

เฉลีย่

 
 
แผนภูมิที่ ๓๘ รายละเอียดสัดสวนงานในหมวดงานระบบปรับอากาศแตละโครงการ 



๕๖ 

  
 

        จากการวเิคราะหสัดสวนงานในหมวดงานระบบปรับอากาศ ไดคาเฉลี่ยของงานตาม
ตารางที่ ๑๔ แผนภูมิที่ ๓๖ ถึง แผนภูมิที่ ๓๘ มีรายละเอียดดังนี ้
        งานระบบปรับอากาศ จะมีสัดสวนเฉลี่ย  ๓๗.๑๗%   และสัดสวนงานระบบปรบั
อากาศอยูระหวาง ๖.๕๙ % ถึง ๖๑.๑๒ % คาบวกลบประมาณ ๒๔ % ถึง ๒๙ % จากการศึกษา
รายละเอียดบางโครงการมีระบบปรับอากาศเฉพาะพืน้ทีส่วนกลางเทานั้น ไมมีการจดัเตรียม
เครื่องปรับอากาศรวมไวในโครงการ 
        งานระบบระบายอากาศ จะมีสัดสวนเฉลี่ย ๑๕.๘๕ % และสัดสวนงานระบบระบาย
อากาศอยูระหวาง ๔.๘๐ % ถึง ๒๙.๑๐ % คาบวกลบประมาณ ๑๑% ถึง ๑๔ % 
        งานระบบทอ จะมีสัดสวนเฉลี่ย ๑๐.๖๒ % และสัดสวนงานระบบทออยูระหวาง  
๑.๕๐ % ถึง ๑๘.๑๓ % คาบวกลบประมาณ ๘% ถึง ๙ %   
        งานระบบทอลม จะมีสัดสวนเฉลี่ย ๒๓.๕๔ % และสัดสวนงานระบบทอลมอยู
ระหวาง ๙.๒๓ % ถึง ๔๘.๑๗ % คาบวกลบประมาณ ๑๔% ถึง ๕ %   
        งานระบบไฟฟา จะมีสัดสวนเฉลี่ย ๕.๗๓ % และสดัสวนงานระบบไฟฟาระหวาง 
๓.๐๘ % ถึง ๙.๗๗% คาบวกลบประมาณ ๒% ถึง ๔ %   

        งานอื่นๆ จะมีสัดสวนเฉลี่ย ๗.๐๙ % และสัดสวนงานอื่นๆอยูระหวาง  
๑.๕๗% ถึง ๒๔.๕๔ % คาบวกลบประมาณ ๖ % ถึง ๑๗ %   จากการศึกษารายละเอียด งานสวน
อ่ืนๆ งานที่ไมมีระบบปรับอากาศจะไมมีงานในสวนนี้ อีกทั้งในบางโครงการไดนําไปรวมกับงาน
ปรับอากาศ 

        งานหมวดระบบปรับอากาศ  งานระบบปรับอากาศและทอลม มีสัดสวนประมาณ  
๖๐.๗๑ % ของงานในหมวดงานระบบปรบัอากาศ โดยเฉพาะระบบและเครื่องปรับอากาศจะมี
มูลคาประมาณ ๓๗.๑๗ % 
        จากตารางที่ ๑๕ และ ๑๖  คาเฉลี่ยสัดสวนของงานหมวดปรับอากาศจะมีชวงของ
คาเฉลี่ยที่แตกตางกันสูง อันเกิดจากการออกแบบระบบปรับอากาศที่มีความแตกตางกนั เชน ระบบ
ปรับอากาศรวมระบายความรอนดวยน้ําหรือลม ระบบแยกสวนที่มีการเดินทอลมเหนือฝาเพดาน 
และ ระบบแยกสวนทีแ่ขวนฝา ติดผนังหรือตั้งพื้น ซ่ึงจะมีมูลคาของราคาคากอสรางที่แตกตางกัน 
ดังนั้นการพิจารณาคาเฉลี่ยของสัดสวนของงานหมวดงานระบบปรับอากาศที่ใชเฉพาะเพยีงเอกสาร
บัญชีประมาณการอยางเดยีวอาจไมเพยีงพอ ผลคาเฉลี่ยที่ไดอาจมีความคลาดเคลื่อนได จําเปนตองมี
รูปแบบรายการประกอบแบบในการพจิารณาจะเกดิความสมบูรณมากยิ่งขึ้น 
        ผลคาเฉลี่ยสัดสวนของงานหมวดงานปรับอากาศจึงตองมีการศึกษาในรายละเอียดแต
ละงาน มาประกอบในการบริหารตนทุนโครงการ โดยพิจารณาในสวนที่มีคาเฉลี่ยสัดสวนที่สูง 



๕๗ 

  
 

ตารางที่ ๑๕ คาเฉลี่ยสัดสวนงานในหมวดงานระบบปรับอากาศ 
 

หมวดงาน คาต่ําสุด คาเฉลี่ย คาสูงสุด คาต่ํากวา
คาเฉลี่ย 

คาสูงกวา
คาเฉลี่ย 

งานระบบปรบั
อากาศ 0.90% 5.20% 9.41% -4.10% 4.21% 
ระบบปรับอากาศ 6.59% 37.17% 61.12% -30.58% 23.95% 
 ระบบระบายอากาศ 4.80% 15.85% 45.56% -11.05% 29.71% 
ระบบทอ 1.50% 10.62% 18.13% -9.12% 7.51% 
ระบบทอลม 9.23% 23.54% 48.17% -14.31% 24.63% 
ระบบไฟฟา 3.08% 5.73% 9.77% -2.65% 4.04% 
อ่ืนๆ 1.57% 7.09% 24.54% -5.52% 17.45% 
 
 
 
 
 
 
ตารางที่ ๑๖  คาเฉลี่ยสัดสวนงานในหมวดงานระบบปรับอากาศที่ปรับใหม 
 

หมวดงาน คาเฉลี่ยเดิม คาเฉลี่ยใหม คาแตกตาง 

งานระบบปรบัอากาศ 5.20% 6.34% 1.14% 
ระบบปรับอากาศ 37.17% 45.05% 7.89% 
 ระบบระบายอากาศ 15.85% 9.72% -6.14% 
ระบบทอ 10.62% 12.78% 2.17% 
ระบบทอลม 23.54% 17.21% -6.33% 
ระบบไฟฟา 5.73% 6.13% 0.39% 
อ่ืนๆ 7.09% 9.11% 2.02% 

        



๕๘ 

  
 

         ๒.๑.๖ งานระบบลิฟท 
        การศึกษาวิเคราะหสัดสวนงานระบบปรับอากาศ  มีคาสูงสุด ๕.๘๗ % และ 

ต่ําสุด ๒.๐๗ %   คาเฉลี่ยสัดสวนงานสุขาภิบาล ๓.๖๒% มีคาบวก ลบ ประมาณ ๒ % ของ 
โครงการตามแผนภูมิที่ ๓๙ 
        จากการศกึษารายละเอียดงานระบบลฟิท ไมมีกฎหมายหรือขอกําหนดใดระบุชัดเจน
ในรายละเอียดของลิฟทโดยสาร แตไดกําหนดลักษณะเฉพาะลิฟทดับเพลิง  การคํานวณจํานวน รุน 
ขนาด ความเรว็ จะกําหนดโดยมาตรฐานของบริษัทผูผลิต ตามประเภทอาคาร ขนาดพื้นที่ใชสอย
อาคารจํานวนผูใชอาคาร ความสูง จํานวนชั้น  
        คาเฉลี่ยสัดสวนหมวดงานลิฟทจะไมมีรายละเอียดของงานยอย คาเฉลี่ยในสวนของ
หมวดงานลิฟทจะตองพจิารณารายละเอยีดของโครงการในสวนอื่นๆเพื่อประกอบการพิจารณา
บริหารตนทุนโครงการ 
        จากการศกึษาพบวา การลดจํานวนและขนาดลิฟท จะชวยลดคากอสรางในสวนอืน่ๆ
ลงเชนงานโครงสราง งานระบบไฟฟา และจะทาํใหพื้นที่ใชสอยมากขึน้ เกิดประสิทธิภาพในการใช
งาน รวมทั้งการออกแบบ หรือกําหนดระบบลิฟทที่เปนลักษณะ จํานวนตามความสูงอาคารจะมีผล
ตอสัดสวนเชนกัน จากแผนภูมิที่ ๓๙ โครงการที่ ๓ และโครงการที่ ๕ จะมีมูลคาสัดสวนงานลิฟทที่
สูงกวาโครงการอื่น อันเนื่องจากความตองการของโครงการและความสะดวกสบาย ระยะเวลาการ
รอลิฟท ตลอดจนการตลาดและราคาขาย ซ่ึงสูงกวาโครงการอื่นๆ 
 

ลฟิท

0.00%

1.00%

2.00%

3.00%

4.00%

5.00%

6.00%

7.00%

ลฟิท

ลฟิท 3.68% 3.74% 5.87% 4.31% 5.00% 2.35% 2.07% 2.38% 3.15% 3.62%

โครงการ
ท่ี 1

โครงการ
ท่ี 2

โครงการ
ท่ี 3

โครงการ
ท่ี 4

โครงการ
ท่ี 5

โครงการ
ท่ี 6

โครงการ
ท่ี 7

โครงการ
ท่ี 8

โครงการ
ท่ี 9

คาเฉลีย่

 
 
แผนภูมิที่ ๓๙ คาเฉลี่ยของหมวดงานระบบลิฟท 



๕๙ 

  
 

        ๒.๑.๗ งานสนับสนุนงานกอสราง 
        การศึกษาวิเคราะหสัดสวนงานสนับสนุนงานกอสราง มีคาสูงสุด ๑๕.๘๗ % และ

ต่ําสุด ๓.๐๔ %   คาเฉลี่ยสัดสวนงานสุขาภิบาล ๗.๐๘% มีคาบวก ลบ ประมาณ ๘ % ถึง ๑๒ % 
ของโครงการตามแผนภูมิที่ ๔๐ 
        จากการศกึษารายละเอียดงานสนับสนนุงานกอสราง  จากการศึกษารายละเอียด 
สัดสวนงานสนับสนุนนอยเกิดจากปจจยัสถานที่กอสรางและพื้นทีใ่กลขางเคียง การขนสง การ
ปองกันความปลอดภัย ไมเขมงวด สามารถกระทําตามกฎหมายได และงานที่มีสัดสวนงาน
สนับสนุนสูง เกิดจากสถานที่กอสราง ถนนแคบ และพืน้ที่ขางเคียงเปนสถานทูต ดังนั้นสัดสวนของ
งานสนับสนุนจะสูงกวาปกต ิ
        คาเฉลี่ยสัดสวนหมวดงานสนับสนุนจะมีปจจยัที่เปนตัวแปรคือลักษณะเฉพาะ เงือ่นไข 
ขอกําหนด ความตองการของโครงการ สถานที่กอสราง กรรมวิธีการกอสราง  ดังนั้นคาเฉลี่ย
สัดสวนอาจมกีารแปรผันสูง ดังนั้นในการบริหารตนทุนโครงการจําเปนพิจารณาดูรายละเอียดของ
งานสนับสนุนใหครบถวน กรรมวิธีการกอสราง เครื่องมือเครื่องจักร ร้ัวช่ัวคราว ถนนชั่วคราว 
สาธารณูปโภค สํานักงาน ทีเ่ก็บของ ที่พักคนงาน การปองกัน การขนสง  การดูแลความปลอดภยั
ระหวางการกอสราง เงื่อนไขของโครงการ ซ่ึงจะมผีลตอมูลคาราคาคากอสรางในหมวดงาน
สนับสนุนโดยตรงและจะทําใหคาเฉลี่ยสัดสวนหมวดงานสูงหรือต่ําได 
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แผนภูมิที่ ๔๐  คาเฉลี่ยของหมวดงานระบบสนับสนุนการกอสราง 



๖๐ 

  
 

        การวิเคราะหราคาคากอสรางอาคารเพื่อหาสัดสวนงานของโครงการอาคารพักอาศัยที ่
เปนอาคารสูงที่เปนอาคารขนาดใหญพิเศษในกรุงเทพมหานคร ป พ.ศ. ๒๕๔๘-๒๕๕๐ จํานวน ๙ 
โครงการ จะไดคาเฉลี่ยสัดสวนหมวดงานหลักตางๆ ที่นาจะเปนตัวบงชี้ และเปนกรอบ 
ประกอบการในการพิจารณาบริหารจัดการตนทุน การควบคุมงบประมาณของโครงการตั้งแตเร่ิม
โครงการจนเสร็จสิ้นของโครงการกอสราง ตามแผนภมูิที่ ๔๑ ถึงแผนภูมิที่ ๔๒และตารางที่๑๖ ถึง
ตารางที่ ๑๗ ดงันี้ 

๑. หมวดงานหลักตางๆของโครงการจะมสัีดสวนดังนี้  
        หมวดงานโครงสราง ประมาณ คาเฉลีย่สัดสวนงานโครงสราง ๓๔.๐๔ % มีคาบวก 

ลบ ประมาณ ๖% ของโครงการ และหมวดงานโครงสราง สัดสวนของงานที่คาสูงจะเกดิจากงาน
เสาเข็มและงานคอนกรีตเสริมเหล็ก 

        หมวดงานสถาปตยกรรม ประมาณคาเฉลี่ยสัดสวนหมวดงานสถาปตยกรรม 
๓๐.๖๕% มีคาบวก ลบ ประมาณ ๕ % ถึง ๗ % ของโครงการและหมวดงาน สถาปตยกรรม 
สัดสวนของงานที่มีคาสูงเกิดจากงาน ผนังและงานประตหูนาตาง 

        หมวดงานระบบไฟฟา คาเฉลี่ยสัดสวนหมวดงานระบบไฟฟา ๑๑.๖๒% มีคาบวก ลบ  
ประมาณ ๒ % ถึง ๖ % ของโครงการ และหมวดงานไฟฟา สัดสวนของงานที่มีคาสูง  เกิดจาก 
ระบบไฟฟาแรงสูง ระบบการจายไฟฟา สายไฟฟา และงานทอและรางไฟฟา  

        หมวดงานสุขาภบิาล คาเฉลี่ยสัดสวนงานสุขาภิบาล ๗.๐๐% มีคาบวก ลบ ประมาณ  
๒ % ถึง ๓ % ของโครงการ และหมวดงานสุขาภิบาล   สัดสวนของงานที่มีคาสูงเกิดจากระบบ
ปองกันอัคคีภยั 

        หมวดงานระบบปรับอากาศ คาเฉลี่ยสัดสวนงานปรับอากาศ ๕.๒๐% มีคาบวก ลบ  
ประมาณ ๔ % ถึง ๕ % ของโครงการและสัดสวนของงานที่มีคาสูงเกิดจากตัวเครื่อง และระบบทอ
ลม 

        หมวดงานระบบลิฟท  คาเฉลี่ยสัดสวนงานสุขาภิบาล ๓.๖๒% มีคาบวก ลบ ประมาณ 
๒ % ของโครงการ 

        หมวดงานสนับสนนุการกอสราง คาเฉลี่ยสัดสวนงานสุขาภิบาล ๗.๗๘% มีคาบวก 
ลบ ประมาณ ๘ % ถึง ๑๒ % ของโครงการ 
        จากตารางที่๑๖ และ ตารางที่ ๑๗ คาเฉลี่ยของสัดสวนงานหลักและงานยอยตางๆของ
โครงการ ที่จะใชเปนกรอบ ดัชนี บงชี้ เปนเครื่องมือในการบริหารจัดการตนทุนของโครงการ 
โดยเฉพาะในตารางที่ ๑๗ แสดงคาเฉลี่ยสัดสวนที่สูง ซ่ึงจะสงผลกระทบตอตนทุนโครงการ
จําเปนตองดใูนรายละเอยีดเปนการเฉพาะ 



๖๑ 

  
 

สดัสวนหมวดงาน ๙ โครงการ
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งานโครงสราง งานสถาปตยกรรม งานไฟฟา งานสุขาภบิาล งานปรับอากาศ งานลฟิท งานสนับสนุน

งานโครงสราง 34.60% 28.77% 34.03% 39.75% 31.75% 40.50% 36.87% 36.16% 31.18% 34.85%

งานสถาปตยกรรม 37.56% 35.48% 35.56% 26.94% 25.54% 28.26% 29.90% 29.29% 27.28% 30.65%

งานไฟฟา 9.63% 10.95% 11.49% 9.86% 12.01% 10.42% 10.45% 11.81% 17.93% 11.62%

งานสขุาภิบาล 4.42% 9.51% 6.79% 6.40% 8.34% 5.66% 7.88% 6.43% 7.55% 7.00%

งานปรบัอากาศ 4.00% 5.97% 0.90% 4.91% 1.50% 9.41% 7.79% 6.13% 6.19% 5.20%

งานลฟิท 3.68% 3.74% 5.87% 4.31% 5.00% 2.35% 2.07% 2.38% 3.15% 3.62%

งานสนบัสนนุ 6.10% 5.58% 5.37% 7.83% 15.87% 3.40% 5.04% 7.80% 6.72% 7.08%

โครงการที๑่ โครงการที ่๒ โครงการที ่๓ โครงการที ่ ๔ โครงการที ่๕ โครงการที ่๖ โครงการที ่๗ โครงการที ่๘ โครงการที ่๙ คาเฉลีย่

 
 
แผนภูมิที่ ๔๑  สรุปคาเฉลี่ยสัดสวนของหมวดงานจาก ๙ โครงการ 
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แผนภูมิที่ ๔๒ สรุปคาเฉลี่ยสัดสวนหมวดงานหลัก 



๖๒ 

  
 

ตารางที่ ๑๗  คาเฉลี่ยสัดสวนของหมวดงานหลักและงานยอยตางๆของโครงการ 
 

หมวดงาน 
 
 

งาน คาต่ําสุด คาเฉลี่ย คาสูงสุด 

งานโครงสราง   28.77% 34.84% 40.50% 
  งานเสาเข็ม 13.86% 20.57% 34.70% 
  งานคอนกรีต 16.69% 21.91% 29.49% 
  งานเหล็กเสน 25.23% 33.71% 55.26% 
  งานไมแบบ 7.87% 10.90% 14.72% 
  งานลวดผูก เหล็ก 0.46% 0.63% 0.95% 
งานสถาปตยกรรม   25.54% 30.65% 37.56% 
   งานพื้น 9.28% 15.39% 23.23% 
  งานผนัง 20.49% 31.21% 42.03% 
   งานฝาเพดาน 4.41% 5.78% 7.08% 
  งานประตู    หนาตาง    15.23% 23.85% 37.29% 
  งานสุขภัณฑ 6.08% 8.35% 10.93% 
  งานสี 2.73% 4.84% 7.39% 
  งานอ่ืนๆ 5.98% 10.59% 23.65% 
งานระบบไฟฟา   9.63% 11.62% 17.93% 
  งานระบบไฟฟาแรงสูง 12.23% 22.17% 31.96% 
  งานระบบจายไฟฟา 11.50% 15.82% 23.46% 
  งานสายไฟฟา 7.03% 10.27% 14.37% 
  งานทอและรางไฟฟา 6.68% 9.79% 13.96% 
   งานดวงโคม 2.02% 2.85% 4.02% 
   งานสวิทซละปลั๊ก 7.60% 9.31% 12.40% 
   ระบบเตือนอัคคีภัย 2.74% 4.39% 8.05% 
  งานระบบโทรศัพท 1.78% 2.79% 4.45% 
  งาน MATV 1.06% 1.86% 4.81% 
   ระบบ CCTV 1.57% 0.34% 1.45% 
  Lighting Protection 0.48% 1.23% 2.47% 
  GROUNDING 0.70% 2.29% 3.72% 
  ระบบรักษาความปลอดภัย 0.17% 0.57% 1.31% 
  ระบบปองกันไฟ ลาม 0.04% 4.52% 21.12% 
   อ่ืนๆ 12.23% 22.17% 31.96% 
งานระบบสุขาภิบาล   4.42% 7.00% 9.51% 
  ระบบน้ําเย็น 11.06% 16.50% 24.16% 
  ระบบน้ํารอน 2.34% 4.02% 24.81% 
  ระบบน้ําทิ้ง 12.53% 20.03% 30.68% 
  ระบบน้ําฝน 6.26% 11.78% 22.66% 
  ระบบปองกันอัคคีภัย 24.01% 32.51% 48.61% 
  ระบบบําบัดน้ําเสีย 6.95% 10.79% 28.29% 
  ระบบสระวายน้ํา 0.94% 1.37% 2.74% 
   อ่ืนๆ 1.49% 3.01% 7.03% 
งานระบบปรับอากาศ   1.50% 5.20% 7.79% 
  ระบบปรับอากาศ 6.59% 37.17% 61.12% 
   ระบบระบายอากาศ 4.80% 15.85% 45.56% 
  ระบบทอ 1.50% 10.62% 18.13% 
  ระบบทอลม 9.23% 23.54% 48.17% 
  ระบบไฟฟา 3.08% 5.73% 9.77% 
  อ่ืนๆ 1.57% 7.09% 24.54% 
ลิฟท   2.07% 3.62% 5.87% 
งานสนับสนุน   3.40% 7.08% 15.87% 



๖๓ 

  
 

ตารางที่ ๑๘  คาเฉลี่ยสัดสวนของหมวดงานหลักและงานยอยของโครงการที่มีผลตอราคาคา 
กอสรางโครงการ 
 

ลําดับ หมวดงาน สัดสวนงานในหมวดงาน สัดสวนงานในโครงการ รวมเปนสัดสวนของโครงการ 
๑ หมวดงานโครงสราง  34.84%  
 ๑.๑ งานเสาเข็ม 20.57% 7.21%  
 ๑.๒ งานคอนกรีต 21.91% 7.61%  
 ๑.๓ งานเหล็กเสริม 33.71% 11.72% 26.54% 
๒ หมวดงานสถาปตยกรรม  30.65%  
 ๒.๑ งานผนัง 31.21% 9.39%  
 ๒.๒ งานประตูหนาตาง 23.85% 7.35% 17.74% 
๓ หมวดงานไฟฟา  11.62%  
 ๓.๑ ระบบไฟฟาแรงสูง 11.81% 1.42%  
 ๓.๒ ระบบจายไฟฟา 22.17% 2.53%  
 ๓.๓ สายไฟฟา 15.82% 1.80%  
 ๓.๔ ทอและรงไฟฟา 10.27% 1.23% 6.98% 
๔ หมวดงานสุขาภิบาล  7.00%  
 ๔.๑ งานระบบปองกันอัคคีภัย 32.51% 2.29% 2.29% 
๕ หมวดงานปรับอากาศ  5.20%  
 ๕.๑ เคร่ืองปรับอากาศ 37.17% 2.30%  
 ๕.๒ ระบบทอลม 23.54% 0.93% 3.23% 
๖ หมวดงานลิฟท  3.62% 3.66% 
๗ หมวดงานสนับสนุน  7.08% 7.14% 
 รวม  100% 67.48% 

 
 
๓  การศึกษาสัดสวนของหมวดงานจากกลุมอาคารที่มีความสูงแตกตางกัน 

        เพื่อใหเกดิความชัดเจนของสัดสวนราคา ไดพิจารณาจัดกลุมบัญชปีระมาณเปน ๒ 
กลุม ตามลักษณะความสูงอาคารใหสอดคลองกับสมาคมผูประเมินคาทรัพยสินประเทศไทย  

        รายละเอยีดตามภาคผนวก ซ่ึงอาคารที่ศึกษาสามารถจัดเปนกลุมไดดังนี ้
        ๑  กลุมที่ ๑ อาคารพักอาศัย   มีความสงู  ๑๖-๒๕ ช้ัน ประกอบดวย โครงการที่ ๒, ๔,  

๗ และ ๘ รวมจํานวน ๔ โครงการ  
        ๒ กลุมที ่๒ อาคารพักอาศัย  มีความสูง ๒๖-๓๕ ช้ัน ประกอบดวย โครงการที่ ๑, ๓,  

๕ และ ๖ รวมจํานวน ๔ โครงการ 



๖๔ 

  
 

        วิเคราะหสัดสวนหมวดงานในแตละกลุมเพื่อหาคาเฉลี่ยสัดสวน นํามาเปรียบเทยีบ
คาที่ไดมีความแตกตาง หรือใกลเคียงกันอยางไร หาความสัมพันธระหวางความสูงจํานวนชัน้กับ
สัดสวนงาน ตามตารางที่ ๑๘ 

 
ตารางที่ ๑๙  สัดสวนหมวดงานของโครงการทั้งหมดที่ความสูงอาคารตางกัน 
 
ลําดับ หมวดงาน โครงการ 

ที่ ๑ 
โครงการ 
ที่ ๒ 

โครงการ 
ที่ ๓ 

โครงการ 
ที่ ๔ 

โครงการ 
ที่ ๕ 

โครงการ 
ที่ ๖ 

โครงการ 
ที่ ๗ 

โครงการ 
ที่ ๘ 

โครงการ 
ที่ ๙ 

คาเฉลี่ย 
 

 ความสูง ๒๖ ๒๒ ๒๗ ๒๒ ๓๑ ๓๔ ๒๔ ๒๐ ๑๑  
๑ งานโครงสราง 34.60% 28.77% 34.03% 39.75% 31.75% 40.50% 36.87% 36.16% 31.18% 34.84% 
๒ งาน

สถาปตยกรรม 37.56% 35.48% 35.56% 26.94% 25.54% 28.26% 29.90% 29.29% 27.28% 30.65% 
๓ งานไฟฟา 9.63% 10.95% 11.49% 9.86% 12.01% 10.42% 10.45% 11.81% 17.93% 11.62% 
๔ งานสุขาภิบาล 4.42% 9.51% 6.79% 6.40% 8.34% 5.66% 7.88% 6.43% 7.55% 7.00% 
๕ งานปรับอากาศ 4.00% 5.97% 0.90% 4.91% 1.50% 9.41% 7.79% 6.13% 6.19% 5.20% 
๖ งานลิฟท 3.68% 3.74% 5.87% 4.31% 5.00% 2.35% 2.07% 2.38% 3.15% 3.62% 
๗ งานสนับสนนุ 6.10% 5.58% 5.37% 7.83% 15.87% 3.40% 5.04% 7.80% 6.72% 7.08% 
 รวม 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 

                    
   กลุมอาคารที่มีความสูง ๑๖- ๒๕ ช้ัน 
   กลุมอาคารที่มีความสูง ๒๖- ๓๕ ช้ัน 
 
 
ตารางที่ ๒๐ สัดสวนอาคารสูง ๑๖-๒๕ ช้ัน 
 
ลําดับ หมวดงาน โครงการ 

ที่ ๒ 
โครงการ 
ที่ ๔ 

โครงการ 
ที่ ๗ 

โครงการ 
ที่ ๘ 

คาเฉลีย่ 
 

 ความสูง ๒๒ ๒๒ ๒๔ ๒๐  
๑ งานโครงสราง 28.77% 39.75% 36.87% 36.16% 35.39% 
๒ งานสถาปตยกรรม 35.48% 26.94% 29.90% 29.29% 30.40% 
๓ งานไฟฟา 10.95% 9.86% 10.45% 11.81% 10.77% 
๔ งานสุขาภิบาล 9.51% 6.40% 7.88% 6.43% 7.56% 
๕ งานปรับอากาศ 5.97% 4.91% 7.79% 6.13% 6.20% 
๖ งานลิฟท 3.74% 4.31% 2.07% 2.38% 3.13% 
๗ งานสนับสนุน 5.58% 7.83% 5.04% 7.80% 6.56% 
 รวม 100% 100% 100% 100% 100% 

 



๖๕ 

  
 

สัดสวนอาคารสูง ๑๖-๒๕ ชัน้

0.00%

10.00%

20.00%

30.00%

40.00%

50.00%

โครงการ ที ่๒ โครงการ ที ่๔ โครงการ ที ่๗ โครงการ ที ่๘ คาเฉลีย่

โครงการ ท่ี ๒ 28.77% 35.48% 10.95% 9.51% 5.97% 3.74% 5.58%

โครงการ ท่ี ๔ 39.75% 26.94% 9.86% 6.40% 4.91% 4.31% 7.83%

โครงการ ท่ี ๗ 36.87% 29.90% 10.45% 7.88% 7.79% 2.07% 5.04%

โครงการ ท่ี ๘ 36.16% 29.29% 11.81% 6.43% 6.13% 2.38% 7.80%

คาเฉล่ีย 35.39% 30.40% 10.77% 7.56% 6.20% 3.13% 6.56%

งานโครงสราง
งาน

สถาปตยกรรม
งานไฟฟา งานสขุาภิบาล งานปรบัอากาศ งานลิฟท งานสนับสนุน

 
 
แผนภูมิที่ ๔๓ สัดสวนอาคารสูง ๑๖-๒๕ ช้ัน 
 
 
 
ตารางที่ ๒๑ สัดสวนอาคารสูง ๒๖- ๓๕ ช้ัน 
 
ลําดับ หมวดงาน โครงการ 

ที่ ๑ 
โครงการ 
ที่ ๓ 

โครงการ 
ที่ ๕ 

โครงการ 
ที่ ๖ 

คาเฉลีย่ 
คาเฉลีย่ 

 ความสูง ๒๖ ๒๗ ๓๑ ๓๔  
 กลุม ๒ ๒ ๒ ๒  

๑ งานโครงสราง 34.60% 34.03% 31.75% 40.50% 35.22% 
๒ งานสถาปตยกรรม 37.56% 35.56% 25.54% 28.26% 31.73% 
๓ งานไฟฟา 9.63% 11.49% 12.01% 10.42% 10.89% 
๔ งานสุขาภิบาล 4.42% 6.79% 8.34% 5.66% 6.30% 
๕ งานปรับอากาศ 4.00% 0.90% 1.50% 9.41% 3.95% 
๖ งานลิฟท 3.68% 5.87% 5.00% 2.35% 4.23% 
๗ งานสนับสนุน 6.10% 5.37% 15.87% 3.40% 7.69% 
 รวม 100% 100% 100% 100% 100% 
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สดัสวนอาคารสงู ๒๖-๓๕ ช้ัน

0.00%

20.00%

40.00%

60.00%

โครงการ ที ่๑ โครงการ ที ่๓ โครงการ ที ่๕ โครงการ ที ่๖ คาเฉลีย่  

โครงการ ท่ี ๑ 34.60% 37.56% 9.63% 4.42% 4.00% 3.68% 6.10%

โครงการ ท่ี ๓ 34.03% 35.56% 11.49% 6.79% 0.90% 5.87% 5.37%

โครงการ ท่ี ๕ 31.75% 25.54% 12.01% 8.34% 1.50% 5.00% 15.87%

โครงการ ท่ี ๖ 40.50% 28.26% 10.42% 5.66% 9.41% 2.35% 3.40%

คาเฉล่ีย  35.22% 31.73% 10.89% 6.30% 3.95% 4.23% 7.69%

งานโครงสราง
งาน

สถาปตยกรรม
งานไฟฟา งานสขุาภิบาล งานปรบัอากาศ งานลิฟท งานสนับสนุน

 
 
แผนภูมิที่ ๔๔ สัดสวนอาคารสูง ๒๖-๓๕ ช้ัน 
 

คาเฉล่ียตามความสงูอาคาร

0.00%

10.00%

20.00%

30.00%

40.00%

อาคารสงู ๑๖-๒๕ อาคารสงู ๒๖-๓๕ คาเฉลีย่ ๙ โครงการ

อาคารสูง ๑๖-๒๕ 35.39% 30.40% 10.77% 7.56% 6.20% 3.13% 6.56%

อาคารสูง ๒๖-๓๕ 35.22% 31.73% 10.89% 6.30% 3.95% 4.23% 7.69%

คาเฉลีย่ ๙ โครงการ 34.84% 30.65% 11.62% 7.00% 5.20% 3.62% 7.08%

งานโครงสราง
งาน

สถาปตยกรร
ม

งานไฟฟา งานสุขาภบิาล
งานปรบั
อากาศ

งานลฟิท งานสนบัสนนุ

 
 
แผนภูมิที่  ๔๕ แสดงคาเฉลี่ยสัดสวน ตามความสูงอาคาร 

 
        จากกการศึกษาพบวาสัดสวนของคาเฉลี่ยราคามีสัดสวนที่ใกลเคยีงกัน ตามแผนภูมิที่  

๔๕ โดยมีคาแตกตางจากคาเฉล่ียสัดสวน ๙ โครงการ ประมาณ ๑% แสดงวาความสูงของอาคารจะ
ไมเปนปจจัยหลักตัวแปรที่สําคัญที่ทําใหคาเฉลี่ยสัดสวนหมวดงานเปลีย่นไป  ดังนั้นยังคงสามารถ



๖๗ 

  
 

ใชคาเฉลี่ยสัดสัดสวนราคากอสรางเดิมเปนเกณฑ ใชเปนเครื่องมือในการบริหารจัดการตนทุน
โครงการได 
 
๔  การศึกษาสัดสวนงานเมื่อราคาคากอสรางเปลี่ยนแปลง 

        เพื่อใหการนําสัดสวนคาเฉลี่ยไปใชไดเปนตวัช้ีวดัไดใกลเคียงจึงไดทํากรณีตวัอยาง 
จํานวน ๕ โครงการ โดยการนําราคาวัสดกุอสราง ณ เวลาปจจุบันของโครงการ ที่ทําสัญญาในเดือน 
ธันวาคม ๒๕๕๐ เปนเกณฑ ตามแผนภูมิที ่๔๖ ถึงแผนภมูิที่ ๕๐ รวมทั้งการคิดเปรียบเทียบราคา
น้ํามัน อัตราเงนิเฟอ GDP ตาม ผนวก ค และดัชนวีัสดุกอสรางที่เปลี่ยนแปลงตามผนวก ง   เพื่อหา
คาเฉลี่ยสัดสวน   ปรากฏวาคาเฉลี่ยสัดสวนที่ไดโดยรวมใกลเคียงกับของเดิม   แตราคาตอหนวยจะ
แปรผันตามราคาวัสดุและคาแรงตามแผนภมูิที่ ๕๑ ถึงแผนภูมิที่ ๕๒ 
        ในชวงระยะเวลาป พ.ศ. ๒๕๔๘ –พ.ศ. ๒๕๕๐ มีการเปลี่ยนแปลงจากปจจยัตางๆ เชน
กรณีการเปลี่ยนแปลงรัฐบาล การปฏิวัติรัฐประหาร และราคาน้ํามันทีสู่งขึ้น ทําใหสภาวะการเติบโต
ทางเศรษฐกิจชะลอตัวลง และราคาวัสดุมกีารเปลี่ยนแปลง สงผลกระทบตอการกอสรางและราคา
วัสดุกอสราง 
 
  

เปรียบเทียบโครงการท่ี ๑

-5.00%
0.00%
5.00%

10.00%
15.00%
20.00%
25.00%
30.00%
35.00%
40.00%

โครงการที ่1 เดมิ โครงการที ่1 ปรับราคา เปลีย่นแปลง

โครงการท่ี 1 เดมิ 34.60% 37.56% 9.63% 4.42% 4.00% 3.68% 6.10%

โครงการท่ี 1 ปรบัราคา 37.32% 36.48% 9.07% 3.96% 4.39% 3.30% 5.47%

เปลีย่นแปลง 2.72% -1.08% -0.56% -0.46% 0.39% -0.38% -0.63%

โครงสราง สถาปตยกรรม ระบบไฟฟา ระบบสุขาภบิาล ระบบปรบัอากาศ ลฟิท สนบัสนนุ

 
 
แผนภูมิที่ ๔๖ การเปรียบเทยีบคาเฉลี่ยสัดสวนของโครงการที่ ๑ 



๖๘ 

  
 

เปรียบเทยีบโครงการที ่๒

-10.00%

0.00%

10.00%

20.00%

30.00%

40.00%

โครงการท่ี 2 เดมิ โครงการท่ี 2 ปรบัราคา เปลีย่นแปลง

โครงการท่ี 2 เดมิ 28.77% 35.48% 10.95% 9.51% 5.97% 3.74% 5.58%

โครงการท่ี 2 ปรบัราคา 30.82% 34.46% 10.64% 9.23% 5.80% 3.64% 5.42%

เปลีย่นแปลง 2.05% -1.02% -0.31% -0.27% -0.17% -0.11% -0.16%

โครงสราง สถาปตยกรรม ระบบไฟฟา ระบบสุขาภบิาล ระบบปรบัอากาศ ลฟิท สนบัสนนุ

 
 
แผนภูมิที่ ๔๗  การเปรียบเทยีบคาเฉลี่ยสัดสวนของโครงการที่ ๒ 
 
 
 

เปรียบเทยีบโครงการที ่๔
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โครงการท่ี 4 เดมิ โครงการท่ี 4 ปรบัราคา เปลีย่นแปลง

โครงการท่ี 4 เดมิ 39.75% 26.94% 9.86% 6.40% 4.91% 4.31% 7.83%

โครงการท่ี 4 ปรบัราคา 41.22% 23.18% 12.65% 6.26% 4.81% 4.22% 7.67%

เปลีย่นแปลง 1.47% -3.76% 2.79% -0.14% -0.10% -0.09% -0.17%

โครงสราง สถาปตยกรรม ระบบไฟฟา ระบบสุขาภบิาล ระบบปรบัอากาศ ลฟิท สนบัสนนุ

 
 
แผนภูมิที่ ๔๘ การเปรียบเทยีบคาเฉลี่ยสัดสวนของโครงการที่  ๔ 



๖๙ 

  
 

เปรียบเทยีบโครงการที ่๖
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โครงการท่ี 6 เดมิ โครงการท่ี 6 ปรบัราคา เปลีย่นแปลง

โครงการท่ี 6 เดมิ 40.50% 28.26% 10.42% 5.66% 9.41% 2.35% 3.40%

โครงการท่ี 6 ปรบัราคา 43.90% 26.62% 9.83% 5.37% 8.83% 2.23% 3.23%

เปลีย่นแปลง 3.40% -1.64% -0.60% -0.29% -0.57% -0.12% -0.18%

โครงสราง สถาปตยกรรม ระบบไฟฟา ระบบสุขาภบิาล ระบบปรบัอากาศ ลฟิท สนบัสนนุ

 
 
แผนภูมิที่ ๔๙ การเปรียบเทยีบคาเฉลี่ยสัดสวนของโครงการที่ ๖ 
 
 
 

 
 

เปรียบเทยีบโครงการที ่๗
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30.00%

40.00%

โครงการท่ี 7 เดมิ โครงการท่ี 7 ปรบัราคา เปลีย่นแปลง

โครงการท่ี 7 เดมิ 36.87% 29.90% 10.45% 7.88% 7.79% 2.07% 5.04%

โครงการท่ี 7 ปรบัราคา 36.34% 31.34% 10.18% 7.66% 7.57% 2.02% 4.90%

เปลีย่นแปลง -0.54% 1.44% -0.26% -0.22% -0.22% -0.06% -0.14%

โครงสราง สถาปตยกรรม ระบบไฟฟา ระบบสุขาภบิาล ระบบปรบัอากาศ ลฟิท สนบัสนนุ

 
 
แผนภูมิที่ ๕๐ การเปรียบเทยีบคาเฉลี่ยสัดสวนของโครงการที่ ๗ 



๗๐ 

  
 

เปรียบเทยีบ ปรบัราคา
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คาเฉลีย่จาก ๙ โครงการ คาเฉลีย่ใหม ความแตกตาง คดิเปน

คาเฉลีย่จาก ๙ โครงการ 34.84% 30.65% 11.62% 7.00% 5.20% 3.62% 7.08%

คาเฉลีย่ใหม 37.92% 30.42% 10.47% 6.50% 6.28% 3.08% 5.34%

ความแตกตาง 3.07% -0.23% -1.14% -0.50% 1.08% -0.54% -1.74%

คดิเปน 8.82% -0.75% -9.85% -7.16% 20.78% -14.88% -24.61%

โครงสราง สถาปตยกรรม ระบบไฟฟา ระบบสุขาภบิาล ระบบปรบัอากาศ ลฟิท สนบัสนนุ

 
 
แผนภูมิที่ ๕๑ การเปรียบเทยีบคาเฉลี่ยสัดสวนทั้ง ๕ โครงการ 
 

 
 
 

เปรยีบเทยีบราคา
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ราครเดมิตอตารางเมตร ราคาใหมตอตารางเมตร ราคาท่ีเปลีย่นแปลงตอตารางเมตร

คดิเปน ราคาน้าํมัน ดชันวีสัดกุอสราง

อัตราเงนิเฟอ GDP

ราครเดมิตอตารางเมตร  12,116  15,321  10,904  17,468  14,462 

ราคาใหมตอตารางเมตร  13,509  15,774  11,141  18,420  14,883 

ราคาท่ีเปลีย่นแปลงตอตารางเมตร  1,393  454  238  952  421 

คดิเปน 11.50% 2.96% 2.18% 5.45% 2.91% 5.00%

ราคาน้าํมัน 24.11 24.11 27.51 27.51 28.75 1924%

ดชันวีสัดกุอสราง 124.3 124.3 128.9 128.9 135.2 8.77%

อัตราเงนิเฟอ 4.5 4.5 4.7 4.7 3.5

GDP 4.5 4.5 5.1 5.1 4.5

โครงการท่ี 1
 (2548)

โครงการท่ี 2
 (2548)

โครงการท่ี 4
 (2549)

โครงการท่ี 6
 (2549)

โครงการท่ี 7
 ( 2550)

เพ่ิมขึน้จากป
 2548

 
 

แผนภูมิที่ ๕๒ การเปรียบเทยีบราคาคากอสราง ทั้ง ๕ โครงการกับปจจัยที่เปลี่ยนแปลง 



๗๑ 

  
 

        จากการศกึษาตามแผนภูมิที่ ๕๑ เมื่อมีการปรับราคาคากอสรางของโครงการตางๆ 
คาเฉลี่ยสัดสวนมีการเปลี่ยนแปลงเพียงเล็กนอย แสดงวาราคาคากอสรางที่เปลี่ยนไปไมมีผลตอ
คาเฉลี่ยสัดสวนของโครงการ  อนึ่งการปรับราคาคากอสรางใหมนี้อาจไมครบถวนตามเนื่องจากมี
ขอจํากัด 
        จากแผนภมูิที่ ๕๒ ราคาคากอสรางที่เปลี่ยนไปจะแปรผันตามอัตราเงินเฟอและ GDP 
ซ่ึงทําใหสามารถคาดการณราคาตอหนวยในอนาคตได 

        และหากวิเคราะหงานเปนสวนๆ เชนงานคอนกรตี  งานเหล็ก ซ่ึงสามารถปรับราคาได 
ใกลเคียงปจจบุัน จะพบวาสดัสวนของงานมีการเปลี่ยนแปลงเพียงเล็กนอยมีคาเฉลี่ยประมาณ ๒ % 
ของโครงการ แตราคาคากอสรางตอตารางเมตร สูง ๑๓- ๒๔ % ตามแผนภูมิที่ ๕๓-๕๖ 
 
 
 
 
 
 
 

เปรยีบเทียบงานคอนกรตี

-50.00%

0.00%

50.00%

งานคอนกรตี (ลบ.ม.)เดิม งานคอนกรตี (ลบ.ม.)ใหม ความแตกตาง คิดเปน %

งานคอนกรตี (ลบ.ม.)เดมิ 8.08% 5.39% 10.14% 6.76% 6.76% 7.42%
งานคอนกรตี (ลบ.ม.)ใหม 10.59% 5.01% 8.20% 9.74% 6.95% 8.10%
ความแตกตาง 2.50% -0.38% -1.94% 2.98% 0.19% 0.67%
คดิเปน % 30.97% -6.97% -19.11% 44.10% 2.88% 9.07%

โครงการ
ที ่1

โครงการ
ที ่2

โครงการ
ที ่4

โครงการ
ที ่6

โครงการ
ที ่7

คาเฉลีย่

 
 

แผนภูมิที่ ๕๓ เปรียบเทียบสดัสวนงานคอนกรีต 
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เปรยีบเทยีบงานเหลก็

0.00%

20.00%

40.00%

งานเหลก็ (ตัน)เดมิ งานเหล็ก (ตนั)ใหม ความแตกตาง คดิเปน %

งานเหลก็ (ตนั)เดมิ 10.31% 7.28% 12.46% 12.21% 11.19% 10.69%
งานเหลก็ (ตนั)ใหม 11.47% 9.61% 15.46% 13.78% 13.10% 12.68%
ความแตกตาง 1.17% 2.33% 3.00% 1.57% 1.90% 1.99%
คิดเปน % 11.32% 31.92% 24.06% 12.90% 17.00% 19.44%

โครงการท่ี โครงการท่ี โครงการท่ี โครงการท่ี โครงการท่ี คาเฉลีย่

 
 
แผนภูมิที่ ๕๔ เปรียบเทียบสดัสวนงานเหลก็ 
 
 

เปรยีบเทียบราคางานคอนกรตี

(500)

-

500

1,000

1,500

2,000

ราคางานคอนกรีต (ลบ.ม.)เดมิ ราคางานคอนกรีต (ลบ.ม.)ใหม ความแตกตางดานราคา คดิเปน %

ราคางานคอนกรีต (ลบ.ม.)เดมิ  979  822  1,105  1,181  1,154  1,048 
ราคางานคอนกรีต (ลบ.ม.)ใหม  1,430  790  914  1,794  1,035  1,193 

ความแตกตางดานราคา  451  (32)  (192)  613  (119)  144 
คดิเปน % 46.02% -3.88% -17.34% 51.95% -10.33% 13.76%

โครงการที ่1 โครงการที ่2 โครงการที ่4 โครงการที ่6 โครงการที ่7 คาเฉลีย่

 
 
แผนภูมิที่ ๕๕ เปรียบเทียบราคางานคอนกรีต 
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เปรยีบเทยีบงานเหลก็

-
500

1,000
1,500
2,000
2,500
3,000

ราคางานเหลก็ (ตนั)เดมิ ราคางานเหลก็ (ตนั)ใหม ความแตกตางดานราคา คดิเปน %

ราคางานเหลก็ (ตนั)เดมิ  1,249  1,112  1,359  2,132  1,619  1,494 
ราคางานเหลก็ (ตนั)ใหม  1,550  1,516  1,723  2,538  1,949  1,855 
ความแตกตางดานราคา  301  404  364  406  330  361 

คดิเปน % 24.12% 36.31% 26.76% 19.05% 20.40% 24.16%

โครงการที ่1 โครงการที ่2 โครงการที ่4 โครงการที ่6 โครงการที ่7 คาเฉลีย่

 
 
แผนภูมิที่ ๕๖ เปรียบเทียบราคางานเหล็ก 
 
        จากการศกึษาบัญชีประมาณการพบวาฐานราคาของวัสดุแตละโครงการแตกตางกันซึ่ง
อาจจะใชราคาของกรมพาณชิย หรือราคาในทองตลาดในชวงนัน้เปนเกณฑ รวมทั้งสภาวะ
เศรษฐกิจ ราคาน้ํามันไมแนนอน และมแีนวโนมจะสูงขึ้น และบางโครงการไมสามารถปรับราคาได 
จําเปนตองคิดราคาในอนาคต สงผลในราคาบางงานเมื่อปรับราคาเปนราคาปจจุบันกลับมีมูลคา
ลดลง 
  
๕ ผลของการวิเคราะหขอมูล 

        ผลของการวิเคราะหพบวา 
        ๑  คาเฉลี่ยสัดสวนราคาของหมวดงานตางๆ มีคาเฉลี่ยประมาณตามขอ  ๒ 

       ๒ คาเฉลี่ยสัดสวนราคาของหมวดงานตางๆ มีคาเฉลี่ยเปลี่ยนแปลงเพียงเล็กนอย เมื่อ
จัดกลุมตามความสูงอาคาร คือ อาคารพักอาศัยสูง ๑๖-๒๕ มีสัดสวนราคาใกลเคียงกับ อาคารพัก
อาศัยสูง ๒๖- ๓๕ ช้ัน ตามขอ  ๓ 

        ๓ คาเฉลี่ยสัดสวนของหมวดงานตางๆ จะมีคาเปลี่ยนแปลงเพยีงเลก็นอย ถึงแมราคา 
 วัสดุและคาแรงเปลี่ยนแปลง ตามขอ ๔.๔ สามารถยึดถือคาเฉลี่ยตามขอ ๒ เปนเกณฑในการตรวจ
วางกรอบในการบริหารตนทุนของโครงการไดตามตารางที่ ๒๑ 



๗๔ 

  
 

ตารางที่ ๒๒  ผลสรุป สัดสวนงานของโครงการ 
 

ลําดับ หมวดงาน คาเฉลี่ย 
๑ งานโครงสราง 34.84% 
๒ งานสถาปตยกรรม 30.65% 
๓ งานไฟฟา 11.62% 
๔ งานสุขาภิบาล 7.00% 
๕ งานปรับอากาศ 5.20% 
๖ งานลิฟท 3.62% 
๗ งานสนับสนุน 7.08% 
 รวม 100% 

 
๖  ตัวอยางกรณีศึกษาการนําสัดสวนไปใชบริหารจัดการโครงการ 

        เพื่อใหผลของการศึกษาสามารถนําไปใชงานไดจริง จึงจัดทําตวัอยางกรณีศกึษา ดัง
ตัวอยาง เชน นักพัฒนาอสังหาริมทรัพย มทีี่ดิน ๒ไร ยานสุขุมวิทสามารถใชทีดินกอสรางอาคารได 
๑:๑๐ ถนนหนาที่ดินกวาง ๑๒ เมตรและสรางไดสูงไมเกนิ  ๗๐ เมตร  ตองการสรางอาคารพักอาศัย
ระดับกลาง  จากสัดสวนงานดังกลาวสามารถประเมินราคากอสรางในแตละหมวดงานได โดยใช
คาเฉลี่ยสัดสวนตามตารางที่ ๔ เพื่อใหผูออกแบบควบคุมงบประมาณในการออกแบบได 
        จากราคาประเมินคากอสรางอาคารป พ.ศ. ๒๕๕๐ กําหนดโดยสมาคมผูประเมินคา
ทรัพยสินแหงประเทศไทย ตามภาคผนวก ข ไดกําหนด ราคาคากอสรางตอตารางเมตรของอาคาร
พักอาศัยระดับกลางสูง ๑๖- ๒๕ ช้ัน ราคาตารางเมตรละ ๑๘,๕๐๐ บาท 
        ในการหาราคาคาวัสดุและคาแรงโดยตรงจะตอง หกัคาดําเนนิการ กําไร ภาษี ออกกอน
ประมาณ ๒๒ %  ตามคา FACTOR F ซ่ึงจะเหลือคากอสรางที่เปนคาวัสดุและคาแรง ตารางเมตรละ 
๑๔,๔๓๐ บาทและนํามาเขาสัดสวนงานจะไดผลตามตารางที่ ๒๒ 

        จากสัดสวนของงานตางๆสามารถนํามาเปนกรอบในการออกแบบ ตั้งเริ่มโครงการ  
และเมื่อมีการจัดทําบัญชีประมาณการ สัดสวนคาเฉลี่ยจะเปนแนวทางในการตรวจสอบความ
เปนไปได ความถูกตอง หากสัดสวนในบัญชีประมาณการมากหรือนอยกวาคาเฉลี่ย ผูบริหาร
โครงการจาํเปนตองศึกษา ในรายละเอยีด หาสาเหตุ และดําเนินปรับแกไขใหเหมาะสมกับโครงการ
ตอไป 
        คาเฉลี่ยสัดสวนเปนเพยีงเครื่องมือ หรือกรอบที่ใหผูบริหารโครงการสามารถ
ตรวจสอบเบื้องตนเทานั้น  และใหทราบวาสวนใดบางทีต่องมีการพิจารณา 



๗๕ 

  
 

ตารางที่ ๒๓ สัดสวนงานของโครงการนํามาหาราคาตอตารางเมตร 
 
ลําดับ หมวดงาน คาเฉล่ีย 

 
ราคาตอตารางเมตร 

๑ งานโครงสราง 34.84% 5,027 
๒ งานสถาปตยกรรม 30.65% 4,423 
๓ งานไฟฟา 11.62% 1,677 
๔ งานสุขาภิบาล 7.00% 1,010 
๕ งานปรับอากาศ 5.20% 750 
๖ งานลิฟท 3.62% 522 
๗ งานสนับสนุน 7.08% 1,022 
 รวม 100% 14,430 

 
        จากสัดสวนของงานตางๆสามารถนํามาเปนกรอบในการออกแบบ ตั้งเริ่มโครงการ  

และเมื่อมีการจัดทําบัญชีประมาณการ สัดสวนคาเฉลี่ยจะเปนแนวทางในการตรวจสอบความ
เปนไปได ความถูกตอง หากสัดสวนในบัญชีประมาณการมากหรือนอยกวาคาเฉลี่ย ผูบริหาร
โครงการจําเปนตองศึกษา ในรายละเอยีด หาสาเหตุ และดําเนินปรับแกไขใหเหมาะสมกับโครงการ
ตอไป 
        คาเฉลี่ยสัดสวนเปนเพยีงเครื่องมือ หรือกรอบที่ใหผูบริหารโครงการสามารถ
ตรวจสอบเบื้องตนเทานั้น  และใหทราบวาสวนใดบางทีต่องมีการพิจารณา  

 
 
 
 
 
 

 
 

 



 

 

๗๖ 
 

บทท่ี ๕ 
สรุปผลอภปิราย 

 
๑ ผลของการวเิคราะหและดําเนินการ   
        การศึกษาวิเคราะหราคาคากอสรางอาคารเพื่อหาสัดสวนงานของโครงการอาคารพัก
อาศัยที่เปนอาคารสูงที่เปนอาคารขนาดใหญพิเศษในกรุงเทพมหานครป พ.ศ. ๒๕๔๘-๒๕๕๐ จะ
ไดสัดสวนของงานตางๆดังนี้ 
        ๑. สัดสวนงานที่ไดจากราคาคากอสรางตามหมวดงานตามตารางที่ ๔ ตารางที่ ๑๕ 
และตารางที่ ๑๖ ดังนี้    

        ๑.๑ หมวดงานโครงสราง มีสัดสวนประมาณ ๓๔.๘๔ % ของโครงการและมีคาบวก   
                      ลบประมาณ๖% สัดสวนของงานจะอยูในงานเสาเข็มและงานคอนกรีตเสริมเหล็ก 

        ๑.๒ หมวดงานสถาปตยกรรม มีสัดสวนหมวดงานประมาณ ๓๑.๐๕% ของโครงการ   
                      มีคาบวก ลบ ประมาณ ๕ % ถึง ๗ % ของโครงการและหมวดงานสถาปตยกรรม     
                      สัดสวนของงานจะ อยูในงานผนังและประตูหนาตาง 

        ๑.๓  หมวดงานระบบไฟฟา มีสัดสวนหมวดงานระบบไฟฟาประมาณ ๑๑.๗๔% มีคา   
                      บวก ลบ ประมาณ ๒ % ถึง ๖ % ของโครงการ และหมวดงานไฟฟา สัดสวนของงาน 
                      ที่มีคาสูงเกิดจาก ระบบไฟฟาแรงสูง ระบบการจายไฟฟา สายไฟฟา และงานทอและ  
                      รางไฟฟา  

        ๑.๔  หมวดงานสุขาภิบาล คาเฉลี่ยสัดสวนงานสุขาภิบาล ๗.๑๐% มีคา บวก ลบ  
                      ประมาณ ๒ % ถึง ๓ % ของโครงการ และหมวดงานสุขาภิบาล  สัดสวนของงานที่มคี  
                      สูงเกิดจากระบบปองกันอัคคีภัย 

        ๑.๕ หมวดงานระบบปรับอากาศ คาเฉลี่ยสัดสวนงานปรับอากาศ  ๕.๒๗% มีคาบวก 
                      ลบ ประมาณ ๔ % ถึง ๕ % ของโครงการและสัดสวนของงานที่มีคาสูงเกิดจาก  
                      ตัวเครื่องและระบบทอลม 

        ๑.๖ หมวดงานระบบลฟิท  คาเฉลี่ยสัดสวนงานลิฟท ๓.๖๖ % มีคาบวก ลบ ประมาณ  
                      ๒ % ของโครงการ 
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๑.๗ หมวดงานสนับสนุนการกอสราง คาเฉลี่ยสัดสวนงานสนับสนุนกอสราง 
๗.๑๔ %   มีคาบวก ลบ ประมาณ ๘ % ถึง ๑๒ % ของโครงการขึ้นอยูกบัสถานที่    
กอสรางและวธีิการกอสราง 
จากตารางที่๔ ตารางที่๑๕ และตารางที่ ๑๖ สามารถนําสัดสวนของหมวดงานหลัก 

มาพิจารณาเปนเกณฑวางกรอบเบื้องตนในการบริหารงบประมาณโครงการเบื้องตน และสวนงาน
ยอยตางจะตองมาพิจารณาในรายละเอยีดของเงื่อนไขเฉพาะของแตละโครงการ 

       หากจะใหกรอบเกณฑในการพิจารณาสามารถใชขอมูลทางสถิติ เพื่อใหชวงสูงต่ํา 
ของงานแคบลงโดยใชคาเบีย่งเบนตามตารางที่ ๔    

       ๒. สัดสวนงานที่ไดจากการปรับราคาคากอสรางจะใกลเคียงกัน เปลี่ยนแปลงเพยีง 
เล็กนอยสัดสวนงานที่ไดจากการกลุมอาคารพักอาศัยที่เปนอาคารสูงอาคารขนาดใหญใน
กรุงเทพมหานครมีความสูง ๑๖-๒๕ ช้ัน และความสูง ๒๖-๓๕ ช้ัน จะมีสัดสวนของหมวดงาน
ใกลเคียงกันมกีารเปลี่ยนแปลงเพียงเล็กนอย สามารถใชคาเฉลี่ยสัดสวนตามตารางที่ ๔ ได 

        ๓. สัดสวนงานที่ไดจากการปรับราคาคากอสรางจะใกลเคียงกัน เปลี่ยนแปลงเพยีง 
เล็กนอยแมวาราคาวัสดุ คาแรง คากอสราง และราคาตอหนวยเปลี่ยนแปลง สัดสวนงานคาเฉลีย่
สามารถนําไปใชเปนกรอบในการบริหารจดัการตนทุนราคาของโครงการไดซ่ึงอาจมีคา บวกลบ 
แตกตาง มากนอยตางกนั สามารถใชคาเฉลี่ยสัดสวนตามตารางที่ ๔ ได 
        ราคาน้ํามันจะเปนปจจยัหนึ่งที่ทําใหตนทุนราคาคากอสรางเปลี่ยนแปลงทั้งการผลิต
วัสดุและการขนสง รวมทั้งคาแรงงานที่เปลี่ยนแปลง ซ่ึงในภาพรวมราคาคากอสรางจะสูงขึ้น
ใกลเคียงกับอัตราการขยายตวัของ GDP และอัตราเงินเฟอ ซ่ึงสามารถคาดการณไดในอนาคต 

        ๔. สัดสวนงานที่แปรผนั มากนอยจาก กรอบคาเฉลี่ยสัดสวนงานจําเปนตองศึกษาใน
รายละเอียดเงือ่นไขเฉพาะแตละโครงการ เชนการออกแบบระบบโครงสราง ช้ันใตดนิ ความสูง
อาคาร วัสดุที่ตกแตงอาคาร และสถานที่กอสราง อันเปนเงื่อนไขเฉพาะ เชน อาคารที่มีช้ันใตดนิลึก
หลายชั้น ผนังดานนอกเปนกระจก และกอสรางในพื้นที่จํากัด 

        การศึกษาเขาใจถึงมูลคาสัดสวนของงานที่สูงนํามาใชบริหารจัดการดานการออกแบบ
และวางแผนโครงการใหเจาของโครงการและผูออกแบบผูเกี่ยวของรวมกันพิจารณา และพิจารณา
ตรวจสอบตลอดเวลาทุกขั้นตอนเพื่อใหอยูในงบประมาณ 

        ๕. การบริหารตนทุนคากอสรางอาคารของโครงการจําเปนตอง พิจารณาสดัสวนที่
คาเฉลี่ยของงานที่มมีูลคาสูง เพื่อบริหารจดัการไดอยางมีประสิทธิภาพ  เพราะหากราคาในสวนนี้
เปลี่ยนแปลงจะทําใหราคาคากอสรางตอหนวยสูง เชน งานคอนกรีตเสริมเหล็ก งานเหล็กเสริมจะ
เปนตัวแปรทีสํ่าคัญหรือมีการขยับปรับราคาใหสูงขึ้นซึ่งจะตองนํามาพจิารณาในการบริหาร
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โครงการ และวางแผนจัดการลวงหนา การคาดการณราคาในอนาคต ปจจัยทั้งภายในภายนอก การ
บริหารความเสี่ยง เพื่อใหโครงการสามารถสําเร็จได 
 
๒ ขอเสนอแนะ  

       การศึกษานี้เปนเพยีงแนวทางการนําคาเฉลี่ยสัดสวนงานของโครงการเปนกรอบ เกณฑ
ในการพจิารณา เพื่อการบริหารจัดการตนทนุคากอสรางของโครงการอาคารพักอาศัยทีเ่ปนอาคาร
สูงและอาคารขนาดใหญในกรุงเทพมหานครเทานั้น 

        ในการศกึษาวจิัยคร้ังนีม้ีขอเสนอแนะดังนี ้
        ๑.  สถาบันการศึกษาและองคกร นาจะมกีารศึกษาสัดสวนอาคารแตละประเภท ขนาด  

สถานที่ เพื่อจัดทําเปนขอมูลในการอางอิง ในการใชสําหรับการจัดทําโครงการตางๆ เนื่องจาก
ตนทุนคากอสรางจะเปนปจจัยหลักในการพิจารณาในการจัดทําโครงการ  รวมทั้งหากเปนผลงาน
จากสถาบันการศึกษา ขอมูลตางๆจะสามารถคนหาไดงายและเปนที่นาเชื่อถือ 

        ๒. การศกึษาสัดสวนนีเ้พียงเพื่อการนาํผลไปใชในการบริหารจัดการตนทุนคา
กอสรางของโครงการเทานัน้ ยังมีสมมติฐานและสิ่งที่นาสนใจในการศกึษาเกีย่วกับราคาคากอสราง 
เชนราคาตอหนวย สัดสวนงานตอตารางเมตร ตอลูกบาศกเมตร ซ่ึงสามารถนํามาเปนกรอบในการ
ตรวจสอบประมาณการได เชน ในการศึกษาครั้งนี้พบวาสามารถหาคาเฉลี่ยปริมาณคอนกรีตตอ
พื้นที่กอสรางได หรือ จํานวนน้ําหนักเหล็กตอปริมาณคอนกรีตเพื่อตรวจสอบการทําบัญชีประมาณ
การ 

        ๓. การศึกษาดานราคา อาจศึกษาความแปรผันของอัตราเงินเฟอ ดัชนีวัสดกุอสรางที่
เปลี่ยนไป มีผลกระทบตอราคาคากอสรางโดยรวมเปนรอยละเทาไร แตการศึกษาจําเปนตองทํางาน
เปนกลุม เพราะขอมูลรายละเอียดมีจํานวนมาก และตองเปนผูมีความรูเพียงพอในการศึกษา รวมทั้ง
ระยะเวลา เพื่อใหสามารถจําลองสถานะการณการคาดการในอนาคต สําหรับการบริหารจัดการได 
และตองหาสมการซึ่งตองใชผูรูทางสถิติมาชวย 

        ๔. การศกึษาครั้งนี้เปนเพียงการเริ่มตน ดานการบริหารตนทุนราคาคากอสรางของ
โครงการโดยรวม ซ่ึงนาจะเปนขอมูลพื้นฐานอางอิง สําหรับการศึกษาในรายละเอยีดเปนสวนๆ 
เฉพาะเรื่องตอไป 
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๓ อุปสรรค  
        การศึกษาครั้งนี้ไดพบอุปสรรคในการดําเนินการวิเคราะห ที่อาจทําใหการศกึษาไม

ครบถวนสมบูรณ ชัดเจน แมนยํา อาจมกีารคาดเคลื่อนบาง เนื่องจากมีอุปสรรคดังนี้ 
        ๑. ตัวอยางจํานวนบัญชปีระมาณการราคาคากอสรางมีจํานวน ๙ โครงการเทานั้น ทํา

ใหการวิเคราะหจํากดั เนื่องจากบัญชีประมาณการเปนความลับ และอาจมีผลตอโครงการไดจึงไมมี
หนวยงานใดใหมาทําการศึกษา 

       ๒. การศกึษาเฉพาะบัญชีประมาณการราคาคากอสราง เพียงอยางเดียวไมเพยีงพอใน
การวิเคราะหบริหารจัดการตนทุนโครงการได จําเปนตองมีแบบทุกหมวดงาน รายการประกอบ
แบบ และเงื่อนไขเฉพาะโครงการ ตลอดจนสถานที่กอสรางจึงสมารถจะพิจารณาไดครบถวน ใช
บริหารจัดการไดอยางมีประสิทธิภาพ 

        ๓. การศึกษาการปรับราคาคากอสราง และศึกษาปจจัยตวัแปร ไมสามารถกระทําได
ชัดเจนเนื่องจาก เปนโครงการเฉพาะ หากมกีารปรับราคา แนวโนมควรทาํแบบจําลองเดียวกันและ
กําหนดเงื่อนไขที่ชัดเจนจะไดการวิเคราะหถูกตองมากขึ้น 

        ๔. ขอมูลรายละเอียดในการศึกษาทั้งทางตรงและทางออมมีจํานวนมากและกระจดั
กระจายไมมีหนวยงานใดจัดเปนหมวดหมู เพื่อการนํามาบริหารจัดการตนทุนคากอสรางของ
โครงการ จะตองศึกษาและนาํมาใชเฉพาะการวิเคราะหเทานั้น 

        ๕. ไมมีตาํราหรือเอกสารวิจัยดานการบริหารจัดการตนทุนคากอสรางโครงการ 
สําหรับอางอิง เปนแนวทางการศึกษาโดยตรง 

        ๖. ระยะเวลาการศึกษามีจํากัด เอกสาร ขอมูลมีจํานวนมาก ตองใชเวลาในการ
พิจารณา เชน บัญชีประมาณ ๙ โครงการมีจํานวนมาก 
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ผนวก ก สรุปบัญชีประมาณการ ๙ โครงการ 
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ผนวก ข สรุปบัญชีประมาณราคา ๕ โครงการที่ปรับเปนราคา เดือน ธ.ค. ๕๐ 
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ผนวก ค ราคาประเมินคากอสราง 
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ผนวก ง อัตราการขยายตวัทางเศรษฐกิจ 
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ง-๑ 
ECONOMIC OUTLOOK รายงาน สภาวะเศรษฐกิจไทยไตรมาสที่สาม และแนวโนมป 

๒๕๕๐-๒๕๕๑ สํานักวางแผนเศรษฐกิจมหภาค สํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและ 
สังคมแหงชาต ิhttp://www.nesdb.go.th  (๓ ธันวาคม ๒๕๕),๓๑ 



๑๐๔ 

  
 

ผนวก จ ดัชนรีาคาวัสดุกอสราง ,ราคาน้ํามันที่เปลี่ยนแปลงตั้งแตป ๒๕๔๕-๒๕๕๐ 
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ดัชนีราคาวัสดกุอสราง ป 2543 – ปจจุบัน 
(2543 = 100) 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

จ-๑ 
  

สํานักดัชนีเศรษฐกิจการคา กระทรวงพาณชิยhttp://www.price.moc.go.th 

2543   99.6   99.3   99.3 100.0 100.1 100.2   99.8   99.8   98.3   99.1 102.2 102.4 100.0 
2544 102.9 103.6 103.6 103.9 104.6 105.1 104.9 104.8 105.1 105.0 103.4 100.1 103.9 
2545 100.5   98.2 101.4 105.4 106.4 105.5 106.2 107.0 106.7 106.7 106.5 106.7 104.8 
2546 109.2 111.4 113.3 113.0 112.6 112.3 112.5 113.2 113.3 113.3 113.8 115.6 112.8 
2547 118.7 122.3 124.4 124.8 123.9 122.5 123.7 125.9 126.6 127.2 126.4 125.0 124.3 
2548 124.7 125.0 125.5 126.4 126.0 122.4 123.4 122.9 124.1 124.3 123.3 123.0 124.3 
2549 121.9 122.6 125.9 128.2 130.0 131.5 131.5 130.4 130.2 131.0 132.0 131.5 128.9 
2550 130.9 132.7 134.4 134.6 134.8 135.6 135.0 133.9 134.4 136.9 139.0 140.5 135.2 
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ผนวก ฉ  แผนภูมิแสดงสัดสวนงานกอสราง ราคาน้ํามัน อัตราเงินเฟอ GDP ดัชนีวัสดุกอสราง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



๑๐๘ 

ฉ- ๑ 

ภาคผนวก ฉ 
แผนภูมิสรุปขอมูล ราคาน้ํามัน อัตราเงินเฟอ GDP ดัชนีราคาวัสดุกอสราง และราคาคากอสราง 

 

เปรยีบเทีย่บอัตราการเพ่ิมของนํ้ามันและวัสดกุอสราง
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อัตราการเพิม่ราคาน้าํมันรอยละจากป 45 อัตราการเพิม่ดชันวัีสดรุอยละจากป 43

อัตราการเพิม่ราคาน้าํมันรอย
ละจากป 45

-13 -0.56 24.99 42.6 49.04

อัตราการเพิม่ดชันวัีสดรุอย
ละจากป 43

4.8 12.8 24.3 24.3 28.9 35.2

คาเฉลีย่ป 45 คาเฉลีย่ป 46 คาเฉลีย่ป 47 คาเฉลีย่ป 48 คาเฉลีย่ป 49 คาเฉลีย่ป 50

 
 
แผนภูมิที่  ๕๗  เปรียบเทียบอัตราการเพิม่ราคาน้ํามันกบัดัชนีราคาวัสดุกอสราง 
 
 

เปรยีบเทีย่บอัตราการเพ่ิม ราคานํ้ามนั เงินเฟอ GDP และราคาวัสดุกอสราง
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อตัราการเพิม่ราคานํ้ามนัรอยละจากป 45 อตัราการเพิม่ของเงนิเฟอรอยละ
อตัราการเจรญิเติบโตทางเศรษฐกจิ GDP รอยละ อตัราการเพิม่ดชันวีสัดุรอยละจากป 43  

อตัราการเพิม่ราคาน้าํมนัรอยละจากป 45 -13 -0.56 24.99 42.6 49.04

อตัราการเพิม่ของเงนิเฟอรอยละ 4.5 9.2 12.7

อตัราการเจรญิเติบโตทางเศรษฐกจิ
GDP รอยละ

4.5 9.6 14.6

อตัราการเพิม่ดชันีวสัดุรอยละจากป 43  12.8 24.3 24.3 28.9 35.2

คาเฉลีย่ป 46 คาเฉล่ียป 47 คาเฉล่ียป 48 คาเฉล่ียป 49 คาเฉล่ียป 50

 
 
แผนภูมิที่ ๕๘ เปรียบเทียบอตัราการเพิ่มราคาน้ํามัน อัตราเงินเฟอ  GDP และดัชนีราคาวัสด ุ

        กอสราง 



๑๐๙ 

ฉ- ๑ 

เปรียบเทีย่บราคา อาคาร16-25 ช้ันกับ 26-35 ช้ัน
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อาคารพกัอาศยั 16-25 ชัน้ อาคารพกัอาศยั 26-35 ชัน้

อาคารพกัอาศยั 16-25 ชัน้ 12500 13500 14200 15050 17150 17500 18000 18500

อาคารพกัอาศยั 26-35 ชัน้ 14000 15100 15900 16850 19200 19600 20200 20800

ป 43 ป 44 ป 45 ป 46 ป 47 ป 48 ป 49 ป 50

 
 
แผนภูมิที่  ๕๙ เปรียบเทียบราคาคากอสรางอาคารพักอาศัยสูง ๑๖-๒๕ ช้ันกับ ๒๖- ๓๕ ช้ัน 
 
 

เปรียบเท่ียอตัราดารเพ่ิมของราคา อาคาร 16-25 ชัน้กบั 26-35 ชัน้

0
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0.1

0.15

อาคาร 16-25 ช้ันอตัราราคาเพ่ิมข้ึนแตละป อาคาร 26-35 ช้ันอตัราราคาเพ่ิมข้ึนแตละป

อาคาร 16-25 ช้ันอตัราราคา
เพ่ิมข้ึนแตละป

8.00% 5.19% 5.99% 13.95% 2.04% 2.86% 2.78%

อาคาร 26-35 ช้ันอตัราราคา
เพ่ิมข้ึนแตละป

7.86% 5.30% 5.97% 13.95% 2.08% 3.06% 2.97%

ป 43 ป 44 ป 45 ป 46 ป 47 ป 48 ป 49 ป 50

 
 
แผนภูมิที่  ๖๐ เปรียบเทียบอตัราการของราคาคากอสรางอาคารพักอาศัยสูง๑๖-๒๕ ช้ัน กับ ๒๖-  

        ๓๕ ช้ัน แตละป 
 



๑๑๐ 

ฉ- ๑ 

อัตราเพ่ิมราคาคากอสราง
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อาคาร 16-25 ชัน้อัตราราคาเพิม่ขึน้รวม ตัง้แตป 43 อาคาร 26-35 ชัน้อัตราราคาเพ่ิมขึน้รวม ตัง้แตป 43

อาคาร 16-25 ชัน้อัตราราคา
เพ่ิมขึน้รวม ตัง้แตป 43

8.00% 13.60% 20.40% 37.20% 40.00% 44.00% 48.00%

อาคาร 26-35 ชัน้อัตราราคา
เพ่ิมขึน้รวม ตัง้แตป 43

7.86% 13.57% 20.36% 37.14% 40.00% 44.29% 48.57%

ป 43 ป 44 ป 45 ป 46 ป 47 ป 48 ป 49 ป 50

 
 
แผนภูมิที่  ๖๑ เปรียบเทียบอตัราการเพิ่มของราคาคากอสรางอาคารพักอาศัยสูง ๑๖-๒๕ ช้ัน กับ  

        ๒๖- ๓๕ ช้ัน ตั้งแตป พ.ศ. ๒๕๔๔ 
 
 
 

 

เปรียบเทยีบอัตราราคาเพ่ิมอาคาร 16-25 ช้ันกับ 26-35 ช้ัน ต้ังแตป 48
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อาคาร 16-25 ชัน้อัตราราคาเพ่ิมขึน้รวม ตัง้แตป 48 อาคาร 26-35 ชัน้อัตราราคาเพิม่ขึน้รวม ตัง้แตป 48

อาคาร 16-25 ชัน้อัตราราคาเพ่ิมขึน้
รวม ตัง้แตป 48

2.86% 5.71%

อาคาร 26-35 ชัน้อัตราราคาเพ่ิมขึน้
รวม ตัง้แตป 48

3.06% 6.12%

ป 43 ป 44 ป 45 ป 46 ป 47 ป 48 ป 49 ป 50

 
 
แผนภูมิที่  ๖๒ เปรียบเทียบอตัราการเพิ่มของราคาคากอสรางอาคารพักอาศัยสูง ๑๖ - ๒๕ ช้ัน กับ  

        ๒๖ - ๓๕ ช้ันตั้งแตป  พ.ศ. ๒๕๔๘ 
 



๑๑๑ 

ฉ- ๑ 

เปรียบเท่ียบอตัราราคาคากอสรางกบั นํ้ามนั เงนิเฟอ GDP และวัสดุกอสราง
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อัตราการเพิม่ราคาน้าํมันรอยละจากป 45 อัตราการเพิม่ของเงินเฟอรอยละ
อัตราการเจริญเตบิโตทางเศรษฐกิจ GDP รอยละ อัตราการเพิม่ดชันวัีสดรุอยละจากป 43
อาคาร 16-25 ช้ันอัตราราคาเพิม่ขึน้รวม ตัง้แตป 48 อาคาร 26-35 ชัน้อัตราราคาเพิม่ขึน้รวม ตัง้แตป 48

อัตราการเพิม่ราคาน้าํมันรอยละจากป 45 -13 -0.56 24.99 42.6 49.04
อัตราการเพิม่ของเงินเฟอรอยละ 4.5 9.2 12.7
อัตราการเจริญเตบิโตทางเศรษฐกิจ GDP รอยละ 4.5 9.6 14.6
อัตราการเพิม่ดชันวัีสดรุอยละจากป 43 0 12.8 24.3 24.3 28.9 35.2
อาคาร 16-25 ชัน้อัตราราคาเพิม่ขึน้รวม
ตัง้แตป 48

2.9 5.7

อาคาร 26-35 ชัน้อัตราราคาเพิม่ขึน้รวม
ตัง้แตป 48

3.1 6.1

คาเฉลีย่ป 45 คาเฉลีย่ป 46 คาเฉลีย่ป 47 คาเฉลีย่ป 48 คาเฉลีย่ป 49 คาเฉลีย่ป 50

 
 

แผนภูมิที่  ๖๓  เปรียบเทียบอัตราการเพิ่มของราคาน้ํามัน อัตราเงินเฟอ GDP     ดัชนีวัสดุกอสราง    
        คากอสรางอาคารพักอาศัยสูง๑๖-๒๕ ช้ัน กับ ๒๖- ๓๕ ช้ัน ตั้งแต พ.ศ. ๒๕๔๘ 

 
 
 

 
เปรียบเท่ียบอตัราการเพ่ิมราคากับปจจยั
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อัตราราคาน้าํมันการเพิม่แตละป อัตราการเพิม่ของเงินเฟอแตละป อัตราการเจริญเตบิโตทางเศรษฐกิจ GDP แตละป
อัตราการเพิม่ของวัสดกุอสรางแตละป อาคาร 16-25 ชัน้อัตราราคาเพิม่ขึน้แตละป อาคาร 26-35 ชัน้อัตราราคาเพิม่ขึน้แตละป

อัตราราคาน้าํมันการเพิม่แตละป -13.00 14.30 25.70 14.08 4.52

อัตราการเพิม่ของเงินเฟอแตละป 4.5 4.7 3.5

อัตราการเจริญเตบิโตทางเศรษฐกิจ GDP แตละป 4.5 5.1 5
อัตราการเพิม่ของวัสดกุอสรางแตละป 8 11.5 0 4.6 6.3

อาคาร 16-25 ชัน้อัตราราคาเพิม่ขึน้แตละป  5.99  13.95  2.04  2.86  2.78 

อาคาร 26-35 ชัน้อัตราราคาเพิม่ขึน้แตละป  5.97  13.95  2.08  3.06  2.97 

คาเฉลีย่ป 45 คาเฉลีย่ป 46 คาเฉลีย่ป 47 คาเฉลีย่ป 48 คาเฉลีย่ป 49 คาเฉลีย่ป 50

 
 

แผนภูมิที่  ๖๔ เปรียบเทียบอตัราการเพิ่มของราคาน้ํามัน อัตราเงินเฟอ GDP     ดัชนีวสัดุกอสราง    
        คากอสรางอาคารพักอาศัยสูง๑๖-๒๕ ช้ัน กับ ๒๖- ๓๕ ช้ัน ตั้งแต พ.ศ. ๒๕๔๘ 

 



๑๑๒ 

ฉ- ๑ 

เปรยีบเท่ียบอัตราเพ่ิมขึน้จากป 48
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อัตราราคาน้าํมันการเพิม่ตัง้แตป 48 อัตราการเพิม่ของเงินเฟอตัง้แตะป 48
อัตราการเจริญเตบิโตทางเศรษฐกิจ GDP ตัง้แตป 48 อัตราการเพิม่ของวัสดกุอสรางตัง้แตป 48 
อาคาร 16-25 ช้ันอัตราราคาเพิม่ขึน้ตัง้แตป 48 อาคาร 26-35 ช้ันอัตราราคาเพิม่ขึน้ตัง้แตป 48

อัตราราคาน้าํมันการเพิม่ตัง้แตป 48
อัตราการเพิม่ของเงินเฟอตัง้แตะป 48 9.20 12.70

อัตราการเจริญเตบิโตทางเศรษฐกิจ
GDP ตัง้แตป 48

9.60 14.60

อัตราการเพิม่ของวัสดกุอสรางตัง้แต
ป 48 

4.60 6.30

อาคาร 16-25 ช้ันอัตราราคาเพิม่ขึน้
ตัง้แตป 48

2.86 5.71

อาคาร 26-35 ช้ันอัตราราคาเพิม่ขึน้
ตัง้แตป 48

3.06 6.12

คาเฉลีย่ป 45 คาเฉลีย่ป 46 คาเฉลีย่ป 47 คาเฉลีย่ป 48 คาเฉลีย่ป 49 คาเฉลีย่ป 50

 
 

แผนภูมิที่  ๖๕ เปรียบเทียบอตัราการเพิ่มของราคาน้ํามัน อัตราเงินเฟอ GDP     ดัชนีวสัดุกอสราง  
        คากอสรางอาคารพักอาศัยสูง๑๖-๒๕ ช้ัน กับ ๒๖- ๓๕ ช้ัน ตั้งแต พ.ศ. ๒๕๔๘ 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 



๑๑๓ 
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