
บทท่ี  4 
 

บทวิเคราะหบทบาทของการใชท่ีวางบนถนนขาวสาร 
 
 การใชที่วางระดับเมือง  ระดบัยาน  และระดับถนน  ลวนมีความเกีย่วของกัน  ไมสามารถ
วิเคราะหเพยีงระดับใดระดับหนึ่ง  แมการใชที่วางระดับถนนนั้น   เปนการใชงานในระดับยอยที่สุด  
แตเมื่อมีหลายถนนเชื่อมตอกัน  มีกลุมคนเขามาตั้งถ่ินฐาน  มีการประกอบอาชีพ  อาคารตางๆ เร่ิม
ปรากฎ  กลายเปนพื้นที่ขนาดใหญ  มีลักษณะความเปนชุมชน  และเมื่อหลายๆ ชุมชนมีปฏิสัมพันธ
กันไมวาจะเปนทางตรงหรือทางออม   การอาศัยอยูรวมกนัในพืน้ที่บริเวณหนึ่ง  ยอมกอใหเกิด
คุณลักษณะบางอยางของพื้นที่  ไมวาจะเปนกลุมคนที่อาศัยอยู  การประกอบอาชีพ  สถาปตยกรรม
ของอาคาร  ที่สะทอนใหเหน็ถึงสังคมและวัฒนธรรม  หรือแมกระทัง่เศรษฐกิจในพื้นที่นั้นๆ  ยอม
ทําใหเกิดเอกลกัษณเฉพาะบางอยาง  กอใหเกิดรูปแบบของเมืองขึ้น  ดังนั้น  การวิเคราะหบทบาท
ของการใชที่วาง  จําเปนตองวิเคราะหใหครอบคลุมทุกระดับ  ดังนี้  
 

การวิเคราะหถนนขาวสารในระดับเมือง 
 
 ปจจุบันถนนขาวสารกลายเปนจุดที่มีความเจริญสวนหนึ่งของกรุงเทพมหานคร จาก
ลักษณะตําแหนงที่ตั้งที่อยูในเกาะรัตนโกสินทรช้ันนอก   ถูกลอมรอบดวยสถานที่ประวัติศาสตรที่
สําคัญ   โดยเฉพาะพระบรมมหาราชวัง   และคลองโบราณ (คลองบางลําพู, คลองโองอาง)  ที่ยัง
คงเหลือสภาพใหเห็น  จากการสงเสริมดานการทองเที่ยวตามนโยบายของรัฐบาล  สงผลใหการใช
ที่วางบริเวณถนนขาวสารจากอดีตถึงปจจบุัน  มีการเปลี่ยนแปลงตามกาลเวลาเพื่อใหทันสมัย   จาก
บริเวณหนึ่งที่เคยเปนเขตชุมชนพักอาศยั   กลายเปนมีความสําคัญแบบกาวกระโดด  คือ 
 
 1.  แหลงธุรกิจการทองเที่ยวแบบประหยดั  ซ่ึงชื่อของถนนขาวสารปรากฎอยูบนเว็บไซด 
(website)  นิตยสารหรือส่ือในทุกแขนงที่เกี่ยวกับการทองเที่ยว  คณุลักษณะนี้เองที่สงผลใหมีการ
พัฒนาทางดานเศรษฐกจิในหลายรูปแบบมาอยางตอเนือ่ง  โดยมีจุดประสงคหลักเพือ่รองรับความ
ตองการของนักทองเที่ยวชาวตางประเทศ  กลายเปนศนูยกลางจุดรวมของนักทองเทีย่วที่เบด็เสร็จ
ในตัวเอง   เปนใจกลางสําคัญในลักษณะเปนจุดศูนยกลางของการเดินทางในเอเชยีตะวนัออกเฉียง
ใต  และภูมิภาค  จากการที่รายลอมรอบดวยส่ิงอํานวยความสะดวกตาง ๆ เพื่อรองรับนักทองเที่ยว  
อาทิเชน  มีที่พกัที่มีใหเลือกในหลายราคา  การบริการนวดตัวและเทา  สปา  บริการอินเตอรเน็ท  
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สถานบันเทิง  เปนตน  และแหลงธุรกิจการทองเที่ยวแบบประหยดันี้  ไดแผขยายอิทธิพลไปยังพื้นที่
ขางเคียงดวยเชนกัน 
   
 2.  แหลงความหลากหลายทางดานสังคมและวัฒนธรรม   ถนนขาวสารเปนถนนขนาดเล็ก
ที่มีความยาวเพียง  500  เมตร   เปนถนนคนเดินสายสําคัญของกรุงเทพฯ  กลายเปนจดุศูนยกลาง
ของสังคมและวัฒนธรรมที่หลากหลาย  มีทัง้คนไทย  คนเอเชีย  ชาติยุโรป  ชาติอเมริกา  และชาว
อาหรับ  จากชวงหลายปที่ผานมา  การเปลีย่นแปลงที่เหน็ไดชัดคือ  กลุมคนที่เขามาในพื้นที่ศกึษา  
ไมวาจะลักษณะเฉพาะตวัของนักทองเที่ยว  วยั  อายุ   สถานภาพทางการเงิน   ความนิยม   กลุมคน
และจุดประสงคของการทํากิจกรรม  และการที่มีนักทองเที่ยวชาวตางประเทศจํานวนมาก  ซ่ึงเปน
นักทองเที่ยวทีม่ีลักษณะเฉพาะที่เปนเยาวชน  ทําใหเกิดบรรยากาศในพืน้ที่สาธารณะที่คนภายใน
พื้นที่มีปฏิสัมพันธกัน  สรางบรรยากาศในบริเวณถนนขาวสารใหมีความพิเศษตางจากแหลง
ทองเที่ยวอ่ืน ๆ ในกรุงเทพฯ 
 
 3.  แหลงสถานบันเทิงยามค่ําคืน  เมื่อจํานวนคนที่เขามาทํากิจกรรมบนพื้นที่ถนนขาวสารมี
มากขึ้น   ความผสมผสานของหลากวัฒนธรรมมีมากขึ้นตาม   การเขามาพํานักอาศยัจึงไมไดอยูใน
รูปของการเขามาซึมซับความเปนเอกลักษณของถนนขาวสารอยางแทจริงอยางที่ผานมา  การรูจัก
จากปากตอปาก   ทําใหคณุคาความเปนชุมชนเกาบนถนนขาวสารเปลี่ยนไปในรูปของคุณคาทาง
สถานบันเทิง   สถานประกอบการคาและบริการที่มีความหลากหลาย  ลักษณะการใชที่วางในบริบท
ของเมืองจากเดิมที่มีความพิเศษกวาพื้นที่อ่ืนที่มีที่พักแบบประหยดัอยูแลว  กลายเปนความนยิมแบบ
แฟชั่นที่มีความพิเศษขึ้นกวาพื้นที่อ่ืนอีกเชนกัน 
 
 4.  ลานวัฒนธรรมที่มีการจัดกิจกรรมตางๆ ดึงคนในพื้นที่และคนนอกพื้นใหมีกิจกรรม
รวมกัน   เชน  ลานดนตรีที่มกีารจัดมินิคอนเสิรตโดยศิลปนมีทั้งคนไทยและคนตางชาติ  แตที่เหน็
เดนชัด คือ การสนับสนุนในการจัดพืน้ที่บนถนนขาวสารใหกลายเปนพื้นที่การเลนน้ําในชวง
สงกรานต  ดวยลักษณะทางกายภาพในเรือ่งระยะทางของเสนถนนทีไ่มยาวมากนกั  มีการดูแล
ควบคุมการจัดระเบียบทางสงัคม  ไดแก  สรางกฎเกณฑกาํหนดเฉพาะผูที่เขามาเลนน้ําในบริเวณ
ยานนี้ โดยกําหนดสถานที่จากสถานีตํารวจชนะสงคราม,  สมาคมผูประกอบการถนนขาวสาร6  และ

                                                 
6 สมาคมที่กอต้ังขึ้นในชวงหลังของการพัฒนาพื้นที่ถนนขาวสาร  เกิดจากการรวมตัวของคนในชุมชน  มี

จุดประสงคในการดูแลผูประกอบการและพัฒนาทางดานเศรษฐกิจ  เพื่อตอบรับกับนโยบายของรัฐบาล  ซึ่ง  ณ  
ปจจุบันสมาคมประกอบการถนนขาวสารมีรูปแบบที่เปนธุรกิจมากขึ้นกวาเดิม 
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อ่ืนๆ จรดปลายถนน  หรือแมกระทั่งคนในชุมชนเอง  ทีค่นนอกพืน้ทีแ่ละในพื้นที่ตองปฏิบัติตาม  มิ
ใหเกิดพฤติกรรมเบี่ยงเบน  ดังเชน  การหามนําแปงเขาไป  หรือการควบคุมการจราจรจากสถานี
ตํารวจชนะสงคราม  เปนตน  เหตุผลดังกลาวทําใหงานทีจ่ัดขึ้น  โดยเฉพาะงานเลนน้าํสงกรานต
บริเวณถนนขาวสารประสบความสําเร็จ  ดวยความรวมมอืทั้งภาครัฐ-เอกชน  และผูเขารวมงาน  
ลักษณะพิเศษดังกลาวจึงเสมือนเปนสัญลักษณอยางหนึง่ของยานนี้  ทีด่ึงดูดนกัทองเที่ยวทั้งชาวไทย
และตางประเทศ 
 

การวิเคราะหถนนขาวสารในระดับยาน 
 
 การที่ถนนขาวสารมีสภาพความเปนยานเกา  ชุมชนเกาทีสํ่าคัญบริเวณหนึ่งภายในเกาะ
รัตนโกสินทร   และเคาโครงทางพาณิชยกรรมทางการคาแบบสมัยกอนยังคงหลงเหลอือยูใน
รูปแบบของแหลงขายสังฆภัณฑ  กลายมาเปนที่รูจักของคนทั่วไปทั้งในประเทศและตางประเทศวา
เปนที่พักราคาประหยดัของนักทองเที่ยวแบบประหยดั   และสถานประกอบพาณิชยกรรมทางดาน
การคาและการบริการที่สําคัญ  ที่สามารถรองรับประเภทของธุรกิจการทองเที่ยวได  แมการเขาถึง
พื้นที่ไมไดรับความสะดวกสบายจากระบบการขนสงแบบสมัยใหม  แตส่ิงหนึ่งที่ทาํใหถนน
ขาวสาร (สถานที่ที่มีที่พักแบบประหยดั)   มีความพิเศษและลักษณะเฉพาะที่แตกตางจากถนน
สุขุมวิท, บริเวณที่พักแบบประหยดัแถวสยามสแควรหรือในซอยงามดพูลี  คือ  สภาพแวดลอม, 
กิจกรรมทางเศรษฐกิจ, กิจกรรมทางสังคมและวัฒนธรรม 
 
1.  ทฤษฎีจินตภาพของเมืองของเควิน  ลินซ (Kevin  Lynch) 
  
 จากการสํารวจพื้นที่ศึกษาดวยการสังเกต  องคประกอบทีช่วยจดจําสภาพแวดลอมบริเวณ
ถนนขาวสาร  ประกอบดวย 
 
 1.1  เสนทาง (Path)  ถือเปนสวนประกอบหลักของเมือง  แตความสําคญัของเสนทางแตละ
เสนทางขึ้นอยูกับสภาพแวดลอมของเมือง ๆ นั้น   ดังเชนถนนขาวสารพบวาเสนทาง (Path)  ภายใน
พื้นที่ศึกษามีความสําคัญอยู  2  ประเภท  คอื  เสนทางเดนิหลักและเสนทางเดินรองความหมายของ
เสนทางเดินหลัก  คือเสนถนนที่เปนเสนสาธารณะ  มีการสัญจรติดตอเชื่อมโยงกับเสนถนนดาน
นอกของถนนขาวสาร  อันไดแก  เสนทางเดินเทาและเสนถนนขาวสารที่มีความกวางรวมกัน
ประมาณ  13 เมตร  เปนพื้นที่สาธารณะหลักที่เปนทั้งทางสัญจรและพืน้ที่เปดโลง   สวนเสนทาง
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เดินรองหมายถึงเสนทางเดนิเทาที่มีลักษณะความเปนตรอก  สามารถเขาถึงพื้นที่ดานใน  และมี
ความแคบที่เปนลักษณะเฉพาะของบริเวณชุมชนเกาในกรุงเทพฯ  ซ่ึงเสนทางทั้งสองประเภทนี้มี
ลักษณะพิเศษของคุณภาพการใชที่วางที่เกดิขึ้นคือ  มีความเชื่อมโยงถึงกันทั้งหมด  ดงัภาพที่ 40  
  
 นอกจากคณุภาพของการใชที่วางที่กลาวมาแลวขางตน  สภาพทางกายภาพของอาคาร
ตางๆ ที่อยูริมถนนขาวสาร  มีความผสมผสานกันระหวางความเกาและใหม   รวมทัง้เสนทางสัญจร
หลักภายในยานถนนขาวสาร  ยังเปนเสนถนนที่มีกิจกรรมเกิดขึ้นตลอดทั้งสายทั้งชวงเวลากลางวนั
และกลางคืน  ลักษณะของกจิกรรมที่หลากหลายบนถนนขาวสารและทางเทาไดสงผลใหเสนถนนมี
ผูคนจํานวนมากเขาสูพื้นที่ตลอดเวลา  ทําใหถนนมีชีวติชวีาและเกิดความนาสนใจขึ้น  (กําธร, 2545 
อางถึง เจน จาคอบส, ม.ป.ป.)  ซ่ึงลักษณะเฉพาะของตัวอาคารที่อยูริมถนน, กิจกรรมบนทางเทา, 
กิจกรรมบนถนนสงผลใหเสนถนนมีความสําคัญในระดับยานมากขึน้ หากขาดลักษณะพิเศษเหลานี้  
ก็จะทําใหถนนขาวสารก็เปนเพียงแคทางสัญจรเสนหนึง่ภายในยานเทานั้น 
 
 
  
 
 
 
 
 
ภาพที่ 39  สภาพอาคารและกิจกรรมที่เกดิขึ้นบนถนนและทางเทาภายในยานขาวสาร 
 
 1.2  เสนขอบ (Edge) แมจะเปนสวนประกอบที่มีลักษณะตามแนวยาวเหมือนกนั แตจะ
แตกตางจากเสนทาง (Path) ตรงที่เสนขอบ (Edge) เปนตวักําหนดขอบเขตลักษณะพืน้ที่วางทาง
กายภาพที่สามารถบอกเลาไดถึงความแตกตางของสองพื้นที่บริเวณเสนขอบ   หากมีการขามเสน
ขอบไปสูอีกพื้นที่หนึ่งของการใชที่วางนัน้ 
 
 จากการสํารวจพื้นที่ดวยการสังเกต  เสนถนนโดยรอบบริเวณขาวสาร  กลายเปนเสน
ขอบ (Edge) ที่ถูกตีกรอบและกําหนดความเปนขาวสารไวอยางชัดเจนดังภาพที่ 40  แตยังคงไวซ่ึง
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การเชื่อมตอทางดานกายภาพ  ทางสายตาและที่วางอยางสูงกับพื้นที่อีกฝงหนึ่ง  ทั้งหมดแบงเปน 5 
เสนขอบ คือ  เสนหมายเลข 1  แทน  ถนนจักรพงษ 
                      เสนหมายเลข 2  แทน  ถนนรามบุตรี 
         เสนหมายเลข  3  แทน  ถนนตะนาว 
         เสนหมายเลข 4  แทน  ซอยดานหลังถนนราชดําเนนิกลาง 
         เสนหมายเลข  5  แทน  ตรอกมะยม 
 
 
 
 
 
 
                
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 40  เสนทางและเสนขอบบริเวณถนนขาวสารตามทฤษฎีจินตภาพของเมืองของเควิน  ลินซ  
 
 
 
 

ถนนรอง 

ถนนหลัก เสนขอบ 

พื้นที่ขาวสาร 
เมตร 
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1.3  ลักษณะความเปนยาน (District)  หมายถึง ตัวกําหนดที่ทําใหเกิดลักษณะพิเศษดงัภาพ
ที่ 41  แบงเปน 

 
 1.3.1  ลักษณะรวมทางกายภาพทางดานหนาตา  รูปราง  ความสูงและขนาดของอาคาร
ที่อยูริมถนนทัง้สองฟาก  รวมทั้งลักษณะการใชพื้นที่วางของหาบเรแผงลอยบนทางเทา   และ
คุณลักษณะปายโฆษณาที่มีซํ้าๆ กันตลอดทัง้เสนถนนขาวสาร (หมายเลข 1) 
 
 1.3.2  การผสมผสานระหวางลักษณะทางกายภาพของความเปนยานเกาและลักษณะ
ทางกายภาพของความเปนยานใหมในเรื่องของธุรกิจที่พักแบบประหยดัรวมไปถึงธุรกิจทางพาณิช
ยกรรมประเภทอื่นๆ ที่รองรับนักทองเที่ยว (หมายเลข 2) 
 
 1.3.3  ความชัดเจนทางกิจกรรมทางพาณชิยกรรมการคาที่มีสินคาขายคลายกันและการ
บริการที่มีรานคาแบบเดยีวกนั  ไมวาจะอยูในรูปของอาคารหรือหาบเรแผงลอย (หมายเลข 3) 
 
 1.3.4  กลุมคนที่อยูในพืน้ที่ศกึษา  กลุมคนเปนตัวกาํหนดลักษณะความเปนยาน   จะ
เห็นชัดมากในเวลากลางวนัวาถนนขาวสารทําหนาที่รองรับนักทองเที่ยว   หรือผูที่เขาสูพื้นที่ศึกษา
เปนคนตางชาตเิกือบ  90%  ของพื้นที่ทั้งหมด  (หมายเลข 5)  สวนบริเวณบางลําพูเปนตลาดการคา
ทางพาณิชยกรรมที่รองรับกลุมลูกคาที่เปนคนไทย   90%  ของพื้นที่ทั้งหมดเชนกัน (หมายเลข 4)    
แมถนนขาวสารและบริเวณบางลําพูมีพื้นที่ติดกัน  มีลักษณะกิจกรรมทางพาณิชยกรรมที่คลายกัน  
รวมทั้งมีการปรับเปลี่ยนพื้นที่บางสวนเปนที่พักแบบประหยัดบางแลวกต็าม  แตยังคงไวซ่ึงการแบง
ขอบเขตโดยทีไ่มมีการกาวกายกันในลักษณะกิจกรรม 
 
 1.3.5  บรรยากาศ  เปนการรบัรูดวยประสาทสัมผัสทางดานการมองเหน็  การไดยิน   
การไดกล่ิน   การสัมผัสกับสภาพแวดลอม  มีความแตกตางกันไปขึ้นอยูกับความสามารถในการ
รับรูของแตละบุคคล  แตส่ิงหนึ่งที่สามารถรับรูไปในทางเดียวกันไดอยางชัดเจนคือ  ลักษณะ
บรรยากาศแบบเปนกันเอง  ความไมเปนพธีิรีตอง  ความสบายใจที่สามารถแสดงออกอยางไมมี
ขีดจํากัดได (หมายเลข 6) 
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ภาพที่ 41  ภาพโดยรวมของสภาพความเปนยาน 
 

ลักษณะความโดดเดนของถนนขาวสารมิไดปรากฏชัดเฉพาะการมองดวยสายตาเปลา
เทานั้น  แตยังปรากฎชัดออกมาในรูปของสื่ออ่ืนๆอีกมากมาย ดังภาพที่ 42  คือ  โปสการด 
(หมายเลข 1)  หนังสือทองเที่ยว (หมายเลข 2)  หนังสือแนะนําสถานที่สําคัญที่ควรไป  บนเว็บไซด 
(website) ตางมีนัยยะสําคัญใหคนทัว่ไปไดรับรูถึงลักษณะความเปนเอกลักษณของพื้นที่ศึกษาที่
แสดงถึงความพิเศษและมีลักษณะเฉพาะตัวอยางแทจริง 

 

 

  

1 2

3 4

   5 6
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หมายเลข 1   ภาพกจิกรรมในถนนขาวสารบนโปสการด 
หมายเลข 2   ภาพถนนขาวสารในหนังสอืทองเที่ยว  
 
 
 
ภาพที่ 42  ความโดดเดนของถนนขาวสารบนสื่ออ่ืนๆ 
 
 และขอความทีป่รากฏบนเว็บไซด 
 .  .  .1.  ความสะดวกสบายในการหาซื้อทวัร 
        2.  การทําวีซา 
        3.  แหลงพบปะสังสรรคกับนักทองเที่ยวแบบประหยัดชาติอ่ืน ๆ  ที่อยูในละแวกนั้น 
        4.  มีอาหารพื้นฐานที่นกัทองเที่ยวแบบประหยดัสามารถอยูรอดได คือ แพนเคกกลวย 
        5.  สามารถอยูไดตลอดคืน   ไมมีเวลาปด(เฉพาะบางพื้นที่) 
               6.   ความหลากหลายของที่พักแบบประหยัดแบบถกูมาก 
                     7.   ความหลากหลายของที่พักแบบประหยัดระดับกลาง 
                     8.   สภาพแวดลอมที่มีความเปนตางชาติมาก7  
                     9.   อยูใกลแหลงทองเที่ยวทางประวัตศิาสตรที่สําคัญ 
              10.  ไมมี รถไฟใตดินหรือรถไฟฟา BTS  แตมีเรือดวน. . .(www.travelfish.org, 2003) 
 

                                                 
7 หมายถึงบรรยากาศและสภาพแวดลอมที่ไมมีความเปนไทย  ไมวาจะเปนบุคคล  หรือสภาพทาง
กายภาพ 

        1                 2 
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 นอกจากนี้ถาพิจารณาในดานสังคมศึกษา นอกเหนือจากปจจัยดังกลาว บริเวณถนน
ขาวสารและยานการคาใกลเคียง โดยเฉพาะยานบางลําพู เปนบริเวณที่มลัีกษณะตอนรับผูคนทุกเพศ
ทุกวยัโดยไมจาํกัดการแบงชัน้วรรณะ หรือชวงชั้นทางสังคม  อาทิเชน ราคาอาหาร สินคา เสื้อผา 
ส่ิงของตาง ๆ ซ่ึงมีราคาไมตายตัว สามารถตอรองกันได ผูที่ไปจึงมีทั้งบุคคลที่หลากหลายการศึกษา 
อาชีพ และฐานะทางเศรษฐกิจ 
 
 ดังนั้นจึงถือไดวาบริเวณถนนขาวสารไดกลายเปนหัวใจสาํคัญสวนหนึ่งในพื้นทีเ่มือง
ของกรุงเทพฯ  และมีลักษณะเฉพาะไมนอยไปกวายานธุรกิจอยางถนนสุขุมวิท  ยานพาณิชยกรรม
อยางยานบางลําพู  ยานพักอาศัยและพาณิชยกรรมอยางยานเยาวราชเชนกัน 
 
 1.4  ชุมนุมชน (Node)   พบวาแทบจะไมมลัีกษณะเดนของความเปนชมุนุมชนจากลักษณะ
ทางกายภาพเลย   เนื่องจากสภาพทางกายภาพของพื้นที่ศกึษาและกิจกรรมที่เกิดขึ้นมลัีกษณะ
เหมือนกนัตลอดทั้งเสน   พืน้ทื่ทั้งหมดบนถนนขาวสารจึงกลายเปนชุมนุมชนที่สําคัญแหงหนึ่งของ
เมืองดังที่กลาวไวในการวิเคราะหการใชทีว่างระดับเมือง 
       
 1.5  ภูมิสัญลักษณ (Landmark)  เปนสิ่งที่สามารถรับรูไดจากการมองเหน็ ชวยใหคนไม
หลงทางและบงบอกถึงลักษณะความเปนยานไดอยางดี แตจากคุณลักษณะพเิศษทางกายภาพที่
เกิดขึ้นมีลักษณะซ้ํากนัตลอดทั้งเสนถนน ทําใหบนพื้นทีศ่ึกษาไมปรากฏความเปนภูมสัิญลักษณแต
อยางใด     
 
2.  การเปล่ียนแปลงการใชท่ีวางทางกายภาพ  เศรษฐกิจ  สังคมและวัฒนธรรม 
 
 นอกจากการวิเคราะหถนนขาวสารในระดบัยานตามทฤษฎีจินตภาพของเมืองของเควิน  
ลินซ  (Kevin  Lynch)  แลวยงัพบวามีการเปลี่ยนแปลงการใชที่วางทางกายภาพ  ดังนี ้

 
2.1  ทางกายภาพ  ส่ิงที่สงเสริมใหบทบาทของบริเวณถนนขาวสารมีการเปลี่ยนแปลงการ

ใชพื้นทีว่างทางกายภาพ  คือ จํานวนนักทองเที่ยวทีห่ล่ังไหลเขาสูบริเวณถนนขาวสารมากขึ้น และ
การเกิดธุรกิจพาณิชยกรรมขนาดเล็ก (Niramon, 2003) แตขอจํากดัในการพัฒนาการใชประโยชน
ที่ดิน อันเนื่องมาจากที่ตั้งของพื้นที่ศึกษาอยูในเกาะรัตนโกสินทรซ่ึงมีขอจํากัดในการกอสรางและ
ตอเติมอาคาร เชน ความสูงของอาคารในบริเวณนี้ตองสูงไมเกิน 16 เมตร ตองมีระยะถอยรนและมี



 73 

พื้นที่วางเมื่อปลูกอาคารใหม  ประกอบกับกรรมสิทธิ์ในการครอบครองที่ดิน ทําใหการเติบโต
ทางดานกายภาพจึงมีความแตกตางและการผสมผสานกัน 

 
 2.1.1  ชนิดอาคาร  แมการพฒันาและการเติบโตของพื้นที่  สงผลใหมีการเปลี่ยนแปลง
อยางตอเนื่อง  ทั้งเปลี่ยนรูปลักษณะภายนอกของอาคาร  หรือเปลี่ยนแปลงขนาดของอาคาร  แต
ลักษณะสภาพทางกายภาพนอกสวนใหญยงัคงไวซ่ึงอาคารพาณิชยเดิมอยู  อาคารใหมขนาดกลาง
และใหญ  เกิดขึ้นตามมาทั้งหมดประมาณ 30-40 เปอรเซ็นต  และเปนที่นาสังเกตคือการเขาถึงของ
ตัวอาคารและตําแหนงของอาคารสวนใหญอยูริมถนน  และสามารถเขาถึงไดสะดวก  มีลักษณะ
เกาะกลุมกัน  นอกจากนี้ยังพบเห็นอาคารที่ยังคงสภาพภายนอกความเปนบานหลงเหลืออยูทางพืน้ที่
ดานหลังของถนนขาวสารอยูบาง  รวมทั้งตกึอาคารไมเกาที่ยังคงสภาพเดิมอยูเชนกัน 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 43  ลักษณะสภาพทางกายภาพภายนอก 
 

2.1.2  การใชทีด่ินของอาคาร  การใชที่ดินริมถนนขาวสารหรือแมแตพืน้ที่ดานหลัง  
แมจะเปนยานพักอาศัยเกา  แตลักษณะการใชที่ดินเนนทางอาคารที่ประกอบการทางพาณิชยกรรม 

อาคารพาณิชยเดิม

อาคารใหมขนาดกลาง 

อาคารที่กําลังกอสราง 

บานเกาและใหม 

ตึกแถวไมเกา 

ท่ีวางที่มีการใชงาน 
เมตร 
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(พาณิชยกรรมในที่นี่  หมายถึง อาคารที่ประกอบการทางพาณิชยกรรมผสมกับการอยูอาศัย  และ
อาคารที่ประกอบการทางพาณิชยกรรมโดยเฉพาะ) ประมาณ 90-95 เปอรเซ็นต สวนที่เหลือเปน
บานพักอาศยั ซ่ึงสวนใหญตาํแหนงจะอยูบริเวณพืน้ที่ดานหลังของถนนขาวสาร สถาบันราชการ
และธนาคารทีม่ีจํานวนนอยแตสามารถรองรับความตองการในชุมชนไดเปนอยางดี รวมถึงอาคาร
อนุรักษที่ไดถูกขึ้นทะเบยีนดวย 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 44  การใชที่ดินของอาคาร 
 
 นอกจากการสํารวจพื้นทีด่วยการสังเกต พบวาจากภาพถายทางอากาศในชวงป
พ.ศ. 2523-2530  แมปริมาณการเปลี่ยนแปลงจะนอย แตพบวามีการเปลี่ยนแปลงอยางตอเนื่อง 
สันนิษฐานวาอาจเปนการเปลี่ยนแปลงการใชที่วางภายใน เพื่อตอบรับกับการเติบโตทางเศรษฐกิจ 
ไมไดเปลี่ยนรูปทรงภายนอกของอาคาร แตเมื่อมีการพัฒนามาไดระยะหนึ่ง  ความตองการทางดาน
การเติบโตทางเศรษฐกิจสูงขึน้ ทําใหตองมกีารใชที่วางเพือ่ผลประโยชนสูงสุด จึงเริ่มกลายมาเปน
การพัฒนาดานการใชที่ดนิ มีการรื้อกลุมอาคารขนาดเล็ก เพื่อรองรับอาคารกอสรางที่มีขนาดใหญ
ขึ้น และจะเหน็ไดชัดในชวงปพ.ศ.2530-2541 ของคนในพื้นที่และคนนอกพื้นที่เอง และการ

พาณิชยกรรม

บานพักอาศัย 

สถาบันราชการ 

ธนาคาร 

อาคารอนุรักษ 

อาคารกําลังกอสราง 
เมตร 
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เปลี่ยนแปลงการใชที่ดินเริ่มกระจายสูถนนดานหลังถนนขาวสารมากขึ้น โดยเฉพาะพื้นที่ที่เปน
กรรมสิทธิ์ของเอกชนมีการเปลี่ยนแปลงลักษณะการใชที่ดินในแตละพื้นที่อยางตอเนื่อง   
 
 2.1.3  สภาพอาคารในพื้นทีศ่ึกษา  นอกจากการเปลี่ยนแปลงลักษณะการใชที่ดินแลว  
ยังพบเหน็สภาพทางกายภาพที่เปนบานเกา  อาคารเกา ที่ไมไดรับการปรบัปรุงหรือเปลี่ยนแปลง
ใหม  ยังคงแทรกตัวอยูในสภาพแวดลอมที่มีอาคารใหม  หรือส่ิงกอสรางใหม  ซ่ึงสามารถแบง
ประเภทสภาพความสมบูรณของอาคารออกเปน  5  ประเภท  ดังนี ้
 
 ก.  สภาพอาคารที่มีความเสื่อมโทรม (Run  Down) หมายถึง  สภาพอาคารที่ขาด
การดูแลรักษา  พบเห็นไดชัดจากการรับรูทางสายตา 
 
    ข.  สภาพอาคารที่อยูกึ่งกลางระหวางความเกาและใหม (Intermidiate) หมายถึง 
สภาพอาคารที่มีการดูแลรักษาบางเปนครั้งคราว  พบเหน็ไดจากความสะอาดตา  และความเปน
ระเบียบเรยีบรอย 
                       
 ค.  สภาพอาคารที่มีการดูแลรักษาใหคงความใหม (Well  Kept) หรือมีนัยยะวา
เปนอาคารใหมที่ไดรับการดแูลรักษาคงความใหมตลอดเวลา 
  
      ง.  สภาพอาคารที่ยังอยูในการดําเนินการกอสรางหรือซอมแซม  หมายถึง  
สภาพอาคารที่ยังกอสรางไมเสร็จ 
 
 จ.  สภาพอาคารอื่นที่ไมไดรับการสํารวจ เนื่องจากการศกึษาครั้งนี้  เนน
การศึกษาที่เกดิขึ้นบนถนนเปนหลัก   บางอาคารที่อยูดานหลังหรือนอกขอบเขตการศึกษาจึงไมได
รับการสํารวจ 
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ภาพที่ 45  สภาพความสมบรูณของอาคาร (Physical Soundness of the Houses) 
 
 จากสภาพทางกายภาพทั้ง  5  ประเภทที่เกิดขึ้น พบวาสภาพอาคารที่อยูกึง่กลาง
ระหวางความเกาและใหมมปีริมาณเยอะมากที่สุด  กระจายทั่วพืน้ที่ศึกษา  มีทั้งริมถนนขาวสารและ
พื้นที่ดานหลังถนนขาวสารซึ่งมีปริมาณมากกวา    รองลงมาคือ สภาพอาคารที่คงความใหม  ซ่ึงจะ
เห็นไดชัดเจนจากการกระจายสูพื้นที่ดานหลังมากขึ้นและอาคารเสื่อมโทรมที่พบเห็นไดชัดเจนบน
ริมถนนขาวสารตามลําดับ    
 
 2.2  ทางเศรษฐกิจ  จากพื้นที่ศึกษาที่มีเนือ้ที่วางคอนขางจํากัด การเตบิโตของการใช
ประโยชนที่ดนิเพื่อรองรับความตองการของนักทองเที่ยว ไมเพยีงเกิดขึ้นแคลักษณะทางกายภาพ
เทานั้น ยังพบเห็นความหลากหลายและความผสมผสานกันทางดานเศรษฐกิจดวย  สาเหตุ
เนื่องมาจากเมือ่ปริมาณนักทองเที่ยวเพิ่มมากขึ้น ผูประกอบการยอมสรางทางเลือกทางสินคาและ
บริการใหมีความหลากหลาย แตพื้นทีว่างสาํหรับประกอบการถูกจํากัดดวยทางกายภาพ การใช
ที่วางทางเศรษฐกิจจึงมกีารดดัแปลงเพื่อใหสามารถประกอบการในลักษณะของการใชที่วางใหเกดิ
ประโยชนสูงสุด ไมวาจะอยูในรูปของสนิคาหรือบริการที่มีการคละกนั หรือการใชที่วางทาง

อาคารเสื่อมโทรม 

อาคารที่อยูกึง่กลางความเกาและใหม 

อาคารคงความใหม 

อาคารกาํลังดําเนนิการกอสราง 

อาคารอืน่ที่ไมไดรับการสํารวจ 

ถนนรามบตุร ี

ถนนจักรพงษ 

ถนนตะนาว 

ถนนราชดาํเนินกลาง 

เมตร 
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กายภาพเพื่อการประกอบการทางเศรษฐกจิก็ตาม สามารถแบงประเภทของกิจกรรมทางเศรษฐกิจ
บนถนนขาวสารไดเปน 2  ประเภทใหญ  คอื 
 
 2.2.1  กิจกรรมทางเศรษฐกจิในอาคารพาณิชยบนถนนขาวสารแบบการใชงานประเภท
เดียว  ทั้งหมด  86  แหง  แบงเปน 
 
 ก.  การใชงานประเภทเดียวเพื่อรองรับพาณิชยกรรมทางการคา  58  ราน 
           รานFASHION ACCESSORIES   23 ราน 
           รานขายของชํา - สมัยใหม   3 ราน 
                  - สมัยเกา   2 ราน 
           รานขายเสื้อผาปลีก     21 ราน 
           รานขายของที่ระลึก     7 ราน 
                                    รานหนังสือ     1 ราน 
           รานขายแผนเพลง                  1 ราน 
                ข.  การใชงานประเภทเดยีวเพื่อรองรับพาณิชยกรรมทางการบริการ  17  ราน 
 รานลางอัดถายรูป                   4 ราน 
           รานตัดเสื้อผา     7 ราน 
           รานอาหาร      3 ราน 
                                    รานเครื่องยนต     1 ราน 
           PUB & RESTAURANT    2 ราน 
 ค.  การใชงานประเภทเดียวเพื่อรองรับสวนสํานักงานทัง้เอกชน  รัฐบาล  และ
รัฐวิสาหกจิ  จาํนวน  11  แหง 
 บริษัททัวรและจําหนายตัว๋    8 แหง 
            สถาบันราชการและการเงิน      2 แหง 
            โรงเรียนเอกชน     1 แหง 
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ภาพที่ 46  รายละเอียดกิจกรรมประเภทการใชงานเดยีว 
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ภาพที่ 47  รวมกิจกรรมประเภทการใชงานเดียว 
 
 พาณิชยกรรมสวนใหญเปนพาณิชยกรรมทางการคา ซ่ึงการคาขายประเภท
เครื่องเงินประดับที่มีลักษณะเปนเครื่องประดับตามรางกาย  และการคาขายประเภทเสื้อผาปลีก มี
ปริมาณมากทีสุ่ด รองลงมาเปนรานขายของที่ระลึก และเปนที่นาสังเกตบริเวณพืน้ที่ทีร่องรับพาณิช
ยกรรมทางการคาสวนใหญอยูทางดานลางของถนนขาวสารซึ่งบริเวณนี้ถือไดวาเปนที่ดินที่มี
ทรัพยสินสวนพระมหากษัตริยเปนกรรมสทิธิ์ครอบครองอยู  ผิดจากบางบริเวณอืน่ทีถื่อครอง
กรรมสิทธิ์โดยเอกชน  ซ่ึงพืน้ที่สามารถปรับเปลี่ยนหนาที่การใชสอยใหเปนพาณิชยกรรมบริการได
โดยสมบูรณ 
 
 2.2.2  การใชประโยชนที่ดนิในลักษณะการใชงานสองประเภทขึ้นไป  คือการใชงานที่
มีการผสมผสานกันระหวางกจิกรรมสองประเภทขึน้ไป  แบงเปน 
 
 ก.  พาณิชยกรรมทางการคาอยางเดยีว จํานวน 2 แหง ประกอบดวย 

พาณิชยกรรมการคา

พาณิชยกรรมการบริการ 

สํานักงาน 

เกสตเฮาสท 

ธุรกิจเกสตเฮาสท 

อาคารกําลังกอสราง 

สภาบันราชการ 

เมตร
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 1)  Fashion Accessories และ รานขายของที่ระลึก 
 2)  รานรองเทา  และรานขายของที่ระลึก 
 
 ข.  พาณิชยกรรมทางการบริการอยางเดยีวโดยมีที่พักแบบประหยดัเปนการใช
งานหลัก จํานวน 4  แหง  ประกอบดวย  
 
 1)  ที่พักแบบประหยดั พรอมที่แบงใหเชา (รอง) 

2)  ที่พักแบบประหยดั พรอมรานอาหารประเภทผับและที่ใหเชา  (รอง) 
   3)  ที่พักแบบประหยดั  พรอมรานตัดเสื้อผา (รอง) 
 4)  ที่พักแบบประหยดั  พรอมรานอาหาร(รอง)  และรานถายรูป 
 5)  ที่พักแบบประหยดั  พรอมรานบริการนวด (รอง) 
 
    ค.  สวนสํานักงานมี  2  แหง คือ บริษัททัวรและจําหนายตัว๋ (หลัก) พรอมบริการ
แลกเปลี่ยนเงนิตรา (รอง) 
 
            ง.  พาณิชยกรรมการคาเปนหลัก และมีสวนพาณิชยกรรมแบบบริการเปน
สวนประกอบจํานวน 2 แหง 
 
 1)  รานตัดเสื้อผา  พรอมรานอาหาร 
 2)  รานติดเครือ่งเสียง พรอมบริการโทรตางประเทศ (รอง) 
 
  จ.  พาณิชยกรรมการบริการเปนหลัก และมีสวนพาณิชยกรรมแบบการคาเปน
สวนประกอบ จํานวน  7  แหง 
  
 1)  ที่พักแบบประหยดั  พรอมรานขายของที่ระลึก 
 2)  ที่พักแบบประหยดั  พรอมรานอาหาร 
 3)  ที่พักแบบประหยดั พรอมรานอาหารและรานขายแผนเพลง 
 4)  ที่พักแบบประหยดั พรอมรานขายของชําแบบใหม 
 5)  ที่พักแบบประหยดั พรอมรานขายเครื่องเงินประดับและรานตัดแวน 
 6)  รานตัดเสื้อผา พรอมรานขายเครื่องเงินประดับและรานขายของที่ระลึก 
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 7)  รานตัดเสื้อผา พรอมรานขายของที่ระลึก 
 8)   รานอาหารประเภทผับ  พรอมรานขายเครื่องเงินประดับและของทีร่ะลึก 
 
     ช.  พาณิชยกรรมการบริการเปนหลัก และมีสวนสํานักงานเปนสวนประกอบ 
จํานวน 1  แหง คือ ที่พักแบบประหยดัพรอมบริษัททัวรและจําหนายตัว๋ 
  
 ซ.  สวนสํานักงานเปนหลัก  มีพาณิชยกรรมการบริการเปนสวนประกอบ 
จํานวน 1 แหง คือ 
  
                 1)  บริษัททัวร  จําหนายตั๋วพรอมบริการอินเตอรเน็ท  และบริการซักแหง 
 2)  สํานักงานเอกชน  รานอาหารประเภทผบัและบริการแลกเปลี่ยน เงินตรา 
 
 ฎ.  พาณิชยกรรมการบริการเปนหลัก  พาณชิยกรรมการคาและสวนสํานักงาน
เปนสวนประกอบ จํานวน  3  แหง  คือ 
 
 1) ที่พักแบบประหยดั พรอมรานอาหารและบริการแลกเปลี่ยนเงินตรา 
 2)  ที่พักแบบประหยดั  พรอมรานอาหาร, บริการการสื่อสาร, บริษัททัวรและ
จําหนายตั๋วเดนิทาง 
 3)  ที่พักแบบประหยดั  พรอมรานอาหารสํานักงานแบบสมาคม 
 4)  ที่พักแบบประหยดั  พรอมบริษัททัวรและจําหนายตัว๋เดนิทาง 
 
 ฏ.  พาณิชยกรรมการคาเปนหลัก สวนสํานักงานและพาณิชยกรรมการบริการ
เปนสวนประกอบ จํานวน  1  แหง  คือ  รานอาหารประเภทผับ  พรอม  บริษัททัวรและจําหนายตัว๋
เดินทาง,  บริการแลกเปลี่ยนเงินตรา,  บริการนวดแผนไทย  และบริการสื่อสาร 
 
 ฐ.  สวนสํานักงานและพาณชิยกรรมทางการคา มีความเทากัน  จํานวน  1 แหง 
คือ  บริษัททัวรและจําหนายตั๋วเดนิทางและรานขายของที่ระลึก 
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ภาพที่ 48  รายละเอียดกิจกรรมสองประเภทขึ้นไป 
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ภาพที่ 49  กจิกรรมสองประเภทขึ้นไป   
 
 พาณิชยกรรมสวนใหญอยูในรูปของพาณชิยกรรมการบริการเปนสวนมาก  ซ่ึงมี
ธุรกิจที่พักแบบประหยดัเปนพาณิชยกรรมหลัก  สวนธรุกิจรองแลวแตความตองการของ
ผูประกอบการเองโดยตรง  หรือปลอยใหเชาที่  นอกจากนีย้ังสามารถสรุปไดอีกวา  พืน้ที่ที่มีการ
ดําเนินการทางพาณิชยกรรมการบริการเปนสวนใหญ  คือพื้นที่ที่ถือกรรมสิทธิ์โดยเอกชน  ซ่ึง
สามารถปรับเปลี่ยนและพัฒนาได 100 เปอรเซ็นต 
 
 2.3  ทางสังคมและวฒันธรรม  ยานถนนขาวสารไดกลายเปนศูนยกลางความสัมพันธ
ระหวางผูคนทีเ่ปนคนนอกพืน้ที่ที่เปนนกัทองเที่ยวคนไทยและชาวตางชาติ  รวมทั้งคนในพืน้ที่ให
เขามาทํากิจกรรม  แมจะไมมคีวามสัมพันธกันโดยตรง  แตก็มีความสัมพันธทางออม  อาทิเชนการ
ซ้ือขายของ  หรือการเดินผานสวนกนั  มีการทักทายกนัเปนตน 

 
 ดังที่กลาวไปแลวขางตนวายานขาวสารเหมือนมีบทบาททางเมืองที่ชัดเจนในลกัษณะ
ความเปนชุมนมุชน   เปนจดุศูนยกลางการทองเที่ยว   นักทองเที่ยวทีเ่ปนคนไทยและตางประเทศ

 

พาณิชยกรรมการคา

พาณิชยกรรมการบริการ 

สํานักงาน 

เกสตเฮาสท 

ธุรกิจเกสตเฮาสท 

อาคารกําลังกอสราง 

สภาบันราชการ 

เมตร
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เขาสูพื้นที่มากขึ้น  มีผลกระทบกระเทือนไปสวนอื่น ๆทีอ่ยูภายในยานใหมีการเปลีย่นแปลง  
สาเหตุที่คนนอกพื้นที่เขามาทํากิจกรรมมากขึ้น  เพราะยานถนนขาวสารมีความเจริญเติบโตทาง
เศรษฐกิจสูง  มีแนวโนมของการเกิดพาณชิยกรรมตาง ๆ จนกลายเปนยานการคาและการบริการที่
สําคัญ  และมีแนวโนมที่จะกระจายออกไปสูพื้นที่ภายนอกเพิ่มขึ้น  จากการใหสัมภาษณผูเปนสวน
หนึ่งของสมาคมประกอบการขาวสาร เมื่อปพ.ศ. 2547  มีความเหน็วา  “ มองเห็นผลประโยชนจาก
การเคยยอยูบนถนนขาวสารแลวยายมาอยูที่นี่  และเหน็วาแถวสะพานมัฆวาน  ยงัไมมีที่พักแบบ
ประหยดั  เลยคิดที่จะสราง  เพราะเห็นวายงัไมหลุดกรอบขอบเขตของสนามหลวง” 

 
 สังคมในชุมชน  คือ คนในพืน้ที่เดิมตางถูกรุกรานจากคนนอกพื้นที่ และถูกทดแทน
โดยคนนอกพืน้ที่มากขึ้น คนในพืน้ที่เดิมบางคนยายออกไป สังคมในชุมชนกลายเปนแบบพึ่งพา
อาศัยกันในลักษณะของผูซ้ือและผูขายหรือในลักษณะเชิงเศรษฐกิจ  เมื่อเศรษฐกิจในชมุชนเปลี่ยน  
การรกุรานเกดิขึ้น โครงสรางทางสังคมเปลี่ยนเพราะเศรษฐกิจเปลี่ยน  มบีางสวนที่มีการเขาแทนที่
ซ่ึงมีความหมายที่นากลวัการรุกราน  เพราะเปนการรุกรานแบบสมบูรณ  ซ่ึงบริเวณริมถนน  
บางสวนถือวาถูกการเขาแทนที่  มองภาพรวมทั้งหมดดวูาเหมือนการรุกรานมีเกือบเต็มพื้นที่  หรือ
แมกระทั่งการเขามาพํานักอาศัยปจจุบนัเปลี่ยนวิถีการมาอยูแบบหลายเดือนเปนแบบลดจํานวนลง
เพราะสังคมในชุมชนเริ่มวุนวายมากขึ้น   มีแตมาพักทีน่ีเ่พื่อเปนจดุเปลี่ยน  ดังคําสัมภาษณหญิงชาว
ไอริช  อายุ  27  ป  วา  “มาคางแควันนี้แลวพรุงนี้ถึงจะไปที่อ่ืน” (Anonymous, 2005) และจากการ
สัมภาษณหญิงชาวเดนมารก  อายุ 25ป วา “ อยูที่ประเทศไทยมา  2  เดือนแลว ตอนมาถึงมาพักที่
ถนนขาวสารกอน  และใชถนนขาวสารเปนจุดเปลี่ยนแผนเดินทางเพื่อไปที่อ่ืน” (Louise, 2005)  
 
 วัฒนธรรมสามารถบงบอกวิถีชีวิตของมนษุยในสังคม  และแบบแผนการดํารงชีวิตที่
มนุษยสรางสรรคขึ้นได  จากกสภาพเดิมทีม่อียูและเกิดรูปรางใหม  ซ่ึงเห็นไดชัดจากลักษณะ
ภายนอกของอาคาร  ที่บงบอกไดดีถึงการเอาวัฒนธรรมของไทยและวฒันธรรมของฝรั่งมา
ผสมผสานกันเชน  บริเวณ D&D INN และ  Bayon  (ภาพที่ 50 หมายเลข 1 และ 2)  ซ่ึงไมปรากฎแค
เพียงรูปรางหนาตา  แมแตขนาดยังนิยมสรางใหใหญขึ้นเปนตึกอาคารแทนบานสองชั้นหรืออาคาร
พาณิชยขนาดเล็ก 
 
 รูปแบบการบริโภคมีลักษณะของการนั่งนอกอาคารมากขึ้นมีทั้งที่เปนแบบถาวรและ
ช่ัวคราว  ไมวาสภาพอากาศจะรอนมีแดดจัด  หรือการนัง่แบบริมถนนที่มีบูธ  มีเกาอี้นั่งแบบไม 
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สบายกลายเปนที่นิยมมากขึน้  นอกจากนัน้ยังนยิมบริโภคในลักษณะของการนั่งบนฟุตบาท  การ 
เดินหรือยืนถือทาน (ภาพที่50  หมายเลข 3 และ 4) 
 
 การผสมผสานทางดานวัฒนธรรมในดานการแสดงออก  อาทิเชน  การนํารูปแบบการ
แสดงละครใบมาแสดง   หรือเครื่องเลนที่เกิดขึ้นตามงานวัด   เพื่อใหความสนุกสนานกับ
นักทองเที่ยวและความนยิมของการมาเที่ยวถนนขาวสารเปลี่ยนไปในรูปของความบันเทิงตอน
กลางคืนมากขึน้ 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 50  วัฒนธรรมในรูปแบบตางๆ ของถนน 
 
 

5 6 

1 2 

3 4 
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การวิเคราะหลักษณะการใชท่ีวางบนถนนหลักและพื้นท่ีเชื่อมตอ 
 
 จากลักษณะพิเศษที่สามารถมองเห็นไดตามทฤษฎีจินตภาพที่ดีของเมือง ผูทําการวิจัยได
เล็งเห็นถึงความเกี่ยวเนื่องและความสําคัญที่มีบทบาทตอการใชที่วางภายในถนนขาวสาร ที่มีความ
หลากหลายและถือวาเปนสิ่งเฉพาะตัวทีเ่กิดขึ้นบนพื้นที่ศกึษาครั้งนี้ ดังนั้นการศึกษาการทําวิจยัคร้ัง
นี้จึงมุงเนนในเรื่องของการใชที่วางเปนหลัก 
 
 ตามแนวความคิดที่รูจักในนามที่วาง (Space)  คือระบบความสัมพันธระหวางมนุษย (หรือ
ส่ิงมีชีวิต) กับสิ่งแวดลอม  หมายถึงการรบัรูขอบเขตพื้นที่ดวยสัญชาตญาณความสมัพันธนั้น  ซ่ึง
รวมไปถึงการรับรูตําแหนง  ทิศทาง  ลําดับ  และระบบระเบียบของสิ่งรอบตัว  ไมวาสิ่งนั้นจะเปน
วัตถุหรือปรากฏการณ  การรบัรูสัญญะที่มองเห็นรอบๆตัวนั้นเกิดขึน้ไดงาย  เชน  การชําเลืองตา
มอง  ก็เพียงพอท่ีจินตนาการมนุษยจะหยั่งรูถึงความสัมพันธของตนกับสภาพแวดลอมได (ตนขาว, 
79)  หรืออธิบายไดอีกความหมายหนึ่งวา  ที่วาง (Space)  คือระบบความสัมพันธของมนุษย  วัตถุ  
การเคลื่อนไหวและวัตถุประสงคที่ประกอบกันเปนเครือขาย   โดยที่ทีว่าง(Space)  ไมใชที่วางหรือ
วัตถุที่มีคุณสมบัติครบถวนในตัวเอง   แตองคประกอบสําคัญในการกําเนิดพื้นทีว่าง (Space) คือ 
มนุษยและเนื้อหากิจกรรม 
 
 เกณฑในการกาํหนดขอบเขตของการใชที่วางบนถนนขาวสาร  สามารถแบงพื้นที่การใช
ที่วางไดหลายประเภท  ไมวาจะใชรูปแบบของขอบเขตทางกายภาพเปนตัวแบง   กิจกรรมทางสังคม
หรือเศรษฐกจิเปนตัวแบง   แตละเกณฑทีใ่ชในการกําหนดที่วางสามารถทําใหเกิดการใชที่วางที่
หลากหลายรูปแบบ  มีทั้งความเกี่ยวเนื่องกนัโดยตรงในลักษณะของการไหลของพื้นที่วางการ
เชื่อมตอทางสายตา  กิจกรรมการครอบครองพื้นที่วางสาธารณะ  หรืออาจไมมีความเกี่ยวของกันเลย  
จากการสํารวจศึกษาพื้นทีด่วยการสังเกต  สามารถวิเคราะหจากการสํารวจเบื้องตนวาขอบเขตของ
การใชที่วางสวนใหญเกดิจากลักษณะทางกายภาพและกจิกรรมทางสังคมเปนหลัก  สามารถแบง
ลักษณะของการใชที่วางบนถนนขาวสารได  2  ประเภทใหญ  คือ 
 
 1.  ท่ีวางแบบทั่วไป 
 
 ขนาดพื้นที่ของการใชที่วางไมไดมีขนาดพืน้ที่ที่กําหนดตายตัว  ขึ้นอยูกบัสภาพแวดลอม
และกิจกรรมตางๆ ที่เกิดขึ้น  ณ  เวลานัน้ จากการสังเกตพบวามีขนาดพืน้ที่ตั้งแต 1 ตารางเมตร ไป 
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จนถึงพื้นที่ที่มขีนาดใหญมากกวา  10  ตารางเมตร 
    

1.1  ลักษณะการใชที่วางสาธารณะ 
 

 1.1.1  ถนนขาวสาร  มีความยาวประมาณ  500 เมตร  และความกวางประมาณ  8  เมตร  
เปนที่วางที่เกดิขึ้นเพื่อรองรบัการจราจรจากถนนจกัรพงษสูถนนตะนาว  และการสัญจรของผูที่
อาศัยหรือประกอบอาชีพอยูบนถนนขาวสาร  เปนเสนเดนิทางรถทางเดียว  แตมีสองเสนทาง   เวลา
ปกติชวงกลางวันถนนทําหนาที่เสมือนเสนทางหลักในการเชื่อมตอบริเวณภายนอกเขาสูภายในยาน
ถนนขาวสารโดยมีรถเปนตวัพาหนะ  ไมวาจะเปนรถยนต  รถตู  รถมอเตอรไซค  รถจักรยาน  รถ
ขนของ   หรือแมกระทั่งรถเข็น 
 
 

• สําหรับจอดรถยนตเพื่อจอดขนของ
     ประมาณ  3.50 ม. 

• สําหรับเสนทางสัญจร  3.50 ม. 

• พื้นที่สําหรับรถเข็น  1.20 ม. 
 
 
ภาพที่ 51  ขนาดการใชพืน้ทีว่างบนถนนเมือ่เวลา 11.39น. 
 
 แมจะมีทางเดนิรถแคสองชองทาง แตการใชทีว่างตามสภาพการใชงานจริง
สามารถแบงเสนทางการเดนิรถไดถึงสามเสนทาง เนื่องจากมีการจอดรถทั้งดานซายและดานขวา
ของถนนเกือบตลอดทั้งเสน  บริเวณหรือจุดสําหรับจอดรถที่ไวสําหรับถายสินคาจะไมมีการกําหนด
ที่แนนอนวาตองจอดทางดานซายหรือดานขวา หากแตสวนใหญการใชที่วางเพื่อจอดรถจะเนนจอด
ทางดานหนาของตึก  และอยูทางดานซายมากกวา  เพราะมีอาคารสําหรับประกอบการพาณิชยกรรม
ในตึกอาคารอยูทางดานซายเปนสวนมาก   รวมไปถึงรถโดยสารประเภทแท็กซี่และรถสามลอ  ตาง
มีการจอดรถไวขนาบทางดานซายเชนกัน   ซ่ึงถือวาเปนหลักปรากฏการณศาสตรที่เกดิจากการ
เขาใจ  และรับรูวาหากจะตองจอดรถตองจอดชิมริมทางซาย  สวนริมทางดานขวาของถนนสวน
ใหญ  มีแผงลอยที่โชวสินคาเปนสวนมาก ทําใหรถโดยสารไมสะดวกที่จะจอดรถ เพราะเปนการบด
บังทางทัศนียภาพของการขายสินคาที่อยูริมทางเทา พอเริ่มชวงเยน็ไปจนถึงกลางคืน มีการปดถนน 
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การใชที่วางบนถนนขาวสารจึงกลายเปนทางสัญจรดวยทางเทาขนาดใหญ เต็มพื้นทีป่ระมาณ 8 
เมตรสามารถรองรับปริมาณผูคนที่เขามาในพื้นทีไ่ดมากถึง 10 คนตอ 1 นาทีเปนอยางต่ํา 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 52   ขนาดการใชพืน้ทีว่างบนถนนขาวสารเมื่อเวลา 23.57น.  
 
 จากการสัมภาษณนกัทองเทีย่วทั้งคนไทยและคนตางชาตทิี่เขามาในพืน้ที่  ทั้งสอง
เพศและชวงอายุประมาณ 20-30 ป  และ 40-55 ป  พบวาชวงเวลาที่ทําใหถนนขาวสารเริ่มเปลี่ยน
การใชที่วางจากทางสัญจรของรถยนตเปนทางสัญจรของคนเดินคือ 17.00 น.  และชวงเวลาที่มีการ
เปลี่ยนการใชที่วางเปนเสนทางสัญจรของคนเดินมากทีสุ่ดคือชวงเวลาประมาณ  20.00-23.00  น. 
กิจกรรมที่คนเขามาใชที่วางคือ  การมาเที่ยวกลางคืนกับเพื่อนในลักษณะเปนกลุมใหญของคนไทย  
และการมาเดนิเที่ยวและหาเครื่องดื่มแอลกอฮอลทานของนักทองเที่ยวชาวตางชาต ิ
  
 กิจกรรมทางพาณิชยกรรมการคา  การบริการ  แบบถาวรและแบบจร  เร่ิมยึดครอง
ที่วางสาธารณะบนถนน  ตั้งแต 10 โมงเชาเปนตนไป   สวนใหญผูประกอบการที่ยึดอาชีพนี้เปน
อาชีพหลักจะมีพื้นที่วางบนถนนที่ทําการจับจองเปนประจํา  ยกเวนกรณีสําหรับผูประกอบการแบบ
จร  ที่เร่ิมทําการจับจองพื้นทีว่างบริเวณใดก็ไดบนถนน  แคมีผาขนาดเล็กผืนเดียวปู  โตะขนาดเล็ก
ซ่ึงมีเนื้อที่ไมเกิน  1  ตารางเมตร  รถเข็น  หาบเร  หรือแมกระทั่งการเดินขายของก็สามารถ
ประกอบการคาได ดังภาพที่  53  เปนตน  ซ่ึงสวนใหญกจิกรรมทางพาณิชยกรรมแบบจร  พบเห็น
เปนสวนมากในชวงเวลาเยน็เปนตนไป 
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ภาพที่ 53  กจิกรรมการคาแบบจรบนถนน 
  
 บทบาททางกายภาพของถนนขาวสารอยางสุดทายที่สามารถพบเห็น  คอื  ที่วาง
ทางสังคมหรือที่วางสําหรับทาํกิจกรรม   เปนที่วางที่เกิดจากการกระทําของกลุมคนที่มี
ความสัมพันธเกี่ยวของกันหรือไมมีความเกี่ยวของกันกต็าม สามารถพบเห็นไดชัดเจนมากที่สุดใน
ชวงเวลากลางคืนหลังจากทีม่ีการปดถนนขาวสารเพื่อเปนถนนคนเดินแลว  ลักษณะของการใช
ที่วางทางสังคมจะแตกตางกนัออกไปขึ้นอยูกับกลุมคนทีใ่ชที่วาง ณ บริเวณนั้น อาทิเชน การออก
กําลังกาย(1)   การพบปะสังสรรคของกลุมคน(3) การแสดงความสามารถพิเศษในการหารายได(4) 
แมกระทั่งหากครั้งใดที่ถนนขาวสารมีการจัดกิจกรรมไมวาจะเปนไปตามเทศกาลตางๆ  เชน 
ประเพณวีันสงกรานต  หรือกิจกรรมที่สงเสริมใหเยาวชนเพื่อวัตถุประสงคอยางใดอยางหนึ่ง  เชน 
การจัดคอนเสริตเพื่อสงเสริมใหเยาวชนรักดนตรี(2) หลีกไกลจากยาเสพติดก็ตามมกัมีการปดถนน 
การใชพื้นทีว่างบนถนนจะเปลี่ยนไปเพื่อรองรับการจัดกจิกรรมเหลานัน้และรองรับปริมาณคนจน
ลนพื้นที่  ดังภาพที่ 54 
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ภาพที่  54   การใชที่วางทางสังคมบนถนน 
 

 ฉะนั้นในแตละชวงเวลาจึงไดเกิดระบบของการใชที่วางที่แตกตางกัน   สามารถแบงออก 
ออกเปน  2  ประเภทตามชวงเวลากลางวนัและกลางคืน  ดังนี ้
 
 1. ระบบที่วางแบบเสนตรง  (Linear  Organization)  เกิดขึ้นชัดเจนในเวลากลางวัน   
บทบาทของถนนเปนทีว่างสาธารณะทั่วไป   ที่เปนจุดเชื่อมตอทางเขาอาคารพาณิชยที่อยูริมถนน   
และเปนจุดเชือ่มตอกับทางเดินขนาดเล็ก   หรือตรอกที่สามารถเขาถึงพื้นที่ดานหลังได   ลักษณะ
ระบบของที่วางแบบนี้ชวยสงเสริมใหตึกอาคารพาณิชยทีอ่ยูริมถนน  กลายเปนที่วางที่มีความสําคัญ
ขึ้น  (Major Spaces)  แมการเชื่อมโยงทางกายภาพ  ทางสายตา  และทีว่างจะแตกตางกัน   ทั้งนี้
ขึ้นอยูกับปริมาตรของกลุมแผงลอยที่วางขายอยูริมทางเทา   สามารถดูรายละเอียดเพิ่มเติมไดใน 
หัวขอตอไป 
 

 

 

 

1 2 

3 4 
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ภาพที่  55  กราฟฟคแสดงระบบที่วางแบบเสนตรงบนถนนขาวสารที่เกิดขึ้นในเวลากลางวัน 
 
 สวนชวงเวลาที่มีการจัดกจิกรรมบนถนนขาวสารและมีการปดถนน (ดงัภาพที่ 54 
หมายเลข 2) ระบบของการใชที่วางที่เกดิขึน้มีลักษณะตามแนวยาว  และอยูบนถนนขาวสารเปน
หลัก ความหนาแนนของจํานวนคนตอ  1 ตารางเมตรมีความหนาแนนคอนขางสูงมาก  ความ
ตอเนื่องทางกายภาพเสมือนถูกหยุดนิ่ง   การไหลของการใชที่วางทางสาธารณะถูกปดลอมดวยตวั
คนที่เขามาในพื้นที่เอง   ที่วางสาธารณะของคนทั่วไปไดกลายเปนพืน้ที่วางสาธารณะเฉพาะกลุม
มากขึ้น 
 
 2.  ระบบที่วางแบบพุงออกจากจุดศนูยกลาง  (Radial  Organization)  มักเกิดในเวลา
กลางคืน แมการปดถนนขาวสารทําใหถนนกลายเปนที่วางสาธารณะแบบเฉพาะกลุมมากขึ้น  
ลักษณะการใชที่วางยังคงมรีะบบตามแนวยาวอยูบางกต็าม แตไมชัดเจนเทาระบบการใชที่วางแบบ
พุงออกจากจุดศูนยกลาง  เนือ่งจากตําแหนงของกิจกรรมมักตั้งอยูทางดานหลังของถนนขาวสาร  
และนยิมเปดในเวลากลางคนื กลุมคนที่เขามาทํากิจกรรม สวนใหญนยิมมาเที่ยวสถานบันเทิง ไมวา
จะเปนทัง้คนไทยและคนตางประเทศ  ดังนัน้การใชทีว่างตอนกลางคืนจึงมีลักษณะของการพุงออก 
จากศูนยกลางจากถนนขาวสาร แลวกระจายออกสูรานอาหารหรือรานขายของที่อยูรายลอมรอบ 
 

 

ที่วางที่มีความสําคญัขึ้น

ทางสัญจรที่มีการ
เมตร
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ภาพที่ 56  ระบบที่วางแบบพุงออกจากถนนขาวสาร 
 
 1.1.2  ทางเดินเทา  พบวามกีารขยายความกวางของถนนทางเทาใหมใหมีความกวาง
เหมาะสมตอการใชที่วางที่เกดิขึ้นตามแผนงานการปรับปรุงยานการคา: ยานบางลําพูและถนน 
ขาวสาร8  ในแผนปฏิบัติการอนุรักษและพฒันาบริเวณถนนพระอาทิตยและพระสุเมรุปจจุบันม ี
ความกวางประมาณ  2.50-2.70 เมตร  บทบาทหนาที่หลักเพื่อรองรับปริมาณคนที่สัญจรบนทางเทา
ซ่ึงเปนทางผานหรือจุดหยดุพักในการเลือกซื้อของกับหาบเรแผงลอยที่อยูบนทางเทาหรือจากการ
ขายของที่มีสวนยื่นลํ้าออกมาจากตัวอาคารพาณิชย  บทบาทหนาที่รองคือเพื่อรองรับการใชที่วาง 
สําหรับพาณิชยกรรมประเภทการคาและบริการที่เห็นไดชัดคือ กิจกรรมพาณิชยกรรมประเภทหาบ 
เรแผงลอยซึ่งประเภทและขนาดของหาบเรแผงลอย จะแตกตางกันออกไป สงผลใหทางเดินเทาที่ม ี
ไวสําหรับการสัญจรนั้นมีขนาดความกวางเล็กลง แมจะมีการปรับขยายขนาดความกวางของทางเทา
เพื่อรองรับกิจกรรมเหลานี้แลวก็ตาม 
  
 

                                                 
8 เปนแผนงานสวนหนึ่งในโครงการแผนปฏิบัติการอนุรักษและพัฒนาบริเวณถนนพระอาทิตยและ
พระสุเมรุ ดูรายละเอียดเพิ่มในภาพผนวก ก 

ที่วางที่มีความสําคญัขึ้น 
ทางสัญจรที่มีการเชื่อมตอ 

เมตร ทางสัญจรหลัก 
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ภาพที่ 57  การใชที่วางบนทางเทา 
 
 การเติบโตและการขยายตัวของการใชพื้นที่วางบนทางเทาทั้งสองฝง มีระบบของ
การใชพื้นทีว่างตามทางแนวยาว (Linear Organization)  เนื่องจากมีการใชพื้นทีว่างทีม่ีลักษณะตาม
แนวยาวของทางเดินเทา   และมีรูปแบบที่มคีวามซ้ํากันในการใชงานของพื้นที่วางตลอดทั้งเสน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที ่58  ระบบที่วางแบบเสนตรงบนทางเดินเทา 
 

เสนทางการสัญจร 

ยานถนนขาวสาร เมตร 
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 เมื่อเวลาผานไปจนกระทัง่ 22.00 น.  เร่ิมมีการเพิ่มของระบบที่วางแบบกลุมกอน 
(ClusterOrganization)  แทรกตัวอยูตามทางเทาบนถนนขาวสารที่ชัดเจนขึ้น  ในลักษณะของการนั่ง
เปนกลุมของผูคน (ภาพที่ 60  หมายเลข 1)  การทํากิจกรรมของผูคน (ภาพที่ 60  หมายเลข 2)  หรือ
การตั้งวางขายของ (ภาพที่ 60  หมายเลข 3  ที่มีการแผขยายการใชทีว่างลงสูถนน)  ซ่ึงสิ่งเหลานี้เปน
เสมือนกลุมกอนที่เกิดขึน้บนแกนหลัก  มคีวามยืดหยุนและเปนอิสระ  มีการขยายตวัของกิจกรรมที่
เกิดขึ้นชัว่คราวแบบไมมีทิศทาง   ไมมีตําแหนงเกดิที่แนนอน  ไมสามารถควบคุมได  และลักษณะ
การเกิดระบบที่วางเหลานีไ้มไดสงผลกระทบตอลักษณะพิเศษและรูปแบบของการใชที่วางเดิมนัก  
แตทวาเปนการใชที่วางบนทางเทาที่เพิ่มความมีชีวิตชีวาขึน้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่  59  ระบบที่วางแบบกลุมกอนบนทางเดินเทา  (ตัวอยางตําแหนงระบบที่วางแบบกลุมกอน) 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่  60  ภาพตัวอยางระบบที่วางแบบกลุมกอนบนทางเดินเทา 

 

ที่วางแบบกลุมกอน 
ยานถนนขาวสาร เมตร 

2 31
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 จากการศึกษาพบวาการใชทีว่างบนทางเดนิเทาเพื่อสนองตอบตอกิจกรรมตาง ๆ ที่เกิดขึ้น
สามารถแบงได   4   ประเภทหลัก คือ 
 
        1.  การใชที่วางสําหรับหาบเรแผงลอย  ดังจะเหน็ไดจากภาพที่  57  ที่แสดงใหเห็นถึง
การยึดครองทีว่างสาธารณะ (ที่มีการอนุญาตผอนผันใหมกีารตั้งหาบเร  แผงลอย)  เพื่อประกอบ
กิจกรรมทางพาณิชยกรรมทางการคา  ขนาดของการครอบครองทางเดินเทา  ขึ้นอยูกบัลักษณะการ 
จัดวางและประเภทของพาณชิยกรรมที่เกดิขึ้น 
  
        2.  การใชที่วางจากการขยายตวัของกจิกรรมภายในอาคารหรือบริเวณรอบอาคารสู
บริเวณทางเทา(ภาพที่ 61)  แบงเปน 
 
  2.1  พื้นที่วางประเภททีน่ั่งแบบนั่งนอกอาคาร มีลักษณะของการยึดครองที่วาง
สาธารณะแบบเต็มทางเดินเทา พบเห็นเฉพาะบริเวณพืน้ที่วางที่อยูดานหนาของรานอาหารนั้น ๆ  
(หมายเลข 1) 
 
  2.2  พื้นที่วางประเภทของขายที่ยื่นลํ้าออกมาจากตวัอาคาร(หมายเลข 2) 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 61  การใชที่วางจากการขยายตัวของกิจกรรมภายในอาคารสูบริเวณทางเทา  
 
 3.  การใชที่วางสําหรับการคาขายแบบจร(ภาพที่ 62)  ลักษณะของการใชพื้นที่วางประเภท
นี้  สวนใหญเกิดขึ้นในชวงเวลากลางคืนลักษณะของการยึดครองที่วางสาธารณะจะไมมีกําหนด
กฎเกณฑตายตัว   รวมทั้งระยะเวลาในการยึดครองจะผันแปรตามสภาพพื้นที่   เพราะเนื่องจากผูที่

1 2
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เขามาคาขายแบบจรสวนใหญเปนคนนอกพื้นที่   จากการสํารวจดวยการสังเกตพบวาการยึดครองที่
วางถูกแบงเปน   2   ลักษณะคือ 
  
  แบบที่  1   มีการยึดครองที่วางสาธารณะแบบประจํา (หมายเลข 1) 
  แบบที่  2   การยึดครองที่วางสาธารณะแบบจร (หมายเลข 2) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 62  การใชที่วางสําหรับการคาขายแบบจร 
 
         4.  พื้นที่วางทางสังคม  หรือพื้นที่วางทางกิจกรรม  มีการใชที่วางในลักษณะของการ
ยึดครองที่วางสาธารณะที่เปนกลุมและยึดครองคนเดียว  รูปแบบของการใชพื้นที่วางมีทั้งเต็มพื้นที่
และริมขอบทางเทาดานใดดานหนึ่ง 
  
  
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 63  การใชที่วางทางสงัคมบนทางเทา 



 97 

 จากการใชทีว่างทั้ง 4 ประเภท  พบวาความสัมพันธของการใชที่วางบนทางเทาเพื่อการ
สัญจรและการใชที่วางเพื่อสนองตอบตอกจิกรรม  สงผลใหเกิดเสนทางการเดินเทา  3  ลักษณะ  คอื 
 
 1.  แบบเดินผาน 
 2.  แบบหลุม 
 3.  แบบออม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 64  ความสัมพันธระหวางการใชทีว่างเพื่อทางสัญจรกับกิจกรรมที่เกิดขึ้นบนทางเดินเทา 
 
 1.1.3  ตรอกหรือทางเดินขนาดเล็ก  เปนสิ่งที่แสดงถึงความเปนยานเกาของพื้นที่ศึกษาได
ดีจากบานเดีย่วขนาดเลก็  ภายในพื้นที่มีสวนลอมรอบ  ตรอกหรือทางเดินขนาดเล็กที่ลัดเลาะไป
ตามบานเกา  ไดกลายเปนเสนทางหลักของคนในพืน้ที่ทีส่ามารถเชื่อมโยงบริเวณตางๆ เขาดวยกัน  
แตปจจุบนับานเดี่ยวเหลานัน้  สวนใหญถูกดัดแปลงเปนที่พักแบบประหยัด (Guesthouse)  หรือ
โอนกรรมสิทธิ์ใหนายทุนนอกพื้นที่เชาหรือซ้ือพื้นที่เพื่อดําเนินธุรกจิ  พ้ืนที่สวนถูกดดัแปลงเปน
ถนนคอนกรีต  บานที่อยูริมถนนขาวสารถูกดัดแปลงเปนอาคารพาณิชย  ซ่ึงบดบังเสนหทัศนียภาพ
ของบานเกาทีอ่ยูดานหลังของอาคารพาณิชยเหลานัน้ (Niramon, 2003)  ดวยเหตุผลนี้  เสนทางที่มี
ลักษณะตรอกหรือทางเดินขนาดเล็ก  จึงมคีวามสําคัญมากขึ้น  และไมใชแคเฉพาะกลุมคนในพืน้ที่
ใชเทานั้น  หากขยายวงกวางสูนักทองเที่ยวที่เขามาพักแรมที่พักแบบประหยัดที่อยูดานหลังของตึก
อาคารพาณิชยเหลานั้นดวย 
 
    จากการศึกษาพบวาทางเดนิที่เปนตรอกหรือทางเดินขนาดเล็ก  แมจะมีปลายทาง
ของการสัญจรเปนถนนเสนเดียวกัน   แตลักษณะพืน้ที่วางที่เกิดขึ้นมีขนาดและสภาพการใชทีว่าง

เดินผาน หลุม ออม 
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แตกตางกัน  ถาแบงตามปลายทางของการสัญจรสามารถแบงได  2  ลักษณะใหญคือ ทางเดินสูถนน
รามบุตรีและซอยดานหลังถนนราชดําเนนิกลาง  รวมทั้งแบงแยกยอยตามประเภทการใชพื้นที่วาง
ได   3 ประเภท  แตในกรณศีึกษาหวัขอเร่ืองการใชที่วางประเภทตรอกหรือทางเดนิขนาดเล็ก  จะทํา
การวิเคราะหแคลักษณะที่ 1 และ 2 เทานัน้  สวนลักษณะที่ 3 จะอยูในการวิเคราะหของการใชที่วาง
แบบพิเศษ  ดังนี้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 65  ลักษณะการใชทีว่างแบบตรอกหรือทางเดินขนาดเล็กทั้งหมด 
 
 ก.  เสนทางสัญจรจากถนนขาวสารสูถนนรามบุตรีแบบที่ 1  บทบาทเดิมเปนทาง
สัญจรขนาดเล็กภายในชุมชนที่มีการเชื่อมโยงจากถนนขาวสารและถนนรามบุตรี  กลุมคนที่ใช
เสนทางสัญจรนี้  เปนคนเฉพาะกลุมและคนในพืน้ที่เทานั้นแตผลกระทบจากการเตบิโตทาง
เศรษฐกิจและการสงเสริมธุรกิจการทองเที่ยว  ทําใหพืน้ที่บริเวณหมายเลข 3  ซ่ึงอยูดานหลังของ
อาคารพาณิชยในหมายเลข 2  และกลุมอาคารโรงแรมหมายเลข  1 นั้น เปนบริเวณอาคารพาณิชยที่
ถูกดัดแปลงใหเปนที่พกัแบบประหยดั (Guesthouse) การใชที่วางในรูปแบบเสนทางสัญจรที่มีขนาด
ความกวางประมาณไมเกิน  1.20 ม. นี้เร่ิมมีความเปนสาธารณะและมคีวามสําคัญตอคนในพืน้ที่มาก

เมตร 

ถนนรามบุตรี 

ถนนจักรพงษ 

ถนนตะนาว 

ถนนราชดําเนินกลาง 

ถนนขาวสาร 
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ขึ้น ดังจะเหน็ไดจากการปรับเปลี่ยนพื้นผิวของถนนใหเปนคอนกรีต   และกลุมคนทีใ่ชเสนทางนี้ไม
เพียงแคกลุมคนในพืน้ที่เดิม   ยังรวมไปถึงนักทองเที่ยวทีอ่าศัยอยูในบรเิวณนั้น  และนักทองเที่ยวที่
เปนคนไทยและตางประเทศที่ใชเสนทางนี้เพื่อเปนเสนทางเดินลัดจากถนนขาวสารสูถนนรามบุตรี 
หรือจากถนนรามบุตรีสูถนนขาวสารดวย 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 66  แปลนขยายและสภาพแวดลอมของเสนทางสัญจรแบบที่ 1 
 
 ผลกระทบที่เกดิขึ้นตามมาคอื การยึดครองพื้นที่วางสาธารณะบางสวนเพื่อ
ประกอบพาณชิยกรรม  ซ่ึงถูกครอบครองโดยผูประกอบการยอยเสมือนหนึ่งเปนที่ของตน มี
ลักษณะการจดัตั้งวางขายแบบชิดติดดานในดานหนึ่ง   สงผลใหการใชงานบนที่วางสาธารณะเพื่อ
การสัญจรมีเพียงแคระยะหนึง่ชวงตัวคนเทานั้น  (ภาพที่ 67) 
 
 ดังนั้น  ตรอกหรือถนนคนเดินขนาดเล็กเสนนี้จึงมีความสําคัญไมเพียงแคเปน
ถนนที่เชื่อมพืน้ที่วางระหวาง 3 ที่วาง คือ พื้นที่วางบนถนนขาวสาร, พืน้ที่วางบริเวณที่พักอาศัยแบบ
ประหยดัและพื้นที่วางบนถนนรามบุตรีเทานั้น  ยังมีความสําคัญในการใชที่วางเพื่อเพื่อประกอบ
พาณิชยกรรมขนาดเล็กอีกดวย 
 
  

 

ถนนขาวสาร 

1

3
 

2

 

ถนนรามบุตรี 
1

3
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ภาพที่  67  สภาพบรรยากาศโดยรอบและการใชงานจริง 
  
 
 
 
 
 
  
 
ภาพที่  68  กราฟฟคแสดงองคประกอบมวลอาคาร   
 
 ลักษณะคุณภาพและสภาพแวดลอมของที่วางที่เกดิขึ้น ขนาดและสัดสวนของ
การใชที่วางระหวางอาคารแสดงใหเห็นวามีขนาดคับแคบมาก ในขณะที่อาคารที่แวดลอมมีขนาด
ใหญเกนิสัดสวนมนษุย (ภาพที่ 68) ทางดานขวาแสดงถงึกลุมอาคาร (Mass Form) ของโรงแรม
ขาวสารพาเลซ (Khaosan  Palace) สวนทางดานซายแสดงถึงกลุมอาคาร (Mass Form) ของตึก
อาคารพาณิชย   และเพยีงไมกี่เมตรจากถนนขาวสารผานถนนคนเดนิขนาดเล็กนีไ้ปสูบริเวณ
หมายเลข 3 ออกสูถนนรามบุตรี  จะเหน็ไดถึงลักษณะบรรยากาศสภาพแวดลอมที่มีความขัดแยงกนั
ระหวาง  2  แหงดังภาพที่ 66 (หมายเลข 3) และภาพที่ 67  ซ่ึงแสดงใหเห็นถึงสภาพแวดลอมบน
ถนนขาวสารที่มีแตความแออัด ความวุนวาย  แตบริเวณหมายเลข  3 ยังคงสภาพของความเปนถ่ินที่ 
ของนักทองเทีย่วแบบประหยัดได แมจะมพีาณิชยกรรมขนาดเล็กที่เกดิขึ้นเพื่อรองรับนักทองเที่ยว
แบบประหยัดโดยคนในพื้นที่เองก็ตาม 
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ภาพที่ 69  สภาพเสนทางออกสูถนนรามบุตรี   
 
 สภาพเสนทางที่ออกสูถนนรามบุตรีดังภาพที่ 69  แมจะมกีารปรับพื้นผิวของ
ถนนเปนคอนกรีตแลว แตสภาพแวดลอมบางชวงยังคงอยูในความเสือ่มโทรม สงผลเสียตอ
ทัศนียภาพทางสายตา มีปญหาเรื่องกล่ินอบั อากาศถายเทไมสะดวก และอาจสงผลเสียดานความไม
ปลอดภัยในทรัพยสินภายในอนาคตได  อันเนื่องจากมคีนนอกพืน้ที่เร่ิมมากขึ้น และเปนบริเวณที่
ลับสายตาคน 
 
 ข.  เสนทางสัญจรจากถนนขาวสารสูถนนรามบุตรีแบบที่ 2  บทบาทเดิมของทาง
สัญจรขนาด 1.50 ม.นี้มีความสําคัญของการใชที่วางเพื่อเปนทางสัญจรขนาดเล็กภายในชุมชน
เทานั้น ซ่ึงบริเวณหมายเลข 1  ถือวาเปนบานเกาที่อยูมาแตเดิม  แตเนือ่งจากการเติบโตทางเศรษฐกิจ
และการสนับสนุนทางดานธุรกิจการทองเที่ยว สงผลใหพื้นที่บางสวนในบริเวณหมายเลข 1  มีการ
ปรับเปลี่ยนหนาที่ใชสอยกลายเปนตึกอาคารพาณิชยกรรมขนาดใหญ  กลุมคนที่ใชที่วางประเภท
ทางสัญจรนี้กลายเปนคนนอกพื้นที่มากขึน้  เนื่องจากความสําคัญของการใชเสนทางสัญจรนี้  ไมใช
แคเพียงทางสญัจรภายในชมุชนเทานั้น  หากแตเปน เสนทางสัญจรหลักเปนทางเขาสูแหลงพาณิชยก
รรมบริการที่อยูในรูปแบบของอาคาร  นอกจากนั้นยังพบวามีการยดึครองที่วางสาธารณะเพื่อ
ประกอบการพาณิชยกรรมดวย  หากคนภายนอกที่ไมเคยเขามาใชพืน้ที่วางบริเวณนี้   อาจทําให
เขาใจผิดไดวาบทบาทความสําคัญของเสนทางสัญจรขนาดเล็กนี้  อาจเปนเสนทางสัญจรเพื่อการ
เขาถึงการใชที่วางของตึกอาคารพาณิชยกรรมได 
 



 102 

  
 
 
 
 
 
 
  
      
      
      
ภาพที่ 70  แปลนขยายเสนทางสัญจรแบบที่ 2 
 
 
        
 
 
 
 
 
ภาพที่ 71  กราฟฟคแสดงองคประกอบมวลอาคาร 
 
 ลักษณะคุณภาพที่วางและสภาพแวดลอม สัดสวนขององคประกอบมสีภาพ
เหมือนถูกบีบ มีความแออัดในการใชงาน รวมทั้งบรรยากาศการใชที่วางคอนขางอับชื้น  มีสภาพ
คอนขางมืด เสื่อมโทรม ไมปลอดภัยแมจะมีการปรับพืน้ผิวของถนนใหเปนปนูคอนกรีตแสดงถงึ
ความเปนสากลเปนสาธารณะมากขึ้นแลวก็ตาม  แตกลุมคนที่เขามาใชยังคงจํากดัแคเฉพาะกลุม 

 
 
 
 
 
 

ถนนขาวสาร 

ถนนรามบุตรี 

1 
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ภาพที่ 72  สภาพการใชทีว่างเสนทางสัญจรแบบที่ 2  ตอนกลางวันและตอนกลางคนื 

 
ตารางที่ 3  คุณภาพการใชที่วางลักษณะที่ 1 
 
รูปแบบ 

  
ลักษณะเสนทางการใช
ที่วาง 

เสนตรง 
 

เสนตรง 
 

ความสัมพันธระหวาง
เสนทางและการใชที่วาง 

เดินทะลุ 
(Through in space) 

เดินผาน 
(Pass by space) 

กลุมคนที่เขามาใชพื้นทีว่าง 1.  นักทองเที่ยวที่พักอยูดานหลัง 
2.  นักทองเที่ยวไทยและเทศที่
ตองการเดินลัดเลาะ  แตจากการ
สังเกตนักทองเที่ยวไทยแทบไม
เดินผาน 
3.  คนภายในพื้นที่เดิมเอง 

1.  นักทองเที่ยวไทยและเทศที่
ตองการเดินลัดเลาะ  แตจากการ 
สังเกตนักทองเที่ยวไทยแทบไม
เดินผาน 
2. คนภายในพืน้ที่เดิมเองที่อาศัย
อยูดานหลัง 
3. นักทองเที่ยวไทยและเทศที่
ตองการมาเที่ยวที่ตึกอาคาร 3 นี้ 

ที่มา : จากการสํารวจพื้นที่ดวยการสังเกต 
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 ลักษณะความแตกตางของการใชพื้นที่วางทั้ง  2  แบบคือ 
 
 1.   คุณภาพทีว่างที่เกดิขึ้น  ในลักษณะขนาดและสัดสวนดูจะไมใชเปนตัวปจจัยในการ
เลือกใชเสนทางสัญจร 
 
 2.  แมจะมีลักษณะของการรับรูพื้นที่วางคาดเดาวาเสนทางสัญจรอาจเปนทางตัน  แต
ความสําคัญในการรับรูการใชเสนทางสัญจรแบบที ่ 2  ดูจะมีความสําคญัมากกวาเพราะมีตัวอาคาร
พาณิชยที่มกีารปรับเปลี่ยนการใชงาน   มาเปนตัวเพิ่มความสําคัญใหกับเสนทางสัญจรนี้ 
 
 3.  บทบาทของเสนทางสัญจรแบบที่ 1  แสดงถึงการหยดุพักหรือเปนจดุปะทะ  ของกลุม
คนที่ใชเสนทางนี้เพื่อมาทํากจิกรรมการซื้อขาย  สวนแบบที่ 2  เหมือนเปนเสนทางเชือ่มโยงระหวาง
ถนนรามบุตรีและถนนขาวสารโดยตรง  ถึงแมจะสามารถเขาสูพื้นที่ยานบานเกาทีว่างตัวเรียงราย 
ตลอดแนวทั้งเสนก็ตาม 
 
 4.  ปริมาณของกลุมคนนอกพื้นที่ที่ใชพืน้ที่วางแบบเสนทางสัญจร   มีความแตกตางกัน
เนื่องจากแบบที่ 1  เปนการเชื่อมตอระหวางถนนสองดานกบัที่พักแบบประหยัด   และขนาดความ
ยาวของการสญัจรถือวาสั้นกวาแบบที ่ 2   
 
 ค.  เสนทางสัญจรจากถนนขาวสารสูตรอกมะยมแบบที่ 1 ลักษณะการใชที่วางเปน
การผสมผสานกันระหวางทางเดินเทาเขาสูชุมชนที่อยูดานหลังถนนขาวสาร และกจิกรรมการคาที่มี
การยึดครองทีว่างสาธารณะทั้งสองขาง  จากการสํารวจพบวายังมกีารใชเสนทางนี้อยูเปนประจํา  
เพราะเสนทางนี้เปนเสนทางที่เชื่อมกับโรงแรมวรบุรีอินน  รานคา  สถานบันเทิง  บานเกาโดยตรง  
จากภาพทางเขาพบวาการใชเสนทางประเภทนี้ตองเดินลอดหลังคา  ซ่ึงถือเปนเอกลักษณที่นาสนใจ
ของการใชที่วางประเภทนี้  และยิ่งเปนการสนับสนุนใหที่วางสาธารณะนี้เสมือนเปนที่วางสวน
บุคคลมากขึ้น  แมจะมีความคลุมเครือของการใชที่วาง  แตแฝงไปดวยความอบอุน  รูสึกเปนกันเอง  
เพราะเหมือนเดินลอดเขาไปในบาน  แคไมมีกําแพงกั้น 
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ภาพที่ 73  แปลนขยายเสนทางสัญจรสูตรอกมะยม  แบบที่ 1 
 
 
                 
 
                    
 
  
 
 
 
 
ภาพที่ 74  สภาพเสนทางสัญจรทางเขาดานหนาและดานในสูตรอกมะยมแบบที่ 1 
 
 กลุมคนที่ใชเสนทางสัญจรนี้มีทั้งคนในพืน้ที่และคนนอกพื้นที่เอง  แมพื้นที่
สําหรับการสัญจรจะถูกบีบใหแคบลง  เนือ่งจากการยดึครองที่วางเพือ่ประกอบอาชีพ แตสภาพของ
ตรอกยังถือวามีการไหลของที่วางทางกายภาพ  ทางสายตา และที่วางสาํหรับพื้นทีว่างสูง ทําให
สภาพของตรอกดูไมนากลัวในตอนกลางวัน แตจะนากลัวและดไูมปลอดภัยในเวลากลางคืน  เพราะ
ไมมีไฟฟา  แมระยะที่ลอดใตหลังคาเพื่อเดินไปยังชุมชนที่อยูดานหลงัถนนขาวสารมีระยะสัน้ก็ตาม 

  

ถนนขาวสาร 

ตรอกมะยม 
ซอยดานหลังถนนราชดําเนิน

กลาง 
โรงแรมวรบุรีอินนน 

ทางเขาดานหนา 
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 ง.  เสนทางสัญจรจากถนนขาวสารสูตรอกมะยมแบบที่ 2  ลักษณะทางกายภาพ
และการใชทีว่างมีความคลายคลึงกับเสนทางสัญจรจากถนนขาวสารสูตรอกมะยมแบบที่ 1  แตการ
ใชที่วางสาธารณะมีลักษณะของการยื่นลํ้าออกมาจากทางดานขางของตัวอาคารที่อยูติดกับทาง
สัญจร 
 
              
 
 
 
    
 
 
 
  
 
                                          
ภาพที่ 75  แปลนขยายสภาพเสนทางสัญจรสูตรอกมะยม  แบบที่ 2 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 76  สภาพเสนทางสัญจรทางเขาดานหนาและดานในสูตรอกมะยม  แบบที่ 2 
      

 

ถนนขาวสาร 

ตรอกมะยม 

โรงแรมสวัสดี 
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ตารางที่ 4  คุณภาพของการใชที่วางลักษณะที่   2 
  
รูปแบบ 

  
ลักษณะเสนทางการใชที่วาง เสนตรง 

 
เสนตรง 

 
ความสัมพันธระหวาง
เสนทางและการใชที่วาง 

แบบทะล ุ
through  in space 

แบบทะล ุ
through  in space 

กลุมคนที่เขามาใชพื้นทีว่าง 1.  นักทองเที่ยวไทยและเทศที่ 
     ตองการเดนิลัดเลาะ   
2.  คนภายในพื้นที่เดิมเองที ่ 
     อาศัยอยูดานหลัง 
3.  นักทองเที่ยวที่พักอยูดานหลัง 

1.  นักทองเที่ยวไทยและเทศที่      
     ตองการเดนิลัดเลาะ   
2.  คนภายในพื้นที่เดิมเองทีอ่าศัย 
     อยูดานหลัง 
3.  นักทองเที่ยวที่พักอยูดานหลัง 

ที่มา:  จากการสํารวจพื้นที่ดวยการสังเกต 
 
 การใชที่วางทัง้  2 ประเภทมลัีกษณะเฉพาะ และคุณภาพที่วางที่ความคลายกัน  อาจจะ
แตกตางกันตรงที่การยึดครองที่วางสาธารณะของแบบที ่2  มีลักษณะเชื่อมโยงที่วางทางสายตาและ
ที่วางของพื้นที่วางกับดานขางของตัวอาคาร ไมไดเกดิการยึดครองที่วางสาธารณะขึ้นใหม 
 
 1.2  ลักษณะการใชที่วางสวนบุคคล 
 
 1.2.1  อาคารพาณิชย  จากการสํารวจดวยการสังเกตพบวาการใชที่วางสําหรับอาคาร
สวนใหญไมมกีารเปลี่ยนแปลงในเรื่องของขนาดมากนกั   เนื่องจากมพีืน้ที่นอยและคอนขางจํากัด   
ดังนั้นการใชทีว่างที่เกดิขึ้นจงึมีลักษณะที่เกี่ยวของกับการปรับเปลี่ยนลักษณะตวัอาคารรวมไปถึง
บริเวณโดยรอบอาคารดวย (ภาพที่ 80)  ดังนี้ 
 
    ก.  การใชทีว่างภายในตวัอาคารพาณิชยเดมิ พบวามีลักษณะของการผสมผสาน
การใชที่วางเพือ่รองรับกิจกรรมทางพาณิชยกรรมภายในอาคารเดียว จากการสังเกตมกีารผสมผสาน
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ในลักษณะหลายรูปแบบ ไมวาจะเปนในลกัษณะของทางเขาดานหนาของตึกเปนกจิกรรมประเภท
หนึ่ง  เมื่อขึ้นไปชั้นสองกลายเปนกิจกรรมอีกประเภทหนึ่ง หรือบริเวณดานหนาของอาคารมี
กิจกรรมประเภทหนึ่ง  ทางออกดานหลังของอาคารมีอีกกิจกรรมแทรกอยู หรือการที่เห็นกจิกรรม
หลายประเภทผสมผสานกันเลยตั้งแตคร้ังแรกที่เขาไปทํากิจกรรม สามารถสรุปประเภทการใชงาน
ทั้งหมดไดออกเปน 3 ลักษณะคือ  การผสมสานกันแนวตั้ง การผสมผสานกันในแนวนอน และการ
ผสมผสานกันทั้งแนวตั้งและแนวนอน 
 
  1)  กิจกรรมประเภทผสมในลักษณะแนวนอน  จํานวน  10  แหง  หมายถึง  
การผสมผสานการใชทีว่างในแนวนอน  มีลักษณะของการจัดกลุมกจิกรรมแบบแยกสวนและแบบ
รวมกลุม   การใชที่วางที่ตางกันซึ่งรับรูไดจากการปดลอมของโครงสรางผนัง (ภาพที ่80  หมายเลข 
1)  ซ่ึงมีความชัดเจนมาก  สวนการประกอบพาณิชยกรรมแบบรวมกลุม   จะคละกจิกรรมอยูดวยกนั   
อาจจะรับรูไดจากประเภทของกิจกรรมที่ตางกัน  ไมสามารถรับรูดวยไดทางสายตา 

 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่  77  การใชที่วางทางอาคารพาณิชยในลักษณะกิจกรรมผสมแบบแนวนอน 

เมตร 

 
 ประเภทผสมทางการบริการ 

ประเภทผสมทางการคา

 

ประเภทการบริการและสํานักงาน 

ที่พักแบบประหยัด 
ประเภททางการคาและ
สํานักงาน 



 109 

  2)  กิจกรรมประเภทผสมในลักษณะแนวตัง้ จํานวน 30  แหง  หมายถึง  การ
ผสมผสานการใชที่วางในแนวตั้ง  เปนลักษณะของการจดักลุมแบบแยกสวนมีความชัดเจนเปนสัด
เปนสวนมากกวา รับรูไดจากการใชพื้นทีว่างที่มีลักษณะตางกันในแนวตัง้ชั้นลางใชพื้นที่วางเพื่อ
ตอบสนองกิจกรรมอยางหนึง่ เมื่อเดินผานบันไดขึ้นไปชัน้  2  มีการพื้นที่วางเพื่อรองรับกิจกรรมอีก
ประเภทหนึ่ง  (กิจกรรมเปนตัวแบงประเภทการรับรู) ดังภาพที่ 80  หมายเลข 2   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 78  การใชที่วางทางอาคารพาณิชยในลักษณะกจิกรรมผสมแบบแนวตั้ง 
 
 3)   กิจกรรมประเภทผสมในลักษณะแนวตัง้และแนวนอน (3)   จํานวน 11  
แหง  หมายถึง  การผสมสานการใชที่วางทีม่ีทั้งสองลักษณะอยูในพื้นทีเ่ดียวกัน 
 
 
 
 

เมตร 

  ประเภทผสมทางการบริการ 
ประเภทการคาและบรกิาร

ประเภทการบริการและสํานักงาน 

ที่พักแบบประหยัด 
ธุรกิจที่พักแบบประหยัด 
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ภาพที่ 79  การใชที่วางทางอาคารพาณิชยในลักษณะกจิกรรมผสมแบบแนวตั้งและแนวนอน 
 
 ข.  การรื้ออาคารออกและสรางอาคารใหมทดแทน  พบวามี 2 ลักษณะคือ 
 
 1)  อาคารใหมที่มีขนาดใหญขึ้นกวาอาคารเดิม (ภาพที่ 81  หมายเลข 4) 
คํานึงถึงการใชที่วางทางกายภาพใหเกิดประโยชนสูงสุด เปนการปรบัการใชที่วางภายในใหมีขนาด
ใหญขึ้น เพื่อรองรับธุรกิจทางพาณิชยกรรมทางการบริการเปนหลัก แตยังคงมีพาณชิยกรรมทางการ
คา ซ่ึงอยูในลกัษณะของการแบงเชา เหน็ไดวาการใชทีว่างลักษณะนีจ้ะมีการผสมผสานทั้งแนวตัง้
และแนวนอนสูงมาก ทางแนวตั้งการผสมผสานจะเหน็ชดัเจนถึงความแตกตางของประเภทพาณิช
ยกรรม  สวนการผสมผสานทางแนวนอนสามารถรับรูถึงคุณภาพทีว่างที่แตกตางกันไดจากการแบง
พื้นที่ที่มีขนาดเล็กสําหรับหองเชา 1 หอง  มกีารปดลอมดวยโครงสรางของผนัง 
 
 2)  ที่วางสําหรับอาคารใหมทีค่อนขางคํานึงถึงลักษณะเฉพาะดั้งเดิมของยาน
ขาวสาร  คือความเปนบาน  และนําแนวความคิดลักษณะเฉพาะของกิจกรรมบางประเภทเขามาเปน

  

เมตร 

ประเภทผสมทางการบริการ 
ประเภทผสมทางการคา 
ประเภทการคาและบรกิาร 

ที่พักแบบประหยัด 
ธุรกิจที่พักแบบประหยัด 

ประเภทการบริการและสํานักงาน 
ธุรกิจที่พักแบบประหยัด 
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แนวความคิดหลักในการสรางที่วางใหม(ภาพที่ 80  หมายเลข 5) ซ่ึงก็คอืการนั่งแบบนอกอาคาร 
เปนกิจกรรมหลักที่นักทองเที่ยวชาวตางชาตินิยม จากการสํารวจดวยการสังเกตการใชที่วางใหมมี
ความแตกตางไปจากอาคารเดิมและอาคารขางเคียงอยางสิ้นเชิง ขนาดการใชงานทางดานแนวตั้ง
ลดลง ไมมีความสูงเทากับอาคารเดิม  แตทั้งนี้ขึ้นอยูกับสภาพของกิจกรรมและความตองการของ
เจาของที่วางนัน้ๆ ดวย  ลําดบัการรับรูคุณภาพที่วางของการเขาสูที่วางประเภทนี้จะมปีายโฆษณา
เปนตัวชักจูง รับรูไดทางสายตา มีความความตอเนื่องทางที่วางและทางกายภาพสูงมาก   ทําใหการ
ใชพื้นทีว่างบริเวณนี้มีความแตกตางคอนขางสูงกวาที่วางประเภทอาคารพาณิชยอ่ืนๆ 
 
 3)  การปรับการใชที่วางของรูปรางลักษณะภายนอกตวัอาคารใหม  มีทัง้
เปลี่ยนรูปแบบหนาตาตวัอาคารไมวาจะในเรื่องของรูปทรงและรูปราง  พื้นผิววัสดขุองตัวอาคาร  
หรือแมกระทัง่องคประกอบของสี  บางแหงยังมีการยดึแนวความคดิของอาคารเดิมไว  แตมกีาร
ปรับหนาตาตวัอาคารพาณิชยใหมีความโปรงโลงตอทัศนวิสัยการมองเห็นจากถนนขาวสารมากขึ้น 
(ภาพที่ 80 หมายเลข 6)ลักษณะการใชที่วางประเภทนี้มีการไหลตอเนื่องทางสายตา  ทางกายภาพ 
และที่วางสูงมาก  ลักษณะของการใชพื้นทีว่างจะมีความเคลื่อนไหวตลอดเวลา  สวนอีกประเภท
หนึ่งคือปรับรูปรางหนาตาของตัวอาคารและพื้นผิววัสดใุหมีความแตกตางจากเดมิไปเลย 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2 3

4 6

1

ภาพที่ 80  การใชที่วางทางอาคารพาณิชย 

5
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 1.2.2  บานเกา  บนพื้นที่ศึกษาพบวามีอยู 2 ประเภท คือ ประเภทบานสมัยเจาพระยา  
และบานเกาของคนในชุมชนเดิมเมื่อสมัย 30 ปที่แลว  ลักษณะของการใชที่วาง  พบวามีทั้งการใช
ที่วางบนพืน้ทีว่างรอบบริเวณตัวอาคาร   และการใชทีพ่ืน้ที่วางภายในตัวอาคาร  เพื่อรองรับ
กิจกรรมใหม   ซ่ึงตางอยูในรปูของลักษณะการแบงใหเชา 
 
 
  
 
 
 
 
 
  
ภาพที่ 81  การใชที่วางประเภทบานเกา 
 
 1.2.3  หาบเรแผงลอย เปนผลจากการที่เศรษฐกิจมกีารเตบิโต ความตองการในดาน
พื้นที่ที่จะประกอบพาณิชยกรรมมีสูงมาก ถาเทียบกับพืน้ที่วางเดิมที่มคีอนขางจํากัด จึงเกิดเปน
ทางเลือกใหมที่ไดรับความนิยมมากขึน้ จากการศึกษาพบวาลักษณะเฉพาะของการใชที่วางสําหรับ
หาบเรแผงลอยมีทั้งการใชทีว่างในลักษณะแบบแขวน  แบบตั้งโตะ  แบบวางกับพืน้  รวมทั้ง
ประเภทแบบเรรอนไมมีตําแหนงที่แนนอนเชน  คนเดิน  และรถเข็น 
   
 ก.  ลักษณะการใชที่วางของหาบเรแผงลอยทั่วไป  สวนใหญจะเกิดขึ้นบนทาง
เทา มีลักษณะดังนี้  โดยความหมายของหมายเลข1 ถึง 3 ในแตละภาพคือ 
 
 หมายเลข 1  แสดงถึงระยะการใชที่วางหาบเรแผงลอยริมฟุตบาท       
 หมายเลข 2  แสดงถึงระยะของเสนทางสัญจร 
 หมายเลข 3  แสดงถึงระยะการใชที่วางหาบเรแผงลอยแบบติดริมอาคาร
พาณิชย 
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  1)  วางตั้งขายริมฟุตบาท  พบเห็นไดทั่วไปตลอดทั้งเสนถนนขาวสาร 
รูปแบบการใชที่วางของหาบเรแผงลอย มีทั้งแบบแขวน ตัง้โตะ สวนแบบวางกับพืน้มกัพบเหน็ใน
เวลากลางคืนกรรมสิทธิ์ในการครอบครองที่วางประเภทนี้มีทั้งรูปแบบการเชาจากพืน้ที่หนาอาคาร  
ณ จุดที่ผูประกอบการดําเนนิการอยูหรือการครอบครองที่วางอยางอิสระ  โดยที่ตวัอาคาร 
นั้นๆ ไดทําการปดอาคารไปแลว 

 
 
 
 
 
 
 
             
        
ภาพที่ 82  การใชที่วางหาบเรแผงลอยแบบแขวน, ตั้งโตะและวางกับพืน้ 
 
  2)  วางตั้งขายแบบริมหนาราน  เปนสวนหนึ่งที่มีการขยายตอออกมาจาก
ในตัวอาคาร   อาจวางเลื่อมลํ้าเปนสวนเชื่อมตอกับที่วางภายในตวัอาคารโดยตรง  หรือ วางชิดริม
ทางเทาอีกฝงหนึ่ง  เพื่อเวนใหมีทางเดินเทาระหวางตัวอาคารและหาบเรแผงลอย 

 
 
 
 
 
 
      

 
 

ภาพที่ 83  การใชที่วางหาบเรแผงลอยแบบสัมพันธกับการใชที่วางภายในอาคารพาณชิย 
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 3)  วางเต็มพื้นที่ทางเทาจนถงึหนาอาคารตกึ การใชทีว่างประเภทนี้มักพบ
เห็นในเวลากลางคืน ซ่ึงลักษณะกิจกรรมเปนกิจกรรมการคาขายแบบจร (ดังที่ไดวิเคราะหขางตน
แลว) และไมพบความสัมพนัธหรือความเชื่อมโยงทางที่วางทางสายตา  ทางกายภาพ หรือพื้นที่วาง
ระหวางตัวอาคารและทางเทา ณ บริเวณทีม่ีการยึดครองที่วางแตอยางใด  ทําให 
ผูประกอบการสามารถยึดครองที่วางสาธารณะไดเต็มพืน้ที่ 
 
 4)  การขยับขยายของหาบเรแผงลอยลงมาสูถนน  เปนผลเนื่องมาจาก
ปริมาณการครอบครองพื้นที่วางบนทางเทามีจํานวนมาก  สงผลใหบางครั้งมีการยื่นลํ้าออกสูถนน  
ทั้งในรูปแบบการยึดครองทีว่างบนถนนแบบเต็มตัว  หรือแคมีบางสวนยื่นลํ้าออกมา 
 
 
    
 
 
 
 
 
    
ภาพที่ 84  การใชที่วางหาบเรแบบเต็มพื้นที ่
    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 85  การใชที่วางหาบเรแผงลอยขยายสูถนน 
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 จากการสํารวจพื้นที่  พบวาการใชที่วางประเภทหาบเรแผงลอยผันแปรตามสภาพเวลาและ 
สภาพของการใชงานของตัวอาคาร บางบริเวณไมสามารถยึดครองที่วางไดในเวลากลางวัน แต 
สามารถยึดครองที่วางไดเตม็รูปแบบในเวลากลางคืน  หรือจากการปดใชงานของตัวอาคาร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 86  ความสัมพันธระหวางการใชงานของอาคารพาณิชยกับจุดที่มกีารเปลี่ยนแปลงการใชที่
    วางประเภทหาบเรแผงลอย 
 
 
 

กลางวันและกลางคืน 

เฉพาะกลางวัน 

เฉพาะกลางคืน 

24  ช่ัวโมง 

อาคารที่กําลังกอสราง 
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ภาพที่  87  การเปลี่ยนแปลงการใชที่วาง 
                 ประเภทหาบเรแผงลอยในเวลา 
                 กลางวันและกลางคืน กลางวัน กลางคืน 

1 1
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 จากภาพที่ 86 และ 87  พบวาการเปลี่ยนแปลงการใชที่วางประเภทหาบเรแผงลอยมีสูงถึง 
60  เปอรเซ็นตของพื้นที่  และการเปลี่ยนแปลงการใชที่วางของหาบเรแผงลอยบางบริเวณมีลักษณะ
อิงกับการใชทีว่างทางอาคารพาณิชยเปนสวนใหญ  ซ่ึงเหน็ไดชัดจากภาพที่ 86  ในชวงเวลากลางวนั
และกลางคืน  อาจเนื่องมาจากพื้นที่ทางดานขวามือ  สวนใหญเปนอาคารพาณิชยขนาดเล็ก   และ
บริเวณเรือนไมเกา  ไมมีกจิกรรมที่เปนประเภทสถานบนัเทิงอยางเชนพื้นที่ทางดานขวามือตอนลาง
และพื้นที่ทางดานซายมือ  การเปลี่ยนแปลงการใชที่วางมีลักษณะของการเปลี่ยนจาของ
ประกอบการหาบเรแผงลอย  สวนใหญเปนผูประกอบการแบบจรหรอืคนนอกพื้นที่ 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 88  ตวัอยางของการเปลี่ยนแปลงการใชที่วางประเภทหาบเรแผงลอยในเวลาที่ตางกันจาก
    ภาพที่ 87 ณ บริเวณหมายเลข 1 
 
 และสามารถสรุปการใชที่วางประเภทหาบเรแผงลอยบนทางเทา  ในแบบที่เขาใจงายดัง
ภาพกราฟฟคตอไปนี้  ที่แสดงถึงการใชทีว่างที่ลวนมีความสัมพันธกับการใชที่วางทางอาคาร
พาณิชย  ไมวาจะมีความตอเนื่องทางดานกายภาพ  ทางสายตา  หรือที่วางโลง ในปริมาณที่มาก ปาน
กลาง  นอย  หรือไมมีความสัมพันธเลยก็ตาม 
 
 

กลางวัน กลางคืน 
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ภาพที่ 89  ตวัอยางการใชทีว่างหาบเรแผงลอยแบบมีความสัมพันธและไมมีความสมัพันธกับอาคาร
     พาณิชย 

 
 ข.  ลักษณะการใชที่วางของหาบเรแผงลอยแบบเรรอน  สวนใหญเกิดขึ้นบน
ถนน   มีลักษณะดังนี ้
 
 1)  แบบรถเข็น  สาเหตุหนึ่งที่ไมสามารถใชพื้นที่วาง ณ เวลาใด เวลาหนึ่งได
ยาวนานเปนเพราะตัวบทกฎหมายที่มกีารหามการขายของแบบเรรอน ซ่ึงมีการใชพืน้ที่วางแบบเขน็
ไปเข็นมาไมหยุดอยูกับที่  หากหยดุจะหยุดอยูกันเปนกลุมดังภาพที่ 52 จากการสัมภาษณคณุนอย 
หนึ่งในผูประกอบการคาทําใหพบสาเหตขุองการประกอบอาชีพนี้ วามาจากรายไดประมาณ 10,000 
บาทตอเดือน และเปนการคาขายที่ขายงาย  ลักษณะจองผูประกอบการประเภทนี้สวนใหญไมใชคน
ในพื้นที่  หากแตเปนคนนอกพื้นที่ที่อยูใกลเคียงพื้นที่ศึกษา 
 
 2)  แบบคนเดนิ  มีลักษณะของการใชพื้นทีว่างที่มีขนาดเล็กมาก  คือขนาด
เทาตัวคนยืน  ผูที่ประกอบอาชีพนี้จะมีแผงสินคาไวหอยกับลําตัว  ไมมีหลักแหลงในการใชพืน้ที่
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วาง  สวนใหญการใชพื้นทีว่างที่เกิดขึ้นจะอยูในรูปของการผสมผสานปะปนกับการสัญจรของคนที่
เขามาในพืน้ทีศ่ึกษา และตําแหนงของพืน้ที่วางที่ผูประกอบการคาประเภทนีจ้ะเขาไปใชจะอยูในรูป
ของการเปนสวนหนึ่งของนกัทองเที่ยวดวย 
 
2.  ท่ีวางแบบพิเศษ 
 
 ที่วางแบบพเิศษที่ใชเปนกรณีศึกษาในทีน่ี ้ หมายถึง  การใชที่วางที่มีการเชื่อมโยงจากถนน
ขาวสารซึ่งเปนถนนหลักสูพื้นที่ดานหลังของถนน   อันเกิดจากการขยายตัวทางการใชที่ดินบริเวณ
ริมถนนขาวสารที่ไมเพียงพอ  และกิจกรรมที่มีความหลากหลาย   เพื่อตอบรับกับการเติบโตทาง
เศรษฐกิจ   ทําใหรูปแบบการใชที่วางมีความแตกตางกัน   ทั้งนี้ขึ้นอยูกบัความจํากดัและ
องคประกอบของพื้นที่วางนั้น ๆ ดวย   ซ่ึงการใชพื้นทีว่างแบบพิเศษจะแตกตางจากการใชพื้นทีว่าง
โดยทั่วไปในลักษณะของความซับซอนและคลุมเครือในการใชพืน้ทีว่างเหลานัน้  แบงลักษณะ
พิเศษที่เกิดขึ้นได   5   ประเภท คือ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 90  สัญลักษณลักษณะเฉพาะของทีว่างแบบพเิศษ 
 
 

 

1. ประเภทถอยรน  (Set  Back) 2.  ประเภทกะเปาะ (Pocket) 3.  ประเภทแบงปน  (Sharing) 

4.  ประเภทเชื่อมตดิ  (Joining) 5.  ประเภททะล ุ (Through) 6.  ประเภทรวมกลุม (Grouping) 
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 ความหมายที่วางแตละประเภท  คือ 
 
 1. ที่วางประเภทถอยรน  (Set Back Space)  เปนการใชทีว่างประเภทใหมที่เกิดขึ้นมาไม
นาน   ลักษณะการใชที่วางเปนแบบขยับการใชที่วางหลบเขาไปดานในจากทางเทา 
 
 2. ที่วางประเภทกะเปาะ (Pocket Space)  เปนการใชทีว่างคลายถุง  คือมีลักษณะทางเขา
ดานหนาแคบ  และดานหลังมีเนื้อที่กวาง  ความสําคัญและกิจกรรมหลักของการใชที่วางประเภทนี้
จะอยูดานหลังของถนนขาวสาหรือบริเวณที่มีเนื้อที่กวางดานหลัง 
 
 3.  ที่วางประเภทการใชพืน้ที่บางสวนรวมกันหรือแบงปน (Sharing Space)  เปนการใช
ที่วางในพื้นทีว่างบางสวนรวมกัน  มีความรับผิดชอบหรือดูแลรักษาทีว่างบางสวนรวมกัน  ซ่ึงแตละ
ที่วางที่มีการใชพื้นที่วางรวมกันจะมีการใชพื้นที่วางที่รวมกันใหทีว่างของตัวเองมีความสมบูรณ 
 
 4.  ที่วางประเภทการใชพืน้ที่วางที่มีการเชื่อมติดหรือเชือ่มโยงถึงกัน  (Joining Space)  เปน
การใชที่วางทีม่ีการรวมกลุมการใชที่วางตาง ๆ เขาดวยกนั  โดยที่การใชที่วางแตละประเภทที่
เกิดขึ้นนี้  มีความสมบูรณในตัวเองอยูแลว 
 
 5.  ที่วางประเภททะลุ (Through  Space)  หมายถึงการใชที่วางที่มีลักษณะคลายตรอก  
สามารถเดินผานทะลุออกไปอีกฝงหนึ่งของถนนได  จะแตกตางกับการใชที่วางประเภทสาธารณะที่
มีลักษณะเปนตรอกหรือทางเดินขนาดเล็กในหัวขอ 1.1.3   ตรงที่การใชที่วางประเภทนี้มักพบวาจะ
มีกิจกรรมการคาและบริการแทรกตัวอยูตลอดของเสนถนน  ประกอบกับมีหลังคาปกคลุม  ซ่ึง
เหมือนเปนลักษณะทางกายภาพที่มีมาแตเดมิ 
 
 6.  ที่วางประเภทรวมกลุมของการใชที่วางในแตละประเภทหรือประเภทเดยีวใหกลายเปน
การใชที่วางใหญในประเภทเดียวกัน 
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ภาพที่ 91  ลักษณะการใชทีว่างแบบพเิศษบนถนนขาวสาร 
 
 2.1  ที่วางประเภทถอยรน  (Set back Space)  เดิมพื้นที่บริเวณนี้เปนตกึอาคารพาณิชยเกา  มี
ความกวางประมาณ  2  คหูา  การขยายตวัทางเศรษฐกิจสงผลใหเกิดการปรับพื้นที่เดมิใหม กลาย   
กลายเปนพืน้ที่วางที่มีลักษณะถอยรนจากแนวอาคารตกึพาณิชยเดิม  มีความแปลกแหวกแนวกวา
พื้นที่วางขางเคียง (ภาพที่ 93) 
 
 
 
 
 
 
 
 

เสนถนนรอง 
ประเภทถอยรน 
ประเภทกะเปาะ 
ประเภทแบงปน 
ประเภทเชื่อมติด 
ประเภททะลุ 
ประเภทรวมกลุม เมตร

ถนนตะนาว 
ถนนจักรพงษ 

ถนนรามบุตรี 

ซอยดานหลังถนนราชดําเนินกลาง 
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ภาพที่ 92  แปลนการใชพื้นที่วางแบบถอยรน (Set Back Space) และสภาพพื้นทีจ่ริงกอนและหลัง
    การปรับเปลี่ยนการใชที่วาง 
 
  ก.  ลักษณะทางกายภาพ  ที่วางชนิดนี้เกิดจากการที่อาคารถอยรนออกจากแนวอาคาร
ขางเคียง  ใหความรูสึกปดลอม 3 ดาน  และเกดิความตอเนื่องจากพืน้ทีด่านนอกของแนวอาคารใน
เร่ืองที่วางสูง  ทั้งนี้ยังมีพืน้ทีเ่ฉลียงดานหนา  (สวน Out Door)   ที่มีการยกระดับพื้นใหสูง  เพิ่ม
ความชัดเจนของการใชที่วางใหมากขึน้ 
    
  ข.  การเขาสูพื้นที่   สะดวกตอการเขาถึงเพราะการใชพืน้ที่ประเภทนี้อยูริมถนน
ขาวสาร   การรับรูทางเขาพื้นที่สามารถรับรูไดโดยงายและชัดเจนจากการขาดสภาพความตอเนื่อง
ของตึกอาคารพาณิชย 
 
 
 
 
 
 
      
ภาพที่ 93  ลักษณะทางกายภาพของการใชที่วางประเภทถอยรน 
 
 ค.  องคประกอบของที่วาง  แมจะมกีารสรางองคประกอบใหม ในรูปแบบ 

เสนถนนรอง 
เมตร ท่ีวางถอยรน 

ถนนตะนาว ถนนจักรพงษ 

ถนนรามบุตรี 

ซอยดานหลังถนนราชดําเนินกลาง 
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ของบานที่มีกล่ินอายของบานเกาและเฉลียงนอกบานที่มกีารยกพืน้สูงขึ้น  แตส่ิงที่นาสนใจอีกอยาง
คือ  การใชประโยชนจากผนงัของตัวอาคารที่อยูดานขางทั้งสองขางที่มีการทาสีใหม  สามารถเอื้อ
ประโยชนแสดงขอบเขตของการใชพื้นทีว่างนี้ใหชัดเจนขึ้น 
   
 ง.  กิจกรรม   มีลักษณะของพาณิชยกรรมการบริการในรูปแบบของรานอาหาร   
พฤติกรรมของคนสวนใหญจะชอบนั่งอยูตรงลานนอกอาคารทั้งเวลากลางวันปละกลางคืน   เพราะ
บรรยากาศที่เปนกันเองสงบ   แมบางครั้งจะมีแดดแรงและอากาศอบอาวกต็ามท ี
 
 จ.  คุณภาพที่วาง  แมจะเปนพื้นที่วางใหมขาดการตอเนือ่งของอาคาร แตมีการแบง
พื้นที่วางที่มีความลงตัวในลักษณะสวนที่เปนภายในอาคารและนอกอาคาร มีความชัดเจนทางการ
มองเห็นและการรับรูสูงมาก มีการยกระดับพื้นขึ้นจากทางเขาดานหนาเปนการชวยทําใหพื้นทีว่าง
ประเภทนี้ยิ่งชดัเจนและมีความแตกตางจากพื้นที่ดานขาง 
 
 ฉ.  การรับรูดวยประสาทสัมผัส  จากการเขาไปใชพื้นทีจ่ริง  สังเกตไดวาพื้นที่วางนี้มี
การตอบสนองตอพื้นที่วางทางสังคมคอนขางสูง เนื่องจากลักษณะการจัดวางของที่นั่งที่อยูบน
เฉลียง สามารถเชื่อมโยงกับพื้นที่วางบนถนนขาวสาร ผูที่เขามาทํากิจกรรมสามารถมองเห็น
บรรยากาศของถนนขาวสารไดตลอดเวลาไมตางอะไรกบัการใชพื้นทีว่างริมทางเทาเพื่อเปนการ
หยุดพักหรือพบปะ   เพยีงแตอยูในรูปลักษณะของความเปนทางการมากขึ้นเทานัน้เอง 
 
 สวนบรรยากาศมีความเปนตางชาติคอนขางมาก  มีนักทองเที่ยวชาวตางชาติมากกวา
คนไทยเขาไปใชกิจกรรม  สันนิษฐานไดวา อาจใชแนวความคิดของการนั่งลักษณะแบบ Outdoor  
ซ่ึงถือวาเปนลักษณะการนั่งที่นักทองเที่ยวตางประเทศนยิม  มาเปนแนวความคิดหลักในการสราง
พื้นที่วางใหมนี้ก็เปนได  ดังคําใหสัมภาษณของ Anna วา “ชอบนั่งแบบ Outdoor  เพราะไมแออัด  
ชอบนั่งดูบรรยากาศบนถนนขาวสาร” (Anna, 2548) 
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ภาพที่  94  บรรยากาศของการทํากิจกรรมบนการใชทีว่างประเภทถอยรน 
 
 2.2  ที่วางประเภทกะเปาะ (Pocket  Space)  คือการใชพื้นที่วางที่อยูทางดานหลังของถนน
ขาวสารที่มีอยูเดิม และมีทีว่างที่สามารถเชื่อมโยงกับถนนทางดานหนาในลักษณะของความเปน
ตรอก  จากรูปแบบภายนอกและความชดัเจนของการใชที่วางในทางดานกายภาพไมปรากฎชัด   
เนื่องจากอยูทางดานหลัง  มลัีกษณะเหมือนซอยตัน 
 
 
 
 
 
   
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 95  แปลนการใชที่วางประเภทกะเปาะ  (Pocket  Space) 
 
 
 
 

 
เสนถนนรอง 

เมตร ที่วางประเภทกะเปาะ 

ถนนตะนาว 
ถนนจักรพงษ 

ถนนรามบุตรี 

ซอยดานหลังถนนราชดําเนินกลาง 
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  2.2.1  ตัวอยางที่ 1  การใชที่วางประเภทสถานบันเทิง (The Club) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 96  แปลนขยายและสภาพพื้นทีจ่ริงการใชที่วางประเภทกะเปาะตัวอยางที่1(ทางเขา The Club) 
  
 ก.  ลักษณะทางกายภาพ  เปนที่วางแบบตนั  มีอาคารสูงอยูดานในสุด  และ
มีลานที่วางโลงดานหนาของอาคารที่เปนตัวเชื่อมทางเขาออกที่มีลักษณะของความเปนตรอกออกสู
ถนนขาวสารสายหลัก  และพื้นที่ลักษณะนี้ถูกตีกรอบลอมรอบดวยผนังของอาคารอื่น 

 
 ข.  การเขาสูพื้นที่ สามารถเขาสูพื้นที่ไดโดยตรงจากถนนขาวสาร   โดยใช
เสนหของความเปนตรอก (ภาพที่ 96)  มขีนาดประมาณ  1.00-1.20 เมตร  สามารถรับรูไดจากปาย
โฆษณาไฟหนาทางเขาและประตูที่มีขนาดใหญ 

 
 ค.  องคประกอบของที่วาง  มีความฉลาดในการใชองคประกอบ ถาพิจารณา
โดยละเอยีด พืน้ที่วางที่เปนตวัอาคารมีแคพืน้ที่วางเดียว แตสามารถใชประโยชนจากพืน้ที่วางโลงที่
อยูดานขาง (      )  และทางสญัจรเขาดานหนา (     )  ทําใหพื้นทีว่างที่มลัีกษณะพื้นทีต่าบอด (      )  
มีความสําคัญขึ้นในทางพาณชิยกรรมได 
 
 ง.  กิจกรรม  เวลาเปนตวักําหนดการใชกจิกรรม  เนื่องจากมีกิจกรรม  2 
ประเภทบนการใชที่วางประเภทนี้   กจิกรรมแรกคือออฟฟศซึ่งอยูดานบนสุดของตัวอาคาร   จะทํา
การในเวลากลางวัน   สวนกจิกรรมที่สองใจคือกิจกรรมพาณิชยกรรมบริการประเภทผับ   ซ่ึงการ

 
 

ถนนขาวสาร 

อาคาร 3 ชั้น 
ลานโลง 
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ประกอบกิจกรรมเกิดขึ้นในชวงเวลากลางคืนเทานั้น และกิจกรรมประเภทนี้ไดเปนตวัดึงดดูใหคน
ไทยไดหันกลับมาสนใจ   และเขามาทํากิจกรรมบนถนนขาวสารมากขึ้น 
 
 จ.  คุณภาพที่วาง  แมทางเขาจะมีลักษณะแคบ  และมีความอึดอัดกอนเขา
อาคาร   แตมีความตอเนื่องทางกายภาพสูง  สามารถเขาออกสะดวกสบาย  ดูภายนอกไมรูวามีที่วาง
โลงที่โอบลอมดวยอาคารอื่นอยูดานใน 

 
 ฉ.  การรับรูดวยประสาทสัมผัส จากสภาพทางเขาที่มีความแคบ แตสุด
ปลายทางเปนเวิ้งที่กวาง  สามารถสรางความนาสนใจใหกับการใชพืน้ที่วาง มีความลึกลับนาคนหา   
เมื่อเขาไปทํากจิกรรมในพืน้ที่วางนี้ เหมือนหลุดเขาไปอยูในอกีสถานที่หนึ่งที่มีความแตกตางจาก
ถนนสายหลัก 
 
  2.2.2  ตัวอยางที่ 2  การใชที่วางประเภทที่พกัอาศัยแบบประหยดัผสมกบั
รานอาหาร (Wally  House  หรือ  โรงแรมเจริญดี) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 97   แปลนขยายและสภาพพื้นทีจ่ริงการใชที่วางประเภทกะเปาะตัวอยางที่ 2 
 
 ก.  ลักษณะทางกายภาพ  คลายตัวอยางที่ 1 แตมีลักษณะเฉพาะที่อาคารที่อยู
ดานในเปนบานเกาสมัยเจาพระยา  และลานที่วางโลงที่อยูหนาอาคารเปนลานที่สามารถเชื่อมตอ

 
ถนนขาวสาร 

บานเกา 
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ทางกายภาพสูพื้นที่ทางดานหลังได  ซ่ึงเปนการเชื่อมตอระหวางอาคารที่อยูติดกนัเทานั้นไมมี
ความสําคัญในการใชทีว่างแตอยางใด  สวนทางเขาจากถนนสายหลักมีลักษณะของเสนถนนเปน
เสนตรอกและมีทางตันอยูทางดานปลายดานหนึ่ง  มีลักษณะคลายหลุม  และเชื่อมตอโดยตรงกับ
ถนนขาวสาร 

 
 ข.  การเขาสูพื้นที่ สามารถเขาสูพื้นที่ไดจากถนนขาวสารโดยตรง  การรับรู
ทางเขาจากการมองระยะไกลไมมีความชดัเจน นอกจากปายหนาบริเวณทางเขาซึ่งขนานไปกับตัว
ถนนที่สามารถรับรูไดในระยะใกล และการเขาสูพื้นที่ตองผานการใชทีว่างอีกหนึ่งกจิกรรมกอนถึง
จะเขาไปเจอการใชที่วางเพื่อกิจกรรมแบบที่พักอาศัยแบบประหยดัที่อยูดานหลังนั้นได 

 
 ค.  องคประกอบของที่วาง  บานเกาซึ่งอยูบริเวณดานหลัง  (      ),  อาคาร

ดานขางที่ปรับการใชที่วางภายในใหมเปนอาคารที่พักสําหรับลูกจาง (      )   และการใชเสนทาง
เขาถึงสวนบุคคลที่มีความเปนตรอก (      ) ปรับเปลี่ยนบทบาทการใชทีว่างใหเปนทีว่างกึ่งสวน
บุคคล ในลักษณะของกจิกรรมประเภทรานอาหารที่รองรับนักทองเที่ยวที่มาจากถนนขาวสารและ
นักทองเที่ยวทีพ่ักอาศัยภายในบานเกาที่อยูดานใน 

 
 ง.   กิจกรรม  สวนใหญเปนกิจกรรมบริการ และกิจกรรมหลักดูเหมือนจะ

เปนที่พักของนักทองเที่ยวแบบประหยดั  สวนกิจกรรมรองคือรานคาอาหารที่รองรับนักทองเที่ยว
ทั่วไปและแขกที่พักอยูดานใน 
   

 จ.  คุณภาพที่วาง   ความสัมพันธของเสนทางและกจิกรรมที่เกิดขึ้น  ดไูมนา
สัมพันธกันหรือไมเอื้อประโยชนตอกนัเลย  จากทางเขาทีแ่คบมากแถมยังมีกิจกรรมรานอาหารอยู
ตลอดแนวทั้งเสน   ทําใหไมสะดวกตอการสัญจรเดินเขาเดินออก  และไมปรากฏชัดถึงที่พักที่อยู
ดานหลัง   พื้นที่วางถูกแบงตามลักษณะทางกายภาพที่เกดิขึ้น  กิจกรรมรานอาหารจะเกดิขึ้นแคชวง
เสนทางสัญจร  พอเลยผานเสนทางสัญจรจะกลายเปนอีกคุณภาพทีว่างของที่พักแบบประหยดัที่มี
ความโปรงสบายมากกวาคณุภาพที่วางแรกซึ่งมีแตความอดึอัด  
   
 ฉ.  การรับรูดวยประสาทสัมผัส  พื้นที่นี้มีความนาสนใจตรงที่มีความเปน
ตรอกและมีสภาพบานเกาซึง่อยูดานหลัง  ทําใหเกิดการคนหายิ่งบริเวณดานในมีความสงบแตกตาง
จากดานนอกมาก  ยิ่งเปนตวัดึงดดูใหคนอยากที่จะเขาไปพักในดานในมากขึ้น  แตสภาพกิจกรรม
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รานอาหารที่อยูดานหนาเปนตัวลดความอยากรูอยากเห็นหรือความมีชีวิตชีวาของสภาพที่พักแบบ
ประหยดัโดยสิ้นเชิง  ไมวาจะเปนเรื่องของกลิ่น  บรรยากาศดูแออดัเวลาเดินเขาเดนิออก  
 
 2.3  ที่วางประเภทใชพืน้ที่บางสวนรวมกันหรือแบงปน (Sharing  Space)  เปนการใชที่วาง
ทางองคประกอบทางกายภาพ  และมีทางสญัจรเสมือนเปนที่วางทางสาธารณะรวมกนั   ซ่ึงประเภท
การใชที่วางนี้เปนการใชทีว่างเพื่อกิจกรรมประเภทรานอาหารและสถานบันเทิง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 98  แปลนการใชที่วางประเภทแบงปน (Sharing  Space) 
 
          
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 99  แปลนขยายและสภาพพื้นทีจ่ริงการใชที่วางประเภทแบงปน 

 ที่วางแบงปน 

Sabai บาร 
ผับ  Sanook    
Sunset บาร 
ราน  Starbuck  

ถนนขาวสาร 

บานเกา 

ถนนตะนาว 

ถนนจักรพงษ 

ถนนรามบุตรี 

ซอยดานหลังถนนราชดําเนินกลาง 



 129 

 ก.  ลักษณะทางกายภาพ  ที่วางแบบแบงปน (Sharing)  มีลักษณะใหญกวา 2 แบบแรก  
มีอาคารเกาเปนตัวดึงดูดอยูภายใน  เสนทางสัญจรเปนแบบเสนตรงเสนเดียว  มีกล่ินอายของความ
เปนถนนที่ชัดเจนตามชื่อของมัน  มีขนาดความกวางประมาณ  1.50  เมตร  และมีองคประกอบของ
การใชพื้นทีว่างอยูรายลอมรอบของเสนถนนดังภาพที่  100 

 
ข.  การเขาสูพื้นที่  ส่ิงที่นาสนใจคือการรับรูการเขาสูพื้นที่  รับรูจากตัวอาคารของมัน

เองที่มีการปรับรูปรางลกัษณะใหม  แตยงัคงไวซ่ึงรูปแบบของลักษณะอาคารเดิมอยู   รวมทั้งปาย
โฆษณาที่อยูบริเวณหนาอาคารก็เปนตวับงชี้ไดดีถึงจุดทางเขาสูพื้นที่ดานหลังได   ลักษณะของ
เสนทางเขาสูพื้นที่ดานหลัง   ถึงแมจะมกีารการเชื่อมโยงระหวางผนังดานขางทั้ง 2 ดานของทางเขา  
และมีการปรับพื้นผิวทางเดินใหม  แตยังคงไวซ่ึงความเปนตรอกอยู   แสดงความเปนซอกซอยได
ชัดเจน  และลักษณะพิเศษที่เกิดขึ้นยังคงตองเดินผานทะลุอาคารพาณชิยที่อยูดานหนาเพื่อไปสู
กิจกรรมตางๆ ที่เกิดขึ้นอยูดานหลัง  (ภาพที่ 100) 

 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 100  ดานหนาและดานในของ Sunset Street 
 
  ค.  องคประกอบของที่วาง   ส่ิงที่นาสนใจคือการใชอาคารเกาทั้งหมด  3  อาคารและ
สวนที่สรางขึ้นมาใหมอีก 1 สวนโดยทีไ่มขัดกับสภาพแวดลอมเดิมเลย ดังภาพที่ 69แบง
องคประกอบการใชพื้นทีว่างเปน 5 ประเภท  คือ 
 
 สวนที่ 1  บานเกาที่มีการอนรัุกษปรับปรุงทั้งสภาพตัวอาคารและบริเวณใหม         
(      Starbuck Coffee) 



 130 

 สวนที่ 2  อาคารเกาที่มีการปรับลักษณะสภาพของอาคารใหมจนไมเหลือความ
เปนอาคารเกาแบบเดิมไว   ส่ิงที่ยังคงเหลอืรูปรางลักษณะภายนอกของอาคารเดิมอยู (      Sabai 
Area) 
 
 สวนที่ 3  จากการสํารวจสันนิษฐานวานาจะเปนบานเกาในชุมชนเดิม  ที่มีการ
ปรับเปลี่ยนหนาตา  และลักษณะการใชงานจนไมเหลือลักษณะความเปนบานไวเลย   เนื่องจากสวน
นี้เปนสวนที่เชือ่มตอจากอาคารพาณิชยที่อยูดานหนา  (      Sanook Area) 
 
 สวนที่ 4  สวนที่สรางขึ้นมาใหมเปนสวนที่เชื่อมตอติดกับสวนที่  3  มีความ
กลมกลืนตอสภาพพื้นทีภ่ายในเปนอยางดี (       Sunset  Bar) 
 
 สวนที่ 5  บริเวณโดยรอบอาคารบานเกาทีม่ีการปรับสภาพการใชงานใหม  มี
ลักษณะของทีน่ั่งแบบ Outdoor  (      ,       Share Space และ สวน Outdoor ของ Sunset Bar) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 101  องคประกอบและโครงขายการสัญจรในบริเวณSunset Street 
 
 ง.  กิจกรรม   ลักษณะกิจกรรมเปนแบบผสมผสานในการครอบครองการใชที่วางแต
ละแหง  โดยมีกิจกรรมทางการบริการเปนกิจกรรมหลัก   ซ่ึงเปนขอสนับสนุนในการใชที่ดินอยาง
ผสมผเส  ที่ชวยทําใหบริเวณนี้มีความนาสนใจและมีชีวติชีวาขึ้น 
 
 จ.  คุณภาพที่วาง   มีความชัดเจนในเรื่องของระบบการใชที่วางคือมีลักษณะระบบการ
ใชที่วางแบบเสนตรง  มีความเชื่อมตอทางที่วาง  ทางสายตา  และทางกายภาพ  จากบริเวณภายนอก
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สูงมาก (ภาพที่ 100)  ซ่ึงสามารถรับรูไดตั้งแตทางเขาพืน้ที่ดานหนา  โดยเฉพาะบริเวณองคประกอบ
สวนที่ 2 และ 3  หรือสวนที่ 1 สวนที่ 4 และสวนที่ 5  ที่มกีารเชื่อมตอทางกายดานกายภาพสูงมาก
เชนกัน   
 
 ฉ.  การรับรูโดยประสาทสัมผัส   ส่ิงที่สังเกตเหน็ไดในอนัดับแรกคือสภาพการรับรูถึง
ความเปนเสนถนน  ไมวาจากสัญลักษณของชื่อ  หรือทางดานกายภาพ  คงความเปนเสนถนนคน
เดินหรือตรอกไดชัดเจน  แมจะมีการปรับรายละเอียดพื้นผิวใหทนัสมัย   บรรยากาศโดยรวม  
เหมือนเดินเขามาอีกเสนถนนหนึ่ง  ซ่ึงแทจริงแลวคือที่วางในชุมชนทีอ่ยูดานหลังถนนขาวสาร  แต
สภาพแวดลอมจะมีกล่ินอายของความเปนตางชาติปะปนกับบนสภาพแวดลอมความเปนไทย  อัน
เนื่องมาจากกลุมคนที่เขามาใชพื้นที่  ไมวาจะเปนทัง้เวลากลางวันหรือกลางคืน  ชาวตางชาติจะมีเขา
มาตลอด  โดยเฉพาะบริเวณ Starbuck  Coffee หรือ สวนที่ 1 , สวนที่ 4 และสวนที่ 5 ผสมกับ
ลักษณะทางกายภาพทีเ่ปนบานเกาสมัยรัชกาลที่ 5 
 
 2.4  ที่วางประเภทการใชพื้นที่วางที่มีการเชื่อมโยงถึงกัน   (Joining  Space) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 102  แปลนการใชทีว่างประเภทใชพื้นที่ที่มีการเชื่อมติด (Joining  Space) 
 
  

ถนนตะนาว 
ถนนจักรพงษ 

ถนนรามบุตรี 

ซอยดานหลังถนนราชดําเนินกลาง 
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ภาพที่ 103  แปลนขยายการใชที่วางประเภทพื้นทีว่างเชือ่มติด 
    
 ก.  ลักษณะทางกายภาพ   มีคุณลักษณะพิเศษ คือ มีการเตบิโตอยางเปนธรรมชาติมาก  
การใชพื้นที่รวมกันของหลายๆอาคารไดเกดิขึ้นมาภายหลัง  และมีการปรับเปลี่ยนลักษณะกจิกรรม
ใหมีความหลากหลายมากขึ้นแตยังคงอยูในอาณาบริเวณเดิม  ทางสัญจรภายในพื้นทีว่าง มีการ
เชื่อมตอโดยตรงกับถนนเมนหลักคือถนนขาวสาร สงผลใหเสนทางสญัจรแบบสวนบุคคลกลายเปน
เสนทางสัญจรสาธารณะไปโดยปริยาย   และยังสงผลกระทบไปถึงลานน้ําพุที่อยูหนาอาคารบานเกา
กลายเปนที่สาธารณะและมบีทบาทสําคัญขึ้นโดยฉับพลัน  ไมเพยีงแคนี้โครงขายของเสนทางสัญจร
ยังสามารถทะลุออกสูตรอกมะยม  ซ่ึงเปนเสนถนนคนเดนิดานหลังอาคารนี้ได 
 
 ข.  การเขาสูพื้นที่   ลักษณะของการเขาถึงมีลักษณะของการลอดใตอาคารพาณิชย  เพื่อ
ไปสูกลุมอาคารที่อยูดานหลัง   อาจเคยเปนเสนทางสัญจรสําหรับรถยนตมากอน  เนื่องจากลักษณะ
เสนทางการเขาพื้นที่มีลักษณะคลายตรอก  และมคีวามกวางขนาดรถเขาได  ส่ิงที่นาสังเกตจากการ
สํารวจพื้นที่คอื  อาคารที่ตองเดินลอดเขาสูพื้นที่ดานหลังถนนขาวสาร  อาจมีการตอเติมสรางขึ้นเอง 
หรือจากการเชาก็เปนได 
 
 
 
 
 

 Join Space 

สวนขายหนังสือ 

Hippe de Bar              
บริการนวด 
รานถักผม  
Banana Leaf   
สวนรานอาหารอิตาเลียน (กําลังกอสราง) 
สวนรานตมยํากุง   
True   

สวนรานขายของที่ระลึก (กําลังกอสราง) 

ถนนขาวสาร 

ตรอกมะยม 
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       สูรานอาหารตมยํากุง                                               สู Hippe De Bar  

 
ภาพที่ 104  ทางเขาดานหนาสูรานอาหารตมยํากุงและทางเขาดานหนาสู Hippe De Bar 
 
 ค.  องคประกอบของที่วาง   ส่ิงที่นาสนใจ  คือ องคประกอบสวนใหญเปนบานเกา  แต
มีการอนุรักษดูแลรักษา พรอมทั้งดัดแปลงกิจกรรมที่เกดิขึ้นภายในอาคาร เพื่อสนองตอบตอการ
เติบโตทางดานเศรษฐกจิรวมทั้งตําแหนงการจัดวางตัวอาคารเดิมและอาณาบริเวณ ไมไดถูก
เคลื่อนยายหรือถูกร้ือทิ้งแตอยางใด (ภาพที่ 105) แมจะมีการใชที่วางในบริเวณพืน้ที่วางระหวาง
อาคารอยางเต็มพื้นที่ในรูปลักษณะของการจัดวางสิ่งอํานวยความสะดวกตอกจิกรรมทางการคา 
(โตะและเกาอี)้ ตรงบริเวณลานน้ําพุ  หนาบานเกาที่ปจจบุันถูกครอบครองเพื่อทํากิจกรรมทาง
บริการอินเตอรเน็ทอยางเต็มรูปแบบ  หรือการสรางสิ่งกอสรางใหมขนาดเล็กเพื่อทําพาณิชยกรรม
การบริการรานอาหารในพืน้ที่อาณาบริเวณเดิม ก็ไมไดทําใหเกิดความแปลกแยกจากองคประกอบ
โดยรวม กิจกรรมทางการบริการเมื่อกอนบริเวณนี้คือรานตมยํากุงซึ่งถือเปน landmark แหงหนึ่งบน
ถนนขาวสารที่ไมมีใครไมรูจัก  พอเร่ิมป 2548 รานอาหารประเภทตมยาํกุง  ไดถือเปลี่ยนกรรมสิทธิ์
ใหคนอื่นครอบครองในลักษณะของการเชาโดยถูกแบงพื้นที่การใชทีว่าง  ออกเปน 3 สวนคือ 1. 
รานอาหารอิตาเลียน  2.  ทรู  3.  ตมยํากุง  ซ่ึงไดเล็งเห็นถึงประโยชนของการใชพลาซาเปนพื้นที่
สําหรับประกอบกิจกรรมทางการบริการ  สามารถแบงการใชที่วางตามกิจกรรมที่เกดิขึ้นได 3 สวน 
 
 1)  สวนที่ 1 หมายถึง  บานเกา  เจาของเดมิไดใหแบงเชา  ซ่ึงบริเวณถกูแบงใหเชา
ออกเปน 4  สวน ดวยกัน  คอื  
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ภาพที่ 105  แปลนพื้นที่บานเกาเดิมและภาพองคประกอบสวนที่ 1 
 
 2)  สวนที่ 2 หมายถึง  บานเกาที่นํามาดดัแปลงทําเปนรานบริการนวดแผนไทย   มี
การรื้อกําแพง  ใชทางเขาออกรวมกับสวนที่ 1 เปนหลัก 
 
 3)  สวนที่ 3 หมายถึง  บานเกาที่นํามาดดัแปลงเปนรานอาหารและสถานบันเทิง
ตอนกลางคืน  มีการรื้อผนังออก  ซ่ึงเปนขอตกลงรวมกันกับเจารานของตมยํากุง และรานนวดไทย 
วาอยากใหมพีืน้ที่เชื่อมถึงกนัจากการสัมภาษณคณุออ (เจาของกิจการ)  
 
            
  
               
  
 
 
 
 
 
ภาพที่ 106  ภาพองคประกอบสวนที่ 3  ราน Hippe de Bar 
 

        1.True      2. ตมยํากุง 
        3. รานอาหารอิตาลี                            4. Banana Leaf 
        5. สวนที่ยังสรางไมเสร็จ 

2

4ถนนขาวสาร 

ตรอกมะยม 

3
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 ง.  กิจกรรม   ลักษณะของกจิกรรมที่เกิดขึน้   อยูในรูปของกิจกรรมทางการบริการซึ่ง
ยังคงรูปแบบของโครงสรางและองคประกอบทางอาคารไวเหมือนเดิม  แตมีการปรับเปลี่ยนและ
เพิ่มเติมประเภทกิจกรรมของการบริการจนมีความหลากหลายขึ้น 
 
 จ.  คุณภาพที่วาง   มีความสัมพันธระหวางการใชพื้นที่วางภายในกลุมอาคารแบบใช
เสนทางการสัญจรรวมกัน   บริเวณที่เห็นไดชัดคือบริเวณหมายเลข 2 3 และ 4  จากภาพที่ 5 แสดง
ใหเห็นถึงการอยูบนพื้นทีว่างแบบถอยทีถอยอาศัยกนั ส่ิงที่นาสนใจอีกอยางหนึ่งคอืไมมีตัว
แบงทางกายภาพที่แสดงถึงขอบเขตของการใชพื้นที่วางในแตละประเภทที่ชัดเจน  แตถูกแบงพื้นที่
การใชที่วางดวยกิจกรรมตางๆ ที่เกิดขึ้น   ซ่ึงลักษณะของกิจกรรมในแตละประเภทจะจบอยูใน
ขอบเขตของพื้นที่การใชงานในบริเวณนัน้เอง 
   
  เมื่อพิจารณาลงไปในเรื่องของระบบที่วางที่เกิดขึ้น  แสดงใหเห็นถึงการทับซอนกัน
ของใชพื้นที่วางบนลักษณะการใชพื้นที่วางประเภทนี้  ถามองพื้นที่ทั้งหมดของการใชพื้นที่วางจะ
เห็นไดวาลักษณะของระบบที่วางที่เกดิขึ้นเปนแบบกลุมกอน (Cluster  Organizatrion)  แตถา
พิจารณาลงไปแคบริเวณหมายเลข 2  3 และ 4 ดังภาพที่ 5  จะทําใหเห็นถึงระบบของที่วางแบบพุง
ออกจากจดุศูนยกลาง (Radial  Organization) 
 
 ฉ.  การรับรูโดยประสาทสัมผัส   ดังที่ไดกลาวมาแลวขางตนเกีย่วกับการแบงพื้นที่การ
ใชที่วางโดยมลัีกษณะทางกายภาพทีเ่ปนตวัอาคารและบริเวณ  รวมทั้งประเภทกิจกรรมเปน
ตัวกําหนด   อยางไรก็ดพีฤติกรรมของผูที่เขาไปใชพื้นทีว่างถือวาเปนอีกปรากฏการณหนึ่งที่
สามารถสนับสนุนในเรื่องของการแบงการใชพื้นที่วางในแตละสวนไดเปนอยางด ี
  
  แมลักษณะของกลุมอาคารมีความหนาแนนแตไมอึดอัด  รวมทั้งความซับซอนทั้ง
ทางดานกายภาพ   หรือระบบของที่วางที่เกิดขึ้น   มีการเชื่อมโยงเขาถึงกันไดทัว่พืน้ทีไ่มวาจะเปน
ในเรื่องของทีว่าง  ทางกายภาพ  หรือทางสายตา  สงผลใหความรูสึกในการรับรูการใชพื้นทีว่างมี
ชีวิตชีวา  และเพิ่มความนาสนใจตอพืน้ที่วางประเภทนี้มากขึ้น 
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 2.5  ที่วางประเภททะลุ  (Through  Space) 
 
 
         
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 107  การใชที่วางประเภททะลุ (Through  Space) 
 
 2.5.1  ตัวอยางที่  1  คือบริเวณทางเขาซูซ่ี 
 
 
    
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 108  ลักษณะทางกายภาพและกิจกรรม รวมทั้งแปลนขยายการใชที่ประเภททะลุตัวอยางที่ 1 
   
 

 เมตร 

ถนนขาวสาร 

ถนนรามบุตรี 

อาคารพาณิชย 3 ชัน้ 
ที่แบงใหเชา 

ถนนตะนาว 
ถนนจักรพงษ 

ถนนรามบุตรี 

ซอยดานหลังถนนราชดําเนินกลาง 
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 ก.  ลักษณะทางกายภาพ  ทางสัญจรสาธารณะขนาดใหญ  มีลักษณะคลายตรอก
เปนเสนตรงยาวทะลุออกอีกเสนถนนหนึ่งได  การใชงานเหมือนเดนิเขาสูอาคาร  เพราะมีการปด
ลอมจากทางดานบน  มีการมุงหลังคาเพื่อกันแดดและฝน   จากทางดานขางทั้งสองดานดวยอาคาร
พาณิชยเดิม  และพื้นที่วางทีม่ีการแบงใหเชาเพื่อทํากิจกรรมทางพาณชิยกรรม 
   
 ข.  การเขาสูพื้นที่  มีสองเสนทาง  คือ  สามารถเขาจากถนนขาวสารและถนน
รามบุตรีโดยตรง  มีความชัดเจนตรงบริเวณทางเขา  จากการไหลของคนเดินเขาสูที่วางประเภททะลุ    
หรือชองวางโลงขนาดใหญ 
 
 ค.  องคประกอบของที่วาง  แบงออกเปน 2  สวน 
 
 1)  สวนที่ 1  คอืบริเวณตกึแถวที่มีการปรับเปลี่ยนกิจกรรมใชสอยภายใน
ใหม  เพื่อรองรับความตองการของนักทองเที่ยว 
 
 2)  สวนที่ 2 คอืบริเวณพืน้ทีว่างที่มีการแบงใหเชา  เปนเนื้อที่ขนาดเล็ก  ที่
แบงใหเชาสวนใหญมีขนาดตั้งแต 3 ตารางเมตรขึ้นไปแตไมเกิน 10 ตารางเมตร 
 
 ง.  กิจกรรม  มคีวามหลากหลายทางพาณิชยกรรมคอนขางสูงมาก  มีทั้งพาณิช
ยกรรมการคาในรูปรานขายของที่ระลึก  ซ่ึงพบเห็นตลอดของเสนทางสัญจร  และรานขายเสื้อผา
และเครื่องประดับเปนสวนนอย  พาณิชยกรรมบริการในอาคารพาณชิยในรูปของบริษัททัวรและ
จําหนายตั๋ว  บริการอินเตอรเน็ท  หรือบริการนวด รวมไปจนกระทัง่สถานบันเทิง 
 
 จ.  คุณภาพที่วาง 
 
   1)  มีความตอเนื่องทางการสัญจร  สายตา  และที่วางโลงสูง 
 
 2)  มีการไหลของคนตลอดเวลา มีความเคลื่อนไหวไมหยุดนิ่ง 
 
 3)  ขนาดการใชที่วางพอเหมาะกับสัดสวนมนุษย  มีความสวาง  ปลอดภัย  
ไมอึดอัด 
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 4)  การสรางหลังคาขึ้นมาปกคลุม  กลายเปนอีกที่วางหนึง่ที่มีลักษณะพเิศษ
ขึ้นมา 
 
 5)  เปนการรวมสวนยอยตาง ๆ เขาดวยกัน  และมีการแบงพื้นที่วางสวนยอย
นั้นดวย  ทําใหมีความรูสึกเกี่ยวเนื่องโยงใยซ่ึงกันและกนั  มีความรูสึกเปนองครวม 
 
 6)  ใชรูปทรงที่เรียบงายละมีความสมบูรณในตัวเอง 
 
 ฉ.  การรับรูโดยประสาทสัมผัส  เปนทางเดินที่จะตองเดนิไปตลอดไมสามารถ
หยุดนิ่งไดในระยะเวลาทีย่าวนาน  หรือทํากิจกรรมเพื่อเกิดที่วางทางสงัคมได  แตกตางจากถนน
ขาวสาร  แมจะมีความเปนเสนทางสัญจรเชนกัน 
 
 2.5.2  ตัวอยางที่  2  คือบริเวณทางเขา Khaosarn  Clothes  Center 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่  109  ลักษณะทางกายภาพดานหนาและกิจกรรมที่วางประเภททะลุลักษณะที่ 2  
 
      ก.  ลักษณะทางกายภาพ  เกดิจากการรวมกนัขององคประกอบของที่วางสอง
สวนทําใหมีเสนทางการสัญจรที่เชื่อมถึงกัน  แตเนื่องจากเมื่อมีการใชที่วางรวมกนัแลว  เสนทาง
สัญจรเลยกลายเปนเสนทางสัญจรเดียว  ทีก่ิจกรรมตางอยูตลอดแถวของเสนทางการสัญจร 
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ภาพที่ 110  แปลนขยายการใชที่วางประเภททะลุตวัอยางที่ 2                                        
 
 ข.  การเขาสูพื้นที่  จากถนนขาวสารและซอยดานหลังถนนราชดําเนนิกลาง
โดยตรง 
 
 ค.  องคประกอบของที่วาง  แบงออกเปน 2  สวน 
 
 1)  สวนที่ 1 คอื ทางเดินที่เปนเสนตรอก  และมีการแบงพืน้ที่ วางออกเปน
สวนยอยใหผูประกอบการเชา 
 
 2)  สวนที่ 2 คอื  พื้นที่วางเสมือนเปนที่สวนบุคคล  ติดกบัซอยดานหลังถนน
ราชดําเนินกลาง  พรอมมีการแบงพื้นที่ใหเชาดวยเชนกนั 
 
 ง.  กิจกรรม   จากที่กลาวมาแลวขางตนวาเปนองคประกอบที่มีการแบงใหเชา  
ดังนั้นรูปแบบของกิจกรรมและกรรมสิทธิ์ในการครอบครองของการทํากิจกรรมมีหลากหลายและ
ผสมผสานกันในลักษณะแนวนอน  ตั้งแตหนาทางเขาดานหนึ่งจนจรดปลายทางอีกดานหนึ่ง  
กิจกรรมสวนใหญเนนกิจกรรมทางการคาเปนหลัก  ขายของที่ระลึกและเสื้อผา 
 
      จ.  คุณภาพที่วาง  จากการรวมที่วางที่คาดวานาจะเปนที่สาธารณะและทีว่างสวน
บุคคลทั้งสองสวนเขาดวยกนั  สามารถเดินทะลุผานไปยังถนนอีกเสนหนึ่งได  รวมทั้งมีการสราง
หลังคาปกคลุมเพื่อปองกันแสงแดดและลมฝน  ทําใหทีว่างประเภทนีม้ีความนาสนใจ  มีลักษณะ
ของทางเดินทีม่ีขนาดคลายตรอก  แตเปนตรอกที่มีการพฒันามาจากรูปแบบทางพาณชิยกรรม  
ขนาดและสัดสวนคอนขางสูงชะลูด  ไมสามารถที่จะเกิดที่วางทางสงัคม ณ บริเวณนี้ได  หรือไม

ถนนขาวสาร 

:ซอยดานหลังถนนราชดําเนินกลาง 

อาคารพาณิชย 2 ชัน้ 

:อาคารชั้นเดยีว 
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สามารถหยุดพักเพื่อทํากจิกรรรมใดกิจกรรมหนึ่งไดนาน  ยกเวนอยูในรูปของการซื้อขาย  ความที่
เปนทางแคบทาํใหพืน้ที่วางนี้มีการไหลของคนตลอดเวลา  แมจะมกีิจกรรมการคาที่อยูสองขางทาง  
แตความที่มีขนาดเล็กเปนตวับีบใหตองรีบเดินออก  มีความสมบูรณในตัวเองของแตละกิจกรรม  มี
การใชที่วางทีเ่รียบงาย  แตกส็รางความอึดอัดใหกับพื้นทีว่างสวนรวม   
 
 ฉ.  การรับรูโดยประสาทสมัผัส  การรับรูในการใชพืน้ทีต่างกันในเวลากลางวัน
และกลางคืน  เพราะกลางวันเปนเสนถนนและที่วางที่มีการทํากิจกรรมการคา  ผนวกกบัมีหลังคา
ปกคลุม  เสนทางสัญจรแคบ  ทําใหทีว่างประเภทนี้เสมือนเปนที่วางกึง่สวนบุคคล  คนที่เขาไปทํา
กิจกรรม  ตองมีจุดประสงค  หรือพูดไดอีกลักษณะหนึง่กลุมคนที่เขาไปใชที่วางนีเ้ปนกลุมคน
เฉพาะกลุมมมากขึ้น  แตในเวลากลางคืน  ความเปนเสนทางสญัจรสาธารณะปรากฏเห็นอยางไดชัด  
จากการที่พืน้ที่วางที่ถูกแบงใหเชาทําการปดราน  ดังนัน้เลยเหลือแตความเปนเสนทางสัญจร  จาก
การที่ผูทําการศึกษาไดเขาไปทํากิจกรรม ณ บริเวณนี้ประมาณ คร่ึงชัว่โมง  ทําใหทราบวา  คนนอก
พื้นที่ใชเสนทางสัญจรนี้ในการเดินผานไปยังถนนดานหลังราชดําเนนิกลางพอสมควร 
 
 2.6  พื้นที่วางประเภทรวมกลุมอาคารเพื่อกิจกรรมประเภทเดยีวกัน  (Group Space)  จาก
การศึกษาพบวาการใชที่วางประเภทนี้มีอยูทั้งหมด 5 แหงดวยกัน (บางบริเวณยังยูในชวงกําลัง
ดําเนินการกอสราง)  แตในกรณีศึกษานี้ขอยกตวัอยางมาแคสองลักษณะ ดังนี ้
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 111  แปลนการใชทีว่างประเภทรวมกลุมอาคารเพื่อกิจกรรมเดยีวกัน  (Group  Space) 

 
เมตร 

ถนนตะนาว 
ถนนจักรพงษ 

ถนนรามบุตรี 

ซอยดานหลังถนนราชดําเนินกลาง 
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 2.6.1  ตัวอยางที่  1  ทางเขาโรงแรมนานาอนิน 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 112   ลักษณะทางกายภาพและกิจกรรมของที่วางประเภทรวมกลุมอาคาร 
 
 ก.  ลักษณะทางกายภาพ  เปนที่วางสวนบคุคล 3 ที่วางที่รวมกลุมกัน ทางเดินเขา
ทั้งสองทางมีลักษณะเปนเสนตรงคลายตรอก  แตมีขนาดใหญกวาและสามารถเดินทะลุอีกฝงของ
ถนนได  พรอมกับมีกิจกรรมทางพาณิชยกรรมทางการคาและบริการตลอดเสน 
 
 ข.  การเขาสูพื้นที่   สามารถเขาจากถนนขาวสารโดยตรง  และตองเดนิลอดใต
อาคารพาณิชยเขาไป 
   

 
       

 
     
 
 
 

 
ภาพที่ 113  แปลนขยายการใชที่วางประเภทรวมกลุม ตวัอยางที่ 1 

ทางเขาจากถนนขาวสาร ทางเขาจากซอยดานหลังถนนราชดําเนินกลาง 

 

ทางเขาจากซอยดานหลังถนนราช

อาคารพาณิชยเดมิ 

อาคารพาณิชยใหม 
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 ค.  องคประกอบของที่วาง  ประกอบดวย 3 สวนคือ 
 

1)  สวนที่ 1 คอื บริเวณตกึอาคารพาณิชยดานหนาที่มกีารปรับพื้นที่ภายใน
ใหอยูในรูปของเสนทางสัญจรมากขึ้นและมีกิจกรรมทางการคาอยูทั้งสองดานของเสนทาง 

  
2)  สวนที่ 2  คอื  อาคารที่อยูดานหลังของถนนขาวสาร  และอยูติดกับถนน

ดานหลังราชดาํเนินกลาง  ถูกปรับเปนรานอาหารญี่ปุนขนาดใหญ  สวนดานบนเปนที่พักแบบ
ประหยดั 

 
3)  สวนที่ 3  คอื  ที่วางที่เปนตัวเชื่อมกับสวนที่ 1 และสวนที่ 2  ในรูปของ

เสนทางสัญจรและแบงพืน้ทีใ่หเชาในกจิกรรมการคาและการบริการเปนหลัก         
              
 ง.  กิจกรรม  มีความหลากหลายและผสมผสานกันในรูปของการใหเชา  โดย
เนนเปนที่พักแบบประหยัดเปนหลัก  ที่ตองการใหมีพาณชิยกรรมในดานอื่นๆ ที่สามารถรองรับ
และครอบคลุมความตองการของนักทองเที่ยวใหมากทีสุ่ด  และสามารถดึงคนนอกพื้นที่ที่ไมใช
นักทองเที่ยวแบบประหยดัเขามาทํากิจกรรมภายในทีว่างประเภทนี้มากขึ้น 
 
 จ.  คุณภาพที่วาง 
 
 1)  มีความชัดเจนของเสนทาง 
 
 2)  จากทีว่างสวนบุคคล  3 สวนมารวมกันทําใหเกิดคุณภาพที่วางใหมทีม่ี
ลักษณะคลุมเครือ  เพราะมีการเชื่อมตอของที่วางสาธารณะทางกายภาพ  ทางสายตา  และที่วางโลง
สูงอยางชัดเจน 
 
 ฉ.  การรับรูโดยประสาทสัมผัส 
 
 1)  จากการสังเกตจากภายนอกที่วาง  ไมสามารถรับรูไดวาภายในตวัอาคารมี
กิจกรรมใดเกดิขึ้นบาง  เพราะทางเขาจากถนนขาวสารเหมือนเปนทางเขาสูอาคารพาณิชยธรรมดา  
และมีความสูงแคสองชั้น  ลักษณะกจิกรรมเหมือนมแีคสองกิจกรรมที่เกิดขึ้น คือ กจิกรรมแบบที่
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พักแบบประหยัด และกิจกรรมทางการคา  แตเนื่องดวยมปีายโฆษณาชวนเชื่อเกี่ยวกบัรานอาหาร
ญ่ีปุนตั้งอยู  ทาํใหทราบไดวานาจะมกีิจกรรมอื่นๆ แทรกตัวอยูดานใน 
 
 2)  ไมมีความดึงดูดที่จะใหเขาไปทํากิจกรรมแตอยางใด  เพราะไมสามารถ
รับรูไดวามีการไหลของพื้นที่วาง 
 
 2.6.2  ตัวอยางที่  2  คือ  บริเวณโรงแรมขาวสารพาเลซอินน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 114  ทางเขาดานหนาและแปลนขยายการใชทีว่างประเภทรวมกลุมอาคาร ตัวอยางที่ 2 
 
 ก.  ลักษณะทางกายภาพ  มีลักษณะพุงเขาสูตัวอาคารที่อยูดานใน  มีเสนทาง
สัญจรเดียว  ไมสลับซับซอนเหมือนเสนทางสัญจรขนาดเล็กบนถนนขาวสาร 
    
      ข.  การเขาสูพื้นที่จากถนนขาวสารโดยตรง  เปนที่วางระหวางอาคารพาณิชย 2 
หลัง 
 
 ค.  องคประกอบของที่วาง   มีทั้งหมด 3 สวนดวยกัน 
 
 1)  สวนที่ 1 คอื ตัวโรงแรม 
 
 2)  สวนที่ 2  คอืสวนที่แบงใหเชาในรูปของอาคาร  วาดานบนเปนกิจการ
ของโรงแรม 

 ถนนขาวสาร 

กลุมอาคารโรงแรม 
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 3)  สวนที่ 3  คอืสวนที่แบงใหเชาและมกีารสรางสิ่งกอสรางขนาดเล็กขึ้นมา  
กลายเปนทีว่างที่มีการใชงานอยางถาวร 
              
 ง.  กิจกรรม  เปนการรวมกลุมอาคารเพื่อจุดประสงคของการทําพาณชิยกรรม
เดียวคือ  กิจกรรมบริการในรูปแบบของโรงแรม 
 
 จ.  คุณภาพที่วาง 
 1)  การใชทีว่างไมซับซอนและเขาใจงาย 
 2)  มีความชัดเจนของทางเขา 
 3)  มีการเชื่อมตอทางที่วางทางกายภาพ  ทางสายตา  และที่วางโลงสูง 
 4)  การรวมทีว่างแตละสวนเขาดวยกัน กลายเปนทีว่างใหมมีขนาดใหญ   
 
 ฉ.  การรับรูโดยประสาทสัมผัส   แมจะมีพืน้ที่วางโลงที่เชื่อมตอกับถนนขาวสาร
ดานนอกสูง   แตที่วางในการใชงานจริงดูเปนที่วางที่มีลักษณะเฉพาะสําหรับกลุมคนบางกลุม
เทานั้น   มีความเปนทางการคอนขางสูงเพราะรูปลักษณของที่พักปรากฏอกมาในรปูของโรงแรม  
แตกตางกับถนนขาวสารทีม่ีบรรยากาศเปนกันเอง 
 

ลักษณะการใชท่ีวางที่สงเสรมิความเปนยานของถนนขาวสาร 
 
 จากการศึกษาลักษณะของทีว่างทั่วไปที่มทีั้งที่วางสาธารณะ  และสวนบุคคล  กับที่วาง
พิเศษทั้ง 6  แบบ  พบวาสิ่งที่สงเสริมใหถนนขาวสารมคีวามเปนยานที่พิเศษกวาที่อ่ืนที่มีธุรกิจที่พกั
แบบประหยัดเหมือนกนั  คือ 
 
 1.  การใชที่วางทั่วไปไมวาจะเปนทีว่างสาธารณะและทีว่างสวนบุคคล  ตางรองรับการใช
ที่วางที่เปนทีว่างสัญจร  อาทิเชน  การใชงานบนถนน  ซ่ึงมีความเขมขนสูง  เนื่องจากมีผูคนเดินเขา
ออกตลอดเวลา  นอกจากนั้นยังรองรับที่วางทางสังคมโดยที่มีกลุมคนนยิมมาทํากิจกรรมบนถนน
และทางเทา  ซ่ึงเห็นไดชัดในชวงเวลากลางคืน  ที่วางทางพาณิชยกรรมที่มีการคาขายและบริการใน
รูปของหาบเรแผงลอยแบบถาวรและชั่วคราวตลอดตามแนวยาวของถนนและทางเทาตลอดทั้ง
กลางวันและกลางคืน  ถือไดวากิจกรรมตางๆ ทําใหเกดิการใชที่วางทัว่ไปที่สมบูรณขึ้น  ซ่ึงพื้นฐาน
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ของการเกิดทีว่างเหลานีเ้กิดขึ้นโดยธรรมชาติ   มีการเปลี่ยนแปลงแบบคอยเปนคอยไป  แมจะมกีาร
พัฒนาเปลี่ยนแปลงรูปแบบของที่วางเดิมอยูบาง  แตยังคงไวซ่ึงพื้นฐานของการเกิดเดิม   
 
 2.  ที่วางแบบพิเศษ  เปนทีว่างที่มีลักษณะทางกายภาพสงผลตอคุณภาพของการใชทีว่างนั้น 
ๆ  เปนที่วางทีม่ีพัฒนาการเตบิโตแบบคอยเปนคอยไป ส่ิงที่สําคัญที่สุดคือที่วางประเภทนี้ตองมี
คุณภาพของทีว่างที่เชื่อมตอกับถนน  ซ่ึงไดกลายเปนกลยุทธทางการตลาดที่สําคัญในปจจุบัน  มกีาร
ปรับปรุงทั้งที่วางเกาและเสริมที่วางใหมในภาพของอาคารหรือพื้นที่วางโลง  ทั้งนี้เพื่อตองการใหมี
การเชื่อมตอที่วางหรือการไหลของที่วางใหมีปริมาณที่มากขึ้น  และมกีารออกแบบพรอมการ
จัดการใหที่วางพิเศษเหลานีใ้ชงานไดเต็มประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น 
 
 3.  แมจะมีความสมบูรณในการใชที่วางของตัวเองในแตละประเภท  แตการใชที่วางทั้งสอง
ประเภทนี้  ลวนมีความสัมพนัธกัน  ตางสงเสริมซึ่งกันและกัน  ทําใหการใชที่วางบนถนนขาวสารมี
ความหมายและมีคุณคา   และถือไดวาเปนเสนหของยานอยางหนึ่งทีไ่มสามารถหาไดจากที่อ่ืน 
 
 4.  เมื่อการใชที่วางบนถนนทําใหยานมีความพิเศษ  ยอมมีความสําคัญในระดับเมืองดวย 
 

จุดเดนและขอดอยของการใชท่ีวางบนถนนขาวสาร 
 

จุดเดน 
 
 1.  มีความหลากหลายทางกจิกรรมและสรางความมีชีวิตชีวาใหกับทางกายภาพและ
องคประกอบทางกายภาพ 
 
 2.  การที่ผูคนมาอยูรวมกนัอยางใกลชิด  ไมวาจะมีความสัมพันธกันทางตรงหรือทางออม  
หรือไมมีเลย  ยอมกอใหเกดิกิจกรรมทางสงัคมและวัฒนธรรมที่มีความหลากหลาย  สรางความ
นาสนใจใหกบัพื้นที ่
 
 3.  การใชที่ดนิภายในพื้นทีถู่กใชอยางมีประสิทธิภาพสูงสุดและมีคุณภาพที่ดีขึ้น  สังคม
อบอุนขึ้นดวยกจิกรรมที่เกดิจากการปฏิสัมพันธของผูคนซึ่งจะชวยกันสอดสองดูแลความปลอดภยั
ใหแกกนัไปโดยปริยาย 
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 4.  การสนับสนุนใหใชทางเดินเทาสงผลใหมลภาวะลดลง  ลดปญหาการจราจรติดขัด  และ
ประหยดัพลังงานไดมาก 
 
 5.  รูปแบบการขยายตัว  จากความหนาแนนที่เกิดขึน้บนถนนขาวสารทําใหเห็นถึงการ
ขยายตวัของรูปแบบลักษณะเศรษฐกิจแบบถนนขาวสาร  กระจายออกไปสูบริเวณขางเคียงดังนี ้
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 115  รูปแบบการขยายตัวจากการใชที่วางบนถนนขาวสาร 
 
 6.  เกิดการอนรัุกษอาคารเกา  ถือไดวาเปนจุดขายที่สําคญัที่สามารถดึงคนนอกพืน้ทีม่าทํา
กิจกรรมภายในถนนขาวสารไดมากขึ้น  จะสังเกตไดจากธุรกิจทางพาณิชยกรรมหลายแหงไดดึงเอา
บานเกามาเปนกายภาพหลักในการประกอบการ 
 
 7.  การใชที่วางสวนบุคคลลดนอยลง  กลายเปนพืน้ที่สาธารณะมากขึน้  มีการเชื่อมตอพื้นที่
เปดโลงใหใชงานรวมกนัไดมากขึ้น 
 
จุดดอย 
 
 1.  การที่มีปจจัยหลากหลายและซับซอนดานการใชทีว่างทางกายภาพ  องคประกอบทาง
กายภาพ  รวมทั้งสังคม  เศรษฐกิจ  สภาพแวดลอม  และทุกสวนลวนมคีวามสัมพันธกันทั้งสิ้น 

 

 จุดเริ่มตน 
สวนขยาย 
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  สงผลใหมีอุปสรรคในการพัฒนา  เพราะไมสามารถพัฒนาไดในทีเดยีว  ตองคอยเปนคอยไป 
 
 2.  พื้นที่เปดโลงลดลง  มีความหนาแนนและแออัดของสภาพทางกายภาพเพิ่มมากขึน้ 
 
 3.  ในบางจดุมกีารพัฒนาแบบมุงเศรษฐกิจเพียงอยางเดียว  คือการเพิ่มพืน้ที่ขายของ  แตไม
มีการปรับพื้นที่ใหมีคุณภาพขึ้น 
 
 4.  การเก็งกําไรที่ดินและเกิดกลุมผลประโยชนในพืน้ที ่
 
 5.  มีผูประกอบการที่มุงพัฒนาเพื่อกําไร  โดยไมคํานึงถึงคุณภาพของพืน้ที่เปดโลง  ทําให
เกิดความหนาแนนมากยิ่งขึน้  และไมคํานงึถึงเอกลักษณโดยรวมของยานขาวสาร 
 
       
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


