
บทท่ี  4 
 

บทวิเคราะหบทบาทของการใชท่ีวางบนถนนขาวสาร 
 
 การใชที่วางระดับเมือง  ระดบัยาน  และระดับถนน  ลวนมีความเกีย่วของกัน  ไมสามารถ
วิเคราะหเพยีงระดับใดระดับหนึ่ง  แมการใชที่วางระดับถนนนั้น   เปนการใชงานในระดับยอยที่สุด  
แตเมื่อมีหลายถนนเชื่อมตอกัน  มีกลุมคนเขามาตั้งถ่ินฐาน  มีการประกอบอาชีพ  อาคารตางๆ เร่ิม
ปรากฎ  กลายเปนพื้นที่ขนาดใหญ  มีลักษณะความเปนชุมชน  และเมื่อหลายๆ ชุมชนมีปฏิสัมพันธ
กันไมวาจะเปนทางตรงหรือทางออม   การอาศัยอยูรวมกนัในพืน้ที่บริเวณหนึ่ง  ยอมกอใหเกิด
คุณลักษณะบางอยางของพื้นที่  ไมวาจะเปนกลุมคนที่อาศัยอยู  การประกอบอาชีพ  สถาปตยกรรม
ของอาคาร  ที่สะทอนใหเหน็ถึงสังคมและวัฒนธรรม  หรือแมกระทัง่เศรษฐกิจในพื้นที่นั้นๆ  ยอม
ทําใหเกิดเอกลกัษณเฉพาะบางอยาง  กอใหเกิดรูปแบบของเมืองขึ้น  ดังนั้น  การวิเคราะหบทบาท
ของการใชที่วาง  จําเปนตองวิเคราะหใหครอบคลุมทุกระดับ  ดังนี้  
 

การวิเคราะหถนนขาวสารในระดับเมือง 
 
 ปจจุบันถนนขาวสารกลายเปนจุดที่มีความเจริญสวนหนึ่งของกรุงเทพมหานคร จาก
ลักษณะตําแหนงที่ตั้งที่อยูในเกาะรัตนโกสินทรช้ันนอก   ถูกลอมรอบดวยสถานที่ประวัติศาสตรที่
สําคัญ   โดยเฉพาะพระบรมมหาราชวัง   และคลองโบราณ (คลองบางลําพู, คลองโองอาง)  ที่ยัง
คงเหลือสภาพใหเห็น  จากการสงเสริมดานการทองเที่ยวตามนโยบายของรัฐบาล  สงผลใหการใช
ที่วางบริเวณถนนขาวสารจากอดีตถึงปจจบุัน  มีการเปลี่ยนแปลงตามกาลเวลาเพื่อใหทันสมัย   จาก
บริเวณหนึ่งที่เคยเปนเขตชุมชนพักอาศยั   กลายเปนมีความสําคัญแบบกาวกระโดด  คือ 
 
 1.  แหลงธุรกิจการทองเที่ยวแบบประหยดั  ซ่ึงชื่อของถนนขาวสารปรากฎอยูบนเว็บไซด 
(website)  นิตยสารหรือส่ือในทุกแขนงที่เกี่ยวกับการทองเที่ยว  คณุลักษณะนี้เองที่สงผลใหมีการ
พัฒนาทางดานเศรษฐกจิในหลายรูปแบบมาอยางตอเนือ่ง  โดยมีจุดประสงคหลักเพือ่รองรับความ
ตองการของนักทองเที่ยวชาวตางประเทศ  กลายเปนศนูยกลางจุดรวมของนักทองเทีย่วที่เบด็เสร็จ
ในตัวเอง   เปนใจกลางสําคัญในลักษณะเปนจุดศูนยกลางของการเดินทางในเอเชยีตะวนัออกเฉียง
ใต  และภูมิภาค  จากการที่รายลอมรอบดวยส่ิงอํานวยความสะดวกตาง ๆ เพื่อรองรับนักทองเที่ยว  
อาทิเชน  มีที่พกัที่มีใหเลือกในหลายราคา  การบริการนวดตัวและเทา  สปา  บริการอินเตอรเน็ท  
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สถานบันเทิง  เปนตน  และแหลงธุรกิจการทองเที่ยวแบบประหยดันี้  ไดแผขยายอิทธิพลไปยังพื้นที่
ขางเคียงดวยเชนกัน 
   
 2.  แหลงความหลากหลายทางดานสังคมและวัฒนธรรม   ถนนขาวสารเปนถนนขนาดเล็ก
ที่มีความยาวเพียง  500  เมตร   เปนถนนคนเดินสายสําคัญของกรุงเทพฯ  กลายเปนจดุศูนยกลาง
ของสังคมและวัฒนธรรมที่หลากหลาย  มีทัง้คนไทย  คนเอเชีย  ชาติยุโรป  ชาติอเมริกา  และชาว
อาหรับ  จากชวงหลายปที่ผานมา  การเปลีย่นแปลงที่เหน็ไดชัดคือ  กลุมคนที่เขามาในพื้นที่ศกึษา  
ไมวาจะลักษณะเฉพาะตวัของนักทองเที่ยว  วยั  อายุ   สถานภาพทางการเงิน   ความนิยม   กลุมคน
และจุดประสงคของการทํากิจกรรม  และการที่มีนักทองเที่ยวชาวตางประเทศจํานวนมาก  ซ่ึงเปน
นักทองเที่ยวทีม่ีลักษณะเฉพาะที่เปนเยาวชน  ทําใหเกิดบรรยากาศในพืน้ที่สาธารณะที่คนภายใน
พื้นที่มีปฏิสัมพันธกัน  สรางบรรยากาศในบริเวณถนนขาวสารใหมีความพิเศษตางจากแหลง
ทองเที่ยวอ่ืน ๆ ในกรุงเทพฯ 
 
 3.  แหลงสถานบันเทิงยามค่ําคืน  เมื่อจํานวนคนที่เขามาทํากิจกรรมบนพื้นที่ถนนขาวสารมี
มากขึ้น   ความผสมผสานของหลากวัฒนธรรมมีมากขึ้นตาม   การเขามาพํานักอาศยัจึงไมไดอยูใน
รูปของการเขามาซึมซับความเปนเอกลักษณของถนนขาวสารอยางแทจริงอยางที่ผานมา  การรูจัก
จากปากตอปาก   ทําใหคณุคาความเปนชุมชนเกาบนถนนขาวสารเปลี่ยนไปในรูปของคุณคาทาง
สถานบันเทิง   สถานประกอบการคาและบริการที่มีความหลากหลาย  ลักษณะการใชที่วางในบริบท
ของเมืองจากเดิมที่มีความพิเศษกวาพื้นที่อ่ืนที่มีที่พักแบบประหยดัอยูแลว  กลายเปนความนยิมแบบ
แฟชั่นที่มีความพิเศษขึ้นกวาพื้นที่อ่ืนอีกเชนกัน 
 
 4.  ลานวัฒนธรรมที่มีการจัดกิจกรรมตางๆ ดึงคนในพื้นที่และคนนอกพื้นใหมีกิจกรรม
รวมกัน   เชน  ลานดนตรีที่มกีารจัดมินิคอนเสิรตโดยศิลปนมีทั้งคนไทยและคนตางชาติ  แตที่เหน็
เดนชัด คือ การสนับสนุนในการจัดพืน้ที่บนถนนขาวสารใหกลายเปนพื้นที่การเลนน้ําในชวง
สงกรานต  ดวยลักษณะทางกายภาพในเรือ่งระยะทางของเสนถนนทีไ่มยาวมากนกั  มีการดูแล
ควบคุมการจัดระเบียบทางสงัคม  ไดแก  สรางกฎเกณฑกาํหนดเฉพาะผูที่เขามาเลนน้ําในบริเวณ
ยานนี้ โดยกําหนดสถานที่จากสถานีตํารวจชนะสงคราม,  สมาคมผูประกอบการถนนขาวสาร6  และ

                                                 
6 สมาคมที่กอต้ังขึ้นในชวงหลังของการพัฒนาพื้นที่ถนนขาวสาร  เกิดจากการรวมตัวของคนในชุมชน  มี

จุดประสงคในการดูแลผูประกอบการและพัฒนาทางดานเศรษฐกิจ  เพื่อตอบรับกับนโยบายของรัฐบาล  ซึ่ง  ณ  
ปจจุบันสมาคมประกอบการถนนขาวสารมีรูปแบบที่เปนธุรกิจมากขึ้นกวาเดิม 
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อ่ืนๆ จรดปลายถนน  หรือแมกระทั่งคนในชุมชนเอง  ทีค่นนอกพืน้ทีแ่ละในพื้นที่ตองปฏิบัติตาม  มิ
ใหเกิดพฤติกรรมเบี่ยงเบน  ดังเชน  การหามนําแปงเขาไป  หรือการควบคุมการจราจรจากสถานี
ตํารวจชนะสงคราม  เปนตน  เหตุผลดังกลาวทําใหงานทีจ่ัดขึ้น  โดยเฉพาะงานเลนน้าํสงกรานต
บริเวณถนนขาวสารประสบความสําเร็จ  ดวยความรวมมอืทั้งภาครัฐ-เอกชน  และผูเขารวมงาน  
ลักษณะพิเศษดังกลาวจึงเสมือนเปนสัญลักษณอยางหนึง่ของยานนี้  ทีด่ึงดูดนกัทองเที่ยวทั้งชาวไทย
และตางประเทศ 
 

การวิเคราะหถนนขาวสารในระดับยาน 
 
 การที่ถนนขาวสารมีสภาพความเปนยานเกา  ชุมชนเกาทีสํ่าคัญบริเวณหนึ่งภายในเกาะ
รัตนโกสินทร   และเคาโครงทางพาณิชยกรรมทางการคาแบบสมัยกอนยังคงหลงเหลอือยูใน
รูปแบบของแหลงขายสังฆภัณฑ  กลายมาเปนที่รูจักของคนทั่วไปทั้งในประเทศและตางประเทศวา
เปนที่พักราคาประหยดัของนักทองเที่ยวแบบประหยดั   และสถานประกอบพาณิชยกรรมทางดาน
การคาและการบริการที่สําคัญ  ที่สามารถรองรับประเภทของธุรกิจการทองเที่ยวได  แมการเขาถึง
พื้นที่ไมไดรับความสะดวกสบายจากระบบการขนสงแบบสมัยใหม  แตส่ิงหนึ่งที่ทาํใหถนน
ขาวสาร (สถานที่ที่มีที่พักแบบประหยดั)   มีความพิเศษและลักษณะเฉพาะที่แตกตางจากถนน
สุขุมวิท, บริเวณที่พักแบบประหยดัแถวสยามสแควรหรือในซอยงามดพูลี  คือ  สภาพแวดลอม, 
กิจกรรมทางเศรษฐกิจ, กิจกรรมทางสังคมและวัฒนธรรม 
 
1.  ทฤษฎีจินตภาพของเมืองของเควิน  ลินซ (Kevin  Lynch) 
  
 จากการสํารวจพื้นที่ศึกษาดวยการสังเกต  องคประกอบทีช่วยจดจําสภาพแวดลอมบริเวณ
ถนนขาวสาร  ประกอบดวย 
 
 1.1  เสนทาง (Path)  ถือเปนสวนประกอบหลักของเมือง  แตความสําคญัของเสนทางแตละ
เสนทางขึ้นอยูกับสภาพแวดลอมของเมือง ๆ นั้น   ดังเชนถนนขาวสารพบวาเสนทาง (Path)  ภายใน
พื้นที่ศึกษามีความสําคัญอยู  2  ประเภท  คอื  เสนทางเดนิหลักและเสนทางเดินรองความหมายของ
เสนทางเดินหลัก  คือเสนถนนที่เปนเสนสาธารณะ  มีการสัญจรติดตอเชื่อมโยงกับเสนถนนดาน
นอกของถนนขาวสาร  อันไดแก  เสนทางเดินเทาและเสนถนนขาวสารที่มีความกวางรวมกัน
ประมาณ  13 เมตร  เปนพื้นที่สาธารณะหลักที่เปนทั้งทางสัญจรและพืน้ที่เปดโลง   สวนเสนทาง
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เดินรองหมายถึงเสนทางเดนิเทาที่มีลักษณะความเปนตรอก  สามารถเขาถึงพื้นที่ดานใน  และมี
ความแคบที่เปนลักษณะเฉพาะของบริเวณชุมชนเกาในกรุงเทพฯ  ซ่ึงเสนทางทั้งสองประเภทนี้มี
ลักษณะพิเศษของคุณภาพการใชที่วางที่เกดิขึ้นคือ  มีความเชื่อมโยงถึงกันทั้งหมด  ดงัภาพที่ 40  
  
 นอกจากคณุภาพของการใชที่วางที่กลาวมาแลวขางตน  สภาพทางกายภาพของอาคาร
ตางๆ ที่อยูริมถนนขาวสาร  มีความผสมผสานกันระหวางความเกาและใหม   รวมทัง้เสนทางสัญจร
หลักภายในยานถนนขาวสาร  ยังเปนเสนถนนที่มีกิจกรรมเกิดขึ้นตลอดทั้งสายทั้งชวงเวลากลางวนั
และกลางคืน  ลักษณะของกจิกรรมที่หลากหลายบนถนนขาวสารและทางเทาไดสงผลใหเสนถนนมี
ผูคนจํานวนมากเขาสูพื้นที่ตลอดเวลา  ทําใหถนนมีชีวติชวีาและเกิดความนาสนใจขึ้น  (กําธร, 2545 
อางถึง เจน จาคอบส, ม.ป.ป.)  ซ่ึงลักษณะเฉพาะของตัวอาคารที่อยูริมถนน, กิจกรรมบนทางเทา, 
กิจกรรมบนถนนสงผลใหเสนถนนมีความสําคัญในระดับยานมากขึน้ หากขาดลักษณะพิเศษเหลานี้  
ก็จะทําใหถนนขาวสารก็เปนเพียงแคทางสัญจรเสนหนึง่ภายในยานเทานั้น 
 
 
  
 
 
 
 
 
ภาพที่ 39  สภาพอาคารและกิจกรรมที่เกดิขึ้นบนถนนและทางเทาภายในยานขาวสาร 
 
 1.2  เสนขอบ (Edge) แมจะเปนสวนประกอบที่มีลักษณะตามแนวยาวเหมือนกนั แตจะ
แตกตางจากเสนทาง (Path) ตรงที่เสนขอบ (Edge) เปนตวักําหนดขอบเขตลักษณะพืน้ที่วางทาง
กายภาพที่สามารถบอกเลาไดถึงความแตกตางของสองพื้นที่บริเวณเสนขอบ   หากมีการขามเสน
ขอบไปสูอีกพื้นที่หนึ่งของการใชที่วางนัน้ 
 
 จากการสํารวจพื้นที่ดวยการสังเกต  เสนถนนโดยรอบบริเวณขาวสาร  กลายเปนเสน
ขอบ (Edge) ที่ถูกตีกรอบและกําหนดความเปนขาวสารไวอยางชัดเจนดังภาพที่ 40  แตยังคงไวซ่ึง
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การเชื่อมตอทางดานกายภาพ  ทางสายตาและที่วางอยางสูงกับพื้นที่อีกฝงหนึ่ง  ทั้งหมดแบงเปน 5 
เสนขอบ คือ  เสนหมายเลข 1  แทน  ถนนจักรพงษ 
                      เสนหมายเลข 2  แทน  ถนนรามบุตรี 
         เสนหมายเลข  3  แทน  ถนนตะนาว 
         เสนหมายเลข 4  แทน  ซอยดานหลังถนนราชดําเนนิกลาง 
         เสนหมายเลข  5  แทน  ตรอกมะยม 
 
 
 
 
 
 
                
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 40  เสนทางและเสนขอบบริเวณถนนขาวสารตามทฤษฎีจินตภาพของเมืองของเควิน  ลินซ  
 
 
 
 

ถนนรอง 

ถนนหลัก เสนขอบ 

พื้นที่ขาวสาร 
เมตร 
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1.3  ลักษณะความเปนยาน (District)  หมายถึง ตัวกําหนดที่ทําใหเกิดลักษณะพิเศษดงัภาพ
ที่ 41  แบงเปน 

 
 1.3.1  ลักษณะรวมทางกายภาพทางดานหนาตา  รูปราง  ความสูงและขนาดของอาคาร
ที่อยูริมถนนทัง้สองฟาก  รวมทั้งลักษณะการใชพื้นที่วางของหาบเรแผงลอยบนทางเทา   และ
คุณลักษณะปายโฆษณาที่มีซํ้าๆ กันตลอดทัง้เสนถนนขาวสาร (หมายเลข 1) 
 
 1.3.2  การผสมผสานระหวางลักษณะทางกายภาพของความเปนยานเกาและลักษณะ
ทางกายภาพของความเปนยานใหมในเรื่องของธุรกิจที่พักแบบประหยดัรวมไปถึงธุรกิจทางพาณิช
ยกรรมประเภทอื่นๆ ที่รองรับนักทองเที่ยว (หมายเลข 2) 
 
 1.3.3  ความชัดเจนทางกิจกรรมทางพาณชิยกรรมการคาที่มีสินคาขายคลายกันและการ
บริการที่มีรานคาแบบเดยีวกนั  ไมวาจะอยูในรูปของอาคารหรือหาบเรแผงลอย (หมายเลข 3) 
 
 1.3.4  กลุมคนที่อยูในพืน้ที่ศกึษา  กลุมคนเปนตัวกาํหนดลักษณะความเปนยาน   จะ
เห็นชัดมากในเวลากลางวนัวาถนนขาวสารทําหนาที่รองรับนักทองเที่ยว   หรือผูที่เขาสูพื้นที่ศึกษา
เปนคนตางชาตเิกือบ  90%  ของพื้นที่ทั้งหมด  (หมายเลข 5)  สวนบริเวณบางลําพูเปนตลาดการคา
ทางพาณิชยกรรมที่รองรับกลุมลูกคาที่เปนคนไทย   90%  ของพื้นที่ทั้งหมดเชนกัน (หมายเลข 4)    
แมถนนขาวสารและบริเวณบางลําพูมีพื้นที่ติดกัน  มีลักษณะกิจกรรมทางพาณิชยกรรมที่คลายกัน  
รวมทั้งมีการปรับเปลี่ยนพื้นที่บางสวนเปนที่พักแบบประหยัดบางแลวกต็าม  แตยังคงไวซ่ึงการแบง
ขอบเขตโดยทีไ่มมีการกาวกายกันในลักษณะกิจกรรม 
 
 1.3.5  บรรยากาศ  เปนการรบัรูดวยประสาทสัมผัสทางดานการมองเหน็  การไดยิน   
การไดกล่ิน   การสัมผัสกับสภาพแวดลอม  มีความแตกตางกันไปขึ้นอยูกับความสามารถในการ
รับรูของแตละบุคคล  แตส่ิงหนึ่งที่สามารถรับรูไปในทางเดียวกันไดอยางชัดเจนคือ  ลักษณะ
บรรยากาศแบบเปนกันเอง  ความไมเปนพธีิรีตอง  ความสบายใจที่สามารถแสดงออกอยางไมมี
ขีดจํากัดได (หมายเลข 6) 
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ภาพที่ 41  ภาพโดยรวมของสภาพความเปนยาน 
 

ลักษณะความโดดเดนของถนนขาวสารมิไดปรากฏชัดเฉพาะการมองดวยสายตาเปลา
เทานั้น  แตยังปรากฎชัดออกมาในรูปของสื่ออ่ืนๆอีกมากมาย ดังภาพที่ 42  คือ  โปสการด 
(หมายเลข 1)  หนังสือทองเที่ยว (หมายเลข 2)  หนังสือแนะนําสถานที่สําคัญที่ควรไป  บนเว็บไซด 
(website) ตางมีนัยยะสําคัญใหคนทัว่ไปไดรับรูถึงลักษณะความเปนเอกลักษณของพื้นที่ศึกษาที่
แสดงถึงความพิเศษและมีลักษณะเฉพาะตัวอยางแทจริง 

 

 

  

1 2

3 4

   5 6
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หมายเลข 1   ภาพกจิกรรมในถนนขาวสารบนโปสการด 
หมายเลข 2   ภาพถนนขาวสารในหนังสอืทองเที่ยว  
 
 
 
ภาพที่ 42  ความโดดเดนของถนนขาวสารบนสื่ออ่ืนๆ 
 
 และขอความทีป่รากฏบนเว็บไซด 
 .  .  .1.  ความสะดวกสบายในการหาซื้อทวัร 
        2.  การทําวีซา 
        3.  แหลงพบปะสังสรรคกับนักทองเที่ยวแบบประหยัดชาติอ่ืน ๆ  ที่อยูในละแวกนั้น 
        4.  มีอาหารพื้นฐานที่นกัทองเที่ยวแบบประหยดัสามารถอยูรอดได คือ แพนเคกกลวย 
        5.  สามารถอยูไดตลอดคืน   ไมมีเวลาปด(เฉพาะบางพื้นที่) 
               6.   ความหลากหลายของที่พักแบบประหยัดแบบถกูมาก 
                     7.   ความหลากหลายของที่พักแบบประหยัดระดับกลาง 
                     8.   สภาพแวดลอมที่มีความเปนตางชาติมาก7  
                     9.   อยูใกลแหลงทองเที่ยวทางประวัตศิาสตรที่สําคัญ 
              10.  ไมมี รถไฟใตดินหรือรถไฟฟา BTS  แตมีเรือดวน. . .(www.travelfish.org, 2003) 
 

                                                 
7 หมายถึงบรรยากาศและสภาพแวดลอมที่ไมมีความเปนไทย  ไมวาจะเปนบุคคล  หรือสภาพทาง
กายภาพ 

        1                 2 
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 นอกจากนี้ถาพิจารณาในดานสังคมศึกษา นอกเหนือจากปจจัยดังกลาว บริเวณถนน
ขาวสารและยานการคาใกลเคียง โดยเฉพาะยานบางลําพู เปนบริเวณที่มลัีกษณะตอนรับผูคนทุกเพศ
ทุกวยัโดยไมจาํกัดการแบงชัน้วรรณะ หรือชวงชั้นทางสังคม  อาทิเชน ราคาอาหาร สินคา เสื้อผา 
ส่ิงของตาง ๆ ซ่ึงมีราคาไมตายตัว สามารถตอรองกันได ผูที่ไปจึงมีทั้งบุคคลที่หลากหลายการศึกษา 
อาชีพ และฐานะทางเศรษฐกิจ 
 
 ดังนั้นจึงถือไดวาบริเวณถนนขาวสารไดกลายเปนหัวใจสาํคัญสวนหนึ่งในพื้นทีเ่มือง
ของกรุงเทพฯ  และมีลักษณะเฉพาะไมนอยไปกวายานธุรกิจอยางถนนสุขุมวิท  ยานพาณิชยกรรม
อยางยานบางลําพู  ยานพักอาศัยและพาณิชยกรรมอยางยานเยาวราชเชนกัน 
 
 1.4  ชุมนุมชน (Node)   พบวาแทบจะไมมลัีกษณะเดนของความเปนชมุนุมชนจากลักษณะ
ทางกายภาพเลย   เนื่องจากสภาพทางกายภาพของพื้นที่ศกึษาและกิจกรรมที่เกิดขึ้นมลัีกษณะ
เหมือนกนัตลอดทั้งเสน   พืน้ทื่ทั้งหมดบนถนนขาวสารจึงกลายเปนชุมนุมชนที่สําคัญแหงหนึ่งของ
เมืองดังที่กลาวไวในการวิเคราะหการใชทีว่างระดับเมือง 
       
 1.5  ภูมิสัญลักษณ (Landmark)  เปนสิ่งที่สามารถรับรูไดจากการมองเหน็ ชวยใหคนไม
หลงทางและบงบอกถึงลักษณะความเปนยานไดอยางดี แตจากคุณลักษณะพเิศษทางกายภาพที่
เกิดขึ้นมีลักษณะซ้ํากนัตลอดทั้งเสนถนน ทําใหบนพื้นทีศ่ึกษาไมปรากฏความเปนภูมสัิญลักษณแต
อยางใด     
 
2.  การเปล่ียนแปลงการใชท่ีวางทางกายภาพ  เศรษฐกิจ  สังคมและวัฒนธรรม 
 
 นอกจากการวิเคราะหถนนขาวสารในระดบัยานตามทฤษฎีจินตภาพของเมืองของเควิน  
ลินซ  (Kevin  Lynch)  แลวยงัพบวามีการเปลี่ยนแปลงการใชที่วางทางกายภาพ  ดังนี ้

 
2.1  ทางกายภาพ  ส่ิงที่สงเสริมใหบทบาทของบริเวณถนนขาวสารมีการเปลี่ยนแปลงการ

ใชพื้นทีว่างทางกายภาพ  คือ จํานวนนักทองเที่ยวทีห่ล่ังไหลเขาสูบริเวณถนนขาวสารมากขึ้น และ
การเกิดธุรกิจพาณิชยกรรมขนาดเล็ก (Niramon, 2003) แตขอจํากดัในการพัฒนาการใชประโยชน
ที่ดิน อันเนื่องมาจากที่ตั้งของพื้นที่ศึกษาอยูในเกาะรัตนโกสินทรซ่ึงมีขอจํากัดในการกอสรางและ
ตอเติมอาคาร เชน ความสูงของอาคารในบริเวณนี้ตองสูงไมเกิน 16 เมตร ตองมีระยะถอยรนและมี
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พื้นที่วางเมื่อปลูกอาคารใหม  ประกอบกับกรรมสิทธิ์ในการครอบครองที่ดิน ทําใหการเติบโต
ทางดานกายภาพจึงมีความแตกตางและการผสมผสานกัน 

 
 2.1.1  ชนิดอาคาร  แมการพฒันาและการเติบโตของพื้นที่  สงผลใหมีการเปลี่ยนแปลง
อยางตอเนื่อง  ทั้งเปลี่ยนรูปลักษณะภายนอกของอาคาร  หรือเปลี่ยนแปลงขนาดของอาคาร  แต
ลักษณะสภาพทางกายภาพนอกสวนใหญยงัคงไวซ่ึงอาคารพาณิชยเดิมอยู  อาคารใหมขนาดกลาง
และใหญ  เกิดขึ้นตามมาทั้งหมดประมาณ 30-40 เปอรเซ็นต  และเปนที่นาสังเกตคือการเขาถึงของ
ตัวอาคารและตําแหนงของอาคารสวนใหญอยูริมถนน  และสามารถเขาถึงไดสะดวก  มีลักษณะ
เกาะกลุมกัน  นอกจากนี้ยังพบเห็นอาคารที่ยังคงสภาพภายนอกความเปนบานหลงเหลืออยูทางพืน้ที่
ดานหลังของถนนขาวสารอยูบาง  รวมทั้งตกึอาคารไมเกาที่ยังคงสภาพเดิมอยูเชนกัน 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 43  ลักษณะสภาพทางกายภาพภายนอก 
 

2.1.2  การใชทีด่ินของอาคาร  การใชที่ดินริมถนนขาวสารหรือแมแตพืน้ที่ดานหลัง  
แมจะเปนยานพักอาศัยเกา  แตลักษณะการใชที่ดินเนนทางอาคารที่ประกอบการทางพาณิชยกรรม 

อาคารพาณิชยเดิม

อาคารใหมขนาดกลาง 

อาคารที่กําลังกอสราง 

บานเกาและใหม 

ตึกแถวไมเกา 

ท่ีวางที่มีการใชงาน 
เมตร 
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(พาณิชยกรรมในที่นี่  หมายถึง อาคารที่ประกอบการทางพาณิชยกรรมผสมกับการอยูอาศัย  และ
อาคารที่ประกอบการทางพาณิชยกรรมโดยเฉพาะ) ประมาณ 90-95 เปอรเซ็นต สวนที่เหลือเปน
บานพักอาศยั ซ่ึงสวนใหญตาํแหนงจะอยูบริเวณพืน้ที่ดานหลังของถนนขาวสาร สถาบันราชการ
และธนาคารทีม่ีจํานวนนอยแตสามารถรองรับความตองการในชุมชนไดเปนอยางดี รวมถึงอาคาร
อนุรักษที่ไดถูกขึ้นทะเบยีนดวย 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 44  การใชที่ดินของอาคาร 
 
 นอกจากการสํารวจพื้นทีด่วยการสังเกต พบวาจากภาพถายทางอากาศในชวงป
พ.ศ. 2523-2530  แมปริมาณการเปลี่ยนแปลงจะนอย แตพบวามีการเปลี่ยนแปลงอยางตอเนื่อง 
สันนิษฐานวาอาจเปนการเปลี่ยนแปลงการใชที่วางภายใน เพื่อตอบรับกับการเติบโตทางเศรษฐกิจ 
ไมไดเปลี่ยนรูปทรงภายนอกของอาคาร แตเมื่อมีการพัฒนามาไดระยะหนึ่ง  ความตองการทางดาน
การเติบโตทางเศรษฐกิจสูงขึน้ ทําใหตองมกีารใชที่วางเพือ่ผลประโยชนสูงสุด จึงเริ่มกลายมาเปน
การพัฒนาดานการใชที่ดนิ มีการรื้อกลุมอาคารขนาดเล็ก เพื่อรองรับอาคารกอสรางที่มีขนาดใหญ
ขึ้น และจะเหน็ไดชัดในชวงปพ.ศ.2530-2541 ของคนในพื้นที่และคนนอกพื้นที่เอง และการ

พาณิชยกรรม

บานพักอาศัย 

สถาบันราชการ 

ธนาคาร 

อาคารอนุรักษ 

อาคารกําลังกอสราง 
เมตร 
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เปลี่ยนแปลงการใชที่ดินเริ่มกระจายสูถนนดานหลังถนนขาวสารมากขึ้น โดยเฉพาะพื้นที่ที่เปน
กรรมสิทธิ์ของเอกชนมีการเปลี่ยนแปลงลักษณะการใชที่ดินในแตละพื้นที่อยางตอเนื่อง   
 
 2.1.3  สภาพอาคารในพื้นทีศ่ึกษา  นอกจากการเปลี่ยนแปลงลักษณะการใชที่ดินแลว  
ยังพบเหน็สภาพทางกายภาพที่เปนบานเกา  อาคารเกา ที่ไมไดรับการปรบัปรุงหรือเปลี่ยนแปลง
ใหม  ยังคงแทรกตัวอยูในสภาพแวดลอมที่มีอาคารใหม  หรือส่ิงกอสรางใหม  ซ่ึงสามารถแบง
ประเภทสภาพความสมบูรณของอาคารออกเปน  5  ประเภท  ดังนี ้
 
 ก.  สภาพอาคารที่มีความเสื่อมโทรม (Run  Down) หมายถึง  สภาพอาคารที่ขาด
การดูแลรักษา  พบเห็นไดชัดจากการรับรูทางสายตา 
 
    ข.  สภาพอาคารที่อยูกึ่งกลางระหวางความเกาและใหม (Intermidiate) หมายถึง 
สภาพอาคารที่มีการดูแลรักษาบางเปนครั้งคราว  พบเหน็ไดจากความสะอาดตา  และความเปน
ระเบียบเรยีบรอย 
                       
 ค.  สภาพอาคารที่มีการดูแลรักษาใหคงความใหม (Well  Kept) หรือมีนัยยะวา
เปนอาคารใหมที่ไดรับการดแูลรักษาคงความใหมตลอดเวลา 
  
      ง.  สภาพอาคารที่ยังอยูในการดําเนินการกอสรางหรือซอมแซม  หมายถึง  
สภาพอาคารที่ยังกอสรางไมเสร็จ 
 
 จ.  สภาพอาคารอื่นที่ไมไดรับการสํารวจ เนื่องจากการศกึษาครั้งนี้  เนน
การศึกษาที่เกดิขึ้นบนถนนเปนหลัก   บางอาคารที่อยูดานหลังหรือนอกขอบเขตการศึกษาจึงไมได
รับการสํารวจ 
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ภาพที่ 45  สภาพความสมบรูณของอาคาร (Physical Soundness of the Houses) 
 
 จากสภาพทางกายภาพทั้ง  5  ประเภทที่เกิดขึ้น พบวาสภาพอาคารที่อยูกึง่กลาง
ระหวางความเกาและใหมมปีริมาณเยอะมากที่สุด  กระจายทั่วพืน้ที่ศึกษา  มีทั้งริมถนนขาวสารและ
พื้นที่ดานหลังถนนขาวสารซึ่งมีปริมาณมากกวา    รองลงมาคือ สภาพอาคารที่คงความใหม  ซ่ึงจะ
เห็นไดชัดเจนจากการกระจายสูพื้นที่ดานหลังมากขึ้นและอาคารเสื่อมโทรมที่พบเห็นไดชัดเจนบน
ริมถนนขาวสารตามลําดับ    
 
 2.2  ทางเศรษฐกิจ  จากพื้นที่ศึกษาที่มีเนือ้ที่วางคอนขางจํากัด การเตบิโตของการใช
ประโยชนที่ดนิเพื่อรองรับความตองการของนักทองเที่ยว ไมเพยีงเกิดขึ้นแคลักษณะทางกายภาพ
เทานั้น ยังพบเห็นความหลากหลายและความผสมผสานกันทางดานเศรษฐกิจดวย  สาเหตุ
เนื่องมาจากเมือ่ปริมาณนักทองเที่ยวเพิ่มมากขึ้น ผูประกอบการยอมสรางทางเลือกทางสินคาและ
บริการใหมีความหลากหลาย แตพื้นทีว่างสาํหรับประกอบการถูกจํากัดดวยทางกายภาพ การใช
ที่วางทางเศรษฐกิจจึงมกีารดดัแปลงเพื่อใหสามารถประกอบการในลักษณะของการใชที่วางใหเกดิ
ประโยชนสูงสุด ไมวาจะอยูในรูปของสนิคาหรือบริการที่มีการคละกนั หรือการใชที่วางทาง

อาคารเสื่อมโทรม 

อาคารที่อยูกึง่กลางความเกาและใหม 

อาคารคงความใหม 

อาคารกาํลังดําเนนิการกอสราง 

อาคารอืน่ที่ไมไดรับการสํารวจ 

ถนนรามบตุร ี

ถนนจักรพงษ 

ถนนตะนาว 

ถนนราชดาํเนินกลาง 

เมตร 
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กายภาพเพื่อการประกอบการทางเศรษฐกจิก็ตาม สามารถแบงประเภทของกิจกรรมทางเศรษฐกิจ
บนถนนขาวสารไดเปน 2  ประเภทใหญ  คอื 
 
 2.2.1  กิจกรรมทางเศรษฐกจิในอาคารพาณิชยบนถนนขาวสารแบบการใชงานประเภท
เดียว  ทั้งหมด  86  แหง  แบงเปน 
 
 ก.  การใชงานประเภทเดียวเพื่อรองรับพาณิชยกรรมทางการคา  58  ราน 
           รานFASHION ACCESSORIES   23 ราน 
           รานขายของชํา - สมัยใหม   3 ราน 
                  - สมัยเกา   2 ราน 
           รานขายเสื้อผาปลีก     21 ราน 
           รานขายของที่ระลึก     7 ราน 
                                    รานหนังสือ     1 ราน 
           รานขายแผนเพลง                  1 ราน 
                ข.  การใชงานประเภทเดยีวเพื่อรองรับพาณิชยกรรมทางการบริการ  17  ราน 
 รานลางอัดถายรูป                   4 ราน 
           รานตัดเสื้อผา     7 ราน 
           รานอาหาร      3 ราน 
                                    รานเครื่องยนต     1 ราน 
           PUB & RESTAURANT    2 ราน 
 ค.  การใชงานประเภทเดียวเพื่อรองรับสวนสํานักงานทัง้เอกชน  รัฐบาล  และ
รัฐวิสาหกจิ  จาํนวน  11  แหง 
 บริษัททัวรและจําหนายตัว๋    8 แหง 
            สถาบันราชการและการเงิน      2 แหง 
            โรงเรียนเอกชน     1 แหง 
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ภาพที่ 46  รายละเอียดกิจกรรมประเภทการใชงานเดยีว 
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ภาพที่ 47  รวมกิจกรรมประเภทการใชงานเดียว 
 
 พาณิชยกรรมสวนใหญเปนพาณิชยกรรมทางการคา ซ่ึงการคาขายประเภท
เครื่องเงินประดับที่มีลักษณะเปนเครื่องประดับตามรางกาย  และการคาขายประเภทเสื้อผาปลีก มี
ปริมาณมากทีสุ่ด รองลงมาเปนรานขายของที่ระลึก และเปนที่นาสังเกตบริเวณพืน้ที่ทีร่องรับพาณิช
ยกรรมทางการคาสวนใหญอยูทางดานลางของถนนขาวสารซึ่งบริเวณนี้ถือไดวาเปนที่ดินที่มี
ทรัพยสินสวนพระมหากษัตริยเปนกรรมสทิธิ์ครอบครองอยู  ผิดจากบางบริเวณอืน่ทีถื่อครอง
กรรมสิทธิ์โดยเอกชน  ซ่ึงพืน้ที่สามารถปรับเปลี่ยนหนาที่การใชสอยใหเปนพาณิชยกรรมบริการได
โดยสมบูรณ 
 
 2.2.2  การใชประโยชนที่ดนิในลักษณะการใชงานสองประเภทขึ้นไป  คือการใชงานที่
มีการผสมผสานกันระหวางกจิกรรมสองประเภทขึน้ไป  แบงเปน 
 
 ก.  พาณิชยกรรมทางการคาอยางเดยีว จํานวน 2 แหง ประกอบดวย 

พาณิชยกรรมการคา

พาณิชยกรรมการบริการ 

สํานักงาน 

เกสตเฮาสท 

ธุรกิจเกสตเฮาสท 

อาคารกําลังกอสราง 

สภาบันราชการ 

เมตร



 80 

 1)  Fashion Accessories และ รานขายของที่ระลึก 
 2)  รานรองเทา  และรานขายของที่ระลึก 
 
 ข.  พาณิชยกรรมทางการบริการอยางเดยีวโดยมีที่พักแบบประหยดัเปนการใช
งานหลัก จํานวน 4  แหง  ประกอบดวย  
 
 1)  ที่พักแบบประหยดั พรอมที่แบงใหเชา (รอง) 

2)  ที่พักแบบประหยดั พรอมรานอาหารประเภทผับและที่ใหเชา  (รอง) 
   3)  ที่พักแบบประหยดั  พรอมรานตัดเสื้อผา (รอง) 
 4)  ที่พักแบบประหยดั  พรอมรานอาหาร(รอง)  และรานถายรูป 
 5)  ที่พักแบบประหยดั  พรอมรานบริการนวด (รอง) 
 
    ค.  สวนสํานักงานมี  2  แหง คือ บริษัททัวรและจําหนายตัว๋ (หลัก) พรอมบริการ
แลกเปลี่ยนเงนิตรา (รอง) 
 
            ง.  พาณิชยกรรมการคาเปนหลัก และมีสวนพาณิชยกรรมแบบบริการเปน
สวนประกอบจํานวน 2 แหง 
 
 1)  รานตัดเสื้อผา  พรอมรานอาหาร 
 2)  รานติดเครือ่งเสียง พรอมบริการโทรตางประเทศ (รอง) 
 
  จ.  พาณิชยกรรมการบริการเปนหลัก และมีสวนพาณิชยกรรมแบบการคาเปน
สวนประกอบ จํานวน  7  แหง 
  
 1)  ที่พักแบบประหยดั  พรอมรานขายของที่ระลึก 
 2)  ที่พักแบบประหยดั  พรอมรานอาหาร 
 3)  ที่พักแบบประหยดั พรอมรานอาหารและรานขายแผนเพลง 
 4)  ที่พักแบบประหยดั พรอมรานขายของชําแบบใหม 
 5)  ที่พักแบบประหยดั พรอมรานขายเครื่องเงินประดับและรานตัดแวน 
 6)  รานตัดเสื้อผา พรอมรานขายเครื่องเงินประดับและรานขายของที่ระลึก 
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 7)  รานตัดเสื้อผา พรอมรานขายของที่ระลึก 
 8)   รานอาหารประเภทผับ  พรอมรานขายเครื่องเงินประดับและของทีร่ะลึก 
 
     ช.  พาณิชยกรรมการบริการเปนหลัก และมีสวนสํานักงานเปนสวนประกอบ 
จํานวน 1  แหง คือ ที่พักแบบประหยดัพรอมบริษัททัวรและจําหนายตัว๋ 
  
 ซ.  สวนสํานักงานเปนหลัก  มีพาณิชยกรรมการบริการเปนสวนประกอบ 
จํานวน 1 แหง คือ 
  
                 1)  บริษัททัวร  จําหนายตั๋วพรอมบริการอินเตอรเน็ท  และบริการซักแหง 
 2)  สํานักงานเอกชน  รานอาหารประเภทผบัและบริการแลกเปลี่ยน เงินตรา 
 
 ฎ.  พาณิชยกรรมการบริการเปนหลัก  พาณชิยกรรมการคาและสวนสํานักงาน
เปนสวนประกอบ จํานวน  3  แหง  คือ 
 
 1) ที่พักแบบประหยดั พรอมรานอาหารและบริการแลกเปลี่ยนเงินตรา 
 2)  ที่พักแบบประหยดั  พรอมรานอาหาร, บริการการสื่อสาร, บริษัททัวรและ
จําหนายตั๋วเดนิทาง 
 3)  ที่พักแบบประหยดั  พรอมรานอาหารสํานักงานแบบสมาคม 
 4)  ที่พักแบบประหยดั  พรอมบริษัททัวรและจําหนายตัว๋เดนิทาง 
 
 ฏ.  พาณิชยกรรมการคาเปนหลัก สวนสํานักงานและพาณิชยกรรมการบริการ
เปนสวนประกอบ จํานวน  1  แหง  คือ  รานอาหารประเภทผับ  พรอม  บริษัททัวรและจําหนายตัว๋
เดินทาง,  บริการแลกเปลี่ยนเงินตรา,  บริการนวดแผนไทย  และบริการสื่อสาร 
 
 ฐ.  สวนสํานักงานและพาณชิยกรรมทางการคา มีความเทากัน  จํานวน  1 แหง 
คือ  บริษัททัวรและจําหนายตั๋วเดนิทางและรานขายของที่ระลึก 
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ภาพที่ 48  รายละเอียดกิจกรรมสองประเภทขึ้นไป 
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ภาพที่ 49  กจิกรรมสองประเภทขึ้นไป   
 
 พาณิชยกรรมสวนใหญอยูในรูปของพาณชิยกรรมการบริการเปนสวนมาก  ซ่ึงมี
ธุรกิจที่พักแบบประหยดัเปนพาณิชยกรรมหลัก  สวนธรุกิจรองแลวแตความตองการของ
ผูประกอบการเองโดยตรง  หรือปลอยใหเชาที่  นอกจากนีย้ังสามารถสรุปไดอีกวา  พืน้ที่ที่มีการ
ดําเนินการทางพาณิชยกรรมการบริการเปนสวนใหญ  คือพื้นที่ที่ถือกรรมสิทธิ์โดยเอกชน  ซ่ึง
สามารถปรับเปลี่ยนและพัฒนาได 100 เปอรเซ็นต 
 
 2.3  ทางสังคมและวฒันธรรม  ยานถนนขาวสารไดกลายเปนศูนยกลางความสัมพันธ
ระหวางผูคนทีเ่ปนคนนอกพืน้ที่ที่เปนนกัทองเที่ยวคนไทยและชาวตางชาติ  รวมทั้งคนในพืน้ที่ให
เขามาทํากิจกรรม  แมจะไมมคีวามสัมพันธกันโดยตรง  แตก็มีความสัมพันธทางออม  อาทิเชนการ
ซ้ือขายของ  หรือการเดินผานสวนกนั  มีการทักทายกนัเปนตน 

 
 ดังที่กลาวไปแลวขางตนวายานขาวสารเหมือนมีบทบาททางเมืองที่ชัดเจนในลกัษณะ
ความเปนชุมนมุชน   เปนจดุศูนยกลางการทองเที่ยว   นักทองเที่ยวทีเ่ปนคนไทยและตางประเทศ

 

พาณิชยกรรมการคา

พาณิชยกรรมการบริการ 

สํานักงาน 

เกสตเฮาสท 

ธุรกิจเกสตเฮาสท 

อาคารกําลังกอสราง 

สภาบันราชการ 

เมตร
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เขาสูพื้นที่มากขึ้น  มีผลกระทบกระเทือนไปสวนอื่น ๆทีอ่ยูภายในยานใหมีการเปลีย่นแปลง  
สาเหตุที่คนนอกพื้นที่เขามาทํากิจกรรมมากขึ้น  เพราะยานถนนขาวสารมีความเจริญเติบโตทาง
เศรษฐกิจสูง  มีแนวโนมของการเกิดพาณชิยกรรมตาง ๆ จนกลายเปนยานการคาและการบริการที่
สําคัญ  และมีแนวโนมที่จะกระจายออกไปสูพื้นที่ภายนอกเพิ่มขึ้น  จากการใหสัมภาษณผูเปนสวน
หนึ่งของสมาคมประกอบการขาวสาร เมื่อปพ.ศ. 2547  มีความเหน็วา  “ มองเห็นผลประโยชนจาก
การเคยยอยูบนถนนขาวสารแลวยายมาอยูที่นี่  และเหน็วาแถวสะพานมัฆวาน  ยงัไมมีที่พักแบบ
ประหยดั  เลยคิดที่จะสราง  เพราะเห็นวายงัไมหลุดกรอบขอบเขตของสนามหลวง” 

 
 สังคมในชุมชน  คือ คนในพืน้ที่เดิมตางถูกรุกรานจากคนนอกพื้นที่ และถูกทดแทน
โดยคนนอกพืน้ที่มากขึ้น คนในพืน้ที่เดิมบางคนยายออกไป สังคมในชุมชนกลายเปนแบบพึ่งพา
อาศัยกันในลักษณะของผูซ้ือและผูขายหรือในลักษณะเชิงเศรษฐกิจ  เมื่อเศรษฐกิจในชมุชนเปลี่ยน  
การรกุรานเกดิขึ้น โครงสรางทางสังคมเปลี่ยนเพราะเศรษฐกิจเปลี่ยน  มบีางสวนที่มีการเขาแทนที่
ซ่ึงมีความหมายที่นากลวัการรุกราน  เพราะเปนการรุกรานแบบสมบูรณ  ซ่ึงบริเวณริมถนน  
บางสวนถือวาถูกการเขาแทนที่  มองภาพรวมทั้งหมดดวูาเหมือนการรุกรานมีเกือบเต็มพื้นที่  หรือ
แมกระทั่งการเขามาพํานักอาศัยปจจุบนัเปลี่ยนวิถีการมาอยูแบบหลายเดือนเปนแบบลดจํานวนลง
เพราะสังคมในชุมชนเริ่มวุนวายมากขึ้น   มีแตมาพักทีน่ีเ่พื่อเปนจดุเปลี่ยน  ดังคําสัมภาษณหญิงชาว
ไอริช  อายุ  27  ป  วา  “มาคางแควันนี้แลวพรุงนี้ถึงจะไปที่อ่ืน” (Anonymous, 2005) และจากการ
สัมภาษณหญิงชาวเดนมารก  อายุ 25ป วา “ อยูที่ประเทศไทยมา  2  เดือนแลว ตอนมาถึงมาพักที่
ถนนขาวสารกอน  และใชถนนขาวสารเปนจุดเปลี่ยนแผนเดินทางเพื่อไปที่อ่ืน” (Louise, 2005)  
 
 วัฒนธรรมสามารถบงบอกวิถีชีวิตของมนษุยในสังคม  และแบบแผนการดํารงชีวิตที่
มนุษยสรางสรรคขึ้นได  จากกสภาพเดิมทีม่อียูและเกิดรูปรางใหม  ซ่ึงเห็นไดชัดจากลักษณะ
ภายนอกของอาคาร  ที่บงบอกไดดีถึงการเอาวัฒนธรรมของไทยและวฒันธรรมของฝรั่งมา
ผสมผสานกันเชน  บริเวณ D&D INN และ  Bayon  (ภาพที่ 50 หมายเลข 1 และ 2)  ซ่ึงไมปรากฎแค
เพียงรูปรางหนาตา  แมแตขนาดยังนิยมสรางใหใหญขึ้นเปนตึกอาคารแทนบานสองชั้นหรืออาคาร
พาณิชยขนาดเล็ก 
 
 รูปแบบการบริโภคมีลักษณะของการนั่งนอกอาคารมากขึ้นมีทั้งที่เปนแบบถาวรและ
ช่ัวคราว  ไมวาสภาพอากาศจะรอนมีแดดจัด  หรือการนัง่แบบริมถนนที่มีบูธ  มีเกาอี้นั่งแบบไม 
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สบายกลายเปนที่นิยมมากขึน้  นอกจากนัน้ยังนยิมบริโภคในลักษณะของการนั่งบนฟุตบาท  การ 
เดินหรือยืนถือทาน (ภาพที่50  หมายเลข 3 และ 4) 
 
 การผสมผสานทางดานวัฒนธรรมในดานการแสดงออก  อาทิเชน  การนํารูปแบบการ
แสดงละครใบมาแสดง   หรือเครื่องเลนที่เกิดขึ้นตามงานวัด   เพื่อใหความสนุกสนานกับ
นักทองเที่ยวและความนยิมของการมาเที่ยวถนนขาวสารเปลี่ยนไปในรูปของความบันเทิงตอน
กลางคืนมากขึน้ 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 50  วัฒนธรรมในรูปแบบตางๆ ของถนน 
 
 

5 6 

1 2 

3 4 
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การวิเคราะหลักษณะการใชท่ีวางบนถนนหลักและพื้นท่ีเชื่อมตอ 
 
 จากลักษณะพิเศษที่สามารถมองเห็นไดตามทฤษฎีจินตภาพที่ดีของเมือง ผูทําการวิจัยได
เล็งเห็นถึงความเกี่ยวเนื่องและความสําคัญที่มีบทบาทตอการใชที่วางภายในถนนขาวสาร ที่มีความ
หลากหลายและถือวาเปนสิ่งเฉพาะตัวทีเ่กิดขึ้นบนพื้นที่ศกึษาครั้งนี้ ดังนั้นการศึกษาการทําวิจยัคร้ัง
นี้จึงมุงเนนในเรื่องของการใชที่วางเปนหลัก 
 
 ตามแนวความคิดที่รูจักในนามที่วาง (Space)  คือระบบความสัมพันธระหวางมนุษย (หรือ
ส่ิงมีชีวิต) กับสิ่งแวดลอม  หมายถึงการรบัรูขอบเขตพื้นที่ดวยสัญชาตญาณความสมัพันธนั้น  ซ่ึง
รวมไปถึงการรับรูตําแหนง  ทิศทาง  ลําดับ  และระบบระเบียบของสิ่งรอบตัว  ไมวาสิ่งนั้นจะเปน
วัตถุหรือปรากฏการณ  การรบัรูสัญญะที่มองเห็นรอบๆตัวนั้นเกิดขึน้ไดงาย  เชน  การชําเลืองตา
มอง  ก็เพียงพอท่ีจินตนาการมนุษยจะหยั่งรูถึงความสัมพันธของตนกับสภาพแวดลอมได (ตนขาว, 
79)  หรืออธิบายไดอีกความหมายหนึ่งวา  ที่วาง (Space)  คือระบบความสัมพันธของมนุษย  วัตถุ  
การเคลื่อนไหวและวัตถุประสงคที่ประกอบกันเปนเครือขาย   โดยที่ทีว่าง(Space)  ไมใชที่วางหรือ
วัตถุที่มีคุณสมบัติครบถวนในตัวเอง   แตองคประกอบสําคัญในการกําเนิดพื้นทีว่าง (Space) คือ 
มนุษยและเนื้อหากิจกรรม 
 
 เกณฑในการกาํหนดขอบเขตของการใชที่วางบนถนนขาวสาร  สามารถแบงพื้นที่การใช
ที่วางไดหลายประเภท  ไมวาจะใชรูปแบบของขอบเขตทางกายภาพเปนตัวแบง   กิจกรรมทางสังคม
หรือเศรษฐกจิเปนตัวแบง   แตละเกณฑทีใ่ชในการกําหนดที่วางสามารถทําใหเกิดการใชที่วางที่
หลากหลายรูปแบบ  มีทั้งความเกี่ยวเนื่องกนัโดยตรงในลักษณะของการไหลของพื้นที่วางการ
เชื่อมตอทางสายตา  กิจกรรมการครอบครองพื้นที่วางสาธารณะ  หรืออาจไมมีความเกี่ยวของกันเลย  
จากการสํารวจศึกษาพื้นทีด่วยการสังเกต  สามารถวิเคราะหจากการสํารวจเบื้องตนวาขอบเขตของ
การใชที่วางสวนใหญเกดิจากลักษณะทางกายภาพและกจิกรรมทางสังคมเปนหลัก  สามารถแบง
ลักษณะของการใชที่วางบนถนนขาวสารได  2  ประเภทใหญ  คือ 
 
 1.  ท่ีวางแบบทั่วไป 
 
 ขนาดพื้นที่ของการใชที่วางไมไดมีขนาดพืน้ที่ที่กําหนดตายตัว  ขึ้นอยูกบัสภาพแวดลอม
และกิจกรรมตางๆ ที่เกิดขึ้น  ณ  เวลานัน้ จากการสังเกตพบวามีขนาดพืน้ที่ตั้งแต 1 ตารางเมตร ไป 



 87 

จนถึงพื้นที่ที่มขีนาดใหญมากกวา  10  ตารางเมตร 
    

1.1  ลักษณะการใชที่วางสาธารณะ 
 

 1.1.1  ถนนขาวสาร  มีความยาวประมาณ  500 เมตร  และความกวางประมาณ  8  เมตร  
เปนที่วางที่เกดิขึ้นเพื่อรองรบัการจราจรจากถนนจกัรพงษสูถนนตะนาว  และการสัญจรของผูที่
อาศัยหรือประกอบอาชีพอยูบนถนนขาวสาร  เปนเสนเดนิทางรถทางเดียว  แตมีสองเสนทาง   เวลา
ปกติชวงกลางวันถนนทําหนาที่เสมือนเสนทางหลักในการเชื่อมตอบริเวณภายนอกเขาสูภายในยาน
ถนนขาวสารโดยมีรถเปนตวัพาหนะ  ไมวาจะเปนรถยนต  รถตู  รถมอเตอรไซค  รถจักรยาน  รถ
ขนของ   หรือแมกระทั่งรถเข็น 
 
 

• สําหรับจอดรถยนตเพื่อจอดขนของ
     ประมาณ  3.50 ม. 

• สําหรับเสนทางสัญจร  3.50 ม. 

• พื้นที่สําหรับรถเข็น  1.20 ม. 
 
 
ภาพที่ 51  ขนาดการใชพืน้ทีว่างบนถนนเมือ่เวลา 11.39น. 
 
 แมจะมีทางเดนิรถแคสองชองทาง แตการใชทีว่างตามสภาพการใชงานจริง
สามารถแบงเสนทางการเดนิรถไดถึงสามเสนทาง เนื่องจากมีการจอดรถทั้งดานซายและดานขวา
ของถนนเกือบตลอดทั้งเสน  บริเวณหรือจุดสําหรับจอดรถที่ไวสําหรับถายสินคาจะไมมีการกําหนด
ที่แนนอนวาตองจอดทางดานซายหรือดานขวา หากแตสวนใหญการใชที่วางเพื่อจอดรถจะเนนจอด
ทางดานหนาของตึก  และอยูทางดานซายมากกวา  เพราะมีอาคารสําหรับประกอบการพาณิชยกรรม
ในตึกอาคารอยูทางดานซายเปนสวนมาก   รวมไปถึงรถโดยสารประเภทแท็กซี่และรถสามลอ  ตาง
มีการจอดรถไวขนาบทางดานซายเชนกัน   ซ่ึงถือวาเปนหลักปรากฏการณศาสตรที่เกดิจากการ
เขาใจ  และรับรูวาหากจะตองจอดรถตองจอดชิมริมทางซาย  สวนริมทางดานขวาของถนนสวน
ใหญ  มีแผงลอยที่โชวสินคาเปนสวนมาก ทําใหรถโดยสารไมสะดวกที่จะจอดรถ เพราะเปนการบด
บังทางทัศนียภาพของการขายสินคาที่อยูริมทางเทา พอเริ่มชวงเยน็ไปจนถึงกลางคืน มีการปดถนน 
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การใชที่วางบนถนนขาวสารจึงกลายเปนทางสัญจรดวยทางเทาขนาดใหญ เต็มพื้นทีป่ระมาณ 8 
เมตรสามารถรองรับปริมาณผูคนที่เขามาในพื้นทีไ่ดมากถึง 10 คนตอ 1 นาทีเปนอยางต่ํา 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 52   ขนาดการใชพืน้ทีว่างบนถนนขาวสารเมื่อเวลา 23.57น.  
 
 จากการสัมภาษณนกัทองเทีย่วทั้งคนไทยและคนตางชาตทิี่เขามาในพืน้ที่  ทั้งสอง
เพศและชวงอายุประมาณ 20-30 ป  และ 40-55 ป  พบวาชวงเวลาที่ทําใหถนนขาวสารเริ่มเปลี่ยน
การใชที่วางจากทางสัญจรของรถยนตเปนทางสัญจรของคนเดินคือ 17.00 น.  และชวงเวลาที่มีการ
เปลี่ยนการใชที่วางเปนเสนทางสัญจรของคนเดินมากทีสุ่ดคือชวงเวลาประมาณ  20.00-23.00  น. 
กิจกรรมที่คนเขามาใชที่วางคือ  การมาเที่ยวกลางคืนกับเพื่อนในลักษณะเปนกลุมใหญของคนไทย  
และการมาเดนิเที่ยวและหาเครื่องดื่มแอลกอฮอลทานของนักทองเที่ยวชาวตางชาต ิ
  
 กิจกรรมทางพาณิชยกรรมการคา  การบริการ  แบบถาวรและแบบจร  เร่ิมยึดครอง
ที่วางสาธารณะบนถนน  ตั้งแต 10 โมงเชาเปนตนไป   สวนใหญผูประกอบการที่ยึดอาชีพนี้เปน
อาชีพหลักจะมีพื้นที่วางบนถนนที่ทําการจับจองเปนประจํา  ยกเวนกรณีสําหรับผูประกอบการแบบ
จร  ที่เร่ิมทําการจับจองพื้นทีว่างบริเวณใดก็ไดบนถนน  แคมีผาขนาดเล็กผืนเดียวปู  โตะขนาดเล็ก
ซ่ึงมีเนื้อที่ไมเกิน  1  ตารางเมตร  รถเข็น  หาบเร  หรือแมกระทั่งการเดินขายของก็สามารถ
ประกอบการคาได ดังภาพที่  53  เปนตน  ซ่ึงสวนใหญกจิกรรมทางพาณิชยกรรมแบบจร  พบเห็น
เปนสวนมากในชวงเวลาเยน็เปนตนไป 
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ภาพที่ 53  กจิกรรมการคาแบบจรบนถนน 
  
 บทบาททางกายภาพของถนนขาวสารอยางสุดทายที่สามารถพบเห็น  คอื  ที่วาง
ทางสังคมหรือที่วางสําหรับทาํกิจกรรม   เปนที่วางที่เกิดจากการกระทําของกลุมคนที่มี
ความสัมพันธเกี่ยวของกันหรือไมมีความเกี่ยวของกันกต็าม สามารถพบเห็นไดชัดเจนมากที่สุดใน
ชวงเวลากลางคืนหลังจากทีม่ีการปดถนนขาวสารเพื่อเปนถนนคนเดินแลว  ลักษณะของการใช
ที่วางทางสังคมจะแตกตางกนัออกไปขึ้นอยูกับกลุมคนทีใ่ชที่วาง ณ บริเวณนั้น อาทิเชน การออก
กําลังกาย(1)   การพบปะสังสรรคของกลุมคน(3) การแสดงความสามารถพิเศษในการหารายได(4) 
แมกระทั่งหากครั้งใดที่ถนนขาวสารมีการจัดกิจกรรมไมวาจะเปนไปตามเทศกาลตางๆ  เชน 
ประเพณวีันสงกรานต  หรือกิจกรรมที่สงเสริมใหเยาวชนเพื่อวัตถุประสงคอยางใดอยางหนึ่ง  เชน 
การจัดคอนเสริตเพื่อสงเสริมใหเยาวชนรักดนตรี(2) หลีกไกลจากยาเสพติดก็ตามมกัมีการปดถนน 
การใชพื้นทีว่างบนถนนจะเปลี่ยนไปเพื่อรองรับการจัดกจิกรรมเหลานัน้และรองรับปริมาณคนจน
ลนพื้นที่  ดังภาพที่ 54 
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ภาพที่  54   การใชที่วางทางสังคมบนถนน 
 

 ฉะนั้นในแตละชวงเวลาจึงไดเกิดระบบของการใชที่วางที่แตกตางกัน   สามารถแบงออก 
ออกเปน  2  ประเภทตามชวงเวลากลางวนัและกลางคืน  ดังนี ้
 
 1. ระบบที่วางแบบเสนตรง  (Linear  Organization)  เกิดขึ้นชัดเจนในเวลากลางวัน   
บทบาทของถนนเปนทีว่างสาธารณะทั่วไป   ที่เปนจุดเชื่อมตอทางเขาอาคารพาณิชยที่อยูริมถนน   
และเปนจุดเชือ่มตอกับทางเดินขนาดเล็ก   หรือตรอกที่สามารถเขาถึงพื้นที่ดานหลังได   ลักษณะ
ระบบของที่วางแบบนี้ชวยสงเสริมใหตึกอาคารพาณิชยทีอ่ยูริมถนน  กลายเปนที่วางที่มีความสําคัญ
ขึ้น  (Major Spaces)  แมการเชื่อมโยงทางกายภาพ  ทางสายตา  และทีว่างจะแตกตางกัน   ทั้งนี้
ขึ้นอยูกับปริมาตรของกลุมแผงลอยที่วางขายอยูริมทางเทา   สามารถดูรายละเอียดเพิ่มเติมไดใน 
หัวขอตอไป 
 

 

 

 

1 2 

3 4 
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ภาพที่  55  กราฟฟคแสดงระบบที่วางแบบเสนตรงบนถนนขาวสารที่เกิดขึ้นในเวลากลางวัน 
 
 สวนชวงเวลาที่มีการจัดกจิกรรมบนถนนขาวสารและมีการปดถนน (ดงัภาพที่ 54 
หมายเลข 2) ระบบของการใชที่วางที่เกดิขึน้มีลักษณะตามแนวยาว  และอยูบนถนนขาวสารเปน
หลัก ความหนาแนนของจํานวนคนตอ  1 ตารางเมตรมีความหนาแนนคอนขางสูงมาก  ความ
ตอเนื่องทางกายภาพเสมือนถูกหยุดนิ่ง   การไหลของการใชที่วางทางสาธารณะถูกปดลอมดวยตวั
คนที่เขามาในพื้นที่เอง   ที่วางสาธารณะของคนทั่วไปไดกลายเปนพืน้ที่วางสาธารณะเฉพาะกลุม
มากขึ้น 
 
 2.  ระบบที่วางแบบพุงออกจากจุดศนูยกลาง  (Radial  Organization)  มักเกิดในเวลา
กลางคืน แมการปดถนนขาวสารทําใหถนนกลายเปนที่วางสาธารณะแบบเฉพาะกลุมมากขึ้น  
ลักษณะการใชที่วางยังคงมรีะบบตามแนวยาวอยูบางกต็าม แตไมชัดเจนเทาระบบการใชที่วางแบบ
พุงออกจากจุดศูนยกลาง  เนือ่งจากตําแหนงของกิจกรรมมักตั้งอยูทางดานหลังของถนนขาวสาร  
และนยิมเปดในเวลากลางคนื กลุมคนที่เขามาทํากิจกรรม สวนใหญนยิมมาเที่ยวสถานบันเทิง ไมวา
จะเปนทัง้คนไทยและคนตางประเทศ  ดังนัน้การใชทีว่างตอนกลางคืนจึงมีลักษณะของการพุงออก 
จากศูนยกลางจากถนนขาวสาร แลวกระจายออกสูรานอาหารหรือรานขายของที่อยูรายลอมรอบ 
 

 

ที่วางที่มีความสําคญัขึ้น

ทางสัญจรที่มีการ
เมตร
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ภาพที่ 56  ระบบที่วางแบบพุงออกจากถนนขาวสาร 
 
 1.1.2  ทางเดินเทา  พบวามกีารขยายความกวางของถนนทางเทาใหมใหมีความกวาง
เหมาะสมตอการใชที่วางที่เกดิขึ้นตามแผนงานการปรับปรุงยานการคา: ยานบางลําพูและถนน 
ขาวสาร8  ในแผนปฏิบัติการอนุรักษและพฒันาบริเวณถนนพระอาทิตยและพระสุเมรุปจจุบันม ี
ความกวางประมาณ  2.50-2.70 เมตร  บทบาทหนาที่หลักเพื่อรองรับปริมาณคนที่สัญจรบนทางเทา
ซ่ึงเปนทางผานหรือจุดหยดุพักในการเลือกซื้อของกับหาบเรแผงลอยที่อยูบนทางเทาหรือจากการ
ขายของที่มีสวนยื่นลํ้าออกมาจากตัวอาคารพาณิชย  บทบาทหนาที่รองคือเพื่อรองรับการใชที่วาง 
สําหรับพาณิชยกรรมประเภทการคาและบริการที่เห็นไดชัดคือ กิจกรรมพาณิชยกรรมประเภทหาบ 
เรแผงลอยซึ่งประเภทและขนาดของหาบเรแผงลอย จะแตกตางกันออกไป สงผลใหทางเดินเทาที่ม ี
ไวสําหรับการสัญจรนั้นมีขนาดความกวางเล็กลง แมจะมีการปรับขยายขนาดความกวางของทางเทา
เพื่อรองรับกิจกรรมเหลานี้แลวก็ตาม 
  
 

                                                 
8 เปนแผนงานสวนหนึ่งในโครงการแผนปฏิบัติการอนุรักษและพัฒนาบริเวณถนนพระอาทิตยและ
พระสุเมรุ ดูรายละเอียดเพิ่มในภาพผนวก ก 

ที่วางที่มีความสําคญัขึ้น 
ทางสัญจรที่มีการเชื่อมตอ 

เมตร ทางสัญจรหลัก 
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ภาพที่ 57  การใชที่วางบนทางเทา 
 
 การเติบโตและการขยายตัวของการใชพื้นที่วางบนทางเทาทั้งสองฝง มีระบบของ
การใชพื้นทีว่างตามทางแนวยาว (Linear Organization)  เนื่องจากมีการใชพื้นทีว่างทีม่ีลักษณะตาม
แนวยาวของทางเดินเทา   และมีรูปแบบที่มคีวามซ้ํากันในการใชงานของพื้นที่วางตลอดทั้งเสน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที ่58  ระบบที่วางแบบเสนตรงบนทางเดินเทา 
 

เสนทางการสัญจร 

ยานถนนขาวสาร เมตร 
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 เมื่อเวลาผานไปจนกระทัง่ 22.00 น.  เร่ิมมีการเพิ่มของระบบที่วางแบบกลุมกอน 
(ClusterOrganization)  แทรกตัวอยูตามทางเทาบนถนนขาวสารที่ชัดเจนขึ้น  ในลักษณะของการนั่ง
เปนกลุมของผูคน (ภาพที่ 60  หมายเลข 1)  การทํากิจกรรมของผูคน (ภาพที่ 60  หมายเลข 2)  หรือ
การตั้งวางขายของ (ภาพที่ 60  หมายเลข 3  ที่มีการแผขยายการใชทีว่างลงสูถนน)  ซ่ึงสิ่งเหลานี้เปน
เสมือนกลุมกอนที่เกิดขึน้บนแกนหลัก  มคีวามยืดหยุนและเปนอิสระ  มีการขยายตวัของกิจกรรมที่
เกิดขึ้นชัว่คราวแบบไมมีทิศทาง   ไมมีตําแหนงเกดิที่แนนอน  ไมสามารถควบคุมได  และลักษณะ
การเกิดระบบที่วางเหลานีไ้มไดสงผลกระทบตอลักษณะพิเศษและรูปแบบของการใชที่วางเดิมนัก  
แตทวาเปนการใชที่วางบนทางเทาที่เพิ่มความมีชีวิตชีวาขึน้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่  59  ระบบที่วางแบบกลุมกอนบนทางเดินเทา  (ตัวอยางตําแหนงระบบที่วางแบบกลุมกอน) 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่  60  ภาพตัวอยางระบบที่วางแบบกลุมกอนบนทางเดินเทา 

 

ที่วางแบบกลุมกอน 
ยานถนนขาวสาร เมตร 

2 31
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 จากการศึกษาพบวาการใชทีว่างบนทางเดนิเทาเพื่อสนองตอบตอกิจกรรมตาง ๆ ที่เกิดขึ้น
สามารถแบงได   4   ประเภทหลัก คือ 
 
        1.  การใชที่วางสําหรับหาบเรแผงลอย  ดังจะเหน็ไดจากภาพที่  57  ที่แสดงใหเห็นถึง
การยึดครองทีว่างสาธารณะ (ที่มีการอนุญาตผอนผันใหมกีารตั้งหาบเร  แผงลอย)  เพื่อประกอบ
กิจกรรมทางพาณิชยกรรมทางการคา  ขนาดของการครอบครองทางเดินเทา  ขึ้นอยูกบัลักษณะการ 
จัดวางและประเภทของพาณชิยกรรมที่เกดิขึ้น 
  
        2.  การใชที่วางจากการขยายตวัของกจิกรรมภายในอาคารหรือบริเวณรอบอาคารสู
บริเวณทางเทา(ภาพที่ 61)  แบงเปน 
 
  2.1  พื้นที่วางประเภททีน่ั่งแบบนั่งนอกอาคาร มีลักษณะของการยึดครองที่วาง
สาธารณะแบบเต็มทางเดินเทา พบเห็นเฉพาะบริเวณพืน้ที่วางที่อยูดานหนาของรานอาหารนั้น ๆ  
(หมายเลข 1) 
 
  2.2  พื้นที่วางประเภทของขายที่ยื่นลํ้าออกมาจากตวัอาคาร(หมายเลข 2) 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 61  การใชที่วางจากการขยายตัวของกิจกรรมภายในอาคารสูบริเวณทางเทา  
 
 3.  การใชที่วางสําหรับการคาขายแบบจร(ภาพที่ 62)  ลักษณะของการใชพื้นที่วางประเภท
นี้  สวนใหญเกิดขึ้นในชวงเวลากลางคืนลักษณะของการยึดครองที่วางสาธารณะจะไมมีกําหนด
กฎเกณฑตายตัว   รวมทั้งระยะเวลาในการยึดครองจะผันแปรตามสภาพพื้นที่   เพราะเนื่องจากผูที่

1 2
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เขามาคาขายแบบจรสวนใหญเปนคนนอกพื้นที่   จากการสํารวจดวยการสังเกตพบวาการยึดครองที่
วางถูกแบงเปน   2   ลักษณะคือ 
  
  แบบที่  1   มีการยึดครองที่วางสาธารณะแบบประจํา (หมายเลข 1) 
  แบบที่  2   การยึดครองที่วางสาธารณะแบบจร (หมายเลข 2) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 62  การใชที่วางสําหรับการคาขายแบบจร 
 
         4.  พื้นที่วางทางสังคม  หรือพื้นที่วางทางกิจกรรม  มีการใชที่วางในลักษณะของการ
ยึดครองที่วางสาธารณะที่เปนกลุมและยึดครองคนเดียว  รูปแบบของการใชพื้นที่วางมีทั้งเต็มพื้นที่
และริมขอบทางเทาดานใดดานหนึ่ง 
  
  
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 63  การใชที่วางทางสงัคมบนทางเทา 
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 จากการใชทีว่างทั้ง 4 ประเภท  พบวาความสัมพันธของการใชที่วางบนทางเทาเพื่อการ
สัญจรและการใชที่วางเพื่อสนองตอบตอกจิกรรม  สงผลใหเกิดเสนทางการเดินเทา  3  ลักษณะ  คอื 
 
 1.  แบบเดินผาน 
 2.  แบบหลุม 
 3.  แบบออม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 64  ความสัมพันธระหวางการใชทีว่างเพื่อทางสัญจรกับกิจกรรมที่เกิดขึ้นบนทางเดินเทา 
 
 1.1.3  ตรอกหรือทางเดินขนาดเล็ก  เปนสิ่งที่แสดงถึงความเปนยานเกาของพื้นที่ศึกษาได
ดีจากบานเดีย่วขนาดเลก็  ภายในพื้นที่มีสวนลอมรอบ  ตรอกหรือทางเดินขนาดเล็กที่ลัดเลาะไป
ตามบานเกา  ไดกลายเปนเสนทางหลักของคนในพืน้ที่ทีส่ามารถเชื่อมโยงบริเวณตางๆ เขาดวยกัน  
แตปจจุบนับานเดี่ยวเหลานัน้  สวนใหญถูกดัดแปลงเปนที่พักแบบประหยัด (Guesthouse)  หรือ
โอนกรรมสิทธิ์ใหนายทุนนอกพื้นที่เชาหรือซ้ือพื้นที่เพื่อดําเนินธุรกจิ  พ้ืนที่สวนถูกดดัแปลงเปน
ถนนคอนกรีต  บานที่อยูริมถนนขาวสารถูกดัดแปลงเปนอาคารพาณิชย  ซ่ึงบดบังเสนหทัศนียภาพ
ของบานเกาทีอ่ยูดานหลังของอาคารพาณิชยเหลานัน้ (Niramon, 2003)  ดวยเหตุผลนี้  เสนทางที่มี
ลักษณะตรอกหรือทางเดินขนาดเล็ก  จึงมคีวามสําคัญมากขึ้น  และไมใชแคเฉพาะกลุมคนในพืน้ที่
ใชเทานั้น  หากขยายวงกวางสูนักทองเที่ยวที่เขามาพักแรมที่พักแบบประหยัดที่อยูดานหลังของตึก
อาคารพาณิชยเหลานั้นดวย 
 
    จากการศึกษาพบวาทางเดนิที่เปนตรอกหรือทางเดินขนาดเล็ก  แมจะมีปลายทาง
ของการสัญจรเปนถนนเสนเดียวกัน   แตลักษณะพืน้ที่วางที่เกิดขึ้นมีขนาดและสภาพการใชทีว่าง

เดินผาน หลุม ออม 
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แตกตางกัน  ถาแบงตามปลายทางของการสัญจรสามารถแบงได  2  ลักษณะใหญคือ ทางเดินสูถนน
รามบุตรีและซอยดานหลังถนนราชดําเนนิกลาง  รวมทั้งแบงแยกยอยตามประเภทการใชพื้นที่วาง
ได   3 ประเภท  แตในกรณศีึกษาหวัขอเร่ืองการใชที่วางประเภทตรอกหรือทางเดนิขนาดเล็ก  จะทํา
การวิเคราะหแคลักษณะที่ 1 และ 2 เทานัน้  สวนลักษณะที่ 3 จะอยูในการวิเคราะหของการใชที่วาง
แบบพิเศษ  ดังนี้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 65  ลักษณะการใชทีว่างแบบตรอกหรือทางเดินขนาดเล็กทั้งหมด 
 
 ก.  เสนทางสัญจรจากถนนขาวสารสูถนนรามบุตรีแบบที่ 1  บทบาทเดิมเปนทาง
สัญจรขนาดเล็กภายในชุมชนที่มีการเชื่อมโยงจากถนนขาวสารและถนนรามบุตรี  กลุมคนที่ใช
เสนทางสัญจรนี้  เปนคนเฉพาะกลุมและคนในพืน้ที่เทานั้นแตผลกระทบจากการเตบิโตทาง
เศรษฐกิจและการสงเสริมธุรกิจการทองเที่ยว  ทําใหพืน้ที่บริเวณหมายเลข 3  ซ่ึงอยูดานหลังของ
อาคารพาณิชยในหมายเลข 2  และกลุมอาคารโรงแรมหมายเลข  1 นั้น เปนบริเวณอาคารพาณิชยที่
ถูกดัดแปลงใหเปนที่พกัแบบประหยดั (Guesthouse) การใชที่วางในรูปแบบเสนทางสัญจรที่มีขนาด
ความกวางประมาณไมเกิน  1.20 ม. นี้เร่ิมมีความเปนสาธารณะและมคีวามสําคัญตอคนในพืน้ที่มาก

เมตร 

ถนนรามบุตรี 

ถนนจักรพงษ 

ถนนตะนาว 

ถนนราชดําเนินกลาง 

ถนนขาวสาร 
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ขึ้น ดังจะเหน็ไดจากการปรับเปลี่ยนพื้นผิวของถนนใหเปนคอนกรีต   และกลุมคนทีใ่ชเสนทางนี้ไม
เพียงแคกลุมคนในพืน้ที่เดิม   ยังรวมไปถึงนักทองเที่ยวทีอ่าศัยอยูในบรเิวณนั้น  และนักทองเที่ยวที่
เปนคนไทยและตางประเทศที่ใชเสนทางนี้เพื่อเปนเสนทางเดินลัดจากถนนขาวสารสูถนนรามบุตรี 
หรือจากถนนรามบุตรีสูถนนขาวสารดวย 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 66  แปลนขยายและสภาพแวดลอมของเสนทางสัญจรแบบที่ 1 
 
 ผลกระทบที่เกดิขึ้นตามมาคอื การยึดครองพื้นที่วางสาธารณะบางสวนเพื่อ
ประกอบพาณชิยกรรม  ซ่ึงถูกครอบครองโดยผูประกอบการยอยเสมือนหนึ่งเปนที่ของตน มี
ลักษณะการจดัตั้งวางขายแบบชิดติดดานในดานหนึ่ง   สงผลใหการใชงานบนที่วางสาธารณะเพื่อ
การสัญจรมีเพียงแคระยะหนึง่ชวงตัวคนเทานั้น  (ภาพที่ 67) 
 
 ดังนั้น  ตรอกหรือถนนคนเดินขนาดเล็กเสนนี้จึงมีความสําคัญไมเพียงแคเปน
ถนนที่เชื่อมพืน้ที่วางระหวาง 3 ที่วาง คือ พื้นที่วางบนถนนขาวสาร, พืน้ที่วางบริเวณที่พักอาศัยแบบ
ประหยดัและพื้นที่วางบนถนนรามบุตรีเทานั้น  ยังมีความสําคัญในการใชที่วางเพื่อเพื่อประกอบ
พาณิชยกรรมขนาดเล็กอีกดวย 
 
  

 

ถนนขาวสาร 

1

3
 

2

 

ถนนรามบุตรี 
1

3



 100 

 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่  67  สภาพบรรยากาศโดยรอบและการใชงานจริง 
  
 
 
 
 
 
  
 
ภาพที่  68  กราฟฟคแสดงองคประกอบมวลอาคาร   
 
 ลักษณะคุณภาพและสภาพแวดลอมของที่วางที่เกดิขึ้น ขนาดและสัดสวนของ
การใชที่วางระหวางอาคารแสดงใหเห็นวามีขนาดคับแคบมาก ในขณะที่อาคารที่แวดลอมมีขนาด
ใหญเกนิสัดสวนมนษุย (ภาพที่ 68) ทางดานขวาแสดงถงึกลุมอาคาร (Mass Form) ของโรงแรม
ขาวสารพาเลซ (Khaosan  Palace) สวนทางดานซายแสดงถึงกลุมอาคาร (Mass Form) ของตึก
อาคารพาณิชย   และเพยีงไมกี่เมตรจากถนนขาวสารผานถนนคนเดนิขนาดเล็กนีไ้ปสูบริเวณ
หมายเลข 3 ออกสูถนนรามบุตรี  จะเหน็ไดถึงลักษณะบรรยากาศสภาพแวดลอมที่มีความขัดแยงกนั
ระหวาง  2  แหงดังภาพที่ 66 (หมายเลข 3) และภาพที่ 67  ซ่ึงแสดงใหเห็นถึงสภาพแวดลอมบน
ถนนขาวสารที่มีแตความแออัด ความวุนวาย  แตบริเวณหมายเลข  3 ยังคงสภาพของความเปนถ่ินที่ 
ของนักทองเทีย่วแบบประหยัดได แมจะมพีาณิชยกรรมขนาดเล็กที่เกดิขึ้นเพื่อรองรับนักทองเที่ยว
แบบประหยัดโดยคนในพื้นที่เองก็ตาม 
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ภาพที่ 69  สภาพเสนทางออกสูถนนรามบุตรี   
 
 สภาพเสนทางที่ออกสูถนนรามบุตรีดังภาพที่ 69  แมจะมกีารปรับพื้นผิวของ
ถนนเปนคอนกรีตแลว แตสภาพแวดลอมบางชวงยังคงอยูในความเสือ่มโทรม สงผลเสียตอ
ทัศนียภาพทางสายตา มีปญหาเรื่องกล่ินอบั อากาศถายเทไมสะดวก และอาจสงผลเสียดานความไม
ปลอดภัยในทรัพยสินภายในอนาคตได  อันเนื่องจากมคีนนอกพืน้ที่เร่ิมมากขึ้น และเปนบริเวณที่
ลับสายตาคน 
 
 ข.  เสนทางสัญจรจากถนนขาวสารสูถนนรามบุตรีแบบที่ 2  บทบาทเดิมของทาง
สัญจรขนาด 1.50 ม.นี้มีความสําคัญของการใชที่วางเพื่อเปนทางสัญจรขนาดเล็กภายในชุมชน
เทานั้น ซ่ึงบริเวณหมายเลข 1  ถือวาเปนบานเกาที่อยูมาแตเดิม  แตเนือ่งจากการเติบโตทางเศรษฐกิจ
และการสนับสนุนทางดานธุรกิจการทองเที่ยว สงผลใหพื้นที่บางสวนในบริเวณหมายเลข 1  มีการ
ปรับเปลี่ยนหนาที่ใชสอยกลายเปนตึกอาคารพาณิชยกรรมขนาดใหญ  กลุมคนที่ใชที่วางประเภท
ทางสัญจรนี้กลายเปนคนนอกพื้นที่มากขึน้  เนื่องจากความสําคัญของการใชเสนทางสัญจรนี้  ไมใช
แคเพียงทางสญัจรภายในชมุชนเทานั้น  หากแตเปน เสนทางสัญจรหลักเปนทางเขาสูแหลงพาณิชยก
รรมบริการที่อยูในรูปแบบของอาคาร  นอกจากนั้นยังพบวามีการยดึครองที่วางสาธารณะเพื่อ
ประกอบการพาณิชยกรรมดวย  หากคนภายนอกที่ไมเคยเขามาใชพืน้ที่วางบริเวณนี้   อาจทําให
เขาใจผิดไดวาบทบาทความสําคัญของเสนทางสัญจรขนาดเล็กนี้  อาจเปนเสนทางสัญจรเพื่อการ
เขาถึงการใชที่วางของตึกอาคารพาณิชยกรรมได 
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ภาพที่ 70  แปลนขยายเสนทางสัญจรแบบที่ 2 
 
 
        
 
 
 
 
 
ภาพที่ 71  กราฟฟคแสดงองคประกอบมวลอาคาร 
 
 ลักษณะคุณภาพที่วางและสภาพแวดลอม สัดสวนขององคประกอบมสีภาพ
เหมือนถูกบีบ มีความแออัดในการใชงาน รวมทั้งบรรยากาศการใชที่วางคอนขางอับชื้น  มีสภาพ
คอนขางมืด เสื่อมโทรม ไมปลอดภัยแมจะมีการปรับพืน้ผิวของถนนใหเปนปนูคอนกรีตแสดงถงึ
ความเปนสากลเปนสาธารณะมากขึ้นแลวก็ตาม  แตกลุมคนที่เขามาใชยังคงจํากดัแคเฉพาะกลุม 

 
 
 
 
 
 

ถนนขาวสาร 

ถนนรามบุตรี 

1 
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ภาพที่ 72  สภาพการใชทีว่างเสนทางสัญจรแบบที่ 2  ตอนกลางวันและตอนกลางคนื 

 
ตารางที่ 3  คุณภาพการใชที่วางลักษณะที่ 1 
 
รูปแบบ 

  
ลักษณะเสนทางการใช
ที่วาง 

เสนตรง 
 

เสนตรง 
 

ความสัมพันธระหวาง
เสนทางและการใชที่วาง 

เดินทะลุ 
(Through in space) 

เดินผาน 
(Pass by space) 

กลุมคนที่เขามาใชพื้นทีว่าง 1.  นักทองเที่ยวที่พักอยูดานหลัง 
2.  นักทองเที่ยวไทยและเทศที่
ตองการเดินลัดเลาะ  แตจากการ
สังเกตนักทองเที่ยวไทยแทบไม
เดินผาน 
3.  คนภายในพื้นที่เดิมเอง 

1.  นักทองเที่ยวไทยและเทศที่
ตองการเดินลัดเลาะ  แตจากการ 
สังเกตนักทองเที่ยวไทยแทบไม
เดินผาน 
2. คนภายในพืน้ที่เดิมเองที่อาศัย
อยูดานหลัง 
3. นักทองเที่ยวไทยและเทศที่
ตองการมาเที่ยวที่ตึกอาคาร 3 นี้ 

ที่มา : จากการสํารวจพื้นที่ดวยการสังเกต 
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 ลักษณะความแตกตางของการใชพื้นที่วางทั้ง  2  แบบคือ 
 
 1.   คุณภาพทีว่างที่เกดิขึ้น  ในลักษณะขนาดและสัดสวนดูจะไมใชเปนตัวปจจัยในการ
เลือกใชเสนทางสัญจร 
 
 2.  แมจะมีลักษณะของการรับรูพื้นที่วางคาดเดาวาเสนทางสัญจรอาจเปนทางตัน  แต
ความสําคัญในการรับรูการใชเสนทางสัญจรแบบที ่ 2  ดูจะมีความสําคญัมากกวาเพราะมีตัวอาคาร
พาณิชยที่มกีารปรับเปลี่ยนการใชงาน   มาเปนตัวเพิ่มความสําคัญใหกับเสนทางสัญจรนี้ 
 
 3.  บทบาทของเสนทางสัญจรแบบที่ 1  แสดงถึงการหยดุพักหรือเปนจดุปะทะ  ของกลุม
คนที่ใชเสนทางนี้เพื่อมาทํากจิกรรมการซื้อขาย  สวนแบบที่ 2  เหมือนเปนเสนทางเชือ่มโยงระหวาง
ถนนรามบุตรีและถนนขาวสารโดยตรง  ถึงแมจะสามารถเขาสูพื้นที่ยานบานเกาทีว่างตัวเรียงราย 
ตลอดแนวทั้งเสนก็ตาม 
 
 4.  ปริมาณของกลุมคนนอกพื้นที่ที่ใชพืน้ที่วางแบบเสนทางสัญจร   มีความแตกตางกัน
เนื่องจากแบบที่ 1  เปนการเชื่อมตอระหวางถนนสองดานกบัที่พักแบบประหยัด   และขนาดความ
ยาวของการสญัจรถือวาสั้นกวาแบบที ่ 2   
 
 ค.  เสนทางสัญจรจากถนนขาวสารสูตรอกมะยมแบบที่ 1 ลักษณะการใชที่วางเปน
การผสมผสานกันระหวางทางเดินเทาเขาสูชุมชนที่อยูดานหลังถนนขาวสาร และกจิกรรมการคาที่มี
การยึดครองทีว่างสาธารณะทั้งสองขาง  จากการสํารวจพบวายังมกีารใชเสนทางนี้อยูเปนประจํา  
เพราะเสนทางนี้เปนเสนทางที่เชื่อมกับโรงแรมวรบุรีอินน  รานคา  สถานบันเทิง  บานเกาโดยตรง  
จากภาพทางเขาพบวาการใชเสนทางประเภทนี้ตองเดินลอดหลังคา  ซ่ึงถือเปนเอกลักษณที่นาสนใจ
ของการใชที่วางประเภทนี้  และยิ่งเปนการสนับสนุนใหที่วางสาธารณะนี้เสมือนเปนที่วางสวน
บุคคลมากขึ้น  แมจะมีความคลุมเครือของการใชที่วาง  แตแฝงไปดวยความอบอุน  รูสึกเปนกันเอง  
เพราะเหมือนเดินลอดเขาไปในบาน  แคไมมีกําแพงกั้น 
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ภาพที่ 73  แปลนขยายเสนทางสัญจรสูตรอกมะยม  แบบที่ 1 
 
 
                 
 
                    
 
  
 
 
 
 
ภาพที่ 74  สภาพเสนทางสัญจรทางเขาดานหนาและดานในสูตรอกมะยมแบบที่ 1 
 
 กลุมคนที่ใชเสนทางสัญจรนี้มีทั้งคนในพืน้ที่และคนนอกพื้นที่เอง  แมพื้นที่
สําหรับการสัญจรจะถูกบีบใหแคบลง  เนือ่งจากการยดึครองที่วางเพือ่ประกอบอาชีพ แตสภาพของ
ตรอกยังถือวามีการไหลของที่วางทางกายภาพ  ทางสายตา และที่วางสาํหรับพื้นทีว่างสูง ทําให
สภาพของตรอกดูไมนากลัวในตอนกลางวัน แตจะนากลัวและดไูมปลอดภัยในเวลากลางคืน  เพราะ
ไมมีไฟฟา  แมระยะที่ลอดใตหลังคาเพื่อเดินไปยังชุมชนที่อยูดานหลงัถนนขาวสารมีระยะสัน้ก็ตาม 

  

ถนนขาวสาร 

ตรอกมะยม 
ซอยดานหลังถนนราชดําเนิน

กลาง 
โรงแรมวรบุรีอินนน 

ทางเขาดานหนา 
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 ง.  เสนทางสัญจรจากถนนขาวสารสูตรอกมะยมแบบที่ 2  ลักษณะทางกายภาพ
และการใชทีว่างมีความคลายคลึงกับเสนทางสัญจรจากถนนขาวสารสูตรอกมะยมแบบที่ 1  แตการ
ใชที่วางสาธารณะมีลักษณะของการยื่นลํ้าออกมาจากทางดานขางของตัวอาคารที่อยูติดกับทาง
สัญจร 
 
              
 
 
 
    
 
 
 
  
 
                                          
ภาพที่ 75  แปลนขยายสภาพเสนทางสัญจรสูตรอกมะยม  แบบที่ 2 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 76  สภาพเสนทางสัญจรทางเขาดานหนาและดานในสูตรอกมะยม  แบบที่ 2 
      

 

ถนนขาวสาร 

ตรอกมะยม 

โรงแรมสวัสดี 
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ตารางที่ 4  คุณภาพของการใชที่วางลักษณะที่   2 
  
รูปแบบ 

  
ลักษณะเสนทางการใชที่วาง เสนตรง 

 
เสนตรง 

 
ความสัมพันธระหวาง
เสนทางและการใชที่วาง 

แบบทะล ุ
through  in space 

แบบทะล ุ
through  in space 

กลุมคนที่เขามาใชพื้นทีว่าง 1.  นักทองเที่ยวไทยและเทศที่ 
     ตองการเดนิลัดเลาะ   
2.  คนภายในพื้นที่เดิมเองที ่ 
     อาศัยอยูดานหลัง 
3.  นักทองเที่ยวที่พักอยูดานหลัง 

1.  นักทองเที่ยวไทยและเทศที่      
     ตองการเดนิลัดเลาะ   
2.  คนภายในพื้นที่เดิมเองทีอ่าศัย 
     อยูดานหลัง 
3.  นักทองเที่ยวที่พักอยูดานหลัง 

ที่มา:  จากการสํารวจพื้นที่ดวยการสังเกต 
 
 การใชที่วางทัง้  2 ประเภทมลัีกษณะเฉพาะ และคุณภาพที่วางที่ความคลายกัน  อาจจะ
แตกตางกันตรงที่การยึดครองที่วางสาธารณะของแบบที ่2  มีลักษณะเชื่อมโยงที่วางทางสายตาและ
ที่วางของพื้นที่วางกับดานขางของตัวอาคาร ไมไดเกดิการยึดครองที่วางสาธารณะขึ้นใหม 
 
 1.2  ลักษณะการใชที่วางสวนบุคคล 
 
 1.2.1  อาคารพาณิชย  จากการสํารวจดวยการสังเกตพบวาการใชที่วางสําหรับอาคาร
สวนใหญไมมกีารเปลี่ยนแปลงในเรื่องของขนาดมากนกั   เนื่องจากมพีืน้ที่นอยและคอนขางจํากัด   
ดังนั้นการใชทีว่างที่เกดิขึ้นจงึมีลักษณะที่เกี่ยวของกับการปรับเปลี่ยนลักษณะตวัอาคารรวมไปถึง
บริเวณโดยรอบอาคารดวย (ภาพที่ 80)  ดังนี้ 
 
    ก.  การใชทีว่างภายในตวัอาคารพาณิชยเดมิ พบวามีลักษณะของการผสมผสาน
การใชที่วางเพือ่รองรับกิจกรรมทางพาณิชยกรรมภายในอาคารเดียว จากการสังเกตมกีารผสมผสาน
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ในลักษณะหลายรูปแบบ ไมวาจะเปนในลกัษณะของทางเขาดานหนาของตึกเปนกจิกรรมประเภท
หนึ่ง  เมื่อขึ้นไปชั้นสองกลายเปนกิจกรรมอีกประเภทหนึ่ง หรือบริเวณดานหนาของอาคารมี
กิจกรรมประเภทหนึ่ง  ทางออกดานหลังของอาคารมีอีกกิจกรรมแทรกอยู หรือการที่เห็นกจิกรรม
หลายประเภทผสมผสานกันเลยตั้งแตคร้ังแรกที่เขาไปทํากิจกรรม สามารถสรุปประเภทการใชงาน
ทั้งหมดไดออกเปน 3 ลักษณะคือ  การผสมสานกันแนวตั้ง การผสมผสานกันในแนวนอน และการ
ผสมผสานกันทั้งแนวตั้งและแนวนอน 
 
  1)  กิจกรรมประเภทผสมในลักษณะแนวนอน  จํานวน  10  แหง  หมายถึง  
การผสมผสานการใชทีว่างในแนวนอน  มีลักษณะของการจัดกลุมกจิกรรมแบบแยกสวนและแบบ
รวมกลุม   การใชที่วางที่ตางกันซึ่งรับรูไดจากการปดลอมของโครงสรางผนัง (ภาพที ่80  หมายเลข 
1)  ซ่ึงมีความชัดเจนมาก  สวนการประกอบพาณิชยกรรมแบบรวมกลุม   จะคละกจิกรรมอยูดวยกนั   
อาจจะรับรูไดจากประเภทของกิจกรรมที่ตางกัน  ไมสามารถรับรูดวยไดทางสายตา 

 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่  77  การใชที่วางทางอาคารพาณิชยในลักษณะกิจกรรมผสมแบบแนวนอน 

เมตร 

 
 ประเภทผสมทางการบริการ 

ประเภทผสมทางการคา

 

ประเภทการบริการและสํานักงาน 

ที่พักแบบประหยัด 
ประเภททางการคาและ
สํานักงาน 
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  2)  กิจกรรมประเภทผสมในลักษณะแนวตัง้ จํานวน 30  แหง  หมายถึง  การ
ผสมผสานการใชที่วางในแนวตั้ง  เปนลักษณะของการจดักลุมแบบแยกสวนมีความชัดเจนเปนสัด
เปนสวนมากกวา รับรูไดจากการใชพื้นทีว่างที่มีลักษณะตางกันในแนวตัง้ชั้นลางใชพื้นที่วางเพื่อ
ตอบสนองกิจกรรมอยางหนึง่ เมื่อเดินผานบันไดขึ้นไปชัน้  2  มีการพื้นที่วางเพื่อรองรับกิจกรรมอีก
ประเภทหนึ่ง  (กิจกรรมเปนตัวแบงประเภทการรับรู) ดังภาพที่ 80  หมายเลข 2   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 78  การใชที่วางทางอาคารพาณิชยในลักษณะกจิกรรมผสมแบบแนวตั้ง 
 
 3)   กิจกรรมประเภทผสมในลักษณะแนวตัง้และแนวนอน (3)   จํานวน 11  
แหง  หมายถึง  การผสมสานการใชที่วางทีม่ีทั้งสองลักษณะอยูในพื้นทีเ่ดียวกัน 
 
 
 
 

เมตร 

  ประเภทผสมทางการบริการ 
ประเภทการคาและบรกิาร

ประเภทการบริการและสํานักงาน 

ที่พักแบบประหยัด 
ธุรกิจที่พักแบบประหยัด 
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ภาพที่ 79  การใชที่วางทางอาคารพาณิชยในลักษณะกจิกรรมผสมแบบแนวตั้งและแนวนอน 
 
 ข.  การรื้ออาคารออกและสรางอาคารใหมทดแทน  พบวามี 2 ลักษณะคือ 
 
 1)  อาคารใหมที่มีขนาดใหญขึ้นกวาอาคารเดิม (ภาพที่ 81  หมายเลข 4) 
คํานึงถึงการใชที่วางทางกายภาพใหเกิดประโยชนสูงสุด เปนการปรบัการใชที่วางภายในใหมีขนาด
ใหญขึ้น เพื่อรองรับธุรกิจทางพาณิชยกรรมทางการบริการเปนหลัก แตยังคงมีพาณชิยกรรมทางการ
คา ซ่ึงอยูในลกัษณะของการแบงเชา เหน็ไดวาการใชทีว่างลักษณะนีจ้ะมีการผสมผสานทั้งแนวตัง้
และแนวนอนสูงมาก ทางแนวตั้งการผสมผสานจะเหน็ชดัเจนถึงความแตกตางของประเภทพาณิช
ยกรรม  สวนการผสมผสานทางแนวนอนสามารถรับรูถึงคุณภาพทีว่างที่แตกตางกันไดจากการแบง
พื้นที่ที่มีขนาดเล็กสําหรับหองเชา 1 หอง  มกีารปดลอมดวยโครงสรางของผนัง 
 
 2)  ที่วางสําหรับอาคารใหมทีค่อนขางคํานึงถึงลักษณะเฉพาะดั้งเดิมของยาน
ขาวสาร  คือความเปนบาน  และนําแนวความคิดลักษณะเฉพาะของกิจกรรมบางประเภทเขามาเปน

  

เมตร 

ประเภทผสมทางการบริการ 
ประเภทผสมทางการคา 
ประเภทการคาและบรกิาร 

ที่พักแบบประหยัด 
ธุรกิจที่พักแบบประหยัด 

ประเภทการบริการและสํานักงาน 
ธุรกิจที่พักแบบประหยัด 
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แนวความคิดหลักในการสรางที่วางใหม(ภาพที่ 80  หมายเลข 5) ซ่ึงก็คอืการนั่งแบบนอกอาคาร 
เปนกิจกรรมหลักที่นักทองเที่ยวชาวตางชาตินิยม จากการสํารวจดวยการสังเกตการใชที่วางใหมมี
ความแตกตางไปจากอาคารเดิมและอาคารขางเคียงอยางสิ้นเชิง ขนาดการใชงานทางดานแนวตั้ง
ลดลง ไมมีความสูงเทากับอาคารเดิม  แตทั้งนี้ขึ้นอยูกับสภาพของกิจกรรมและความตองการของ
เจาของที่วางนัน้ๆ ดวย  ลําดบัการรับรูคุณภาพที่วางของการเขาสูที่วางประเภทนี้จะมปีายโฆษณา
เปนตัวชักจูง รับรูไดทางสายตา มีความความตอเนื่องทางที่วางและทางกายภาพสูงมาก   ทําใหการ
ใชพื้นทีว่างบริเวณนี้มีความแตกตางคอนขางสูงกวาที่วางประเภทอาคารพาณิชยอ่ืนๆ 
 
 3)  การปรับการใชที่วางของรูปรางลักษณะภายนอกตวัอาคารใหม  มีทัง้
เปลี่ยนรูปแบบหนาตาตวัอาคารไมวาจะในเรื่องของรูปทรงและรูปราง  พื้นผิววัสดขุองตัวอาคาร  
หรือแมกระทัง่องคประกอบของสี  บางแหงยังมีการยดึแนวความคดิของอาคารเดิมไว  แตมกีาร
ปรับหนาตาตวัอาคารพาณิชยใหมีความโปรงโลงตอทัศนวิสัยการมองเห็นจากถนนขาวสารมากขึ้น 
(ภาพที่ 80 หมายเลข 6)ลักษณะการใชที่วางประเภทนี้มีการไหลตอเนื่องทางสายตา  ทางกายภาพ 
และที่วางสูงมาก  ลักษณะของการใชพื้นทีว่างจะมีความเคลื่อนไหวตลอดเวลา  สวนอีกประเภท
หนึ่งคือปรับรูปรางหนาตาของตัวอาคารและพื้นผิววัสดใุหมีความแตกตางจากเดมิไปเลย 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2 3

4 6

1

ภาพที่ 80  การใชที่วางทางอาคารพาณิชย 

5
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 1.2.2  บานเกา  บนพื้นที่ศึกษาพบวามีอยู 2 ประเภท คือ ประเภทบานสมัยเจาพระยา  
และบานเกาของคนในชุมชนเดิมเมื่อสมัย 30 ปที่แลว  ลักษณะของการใชที่วาง  พบวามีทั้งการใช
ที่วางบนพืน้ทีว่างรอบบริเวณตัวอาคาร   และการใชทีพ่ืน้ที่วางภายในตัวอาคาร  เพื่อรองรับ
กิจกรรมใหม   ซ่ึงตางอยูในรปูของลักษณะการแบงใหเชา 
 
 
  
 
 
 
 
 
  
ภาพที่ 81  การใชที่วางประเภทบานเกา 
 
 1.2.3  หาบเรแผงลอย เปนผลจากการที่เศรษฐกิจมกีารเตบิโต ความตองการในดาน
พื้นที่ที่จะประกอบพาณิชยกรรมมีสูงมาก ถาเทียบกับพืน้ที่วางเดิมที่มคีอนขางจํากัด จึงเกิดเปน
ทางเลือกใหมที่ไดรับความนิยมมากขึน้ จากการศึกษาพบวาลักษณะเฉพาะของการใชที่วางสําหรับ
หาบเรแผงลอยมีทั้งการใชทีว่างในลักษณะแบบแขวน  แบบตั้งโตะ  แบบวางกับพืน้  รวมทั้ง
ประเภทแบบเรรอนไมมีตําแหนงที่แนนอนเชน  คนเดิน  และรถเข็น 
   
 ก.  ลักษณะการใชที่วางของหาบเรแผงลอยทั่วไป  สวนใหญจะเกิดขึ้นบนทาง
เทา มีลักษณะดังนี้  โดยความหมายของหมายเลข1 ถึง 3 ในแตละภาพคือ 
 
 หมายเลข 1  แสดงถึงระยะการใชที่วางหาบเรแผงลอยริมฟุตบาท       
 หมายเลข 2  แสดงถึงระยะของเสนทางสัญจร 
 หมายเลข 3  แสดงถึงระยะการใชที่วางหาบเรแผงลอยแบบติดริมอาคาร
พาณิชย 
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  1)  วางตั้งขายริมฟุตบาท  พบเห็นไดทั่วไปตลอดทั้งเสนถนนขาวสาร 
รูปแบบการใชที่วางของหาบเรแผงลอย มีทั้งแบบแขวน ตัง้โตะ สวนแบบวางกับพืน้มกัพบเหน็ใน
เวลากลางคืนกรรมสิทธิ์ในการครอบครองที่วางประเภทนี้มีทั้งรูปแบบการเชาจากพืน้ที่หนาอาคาร  
ณ จุดที่ผูประกอบการดําเนนิการอยูหรือการครอบครองที่วางอยางอิสระ  โดยที่ตวัอาคาร 
นั้นๆ ไดทําการปดอาคารไปแลว 

 
 
 
 
 
 
 
             
        
ภาพที่ 82  การใชที่วางหาบเรแผงลอยแบบแขวน, ตั้งโตะและวางกับพืน้ 
 
  2)  วางตั้งขายแบบริมหนาราน  เปนสวนหนึ่งที่มีการขยายตอออกมาจาก
ในตัวอาคาร   อาจวางเลื่อมลํ้าเปนสวนเชื่อมตอกับที่วางภายในตวัอาคารโดยตรง  หรือ วางชิดริม
ทางเทาอีกฝงหนึ่ง  เพื่อเวนใหมีทางเดินเทาระหวางตัวอาคารและหาบเรแผงลอย 

 
 
 
 
 
 
      

 
 

ภาพที่ 83  การใชที่วางหาบเรแผงลอยแบบสัมพันธกับการใชที่วางภายในอาคารพาณชิย 
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 3)  วางเต็มพื้นที่ทางเทาจนถงึหนาอาคารตกึ การใชทีว่างประเภทนี้มักพบ
เห็นในเวลากลางคืน ซ่ึงลักษณะกิจกรรมเปนกิจกรรมการคาขายแบบจร (ดังที่ไดวิเคราะหขางตน
แลว) และไมพบความสัมพนัธหรือความเชื่อมโยงทางที่วางทางสายตา  ทางกายภาพ หรือพื้นที่วาง
ระหวางตัวอาคารและทางเทา ณ บริเวณทีม่ีการยึดครองที่วางแตอยางใด  ทําให 
ผูประกอบการสามารถยึดครองที่วางสาธารณะไดเต็มพืน้ที่ 
 
 4)  การขยับขยายของหาบเรแผงลอยลงมาสูถนน  เปนผลเนื่องมาจาก
ปริมาณการครอบครองพื้นที่วางบนทางเทามีจํานวนมาก  สงผลใหบางครั้งมีการยื่นลํ้าออกสูถนน  
ทั้งในรูปแบบการยึดครองทีว่างบนถนนแบบเต็มตัว  หรือแคมีบางสวนยื่นลํ้าออกมา 
 
 
    
 
 
 
 
 
    
ภาพที่ 84  การใชที่วางหาบเรแบบเต็มพื้นที ่
    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 85  การใชที่วางหาบเรแผงลอยขยายสูถนน 
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 จากการสํารวจพื้นที่  พบวาการใชที่วางประเภทหาบเรแผงลอยผันแปรตามสภาพเวลาและ 
สภาพของการใชงานของตัวอาคาร บางบริเวณไมสามารถยึดครองที่วางไดในเวลากลางวัน แต 
สามารถยึดครองที่วางไดเตม็รูปแบบในเวลากลางคืน  หรือจากการปดใชงานของตัวอาคาร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 86  ความสัมพันธระหวางการใชงานของอาคารพาณิชยกับจุดที่มกีารเปลี่ยนแปลงการใชที่
    วางประเภทหาบเรแผงลอย 
 
 
 

กลางวันและกลางคืน 

เฉพาะกลางวัน 

เฉพาะกลางคืน 

24  ช่ัวโมง 

อาคารที่กําลังกอสราง 
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ภาพที่  87  การเปลี่ยนแปลงการใชที่วาง 
                 ประเภทหาบเรแผงลอยในเวลา 
                 กลางวันและกลางคืน กลางวัน กลางคืน 

1 1
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 จากภาพที่ 86 และ 87  พบวาการเปลี่ยนแปลงการใชที่วางประเภทหาบเรแผงลอยมีสูงถึง 
60  เปอรเซ็นตของพื้นที่  และการเปลี่ยนแปลงการใชที่วางของหาบเรแผงลอยบางบริเวณมีลักษณะ
อิงกับการใชทีว่างทางอาคารพาณิชยเปนสวนใหญ  ซ่ึงเหน็ไดชัดจากภาพที่ 86  ในชวงเวลากลางวนั
และกลางคืน  อาจเนื่องมาจากพื้นที่ทางดานขวามือ  สวนใหญเปนอาคารพาณิชยขนาดเล็ก   และ
บริเวณเรือนไมเกา  ไมมีกจิกรรมที่เปนประเภทสถานบนัเทิงอยางเชนพื้นที่ทางดานขวามือตอนลาง
และพื้นที่ทางดานซายมือ  การเปลี่ยนแปลงการใชที่วางมีลักษณะของการเปลี่ยนจาของ
ประกอบการหาบเรแผงลอย  สวนใหญเปนผูประกอบการแบบจรหรอืคนนอกพื้นที่ 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 88  ตวัอยางของการเปลี่ยนแปลงการใชที่วางประเภทหาบเรแผงลอยในเวลาที่ตางกันจาก
    ภาพที่ 87 ณ บริเวณหมายเลข 1 
 
 และสามารถสรุปการใชที่วางประเภทหาบเรแผงลอยบนทางเทา  ในแบบที่เขาใจงายดัง
ภาพกราฟฟคตอไปนี้  ที่แสดงถึงการใชทีว่างที่ลวนมีความสัมพันธกับการใชที่วางทางอาคาร
พาณิชย  ไมวาจะมีความตอเนื่องทางดานกายภาพ  ทางสายตา  หรือที่วางโลง ในปริมาณที่มาก ปาน
กลาง  นอย  หรือไมมีความสัมพันธเลยก็ตาม 
 
 

กลางวัน กลางคืน 
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ภาพที่ 89  ตวัอยางการใชทีว่างหาบเรแผงลอยแบบมีความสัมพันธและไมมีความสมัพันธกับอาคาร
     พาณิชย 

 
 ข.  ลักษณะการใชที่วางของหาบเรแผงลอยแบบเรรอน  สวนใหญเกิดขึ้นบน
ถนน   มีลักษณะดังนี ้
 
 1)  แบบรถเข็น  สาเหตุหนึ่งที่ไมสามารถใชพื้นที่วาง ณ เวลาใด เวลาหนึ่งได
ยาวนานเปนเพราะตัวบทกฎหมายที่มกีารหามการขายของแบบเรรอน ซ่ึงมีการใชพืน้ที่วางแบบเขน็
ไปเข็นมาไมหยุดอยูกับที่  หากหยดุจะหยุดอยูกันเปนกลุมดังภาพที่ 52 จากการสัมภาษณคณุนอย 
หนึ่งในผูประกอบการคาทําใหพบสาเหตขุองการประกอบอาชีพนี้ วามาจากรายไดประมาณ 10,000 
บาทตอเดือน และเปนการคาขายที่ขายงาย  ลักษณะจองผูประกอบการประเภทนี้สวนใหญไมใชคน
ในพื้นที่  หากแตเปนคนนอกพื้นที่ที่อยูใกลเคียงพื้นที่ศึกษา 
 
 2)  แบบคนเดนิ  มีลักษณะของการใชพื้นทีว่างที่มีขนาดเล็กมาก  คือขนาด
เทาตัวคนยืน  ผูที่ประกอบอาชีพนี้จะมีแผงสินคาไวหอยกับลําตัว  ไมมีหลักแหลงในการใชพืน้ที่
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วาง  สวนใหญการใชพื้นทีว่างที่เกิดขึ้นจะอยูในรูปของการผสมผสานปะปนกับการสัญจรของคนที่
เขามาในพืน้ทีศ่ึกษา และตําแหนงของพืน้ที่วางที่ผูประกอบการคาประเภทนีจ้ะเขาไปใชจะอยูในรูป
ของการเปนสวนหนึ่งของนกัทองเที่ยวดวย 
 
2.  ท่ีวางแบบพิเศษ 
 
 ที่วางแบบพเิศษที่ใชเปนกรณีศึกษาในทีน่ี ้ หมายถึง  การใชที่วางที่มีการเชื่อมโยงจากถนน
ขาวสารซึ่งเปนถนนหลักสูพื้นที่ดานหลังของถนน   อันเกิดจากการขยายตัวทางการใชที่ดินบริเวณ
ริมถนนขาวสารที่ไมเพียงพอ  และกิจกรรมที่มีความหลากหลาย   เพื่อตอบรับกับการเติบโตทาง
เศรษฐกิจ   ทําใหรูปแบบการใชที่วางมีความแตกตางกัน   ทั้งนี้ขึ้นอยูกบัความจํากดัและ
องคประกอบของพื้นที่วางนั้น ๆ ดวย   ซ่ึงการใชพื้นทีว่างแบบพิเศษจะแตกตางจากการใชพื้นทีว่าง
โดยทั่วไปในลักษณะของความซับซอนและคลุมเครือในการใชพืน้ทีว่างเหลานัน้  แบงลักษณะ
พิเศษที่เกิดขึ้นได   5   ประเภท คือ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 90  สัญลักษณลักษณะเฉพาะของทีว่างแบบพเิศษ 
 
 

 

1. ประเภทถอยรน  (Set  Back) 2.  ประเภทกะเปาะ (Pocket) 3.  ประเภทแบงปน  (Sharing) 

4.  ประเภทเชื่อมตดิ  (Joining) 5.  ประเภททะล ุ (Through) 6.  ประเภทรวมกลุม (Grouping) 
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 ความหมายที่วางแตละประเภท  คือ 
 
 1. ที่วางประเภทถอยรน  (Set Back Space)  เปนการใชทีว่างประเภทใหมที่เกิดขึ้นมาไม
นาน   ลักษณะการใชที่วางเปนแบบขยับการใชที่วางหลบเขาไปดานในจากทางเทา 
 
 2. ที่วางประเภทกะเปาะ (Pocket Space)  เปนการใชทีว่างคลายถุง  คือมีลักษณะทางเขา
ดานหนาแคบ  และดานหลังมีเนื้อที่กวาง  ความสําคัญและกิจกรรมหลักของการใชที่วางประเภทนี้
จะอยูดานหลังของถนนขาวสาหรือบริเวณที่มีเนื้อที่กวางดานหลัง 
 
 3.  ที่วางประเภทการใชพืน้ที่บางสวนรวมกันหรือแบงปน (Sharing Space)  เปนการใช
ที่วางในพื้นทีว่างบางสวนรวมกัน  มีความรับผิดชอบหรือดูแลรักษาทีว่างบางสวนรวมกัน  ซ่ึงแตละ
ที่วางที่มีการใชพื้นที่วางรวมกันจะมีการใชพื้นที่วางที่รวมกันใหทีว่างของตัวเองมีความสมบูรณ 
 
 4.  ที่วางประเภทการใชพืน้ที่วางที่มีการเชื่อมติดหรือเชือ่มโยงถึงกัน  (Joining Space)  เปน
การใชที่วางทีม่ีการรวมกลุมการใชที่วางตาง ๆ เขาดวยกนั  โดยที่การใชที่วางแตละประเภทที่
เกิดขึ้นนี้  มีความสมบูรณในตัวเองอยูแลว 
 
 5.  ที่วางประเภททะลุ (Through  Space)  หมายถึงการใชที่วางที่มีลักษณะคลายตรอก  
สามารถเดินผานทะลุออกไปอีกฝงหนึ่งของถนนได  จะแตกตางกับการใชที่วางประเภทสาธารณะที่
มีลักษณะเปนตรอกหรือทางเดินขนาดเล็กในหัวขอ 1.1.3   ตรงที่การใชที่วางประเภทนี้มักพบวาจะ
มีกิจกรรมการคาและบริการแทรกตัวอยูตลอดของเสนถนน  ประกอบกับมีหลังคาปกคลุม  ซ่ึง
เหมือนเปนลักษณะทางกายภาพที่มีมาแตเดมิ 
 
 6.  ที่วางประเภทรวมกลุมของการใชที่วางในแตละประเภทหรือประเภทเดยีวใหกลายเปน
การใชที่วางใหญในประเภทเดียวกัน 
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ภาพที่ 91  ลักษณะการใชทีว่างแบบพเิศษบนถนนขาวสาร 
 
 2.1  ที่วางประเภทถอยรน  (Set back Space)  เดิมพื้นที่บริเวณนี้เปนตกึอาคารพาณิชยเกา  มี
ความกวางประมาณ  2  คหูา  การขยายตวัทางเศรษฐกิจสงผลใหเกิดการปรับพื้นที่เดมิใหม กลาย   
กลายเปนพืน้ที่วางที่มีลักษณะถอยรนจากแนวอาคารตกึพาณิชยเดิม  มีความแปลกแหวกแนวกวา
พื้นที่วางขางเคียง (ภาพที่ 93) 
 
 
 
 
 
 
 
 

เสนถนนรอง 
ประเภทถอยรน 
ประเภทกะเปาะ 
ประเภทแบงปน 
ประเภทเชื่อมติด 
ประเภททะลุ 
ประเภทรวมกลุม เมตร

ถนนตะนาว 
ถนนจักรพงษ 

ถนนรามบุตรี 

ซอยดานหลังถนนราชดําเนินกลาง 



 122 

 
 
    
 
       
          
 
 
 
ภาพที่ 92  แปลนการใชพื้นที่วางแบบถอยรน (Set Back Space) และสภาพพื้นทีจ่ริงกอนและหลัง
    การปรับเปลี่ยนการใชที่วาง 
 
  ก.  ลักษณะทางกายภาพ  ที่วางชนิดนี้เกิดจากการที่อาคารถอยรนออกจากแนวอาคาร
ขางเคียง  ใหความรูสึกปดลอม 3 ดาน  และเกดิความตอเนื่องจากพืน้ทีด่านนอกของแนวอาคารใน
เร่ืองที่วางสูง  ทั้งนี้ยังมีพืน้ทีเ่ฉลียงดานหนา  (สวน Out Door)   ที่มีการยกระดับพื้นใหสูง  เพิ่ม
ความชัดเจนของการใชที่วางใหมากขึน้ 
    
  ข.  การเขาสูพื้นที่   สะดวกตอการเขาถึงเพราะการใชพืน้ที่ประเภทนี้อยูริมถนน
ขาวสาร   การรับรูทางเขาพื้นที่สามารถรับรูไดโดยงายและชัดเจนจากการขาดสภาพความตอเนื่อง
ของตึกอาคารพาณิชย 
 
 
 
 
 
 
      
ภาพที่ 93  ลักษณะทางกายภาพของการใชที่วางประเภทถอยรน 
 
 ค.  องคประกอบของที่วาง  แมจะมกีารสรางองคประกอบใหม ในรูปแบบ 

เสนถนนรอง 
เมตร ท่ีวางถอยรน 

ถนนตะนาว ถนนจักรพงษ 

ถนนรามบุตรี 

ซอยดานหลังถนนราชดําเนินกลาง 
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ของบานที่มีกล่ินอายของบานเกาและเฉลียงนอกบานที่มกีารยกพืน้สูงขึ้น  แตส่ิงที่นาสนใจอีกอยาง
คือ  การใชประโยชนจากผนงัของตัวอาคารที่อยูดานขางทั้งสองขางที่มีการทาสีใหม  สามารถเอื้อ
ประโยชนแสดงขอบเขตของการใชพื้นทีว่างนี้ใหชัดเจนขึ้น 
   
 ง.  กิจกรรม   มีลักษณะของพาณิชยกรรมการบริการในรูปแบบของรานอาหาร   
พฤติกรรมของคนสวนใหญจะชอบนั่งอยูตรงลานนอกอาคารทั้งเวลากลางวันปละกลางคืน   เพราะ
บรรยากาศที่เปนกันเองสงบ   แมบางครั้งจะมีแดดแรงและอากาศอบอาวกต็ามท ี
 
 จ.  คุณภาพที่วาง  แมจะเปนพื้นที่วางใหมขาดการตอเนือ่งของอาคาร แตมีการแบง
พื้นที่วางที่มีความลงตัวในลักษณะสวนที่เปนภายในอาคารและนอกอาคาร มีความชัดเจนทางการ
มองเห็นและการรับรูสูงมาก มีการยกระดับพื้นขึ้นจากทางเขาดานหนาเปนการชวยทําใหพื้นทีว่าง
ประเภทนี้ยิ่งชดัเจนและมีความแตกตางจากพื้นที่ดานขาง 
 
 ฉ.  การรับรูดวยประสาทสัมผัส  จากการเขาไปใชพื้นทีจ่ริง  สังเกตไดวาพื้นที่วางนี้มี
การตอบสนองตอพื้นที่วางทางสังคมคอนขางสูง เนื่องจากลักษณะการจัดวางของที่นั่งที่อยูบน
เฉลียง สามารถเชื่อมโยงกับพื้นที่วางบนถนนขาวสาร ผูที่เขามาทํากิจกรรมสามารถมองเห็น
บรรยากาศของถนนขาวสารไดตลอดเวลาไมตางอะไรกบัการใชพื้นทีว่างริมทางเทาเพื่อเปนการ
หยุดพักหรือพบปะ   เพยีงแตอยูในรูปลักษณะของความเปนทางการมากขึ้นเทานัน้เอง 
 
 สวนบรรยากาศมีความเปนตางชาติคอนขางมาก  มีนักทองเที่ยวชาวตางชาติมากกวา
คนไทยเขาไปใชกิจกรรม  สันนิษฐานไดวา อาจใชแนวความคิดของการนั่งลักษณะแบบ Outdoor  
ซ่ึงถือวาเปนลักษณะการนั่งที่นักทองเที่ยวตางประเทศนยิม  มาเปนแนวความคิดหลักในการสราง
พื้นที่วางใหมนี้ก็เปนได  ดังคําใหสัมภาษณของ Anna วา “ชอบนั่งแบบ Outdoor  เพราะไมแออัด  
ชอบนั่งดูบรรยากาศบนถนนขาวสาร” (Anna, 2548) 
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ภาพที่  94  บรรยากาศของการทํากิจกรรมบนการใชทีว่างประเภทถอยรน 
 
 2.2  ที่วางประเภทกะเปาะ (Pocket  Space)  คือการใชพื้นที่วางที่อยูทางดานหลังของถนน
ขาวสารที่มีอยูเดิม และมีทีว่างที่สามารถเชื่อมโยงกับถนนทางดานหนาในลักษณะของความเปน
ตรอก  จากรูปแบบภายนอกและความชดัเจนของการใชที่วางในทางดานกายภาพไมปรากฎชัด   
เนื่องจากอยูทางดานหลัง  มลัีกษณะเหมือนซอยตัน 
 
 
 
 
 
   
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 95  แปลนการใชที่วางประเภทกะเปาะ  (Pocket  Space) 
 
 
 
 

 
เสนถนนรอง 

เมตร ที่วางประเภทกะเปาะ 

ถนนตะนาว 
ถนนจักรพงษ 

ถนนรามบุตรี 

ซอยดานหลังถนนราชดําเนินกลาง 
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  2.2.1  ตัวอยางที่ 1  การใชที่วางประเภทสถานบันเทิง (The Club) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 96  แปลนขยายและสภาพพื้นทีจ่ริงการใชที่วางประเภทกะเปาะตัวอยางที่1(ทางเขา The Club) 
  
 ก.  ลักษณะทางกายภาพ  เปนที่วางแบบตนั  มีอาคารสูงอยูดานในสุด  และ
มีลานที่วางโลงดานหนาของอาคารที่เปนตัวเชื่อมทางเขาออกที่มีลักษณะของความเปนตรอกออกสู
ถนนขาวสารสายหลัก  และพื้นที่ลักษณะนี้ถูกตีกรอบลอมรอบดวยผนังของอาคารอื่น 

 
 ข.  การเขาสูพื้นที่ สามารถเขาสูพื้นที่ไดโดยตรงจากถนนขาวสาร   โดยใช
เสนหของความเปนตรอก (ภาพที่ 96)  มขีนาดประมาณ  1.00-1.20 เมตร  สามารถรับรูไดจากปาย
โฆษณาไฟหนาทางเขาและประตูที่มีขนาดใหญ 

 
 ค.  องคประกอบของที่วาง  มีความฉลาดในการใชองคประกอบ ถาพิจารณา
โดยละเอยีด พืน้ที่วางที่เปนตวัอาคารมีแคพืน้ที่วางเดียว แตสามารถใชประโยชนจากพืน้ที่วางโลงที่
อยูดานขาง (      )  และทางสญัจรเขาดานหนา (     )  ทําใหพื้นทีว่างที่มลัีกษณะพื้นทีต่าบอด (      )  
มีความสําคัญขึ้นในทางพาณชิยกรรมได 
 
 ง.  กิจกรรม  เวลาเปนตวักําหนดการใชกจิกรรม  เนื่องจากมีกิจกรรม  2 
ประเภทบนการใชที่วางประเภทนี้   กจิกรรมแรกคือออฟฟศซึ่งอยูดานบนสุดของตัวอาคาร   จะทํา
การในเวลากลางวัน   สวนกจิกรรมที่สองใจคือกิจกรรมพาณิชยกรรมบริการประเภทผับ   ซ่ึงการ

 
 

ถนนขาวสาร 

อาคาร 3 ชั้น 
ลานโลง 
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ประกอบกิจกรรมเกิดขึ้นในชวงเวลากลางคืนเทานั้น และกิจกรรมประเภทนี้ไดเปนตวัดึงดดูใหคน
ไทยไดหันกลับมาสนใจ   และเขามาทํากิจกรรมบนถนนขาวสารมากขึ้น 
 
 จ.  คุณภาพที่วาง  แมทางเขาจะมีลักษณะแคบ  และมีความอึดอัดกอนเขา
อาคาร   แตมีความตอเนื่องทางกายภาพสูง  สามารถเขาออกสะดวกสบาย  ดูภายนอกไมรูวามีที่วาง
โลงที่โอบลอมดวยอาคารอื่นอยูดานใน 

 
 ฉ.  การรับรูดวยประสาทสัมผัส จากสภาพทางเขาที่มีความแคบ แตสุด
ปลายทางเปนเวิ้งที่กวาง  สามารถสรางความนาสนใจใหกับการใชพืน้ที่วาง มีความลึกลับนาคนหา   
เมื่อเขาไปทํากจิกรรมในพืน้ที่วางนี้ เหมือนหลุดเขาไปอยูในอกีสถานที่หนึ่งที่มีความแตกตางจาก
ถนนสายหลัก 
 
  2.2.2  ตัวอยางที่ 2  การใชที่วางประเภทที่พกัอาศัยแบบประหยดัผสมกบั
รานอาหาร (Wally  House  หรือ  โรงแรมเจริญดี) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 97   แปลนขยายและสภาพพื้นทีจ่ริงการใชที่วางประเภทกะเปาะตัวอยางที่ 2 
 
 ก.  ลักษณะทางกายภาพ  คลายตัวอยางที่ 1 แตมีลักษณะเฉพาะที่อาคารที่อยู
ดานในเปนบานเกาสมัยเจาพระยา  และลานที่วางโลงที่อยูหนาอาคารเปนลานที่สามารถเชื่อมตอ

 
ถนนขาวสาร 

บานเกา 
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ทางกายภาพสูพื้นที่ทางดานหลังได  ซ่ึงเปนการเชื่อมตอระหวางอาคารที่อยูติดกนัเทานั้นไมมี
ความสําคัญในการใชทีว่างแตอยางใด  สวนทางเขาจากถนนสายหลักมีลักษณะของเสนถนนเปน
เสนตรอกและมีทางตันอยูทางดานปลายดานหนึ่ง  มีลักษณะคลายหลุม  และเชื่อมตอโดยตรงกับ
ถนนขาวสาร 

 
 ข.  การเขาสูพื้นที่ สามารถเขาสูพื้นที่ไดจากถนนขาวสารโดยตรง  การรับรู
ทางเขาจากการมองระยะไกลไมมีความชดัเจน นอกจากปายหนาบริเวณทางเขาซึ่งขนานไปกับตัว
ถนนที่สามารถรับรูไดในระยะใกล และการเขาสูพื้นที่ตองผานการใชทีว่างอีกหนึ่งกจิกรรมกอนถึง
จะเขาไปเจอการใชที่วางเพื่อกิจกรรมแบบที่พักอาศัยแบบประหยดัที่อยูดานหลังนั้นได 

 
 ค.  องคประกอบของที่วาง  บานเกาซึ่งอยูบริเวณดานหลัง  (      ),  อาคาร

ดานขางที่ปรับการใชที่วางภายในใหมเปนอาคารที่พักสําหรับลูกจาง (      )   และการใชเสนทาง
เขาถึงสวนบุคคลที่มีความเปนตรอก (      ) ปรับเปลี่ยนบทบาทการใชทีว่างใหเปนทีว่างกึ่งสวน
บุคคล ในลักษณะของกจิกรรมประเภทรานอาหารที่รองรับนักทองเที่ยวที่มาจากถนนขาวสารและ
นักทองเที่ยวทีพ่ักอาศัยภายในบานเกาที่อยูดานใน 

 
 ง.   กิจกรรม  สวนใหญเปนกิจกรรมบริการ และกิจกรรมหลักดูเหมือนจะ

เปนที่พักของนักทองเที่ยวแบบประหยดั  สวนกิจกรรมรองคือรานคาอาหารที่รองรับนักทองเที่ยว
ทั่วไปและแขกที่พักอยูดานใน 
   

 จ.  คุณภาพที่วาง   ความสัมพันธของเสนทางและกจิกรรมที่เกิดขึ้น  ดไูมนา
สัมพันธกันหรือไมเอื้อประโยชนตอกนัเลย  จากทางเขาทีแ่คบมากแถมยังมีกิจกรรมรานอาหารอยู
ตลอดแนวทั้งเสน   ทําใหไมสะดวกตอการสัญจรเดินเขาเดินออก  และไมปรากฏชัดถึงที่พักที่อยู
ดานหลัง   พื้นที่วางถูกแบงตามลักษณะทางกายภาพที่เกดิขึ้น  กิจกรรมรานอาหารจะเกดิขึ้นแคชวง
เสนทางสัญจร  พอเลยผานเสนทางสัญจรจะกลายเปนอีกคุณภาพทีว่างของที่พักแบบประหยดัที่มี
ความโปรงสบายมากกวาคณุภาพที่วางแรกซึ่งมีแตความอดึอัด  
   
 ฉ.  การรับรูดวยประสาทสัมผัส  พื้นที่นี้มีความนาสนใจตรงที่มีความเปน
ตรอกและมีสภาพบานเกาซึง่อยูดานหลัง  ทําใหเกิดการคนหายิ่งบริเวณดานในมีความสงบแตกตาง
จากดานนอกมาก  ยิ่งเปนตวัดึงดดูใหคนอยากที่จะเขาไปพักในดานในมากขึ้น  แตสภาพกิจกรรม
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รานอาหารที่อยูดานหนาเปนตัวลดความอยากรูอยากเห็นหรือความมีชีวิตชีวาของสภาพที่พักแบบ
ประหยดัโดยสิ้นเชิง  ไมวาจะเปนเรื่องของกลิ่น  บรรยากาศดูแออดัเวลาเดินเขาเดนิออก  
 
 2.3  ที่วางประเภทใชพืน้ที่บางสวนรวมกันหรือแบงปน (Sharing  Space)  เปนการใชที่วาง
ทางองคประกอบทางกายภาพ  และมีทางสญัจรเสมือนเปนที่วางทางสาธารณะรวมกนั   ซ่ึงประเภท
การใชที่วางนี้เปนการใชทีว่างเพื่อกิจกรรมประเภทรานอาหารและสถานบันเทิง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 98  แปลนการใชที่วางประเภทแบงปน (Sharing  Space) 
 
          
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 99  แปลนขยายและสภาพพื้นทีจ่ริงการใชที่วางประเภทแบงปน 

 ที่วางแบงปน 

Sabai บาร 
ผับ  Sanook    
Sunset บาร 
ราน  Starbuck  

ถนนขาวสาร 

บานเกา 

ถนนตะนาว 

ถนนจักรพงษ 

ถนนรามบุตรี 

ซอยดานหลังถนนราชดําเนินกลาง 
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 ก.  ลักษณะทางกายภาพ  ที่วางแบบแบงปน (Sharing)  มีลักษณะใหญกวา 2 แบบแรก  
มีอาคารเกาเปนตัวดึงดูดอยูภายใน  เสนทางสัญจรเปนแบบเสนตรงเสนเดียว  มีกล่ินอายของความ
เปนถนนที่ชัดเจนตามชื่อของมัน  มีขนาดความกวางประมาณ  1.50  เมตร  และมีองคประกอบของ
การใชพื้นทีว่างอยูรายลอมรอบของเสนถนนดังภาพที่  100 

 
ข.  การเขาสูพื้นที่  ส่ิงที่นาสนใจคือการรับรูการเขาสูพื้นที่  รับรูจากตัวอาคารของมัน

เองที่มีการปรับรูปรางลกัษณะใหม  แตยงัคงไวซ่ึงรูปแบบของลักษณะอาคารเดิมอยู   รวมทั้งปาย
โฆษณาที่อยูบริเวณหนาอาคารก็เปนตวับงชี้ไดดีถึงจุดทางเขาสูพื้นที่ดานหลังได   ลักษณะของ
เสนทางเขาสูพื้นที่ดานหลัง   ถึงแมจะมกีารการเชื่อมโยงระหวางผนังดานขางทั้ง 2 ดานของทางเขา  
และมีการปรับพื้นผิวทางเดินใหม  แตยังคงไวซ่ึงความเปนตรอกอยู   แสดงความเปนซอกซอยได
ชัดเจน  และลักษณะพิเศษที่เกิดขึ้นยังคงตองเดินผานทะลุอาคารพาณชิยที่อยูดานหนาเพื่อไปสู
กิจกรรมตางๆ ที่เกิดขึ้นอยูดานหลัง  (ภาพที่ 100) 

 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 100  ดานหนาและดานในของ Sunset Street 
 
  ค.  องคประกอบของที่วาง   ส่ิงที่นาสนใจคือการใชอาคารเกาทั้งหมด  3  อาคารและ
สวนที่สรางขึ้นมาใหมอีก 1 สวนโดยทีไ่มขัดกับสภาพแวดลอมเดิมเลย ดังภาพที่ 69แบง
องคประกอบการใชพื้นทีว่างเปน 5 ประเภท  คือ 
 
 สวนที่ 1  บานเกาที่มีการอนรัุกษปรับปรุงทั้งสภาพตัวอาคารและบริเวณใหม         
(      Starbuck Coffee) 
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 สวนที่ 2  อาคารเกาที่มีการปรับลักษณะสภาพของอาคารใหมจนไมเหลือความ
เปนอาคารเกาแบบเดิมไว   ส่ิงที่ยังคงเหลอืรูปรางลักษณะภายนอกของอาคารเดิมอยู (      Sabai 
Area) 
 
 สวนที่ 3  จากการสํารวจสันนิษฐานวานาจะเปนบานเกาในชุมชนเดิม  ที่มีการ
ปรับเปลี่ยนหนาตา  และลักษณะการใชงานจนไมเหลือลักษณะความเปนบานไวเลย   เนื่องจากสวน
นี้เปนสวนที่เชือ่มตอจากอาคารพาณิชยที่อยูดานหนา  (      Sanook Area) 
 
 สวนที่ 4  สวนที่สรางขึ้นมาใหมเปนสวนที่เชื่อมตอติดกับสวนที่  3  มีความ
กลมกลืนตอสภาพพื้นทีภ่ายในเปนอยางดี (       Sunset  Bar) 
 
 สวนที่ 5  บริเวณโดยรอบอาคารบานเกาทีม่ีการปรับสภาพการใชงานใหม  มี
ลักษณะของทีน่ั่งแบบ Outdoor  (      ,       Share Space และ สวน Outdoor ของ Sunset Bar) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 101  องคประกอบและโครงขายการสัญจรในบริเวณSunset Street 
 
 ง.  กิจกรรม   ลักษณะกิจกรรมเปนแบบผสมผสานในการครอบครองการใชที่วางแต
ละแหง  โดยมีกิจกรรมทางการบริการเปนกิจกรรมหลัก   ซ่ึงเปนขอสนับสนุนในการใชที่ดินอยาง
ผสมผเส  ที่ชวยทําใหบริเวณนี้มีความนาสนใจและมีชีวติชีวาขึ้น 
 
 จ.  คุณภาพที่วาง   มีความชัดเจนในเรื่องของระบบการใชที่วางคือมีลักษณะระบบการ
ใชที่วางแบบเสนตรง  มีความเชื่อมตอทางที่วาง  ทางสายตา  และทางกายภาพ  จากบริเวณภายนอก
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สูงมาก (ภาพที่ 100)  ซ่ึงสามารถรับรูไดตั้งแตทางเขาพืน้ที่ดานหนา  โดยเฉพาะบริเวณองคประกอบ
สวนที่ 2 และ 3  หรือสวนที่ 1 สวนที่ 4 และสวนที่ 5  ที่มกีารเชื่อมตอทางกายดานกายภาพสูงมาก
เชนกัน   
 
 ฉ.  การรับรูโดยประสาทสัมผัส   ส่ิงที่สังเกตเหน็ไดในอนัดับแรกคือสภาพการรับรูถึง
ความเปนเสนถนน  ไมวาจากสัญลักษณของชื่อ  หรือทางดานกายภาพ  คงความเปนเสนถนนคน
เดินหรือตรอกไดชัดเจน  แมจะมีการปรับรายละเอียดพื้นผิวใหทนัสมัย   บรรยากาศโดยรวม  
เหมือนเดินเขามาอีกเสนถนนหนึ่ง  ซ่ึงแทจริงแลวคือที่วางในชุมชนทีอ่ยูดานหลังถนนขาวสาร  แต
สภาพแวดลอมจะมีกล่ินอายของความเปนตางชาติปะปนกับบนสภาพแวดลอมความเปนไทย  อัน
เนื่องมาจากกลุมคนที่เขามาใชพื้นที่  ไมวาจะเปนทัง้เวลากลางวันหรือกลางคืน  ชาวตางชาติจะมีเขา
มาตลอด  โดยเฉพาะบริเวณ Starbuck  Coffee หรือ สวนที่ 1 , สวนที่ 4 และสวนที่ 5 ผสมกับ
ลักษณะทางกายภาพทีเ่ปนบานเกาสมัยรัชกาลที่ 5 
 
 2.4  ที่วางประเภทการใชพื้นที่วางที่มีการเชื่อมโยงถึงกัน   (Joining  Space) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 102  แปลนการใชทีว่างประเภทใชพื้นที่ที่มีการเชื่อมติด (Joining  Space) 
 
  

ถนนตะนาว 
ถนนจักรพงษ 

ถนนรามบุตรี 

ซอยดานหลังถนนราชดําเนินกลาง 
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ภาพที่ 103  แปลนขยายการใชที่วางประเภทพื้นทีว่างเชือ่มติด 
    
 ก.  ลักษณะทางกายภาพ   มีคุณลักษณะพิเศษ คือ มีการเตบิโตอยางเปนธรรมชาติมาก  
การใชพื้นที่รวมกันของหลายๆอาคารไดเกดิขึ้นมาภายหลัง  และมีการปรับเปลี่ยนลักษณะกจิกรรม
ใหมีความหลากหลายมากขึ้นแตยังคงอยูในอาณาบริเวณเดิม  ทางสัญจรภายในพื้นทีว่าง มีการ
เชื่อมตอโดยตรงกับถนนเมนหลักคือถนนขาวสาร สงผลใหเสนทางสญัจรแบบสวนบุคคลกลายเปน
เสนทางสัญจรสาธารณะไปโดยปริยาย   และยังสงผลกระทบไปถึงลานน้ําพุที่อยูหนาอาคารบานเกา
กลายเปนที่สาธารณะและมบีทบาทสําคัญขึ้นโดยฉับพลัน  ไมเพยีงแคนี้โครงขายของเสนทางสัญจร
ยังสามารถทะลุออกสูตรอกมะยม  ซ่ึงเปนเสนถนนคนเดนิดานหลังอาคารนี้ได 
 
 ข.  การเขาสูพื้นที่   ลักษณะของการเขาถึงมีลักษณะของการลอดใตอาคารพาณิชย  เพื่อ
ไปสูกลุมอาคารที่อยูดานหลัง   อาจเคยเปนเสนทางสัญจรสําหรับรถยนตมากอน  เนื่องจากลักษณะ
เสนทางการเขาพื้นที่มีลักษณะคลายตรอก  และมคีวามกวางขนาดรถเขาได  ส่ิงที่นาสังเกตจากการ
สํารวจพื้นที่คอื  อาคารที่ตองเดินลอดเขาสูพื้นที่ดานหลังถนนขาวสาร  อาจมีการตอเติมสรางขึ้นเอง 
หรือจากการเชาก็เปนได 
 
 
 
 
 

 Join Space 

สวนขายหนังสือ 

Hippe de Bar              
บริการนวด 
รานถักผม  
Banana Leaf   
สวนรานอาหารอิตาเลียน (กําลังกอสราง) 
สวนรานตมยํากุง   
True   

สวนรานขายของที่ระลึก (กําลังกอสราง) 

ถนนขาวสาร 

ตรอกมะยม 
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       สูรานอาหารตมยํากุง                                               สู Hippe De Bar  

 
ภาพที่ 104  ทางเขาดานหนาสูรานอาหารตมยํากุงและทางเขาดานหนาสู Hippe De Bar 
 
 ค.  องคประกอบของที่วาง   ส่ิงที่นาสนใจ  คือ องคประกอบสวนใหญเปนบานเกา  แต
มีการอนุรักษดูแลรักษา พรอมทั้งดัดแปลงกิจกรรมที่เกดิขึ้นภายในอาคาร เพื่อสนองตอบตอการ
เติบโตทางดานเศรษฐกจิรวมทั้งตําแหนงการจัดวางตัวอาคารเดิมและอาณาบริเวณ ไมไดถูก
เคลื่อนยายหรือถูกร้ือทิ้งแตอยางใด (ภาพที่ 105) แมจะมีการใชที่วางในบริเวณพืน้ที่วางระหวาง
อาคารอยางเต็มพื้นที่ในรูปลักษณะของการจัดวางสิ่งอํานวยความสะดวกตอกจิกรรมทางการคา 
(โตะและเกาอี)้ ตรงบริเวณลานน้ําพุ  หนาบานเกาที่ปจจบุันถูกครอบครองเพื่อทํากิจกรรมทาง
บริการอินเตอรเน็ทอยางเต็มรูปแบบ  หรือการสรางสิ่งกอสรางใหมขนาดเล็กเพื่อทําพาณิชยกรรม
การบริการรานอาหารในพืน้ที่อาณาบริเวณเดิม ก็ไมไดทําใหเกิดความแปลกแยกจากองคประกอบ
โดยรวม กิจกรรมทางการบริการเมื่อกอนบริเวณนี้คือรานตมยํากุงซึ่งถือเปน landmark แหงหนึ่งบน
ถนนขาวสารที่ไมมีใครไมรูจัก  พอเร่ิมป 2548 รานอาหารประเภทตมยาํกุง  ไดถือเปลี่ยนกรรมสิทธิ์
ใหคนอื่นครอบครองในลักษณะของการเชาโดยถูกแบงพื้นที่การใชทีว่าง  ออกเปน 3 สวนคือ 1. 
รานอาหารอิตาเลียน  2.  ทรู  3.  ตมยํากุง  ซ่ึงไดเล็งเห็นถึงประโยชนของการใชพลาซาเปนพื้นที่
สําหรับประกอบกิจกรรมทางการบริการ  สามารถแบงการใชที่วางตามกิจกรรมที่เกดิขึ้นได 3 สวน 
 
 1)  สวนที่ 1 หมายถึง  บานเกา  เจาของเดมิไดใหแบงเชา  ซ่ึงบริเวณถกูแบงใหเชา
ออกเปน 4  สวน ดวยกัน  คอื  
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ภาพที่ 105  แปลนพื้นที่บานเกาเดิมและภาพองคประกอบสวนที่ 1 
 
 2)  สวนที่ 2 หมายถึง  บานเกาที่นํามาดดัแปลงทําเปนรานบริการนวดแผนไทย   มี
การรื้อกําแพง  ใชทางเขาออกรวมกับสวนที่ 1 เปนหลัก 
 
 3)  สวนที่ 3 หมายถึง  บานเกาที่นํามาดดัแปลงเปนรานอาหารและสถานบันเทิง
ตอนกลางคืน  มีการรื้อผนังออก  ซ่ึงเปนขอตกลงรวมกันกับเจารานของตมยํากุง และรานนวดไทย 
วาอยากใหมพีืน้ที่เชื่อมถึงกนัจากการสัมภาษณคณุออ (เจาของกิจการ)  
 
            
  
               
  
 
 
 
 
 
ภาพที่ 106  ภาพองคประกอบสวนที่ 3  ราน Hippe de Bar 
 

        1.True      2. ตมยํากุง 
        3. รานอาหารอิตาลี                            4. Banana Leaf 
        5. สวนที่ยังสรางไมเสร็จ 

2

4ถนนขาวสาร 

ตรอกมะยม 

3
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 ง.  กิจกรรม   ลักษณะของกจิกรรมที่เกิดขึน้   อยูในรูปของกิจกรรมทางการบริการซึ่ง
ยังคงรูปแบบของโครงสรางและองคประกอบทางอาคารไวเหมือนเดิม  แตมีการปรับเปลี่ยนและ
เพิ่มเติมประเภทกิจกรรมของการบริการจนมีความหลากหลายขึ้น 
 
 จ.  คุณภาพที่วาง   มีความสัมพันธระหวางการใชพื้นที่วางภายในกลุมอาคารแบบใช
เสนทางการสัญจรรวมกัน   บริเวณที่เห็นไดชัดคือบริเวณหมายเลข 2 3 และ 4  จากภาพที่ 5 แสดง
ใหเห็นถึงการอยูบนพื้นทีว่างแบบถอยทีถอยอาศัยกนั ส่ิงที่นาสนใจอีกอยางหนึ่งคอืไมมีตัว
แบงทางกายภาพที่แสดงถึงขอบเขตของการใชพื้นที่วางในแตละประเภทที่ชัดเจน  แตถูกแบงพื้นที่
การใชที่วางดวยกิจกรรมตางๆ ที่เกิดขึ้น   ซ่ึงลักษณะของกิจกรรมในแตละประเภทจะจบอยูใน
ขอบเขตของพื้นที่การใชงานในบริเวณนัน้เอง 
   
  เมื่อพิจารณาลงไปในเรื่องของระบบที่วางที่เกิดขึ้น  แสดงใหเห็นถึงการทับซอนกัน
ของใชพื้นที่วางบนลักษณะการใชพื้นที่วางประเภทนี้  ถามองพื้นที่ทั้งหมดของการใชพื้นที่วางจะ
เห็นไดวาลักษณะของระบบที่วางที่เกดิขึ้นเปนแบบกลุมกอน (Cluster  Organizatrion)  แตถา
พิจารณาลงไปแคบริเวณหมายเลข 2  3 และ 4 ดังภาพที่ 5  จะทําใหเห็นถึงระบบของที่วางแบบพุง
ออกจากจดุศูนยกลาง (Radial  Organization) 
 
 ฉ.  การรับรูโดยประสาทสัมผัส   ดังที่ไดกลาวมาแลวขางตนเกีย่วกับการแบงพื้นที่การ
ใชที่วางโดยมลัีกษณะทางกายภาพทีเ่ปนตวัอาคารและบริเวณ  รวมทั้งประเภทกิจกรรมเปน
ตัวกําหนด   อยางไรก็ดพีฤติกรรมของผูที่เขาไปใชพื้นทีว่างถือวาเปนอีกปรากฏการณหนึ่งที่
สามารถสนับสนุนในเรื่องของการแบงการใชพื้นที่วางในแตละสวนไดเปนอยางด ี
  
  แมลักษณะของกลุมอาคารมีความหนาแนนแตไมอึดอัด  รวมทั้งความซับซอนทั้ง
ทางดานกายภาพ   หรือระบบของที่วางที่เกิดขึ้น   มีการเชื่อมโยงเขาถึงกันไดทัว่พืน้ทีไ่มวาจะเปน
ในเรื่องของทีว่าง  ทางกายภาพ  หรือทางสายตา  สงผลใหความรูสึกในการรับรูการใชพื้นทีว่างมี
ชีวิตชีวา  และเพิ่มความนาสนใจตอพืน้ที่วางประเภทนี้มากขึ้น 
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 2.5  ที่วางประเภททะลุ  (Through  Space) 
 
 
         
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 107  การใชที่วางประเภททะลุ (Through  Space) 
 
 2.5.1  ตัวอยางที่  1  คือบริเวณทางเขาซูซ่ี 
 
 
    
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 108  ลักษณะทางกายภาพและกิจกรรม รวมทั้งแปลนขยายการใชที่ประเภททะลุตัวอยางที่ 1 
   
 

 เมตร 

ถนนขาวสาร 

ถนนรามบุตรี 

อาคารพาณิชย 3 ชัน้ 
ที่แบงใหเชา 

ถนนตะนาว 
ถนนจักรพงษ 

ถนนรามบุตรี 

ซอยดานหลังถนนราชดําเนินกลาง 
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 ก.  ลักษณะทางกายภาพ  ทางสัญจรสาธารณะขนาดใหญ  มีลักษณะคลายตรอก
เปนเสนตรงยาวทะลุออกอีกเสนถนนหนึ่งได  การใชงานเหมือนเดนิเขาสูอาคาร  เพราะมีการปด
ลอมจากทางดานบน  มีการมุงหลังคาเพื่อกันแดดและฝน   จากทางดานขางทั้งสองดานดวยอาคาร
พาณิชยเดิม  และพื้นที่วางทีม่ีการแบงใหเชาเพื่อทํากิจกรรมทางพาณชิยกรรม 
   
 ข.  การเขาสูพื้นที่  มีสองเสนทาง  คือ  สามารถเขาจากถนนขาวสารและถนน
รามบุตรีโดยตรง  มีความชัดเจนตรงบริเวณทางเขา  จากการไหลของคนเดินเขาสูที่วางประเภททะลุ    
หรือชองวางโลงขนาดใหญ 
 
 ค.  องคประกอบของที่วาง  แบงออกเปน 2  สวน 
 
 1)  สวนที่ 1  คอืบริเวณตกึแถวที่มีการปรับเปลี่ยนกิจกรรมใชสอยภายใน
ใหม  เพื่อรองรับความตองการของนักทองเที่ยว 
 
 2)  สวนที่ 2 คอืบริเวณพืน้ทีว่างที่มีการแบงใหเชา  เปนเนื้อที่ขนาดเล็ก  ที่
แบงใหเชาสวนใหญมีขนาดตั้งแต 3 ตารางเมตรขึ้นไปแตไมเกิน 10 ตารางเมตร 
 
 ง.  กิจกรรม  มคีวามหลากหลายทางพาณิชยกรรมคอนขางสูงมาก  มีทั้งพาณิช
ยกรรมการคาในรูปรานขายของที่ระลึก  ซ่ึงพบเห็นตลอดของเสนทางสัญจร  และรานขายเสื้อผา
และเครื่องประดับเปนสวนนอย  พาณิชยกรรมบริการในอาคารพาณชิยในรูปของบริษัททัวรและ
จําหนายตั๋ว  บริการอินเตอรเน็ท  หรือบริการนวด รวมไปจนกระทัง่สถานบันเทิง 
 
 จ.  คุณภาพที่วาง 
 
   1)  มีความตอเนื่องทางการสัญจร  สายตา  และที่วางโลงสูง 
 
 2)  มีการไหลของคนตลอดเวลา มีความเคลื่อนไหวไมหยุดนิ่ง 
 
 3)  ขนาดการใชที่วางพอเหมาะกับสัดสวนมนุษย  มีความสวาง  ปลอดภัย  
ไมอึดอัด 
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 4)  การสรางหลังคาขึ้นมาปกคลุม  กลายเปนอีกที่วางหนึง่ที่มีลักษณะพเิศษ
ขึ้นมา 
 
 5)  เปนการรวมสวนยอยตาง ๆ เขาดวยกัน  และมีการแบงพื้นที่วางสวนยอย
นั้นดวย  ทําใหมีความรูสึกเกี่ยวเนื่องโยงใยซ่ึงกันและกนั  มีความรูสึกเปนองครวม 
 
 6)  ใชรูปทรงที่เรียบงายละมีความสมบูรณในตัวเอง 
 
 ฉ.  การรับรูโดยประสาทสัมผัส  เปนทางเดินที่จะตองเดนิไปตลอดไมสามารถ
หยุดนิ่งไดในระยะเวลาทีย่าวนาน  หรือทํากิจกรรมเพื่อเกิดที่วางทางสงัคมได  แตกตางจากถนน
ขาวสาร  แมจะมีความเปนเสนทางสัญจรเชนกัน 
 
 2.5.2  ตัวอยางที่  2  คือบริเวณทางเขา Khaosarn  Clothes  Center 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่  109  ลักษณะทางกายภาพดานหนาและกิจกรรมที่วางประเภททะลุลักษณะที่ 2  
 
      ก.  ลักษณะทางกายภาพ  เกดิจากการรวมกนัขององคประกอบของที่วางสอง
สวนทําใหมีเสนทางการสัญจรที่เชื่อมถึงกัน  แตเนื่องจากเมื่อมีการใชที่วางรวมกนัแลว  เสนทาง
สัญจรเลยกลายเปนเสนทางสัญจรเดียว  ทีก่ิจกรรมตางอยูตลอดแถวของเสนทางการสัญจร 
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ภาพที่ 110  แปลนขยายการใชที่วางประเภททะลุตวัอยางที่ 2                                        
 
 ข.  การเขาสูพื้นที่  จากถนนขาวสารและซอยดานหลังถนนราชดําเนนิกลาง
โดยตรง 
 
 ค.  องคประกอบของที่วาง  แบงออกเปน 2  สวน 
 
 1)  สวนที่ 1 คอื ทางเดินที่เปนเสนตรอก  และมีการแบงพืน้ที่ วางออกเปน
สวนยอยใหผูประกอบการเชา 
 
 2)  สวนที่ 2 คอื  พื้นที่วางเสมือนเปนที่สวนบุคคล  ติดกบัซอยดานหลังถนน
ราชดําเนินกลาง  พรอมมีการแบงพื้นที่ใหเชาดวยเชนกนั 
 
 ง.  กิจกรรม   จากที่กลาวมาแลวขางตนวาเปนองคประกอบที่มีการแบงใหเชา  
ดังนั้นรูปแบบของกิจกรรมและกรรมสิทธิ์ในการครอบครองของการทํากิจกรรมมีหลากหลายและ
ผสมผสานกันในลักษณะแนวนอน  ตั้งแตหนาทางเขาดานหนึ่งจนจรดปลายทางอีกดานหนึ่ง  
กิจกรรมสวนใหญเนนกิจกรรมทางการคาเปนหลัก  ขายของที่ระลึกและเสื้อผา 
 
      จ.  คุณภาพที่วาง  จากการรวมที่วางที่คาดวานาจะเปนที่สาธารณะและทีว่างสวน
บุคคลทั้งสองสวนเขาดวยกนั  สามารถเดินทะลุผานไปยังถนนอีกเสนหนึ่งได  รวมทั้งมีการสราง
หลังคาปกคลุมเพื่อปองกันแสงแดดและลมฝน  ทําใหทีว่างประเภทนีม้ีความนาสนใจ  มีลักษณะ
ของทางเดินทีม่ีขนาดคลายตรอก  แตเปนตรอกที่มีการพฒันามาจากรูปแบบทางพาณชิยกรรม  
ขนาดและสัดสวนคอนขางสูงชะลูด  ไมสามารถที่จะเกิดที่วางทางสงัคม ณ บริเวณนี้ได  หรือไม

ถนนขาวสาร 

:ซอยดานหลังถนนราชดําเนินกลาง 

อาคารพาณิชย 2 ชัน้ 

:อาคารชั้นเดยีว 
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สามารถหยุดพักเพื่อทํากจิกรรรมใดกิจกรรมหนึ่งไดนาน  ยกเวนอยูในรูปของการซื้อขาย  ความที่
เปนทางแคบทาํใหพืน้ที่วางนี้มีการไหลของคนตลอดเวลา  แมจะมกีิจกรรมการคาที่อยูสองขางทาง  
แตความที่มีขนาดเล็กเปนตวับีบใหตองรีบเดินออก  มีความสมบูรณในตัวเองของแตละกิจกรรม  มี
การใชที่วางทีเ่รียบงาย  แตกส็รางความอึดอัดใหกับพื้นทีว่างสวนรวม   
 
 ฉ.  การรับรูโดยประสาทสมัผัส  การรับรูในการใชพืน้ทีต่างกันในเวลากลางวัน
และกลางคืน  เพราะกลางวันเปนเสนถนนและที่วางที่มีการทํากิจกรรมการคา  ผนวกกบัมีหลังคา
ปกคลุม  เสนทางสัญจรแคบ  ทําใหทีว่างประเภทนี้เสมือนเปนที่วางกึง่สวนบุคคล  คนที่เขาไปทํา
กิจกรรม  ตองมีจุดประสงค  หรือพูดไดอีกลักษณะหนึง่กลุมคนที่เขาไปใชที่วางนีเ้ปนกลุมคน
เฉพาะกลุมมมากขึ้น  แตในเวลากลางคืน  ความเปนเสนทางสญัจรสาธารณะปรากฏเห็นอยางไดชัด  
จากการที่พืน้ที่วางที่ถูกแบงใหเชาทําการปดราน  ดังนัน้เลยเหลือแตความเปนเสนทางสัญจร  จาก
การที่ผูทําการศึกษาไดเขาไปทํากิจกรรม ณ บริเวณนี้ประมาณ คร่ึงชัว่โมง  ทําใหทราบวา  คนนอก
พื้นที่ใชเสนทางสัญจรนี้ในการเดินผานไปยังถนนดานหลังราชดําเนนิกลางพอสมควร 
 
 2.6  พื้นที่วางประเภทรวมกลุมอาคารเพื่อกิจกรรมประเภทเดยีวกัน  (Group Space)  จาก
การศึกษาพบวาการใชที่วางประเภทนี้มีอยูทั้งหมด 5 แหงดวยกัน (บางบริเวณยังยูในชวงกําลัง
ดําเนินการกอสราง)  แตในกรณีศึกษานี้ขอยกตวัอยางมาแคสองลักษณะ ดังนี ้
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 111  แปลนการใชทีว่างประเภทรวมกลุมอาคารเพื่อกิจกรรมเดยีวกัน  (Group  Space) 

 
เมตร 

ถนนตะนาว 
ถนนจักรพงษ 

ถนนรามบุตรี 

ซอยดานหลังถนนราชดําเนินกลาง 
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 2.6.1  ตัวอยางที่  1  ทางเขาโรงแรมนานาอนิน 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 112   ลักษณะทางกายภาพและกิจกรรมของที่วางประเภทรวมกลุมอาคาร 
 
 ก.  ลักษณะทางกายภาพ  เปนที่วางสวนบคุคล 3 ที่วางที่รวมกลุมกัน ทางเดินเขา
ทั้งสองทางมีลักษณะเปนเสนตรงคลายตรอก  แตมีขนาดใหญกวาและสามารถเดินทะลุอีกฝงของ
ถนนได  พรอมกับมีกิจกรรมทางพาณิชยกรรมทางการคาและบริการตลอดเสน 
 
 ข.  การเขาสูพื้นที่   สามารถเขาจากถนนขาวสารโดยตรง  และตองเดนิลอดใต
อาคารพาณิชยเขาไป 
   

 
       

 
     
 
 
 

 
ภาพที่ 113  แปลนขยายการใชที่วางประเภทรวมกลุม ตวัอยางที่ 1 

ทางเขาจากถนนขาวสาร ทางเขาจากซอยดานหลังถนนราชดําเนินกลาง 

 

ทางเขาจากซอยดานหลังถนนราช

อาคารพาณิชยเดมิ 

อาคารพาณิชยใหม 
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 ค.  องคประกอบของที่วาง  ประกอบดวย 3 สวนคือ 
 

1)  สวนที่ 1 คอื บริเวณตกึอาคารพาณิชยดานหนาที่มกีารปรับพื้นที่ภายใน
ใหอยูในรูปของเสนทางสัญจรมากขึ้นและมีกิจกรรมทางการคาอยูทั้งสองดานของเสนทาง 

  
2)  สวนที่ 2  คอื  อาคารที่อยูดานหลังของถนนขาวสาร  และอยูติดกับถนน

ดานหลังราชดาํเนินกลาง  ถูกปรับเปนรานอาหารญี่ปุนขนาดใหญ  สวนดานบนเปนที่พักแบบ
ประหยดั 

 
3)  สวนที่ 3  คอื  ที่วางที่เปนตัวเชื่อมกับสวนที่ 1 และสวนที่ 2  ในรูปของ

เสนทางสัญจรและแบงพืน้ทีใ่หเชาในกจิกรรมการคาและการบริการเปนหลัก         
              
 ง.  กิจกรรม  มีความหลากหลายและผสมผสานกันในรูปของการใหเชา  โดย
เนนเปนที่พักแบบประหยัดเปนหลัก  ที่ตองการใหมีพาณชิยกรรมในดานอื่นๆ ที่สามารถรองรับ
และครอบคลุมความตองการของนักทองเที่ยวใหมากทีสุ่ด  และสามารถดึงคนนอกพื้นที่ที่ไมใช
นักทองเที่ยวแบบประหยดัเขามาทํากิจกรรมภายในทีว่างประเภทนี้มากขึ้น 
 
 จ.  คุณภาพที่วาง 
 
 1)  มีความชัดเจนของเสนทาง 
 
 2)  จากทีว่างสวนบุคคล  3 สวนมารวมกันทําใหเกิดคุณภาพที่วางใหมทีม่ี
ลักษณะคลุมเครือ  เพราะมีการเชื่อมตอของที่วางสาธารณะทางกายภาพ  ทางสายตา  และที่วางโลง
สูงอยางชัดเจน 
 
 ฉ.  การรับรูโดยประสาทสัมผัส 
 
 1)  จากการสังเกตจากภายนอกที่วาง  ไมสามารถรับรูไดวาภายในตวัอาคารมี
กิจกรรมใดเกดิขึ้นบาง  เพราะทางเขาจากถนนขาวสารเหมือนเปนทางเขาสูอาคารพาณิชยธรรมดา  
และมีความสูงแคสองชั้น  ลักษณะกจิกรรมเหมือนมแีคสองกิจกรรมที่เกิดขึ้น คือ กจิกรรมแบบที่
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พักแบบประหยัด และกิจกรรมทางการคา  แตเนื่องดวยมปีายโฆษณาชวนเชื่อเกี่ยวกบัรานอาหาร
ญ่ีปุนตั้งอยู  ทาํใหทราบไดวานาจะมกีิจกรรมอื่นๆ แทรกตัวอยูดานใน 
 
 2)  ไมมีความดึงดูดที่จะใหเขาไปทํากิจกรรมแตอยางใด  เพราะไมสามารถ
รับรูไดวามีการไหลของพื้นที่วาง 
 
 2.6.2  ตัวอยางที่  2  คือ  บริเวณโรงแรมขาวสารพาเลซอินน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 114  ทางเขาดานหนาและแปลนขยายการใชทีว่างประเภทรวมกลุมอาคาร ตัวอยางที่ 2 
 
 ก.  ลักษณะทางกายภาพ  มีลักษณะพุงเขาสูตัวอาคารที่อยูดานใน  มีเสนทาง
สัญจรเดียว  ไมสลับซับซอนเหมือนเสนทางสัญจรขนาดเล็กบนถนนขาวสาร 
    
      ข.  การเขาสูพื้นที่จากถนนขาวสารโดยตรง  เปนที่วางระหวางอาคารพาณิชย 2 
หลัง 
 
 ค.  องคประกอบของที่วาง   มีทั้งหมด 3 สวนดวยกัน 
 
 1)  สวนที่ 1 คอื ตัวโรงแรม 
 
 2)  สวนที่ 2  คอืสวนที่แบงใหเชาในรูปของอาคาร  วาดานบนเปนกิจการ
ของโรงแรม 

 ถนนขาวสาร 

กลุมอาคารโรงแรม 
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 3)  สวนที่ 3  คอืสวนที่แบงใหเชาและมกีารสรางสิ่งกอสรางขนาดเล็กขึ้นมา  
กลายเปนทีว่างที่มีการใชงานอยางถาวร 
              
 ง.  กิจกรรม  เปนการรวมกลุมอาคารเพื่อจุดประสงคของการทําพาณชิยกรรม
เดียวคือ  กิจกรรมบริการในรูปแบบของโรงแรม 
 
 จ.  คุณภาพที่วาง 
 1)  การใชทีว่างไมซับซอนและเขาใจงาย 
 2)  มีความชัดเจนของทางเขา 
 3)  มีการเชื่อมตอทางที่วางทางกายภาพ  ทางสายตา  และที่วางโลงสูง 
 4)  การรวมทีว่างแตละสวนเขาดวยกัน กลายเปนทีว่างใหมมีขนาดใหญ   
 
 ฉ.  การรับรูโดยประสาทสัมผัส   แมจะมีพืน้ที่วางโลงที่เชื่อมตอกับถนนขาวสาร
ดานนอกสูง   แตที่วางในการใชงานจริงดูเปนที่วางที่มีลักษณะเฉพาะสําหรับกลุมคนบางกลุม
เทานั้น   มีความเปนทางการคอนขางสูงเพราะรูปลักษณของที่พักปรากฏอกมาในรปูของโรงแรม  
แตกตางกับถนนขาวสารทีม่ีบรรยากาศเปนกันเอง 
 

ลักษณะการใชท่ีวางที่สงเสรมิความเปนยานของถนนขาวสาร 
 
 จากการศึกษาลักษณะของทีว่างทั่วไปที่มทีั้งที่วางสาธารณะ  และสวนบุคคล  กับที่วาง
พิเศษทั้ง 6  แบบ  พบวาสิ่งที่สงเสริมใหถนนขาวสารมคีวามเปนยานที่พิเศษกวาที่อ่ืนที่มีธุรกิจที่พกั
แบบประหยัดเหมือนกนั  คือ 
 
 1.  การใชที่วางทั่วไปไมวาจะเปนทีว่างสาธารณะและทีว่างสวนบุคคล  ตางรองรับการใช
ที่วางที่เปนทีว่างสัญจร  อาทิเชน  การใชงานบนถนน  ซ่ึงมีความเขมขนสูง  เนื่องจากมีผูคนเดินเขา
ออกตลอดเวลา  นอกจากนั้นยังรองรับที่วางทางสังคมโดยที่มีกลุมคนนยิมมาทํากิจกรรมบนถนน
และทางเทา  ซ่ึงเห็นไดชัดในชวงเวลากลางคืน  ที่วางทางพาณิชยกรรมที่มีการคาขายและบริการใน
รูปของหาบเรแผงลอยแบบถาวรและชั่วคราวตลอดตามแนวยาวของถนนและทางเทาตลอดทั้ง
กลางวันและกลางคืน  ถือไดวากิจกรรมตางๆ ทําใหเกดิการใชที่วางทัว่ไปที่สมบูรณขึ้น  ซ่ึงพื้นฐาน
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ของการเกิดทีว่างเหลานีเ้กิดขึ้นโดยธรรมชาติ   มีการเปลี่ยนแปลงแบบคอยเปนคอยไป  แมจะมกีาร
พัฒนาเปลี่ยนแปลงรูปแบบของที่วางเดิมอยูบาง  แตยังคงไวซ่ึงพื้นฐานของการเกิดเดิม   
 
 2.  ที่วางแบบพิเศษ  เปนทีว่างที่มีลักษณะทางกายภาพสงผลตอคุณภาพของการใชทีว่างนั้น 
ๆ  เปนที่วางทีม่ีพัฒนาการเตบิโตแบบคอยเปนคอยไป ส่ิงที่สําคัญที่สุดคือที่วางประเภทนี้ตองมี
คุณภาพของทีว่างที่เชื่อมตอกับถนน  ซ่ึงไดกลายเปนกลยุทธทางการตลาดที่สําคัญในปจจุบัน  มกีาร
ปรับปรุงทั้งที่วางเกาและเสริมที่วางใหมในภาพของอาคารหรือพื้นที่วางโลง  ทั้งนี้เพื่อตองการใหมี
การเชื่อมตอที่วางหรือการไหลของที่วางใหมีปริมาณที่มากขึ้น  และมกีารออกแบบพรอมการ
จัดการใหที่วางพิเศษเหลานีใ้ชงานไดเต็มประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น 
 
 3.  แมจะมีความสมบูรณในการใชที่วางของตัวเองในแตละประเภท  แตการใชที่วางทั้งสอง
ประเภทนี้  ลวนมีความสัมพนัธกัน  ตางสงเสริมซึ่งกันและกัน  ทําใหการใชที่วางบนถนนขาวสารมี
ความหมายและมีคุณคา   และถือไดวาเปนเสนหของยานอยางหนึ่งทีไ่มสามารถหาไดจากที่อ่ืน 
 
 4.  เมื่อการใชที่วางบนถนนทําใหยานมีความพิเศษ  ยอมมีความสําคัญในระดับเมืองดวย 
 

จุดเดนและขอดอยของการใชท่ีวางบนถนนขาวสาร 
 

จุดเดน 
 
 1.  มีความหลากหลายทางกจิกรรมและสรางความมีชีวิตชีวาใหกับทางกายภาพและ
องคประกอบทางกายภาพ 
 
 2.  การที่ผูคนมาอยูรวมกนัอยางใกลชิด  ไมวาจะมีความสัมพันธกันทางตรงหรือทางออม  
หรือไมมีเลย  ยอมกอใหเกดิกิจกรรมทางสงัคมและวัฒนธรรมที่มีความหลากหลาย  สรางความ
นาสนใจใหกบัพื้นที ่
 
 3.  การใชที่ดนิภายในพื้นทีถู่กใชอยางมีประสิทธิภาพสูงสุดและมีคุณภาพที่ดีขึ้น  สังคม
อบอุนขึ้นดวยกจิกรรมที่เกดิจากการปฏิสัมพันธของผูคนซึ่งจะชวยกันสอดสองดูแลความปลอดภยั
ใหแกกนัไปโดยปริยาย 
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 4.  การสนับสนุนใหใชทางเดินเทาสงผลใหมลภาวะลดลง  ลดปญหาการจราจรติดขัด  และ
ประหยดัพลังงานไดมาก 
 
 5.  รูปแบบการขยายตัว  จากความหนาแนนที่เกิดขึน้บนถนนขาวสารทําใหเห็นถึงการ
ขยายตวัของรูปแบบลักษณะเศรษฐกิจแบบถนนขาวสาร  กระจายออกไปสูบริเวณขางเคียงดังนี ้
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 115  รูปแบบการขยายตัวจากการใชที่วางบนถนนขาวสาร 
 
 6.  เกิดการอนรัุกษอาคารเกา  ถือไดวาเปนจุดขายที่สําคญัที่สามารถดึงคนนอกพืน้ทีม่าทํา
กิจกรรมภายในถนนขาวสารไดมากขึ้น  จะสังเกตไดจากธุรกิจทางพาณิชยกรรมหลายแหงไดดึงเอา
บานเกามาเปนกายภาพหลักในการประกอบการ 
 
 7.  การใชที่วางสวนบุคคลลดนอยลง  กลายเปนพืน้ที่สาธารณะมากขึน้  มีการเชื่อมตอพื้นที่
เปดโลงใหใชงานรวมกนัไดมากขึ้น 
 
จุดดอย 
 
 1.  การที่มีปจจัยหลากหลายและซับซอนดานการใชทีว่างทางกายภาพ  องคประกอบทาง
กายภาพ  รวมทั้งสังคม  เศรษฐกิจ  สภาพแวดลอม  และทุกสวนลวนมคีวามสัมพันธกันทั้งสิ้น 

 

 จุดเริ่มตน 
สวนขยาย 
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  สงผลใหมีอุปสรรคในการพัฒนา  เพราะไมสามารถพัฒนาไดในทีเดยีว  ตองคอยเปนคอยไป 
 
 2.  พื้นที่เปดโลงลดลง  มีความหนาแนนและแออัดของสภาพทางกายภาพเพิ่มมากขึน้ 
 
 3.  ในบางจดุมกีารพัฒนาแบบมุงเศรษฐกิจเพียงอยางเดียว  คือการเพิ่มพืน้ที่ขายของ  แตไม
มีการปรับพื้นที่ใหมีคุณภาพขึ้น 
 
 4.  การเก็งกําไรที่ดินและเกิดกลุมผลประโยชนในพืน้ที ่
 
 5.  มีผูประกอบการที่มุงพัฒนาเพื่อกําไร  โดยไมคํานึงถึงคุณภาพของพืน้ที่เปดโลง  ทําให
เกิดความหนาแนนมากยิ่งขึน้  และไมคํานงึถึงเอกลักษณโดยรวมของยานขาวสาร 
 
       
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


