
บทท่ี  3 
 

ขอมูลท่ัวไปของพื้นท่ีศึกษา 
 

ประวัติความเปนมา 
 
 1.  กําเนิดถนนขาวสาร 
   
            ในสมัยรัตนโกสินทรตอนตนของรัชกาลที่ 1 – รัชกาลที่ 3  ซ่ึงเปนยุคเริ่มสรางกรุงเปนระยะ
การสรางบานเมืองขึ้นใหม  ส่ิงกอสรางที่สําคัญไดแก  คูเมืองและกําแพงเมืองตามแนวคลองคูเมือง
เดิม  เมื่อรัชกาลที่ 1  จะทรงสรางพระบรมมหาราชวัง  ทรงโปรดใหมีการขุดคูพระนครใหม  โดย
ขุดขนานไปกบัแนวคเูมืองเดิม  เชื่อมระหวางคลองบางลําพูและคลองโองอาง  และพระราชทาน
นามวา “ คลองรอบกรุง”  เพื่อขยายอาณาเขตเมืองออกไป  (สํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม
, 2542)  และบริเวณที่เปนถนนขาวสารปจจบุัน  แรกเริ่มมกีารตั้งถ่ินฐานของชุมชนบริเวณริมแมน้ํา
และลําคลองเปนหลักอยูในเขตกําแพงพระนคร  อยูใกลยานบางลําพูซ่ึงเปนพื้นที่สวนหนึ่งของกรงุ
รัตนโกสินทร  มีความสําคัญในการบริหารและปกครอง  เปนพื้นที่ศนูยการปกครองยอยของวังหนา  
ที่มีปอมพระสุเมรุเปนกําแพงเมือง  และแนวคลองบางลําพูเปนดานในการปองกันเมอืง   
 
            พอรัชสมัยของรัชกาลที่ 4 – รัชกาลที่ 6  เปนชวงของการพัฒนาเมืองใหม  ไดกลายเปนชวง
ที่รับอิทธิพลตะวนัตกเขามาเกือบทุกดาน  มีการติดตอการคาและการเมอืงกับตางชาตมิากขึ้น  สงผล
ตอการเปลี่ยนแปลงทางกายภาพของกรุงรัตนโกสินทรคร้ังสําคัญ   ผลที่ตามมาเนื่องจากการวางพระ
ราโชบายเปดความสัมพันธกับตางประเทศอยางกวางขวาง  ทําใหเกิดการพัฒนาดานการตั้งถ่ินฐาน
ของชุมชน โดยการเปลี่ยนแปลงจากชุมชนน้ํามาเปนชุมชนบก  บทบาทของคลองขาวสารที่เปนจุด
ถายสินคาและขาวสารที่สําคัญของเมืองหลวง   ไดถูกเปลี่ยนสภาพกลายเปนตรอก3  รานขาย
ขาวสารเดิมเริม่หายไป  เพราะเนื่องจากการคมนาคมที่สะดวกขึ้น  และยังโปรดใหสรางตึกแถวสูง 
1-2 ช้ันขึ้น   เพื่อใหเชาทําการคาขาย  ดังเชนในรัชสมัยรัชกาลที่ 5   ทรงปรับปรุงประเทศชาติใหทนั
ความเจริญกับชาติตะวนัตก  ทรงสรางความเจริญกาวหนาในทุกดาน  รวมถึงการพัฒนาเมืองหลวง
ใหทัดเทยีมกบัเมืองหลวงอืน่ๆในยุโรป  การออกแบบชุมชนเมือง (Urban design) จึงถือกําเนิดขึน้ 

                                                 
3 ตรอก  หมายถึง  เสนทางเดนิขนาดเล็กภายในชุมชน 
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เปนครั้งแรกในประเทศไทย (สํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม, 2542) 
 
    เดิม “ ตรอกขาวสาร” ตั้งอยูในแขวงตลาดยอด  เขตบางลําพู  ไดรับผลกระทบจากการ
พัฒนาดวย  หลังจากทรงมีพระราชดํารัสใหตัดถนนในกรุงเทพฯ  และทรงดํารัสใหกรมหลวงพระ
ยานริศรานวุัตวิงศ  เสนาธิการกระทรวงโยธาธิการในสมัยนั้นดําเนนิการขยายถนน  กลายเปนถนน
ที่มีความยาวประมาณ 500 เมตร กลายเปนทางเชื่อมระหวางถนนตะนาวกับถนนจักรพงษ  เสนทาง
การคมนาคมไดเปลี่ยนแปลงจากทางน้ํามาเปนทางบก  พาหนะสําคัญที่เกิดขึ้น  คือ  รถราง  ซ่ึงผาน
ถนนขาวสารทางดานถนนตะนาว  ไปทางบางลําพู  เทเวศร  สามเสน  และไปสุดที่โรงประปา , รถ
ลาก  เปนพาหนะที่ตองใชแรงงานคนลาก  เรียกอีกอยางวา “รถเจก”  รวมทั้งมีการริเร่ิมสรางรถเมล
ไอน้ํา  และพฒันามาจนเปนรถเมลขาว  หรือรถธรรมดาของบริษัทนายเลิศ  นอกจากนั้นยังมีรถถีบ
สามลอ , รถยนตสวนตวั แมกระทั่งการเดนิเทา  สวนเสนทางการคมนาคมทางน้ํายังคงมีอยู  ไมวา
จะเปนเรือแจว  เรือโดยสารหรือเรือขามฟาก  และเรือกําปน  เปนตน  ทั้งนี้ยังทรงพระราชทานที่ดนิ
ใหแกขาราชการบริพารไดปลูกอาศัย  ถนนขาวสารจึงกลายเปนบริเวณที่พักอาศยัทีเ่กาแกสืบทอด
มาเปนเวลานาน 
 
    ในสมัยรัชกาลที่ 6 การใชที่ดินประเภทตางๆของกรุงรัตนโกสินทรขยายตวัออกไปโดย
ปราศจากการวางแผน มกีารรวมตัวกันขึ้นเปนยานตางๆ  ที่สังเกตไดอยางชัดเจน  คือยาน
อุตสาหกรรมเลียบตัวไปตามชายฝงแมน้ําเจาพระยา  ยานเกษตรกรรมอยูทางตอนเหนือของเมือง   
ยานพกัอาศยัแถบถนนสีลม  ถนนสาธร  ยานการคาคนจนีแถบเยาวราช  ยานธุรกิจแบบฝรั่งแถบบาง
รัก  รวมทั้งยานการคาคนไทยแถบบางลําพดูวย 
 
    ชวงเวลานัน้การคาขายถือไดวาเปนธุรกจิสําคัญของคนในชุมชน  การคาขายที่ทําใหถนน
ขาวสารเปนทีรู่จักดวีาเปนแหลงศูนยรวมของรานคาที่ขายขาวของเกี่ยวกับเครื่องสังฆภัณฑ  ราน
แรก ๆ คือ ราน ส.ธรรมภักดี  เปนรานคาที่ดําเนินการขายเครื่องสังฆภัณฑ  และอัฐบริขาร   ตอมาจึง
มีรานศรีพันธ  และรานพุทธสังฆภัณฑตามลําดับ  นอกจากนั้นประชากรในพื้นที่ประกอบอาชีพรับ
ราชการ  รับจางทั่วไป  และอาชีพพิเศษคืออาชีพโสเภณี  ซ่ึงพบเห็นไดโดยเฉพาะบริเวณตรอก
มะยม  และตรอกสาเก   เดิมสถานที่ขายบริการหรือ “ซอง”  เปนเพียงบานไมเล็ก ๆ  จํานวนหองไม
มากนัก  เมื่อมแีขกมาใชบริการมาก ๆ จําเปนที่จะตองไปเชาโรงแรมที่มีอยูบริเวณนั้นแทน 
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ภาพที่ 15  ตําแหนงที่ตั้งถนนขาวสาร  ตรอกมะยมและตรอกสาเก ในเขตเกาะรัตนโกสินทรช้ันนอก 
 
2.  การเปล่ียนแปลงในยานขาวสาร 
 
    ชวงรัชสมัยรัชกาลที่ 7  ถึงรัชกาลปจจุบนั  เปนระยะทีม่ีการเปลี่ยนแปลงการปกครอง  ทํา
ใหการบริหารประเทศไดรับการปรับปรุงพัฒนา  มีผลกระทบทางดานเศรษฐกิจ  ขนบธรรมเนียม
ประเพณี  วัฒนธรรม มีการหลั่งไหลเขามาของเทคโนโลยีและสิ่งอํานวยความสะดวกในรูปแบบ
ตาง ๆ   ความเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นในระยะแรกมีผลกระทบตอการเปลี่ยนแปลงทางดานกายภาพ
ของกรุงรัตนโกสินทรไมมากนัก  ตางจากพื้นที่รอบนอกที่เปนยานเศรษฐกิจที่สําคัญ  เกิดมีตกึสูง
ใหญเพิ่มขึ้นอยางรวดเร็ว   ชุมชนสวนใหญยังอยูในตําแหนงเดิม  การเปลี่ยนแปลงทางกายภาพของ
ถนนขาวสารจงึเปนในเรื่องขอบเขตของการครอบครองพื้นที่และความหนาแนน   เปนชุมชนเดิมที่
มีพัฒนาการทางเศรษฐกิจตั้งแตระยะแรก ๆ   เปนลักษณะผสมของที่อยูอาศัยและประกอบการคา  
(สํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม, 2542)  ลักษณะบานเรือนที่อยูอาศัยสวนใหญ  เปนบานไม

   บริเวณถนนขาวสาร   
บริเวณตรอกมะยม   
บริเวณตรอกสาเก   
เขตรัตนโกสินทรชั้นใน 
เสนโครงขายถนน 
แมน้ําเจาพระยา 
คลองคูเมอืงเดิม 
คลองอื่น ๆ 

เมตร 
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ช้ันเดียว หรือสองชั้นปลูกเรียงรายขนานไปตามแนวถนน  บานไทยทรงยุโรป  และมีตึกอาคาร
พาณิชย  ซ่ึงชาวจีนไดเขามาพํานักอาศยัและเริ่มทําการคาขาย  รวมทั้งบริเวณถนนรามบุตรีมี
โรงแรมเกิดขึน้เพื่อรองรับผูมาติดตอธุรกิจการคา  และขาราชการที่มาติดตองานกับสวนกลางและ
สถานที่ราชการบริเวณถนนราชดําเนิน  หลังจากนั้นบานพักอาศยัจึงเริ่มแบงหองเชาภายในบานให
คนไทยเชา (ธวัช, 2536)  
     
      ในชวงปพ.ศ. 2515-2516  โรงแรมเวียงใตที่ถนนรามบุตรีไดเร่ิมทําบริษัททัวรนํานกัเรียน
จากออสเตรเลียมาเที่ยวที่เมืองไทย  แตในเวลานั้นไมมีทีพ่ักราคาถูกทางทัวรจึงตองจดัหาที่พกัราคา
ถูกให  ซ่ึงขณะนั้น ตุมเกสตเฮาสท  เปนบานเชาที่อยูบนถนนขาวสารมานานมีหองแบงเชาไว
สําหรับคนไทยพัก  บริษัททวัรจึงใหนักเรียนออสเตรเลียไปพัก  นับแตนั้นมาชาวตางชาติก็เร่ิมเพิ่ม
มากขึ้น จนกระทั่งราวป พ.ศ. 2522   บอนนี่เกสตเฮาสท   ซ่ึงเกิดขึ้นเปนแหงที่ 2  (ดําเนินการมา
จนกระทั่งปจจบุัน)  เปนบานเดิมที่แบงหองใหคนไทยเชา  ไดเปลี่ยนเปนที่พักแบบประหยัด
(Guesthouse) ในราคาเชาเพยีงคืนละ 30 บาท  หลังจากนัน้บานขางเคียงจึงเปดใหบริการตามกันมา
อีกหลายแหง  ชวงแรกยังไมเปนธุรกิจที่จริงจังมาก เนื่องจากเจาของทีพ่ักแบบประหยัด  
(Guesthouse) มีอาชีพประจํากันอยูแลว  ทีพ่ักแบบประหยัด (Guesthouse)  จึงเปนแคธุรกิจขนาดเลก็
ภายในชุมชนเทานั้น  มีสภาพเปนบานไมสองชั้น  มีสวนบริเวณ  มีการแบงเนื้อที่ใชสอยภายในบาน  
และมีขนาดไมใหญโต  บานหนึ่งหลังสามารถรับนักทองเที่ยวได 4-6 คน  มีหองพักประมาณ 2-4 
หอง  ราคาคืนละประมาณ  40-50  บาทสําหรับหองเดีย่ว  และ 100 บาทสําหรับหองคู (ธีระ, 2542)  
จากคําบอกเลาปากตอปากของนักทองเที่ยวที่เคยมาพักทีพ่ักแบบประหยัด (Guesthouse) ยาน
ขาวสาร  และหนังสือคูมือทองเที่ยวในประเทศไทยที่แนะนําถนนขาวสารเกี่ยวกับราคาที่พักราคา
ถูก  อาหารหลากหลาย  และการเดินทางทีใ่กลกับสถานที่ทองเที่ยวที่สําคัญหลายแหง   ทําใหถนน
ขาวสารเปนทีรู่จักของนักทองเที่ยวชาวตางประเทศอยางกวางขวางขึ้น  นักทองเที่ยวที่มีพฤติกรรม
การทองเที่ยวแบบประหยัดจึงมุงหนามายงัถนนสายนี ้
 
 
 
 
 
 
 



 32 

       
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   
ภาพที่ 16  ตําแหนงโรงแรมเวียงใตและขอบเขตของการเติบโตของที่พักแบบประหยดั 

   
    จากการสงเสริมดานการทองเที่ยวที่สนับสนุนใหประเทศไทยเปนศนูยกลางการเดนิทาง
ภายในทวีปเอเชียตะวันออกเฉียงใต   ผนวกกับการประสบความสําเร็จอยางมากจากปการทองเที่ยว
ไทย   โดยเฉพาะในปพ.ศ. 2525  เปนปที่มกีารฉลองกรุงเทพมหานครครบรอบ 200 ป  ทําใหยาน
ขาวสารซึ่งอยูติดกับเขตพระบรมมหาราชวงั  และอยูในเกาะรัตนโกสนิทร   กลายเปนสถานที่ที่
ดึงดูดใหนกัทองเที่ยวทีไ่มใชนักทองเที่ยวแบบประหยัดมาเที่ยวมากขึน้  สวนนกัทองเที่ยวแบบ
ประหยดัยังคงเดินทางเขามาพักเปนจํานวนมากอยางตอเนื่องเชนกนั  ทําใหธุรกิจทีพ่ักแบบประหยัด 
(Guesthouse)  เกิดเปนธุรกิจขึ้นอยางเต็มตวั  มีการขยายตัวเปนจํานวนมากทางดานการใชที่วางอ
ยางรวดเร็ว   แตเนื่องจากพื้นที่วางเพื่อการพัฒนาคอนขางจํากัด  การใชที่วางสําหรับธุรกิจที่พักแบบ
ประหยดั (Guesthouse)  จึงไดขยายออกสูอาคารพาณิชย  มีทั้งร้ืออาคารเการิมถนนขาวสาร  
ดัดแปลงอาคารพาณิชยเดิมเปนที่พักแบบประหยดั (Guesthouse)   หรือแมกระทั่งปรับปรุงอาคาร
พาณิชยดานบนแบงหองเปนที่พักใหนกัทองเที่ยวเชา  โดยช้ันลางยังคงทําการคา   ซ่ึงเกิดขึ้นตามมา
อยางมากมาย  แตการขยายตวัของที่พักแบบประหยดั (Guesthouse) ไมเพียงเกิดขึ้นแคริมถนน
ขาวสารเทานัน้  มีการกระจายตัวไปทางดานหลังของถนนขาวสารดวย  รวมทั้งมีการรื้อกลุม
บานพักอาศยัเพื่อสรางเปนที่พักแบบประหยัด (Guesthouse)  ที่มีขนาดใหญ  ความจุมากกวา  20  
หองขึ้นไป 
 

 เมตร 

โรงแรมเวียงใต 

บริเวณท่ีถูกพัฒนา 
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      ผลกระทบที่เกิดจากจํานวนนกัทองเที่ยวที่มีมากขึ้น  ไมไดสงผลกระทบตอการใชที่วาง
สําหรับธุรกิจที่พักแบบประหยัด (Guesthouse)  เทานั้น   ยังสงผลกระทบตอการใชที่วางทางธุรกิจ
ทางดานพาณชิยกรรมดวย   ลักษณะทางเศรษฐกิจที่เกิดขึ้นระยะแรกเปนเศรษฐกจิแคภายในชุมชน  
มีขนาดเล็ก  มลัีกษณะของการเติบโตและปรับเปลี่ยนการใชที่วางทางกายภาพ  องคประกอบทาง
กายภาพ  ใหเหมาะสมตามสภาพกิจกรรมตางๆ ที่เกิดขึน้   รวมไปถึงการพัฒนาลักษณะกิจกรรมให
มีความหลากหลายเพื่อรองรับนักทองเที่ยวที่มีความตองการที่ตางกัน  อาทิเชน  ธุรกิจทองเที่ยวที่
จําหนายตั๋วเครื่องบินในราคาถูก  รานอาหารซึ่งบริการอาหารหลากหลายเชื้อชาติในราคาไมแพง  
เชน  อาหารยุโรป  อเมริกัน  เอเชีย  อิสลาม  และอาหารไทย  รานขายเสื้อผา  ของที่ระลึก  การ
บริการดานอื่นๆ  เชน  บริการรับแลกเปลี่ยนเงินตราตางประเทศ  บริการสื่อสารทางอินเตอรเน็ต  
บริการเชาหนงัสือ  และซักอบรีด เปนตน 
  
    และจากการวางตัวของอาคารที่มีความหนาแนนสูง  รวมทั้งการใชพืน้ที่ภายในอาคาร 
คอนขางจํากัด  ทําใหเกิดทางเลือกของการคาขายอีกรูปแบบหนึ่งที่มีการใชพื้นที่ในการประกอบ
กิจการนอย  และสะดวกตอการเคลื่อนยาย คือ  รานคาที่เปนรถเข็น และแผงลอย   ซ่ึงกิจกรรมหาบ
เรแผงลอยนี้เปนกิจกรรมที่มีบทบาทสําคัญในเชิงเศรษฐกจิดานการบริการชุมชนเมือง   ในดานการ
กระจายสินคาและบริการสูประชาชน  ซ่ึงมีความสอดคลองกับวิถีชีวิตของคนไทยมาตั้งแตอดีต
จนถึงปจจุบัน   แมวาบริเวณนี้จะมกีฎหมายควบคุมของการขายของประเภทแผงลอย  ซ่ึงหามตั้ง
วางขายวันจนัทร  และหามขายของประเภทรถเข็น  แตธุรกิจประเภทแผงลอยและรถเข็นนี้  ยังพบ
เห็นไดในพื้นที่ศึกษา  รวมทั้งประเภทของการประกอบการมีความหลากหลายและนาสนใจ มี
จํานวนมากขึน้ตลอดทางเดนิเทา   และถือเปนมูลเหตุจูงใจอยางหนึ่ง   ที่เปนตัวดึงใหนักทองเที่ยว
ไมวาจะพักอาศัยอยูในบริเวณยานนั้น   หรือบริเวณใกลเคียง   หรือมาจากตางที่เขามาเดินเลือกซื้อ
ชมสินคาตางๆ ที่วางขายทั้งสองฟากกลายเปนถนนฝรั่งขาวสาร (Niramon, 2003)  ซ่ึงมีความหมาย
ในสายตาของคนไทยเวลานัน้วา  ชาวตางชาติที่เดินบนขาวสาร  จะมลัีกษณะของความเปนฮิปป4  
หรือสภาพชาวตางชาติแบบยากจน   ซ่ึงแตกตางจากชาวตางชาติที่มีทนุทรัพยทัว่ไป 
  
    เมื่อธุรกิจที่พักแบบประหยัด   เร่ิมจริงจงัขึ้น  กลุมนักทองเที่ยวทีเ่ขามาพื้นที่ศึกษานี้เร่ิมมี
ลักษณะเปนกลุมทัวร   สภาพการใชพื้นทีว่างจึงเริ่มเปลีย่นแปลงตาม   กลายเปนการใชพื้นทีว่างทีม่ี
ลักษณะธุรกิจแบบขนาดใหญมากขึ้น  รวมทั้งมีการปรับบริเวณพื้นทีข่องการใชที่วางตางๆ ใหมีเนื้อ

                                                 
4 ฮิปป  เปนคําทับศัพท  หมายถึง ผูที่ปลอยตัวตามธรรมชาติ  ไมมีพิธีรีตอง (วิทย, 2540) 
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ที่เอื้อตอการทําพาณิชยกรรมไมวาจะเปนทางการคาหรือบริการในรูปของธุรกิจทองถ่ินที่มีขนาด
เล็กเพิ่มขึ้นตามมาอยางมากมาย  และอกีธุรกิจหนึ่งทีไ่ดรับการตอบรับและสามารถดึงดูด
นักทองเที่ยวทีเ่ปนคนไทยใหเขามาทํากิจกรรมบนพื้นทีศ่ึกษานีไ้ดนัน่คือรานอาหารประเภทผับ 
(Pub & Restaurant) กลายเปนกิจกรรมหลักใหมทีเ่กิดขึน้ในชวงเวลากลางคืน ซ่ึงการเปลี่ยนแปลง
ทางดานกายภาพและองคประกอบทางกายภาพที่เอื้อตอกจิกรรมตางๆ ที่เกิดขึ้น  มีทั้งรูปแบบที่มี
การรื้ออาคารพาณิชยเกาออก, ปรับปรุงอาคารพาณิชยเกาใหกลายเปนสวนใหม, ปรับการใชสอย
ภายในอาคาร  หรือแมกระทัง่มีการจัดกลุมอาคารเกาที่อยูภายในพืน้ที่  ใหกลายเปนกลุมอาคารใหม
ที่มีลักษณะกิจกรรมเดียวกัน 
 
 วิวัฒนาการการเปลี่ยนแปลงทางกายภาพจากภาพถายทางอากาศตั้งแตปพ.ศ. 2517 ถึง พ.ศ. 
2548 
   
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 17  ภาพถายทางอากาศปพ.ศ. 2517 
ที่มา: กรมแผนที่ทหาร 
 
 
 

 พื้นที่เปดโลง 

ทางสัญจร 
อาคารเดิมที่จะมีการเปลี่ยนแปลงตอไป 

เมตร 
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ภาพที่ 18  ภาพถายทางอากาศปพ.ศ. 2523  
ที่มา: กรมแผนที่ทหาร 
   
    

                         
 
  
 
 
  

 
 
 
 
 
 
   
ภาพที่ 19  ภาพถายทางอากาศปพ.ศ. 2530 
ที่มา: กรมแผนที่ทหาร 

อาคารเดิมที่จะมีการเปลี่ยนแปลงตอไปในป 2530 
อาคารใหมที่มีการเปลีย่นแปลงตอเนื่องจากป 2517 
เสนทางสัญจรใหม เสนทางสัญจรเดิม เมตร N 

N 
เสนทางสัญจรเดิม 

เมตร 

เสนทางสัญจรใหม 

อาคารใหมที่มีการเปล่ียนแปลงตอเนื่องจากป 2523 
อาคารเดิมที่จะมีการเปลี่ยนแปลงตอไปในป 2541 

ที่วางโลง 
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ภาพที่ 20  ภาพถายทางอากาศปพ.ศ. 2541 
ที่มา: กรมแผนที่ทหาร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 21  ภาพถายดาวเทียมปพ.ศ. 2548 
ที่มา: Google Earth (โปรแกรมคอมพิวเตอร) 

เสนทางสัญจรใหม 

อาคารใหมที่มีการเปลีย่นแปลงตอเนื่องจากป 2530 
อาคารเดิมที่จะมีการเปลี่ยนแปลงตอไปในป 2548 

เมตร 
N

อาคารใหมที่มีการเปลีย่นแปลงตอเนื่องจากป 2541 

เสนทางสัญจร 

เมตร 

N
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 ชวงปพ.ศ. 2517- 2523  มีการเปลี่ยนแปลงการใชที่วางทางดานกายภาพชัดเจนประมาณ  
30 % ของพื้นที่ทั้งหมด ลักษณะการเปลี่ยนแปลงมีความเปนกลุมกอน  พื้นทีว่างโลงและพื้นที่สี
เขียวลดลงกลายเปนพืน้ที่สําหรับอาคาร    บานเกาขนาดเล็กและขนาดกลางถูกร้ือทิ้ง  ปรับพื้นที่
ใหมสําหรับอาคารที่มีขนาดใหญมากขึ้น 
  
 ชวงปพ.ศ. 2523-2530  แมจะเปนชวงที่มีความประสบสําเร็จทางดานการทองเที่ยว   มี
ความชัดเจนของขอบเขตความเปนขาวสารมากขึ้น  แตการเปลี่ยนแปลงยงัคงมีการกระจายตวัแบบ
ไมสม่ําเสมอ (Irregular) และเปนกลุมกอนขนาดเล็ก  ประมาณ  20%  ของพื้นที่ทั้งหมด  บานขนาด
ใหญและขนาดกลางเริ่มถูกร้ือทิ้งปรับเปนตึกอาคารพาณชิย  และมีพืน้ที่บางสวนกลายเปนทีว่างโลง
มากขึ้น  เพื่อรองรับปริมาณรถยนต  แมกระทั่งการรื้อบานจํานวนมากกวา 1 หลัง  เพือ่มีพื้นที่วาง
มากขึ้นสําหรับการสรางอาคารพาณิชย  การปรับเปลี่ยนจะอยูในขนาดและสัดสวนทีม่ีขนาดกลาง
ไมใหญโตจนเกินไป 
  
 ชวงปพ.ศ. 2530-2541  เปนผลกระทบที่เกดิขึ้นภายหลังป  พ.ศ.2525  เปนตนมา  ซ่ึงมีความ
ประสบผลสําเร็จอยางมาก  หลังจากนัน้การเปลี่ยนแปลงการใชที่วางบนถนนขาวสารจึงเกิดขึ้นเต็ม
รูปแบบ  มีทั้งการขยายตวัของการใชที่วางจากรูปแบบเดิมเปลี่ยนแปลงไปในรูปใหม  ซ่ึงไมคงเหลือ
เคาโครงเดิม  ลักษณะ, ขนาดและสัดสวนจะอยูในรูปที่เปนธุรกิจ  มีขนาดใหญมากขึ้น  เนื่องจาก
พื้นที่มีจํานวนจํากัดดังนั้น  การเปลี่ยนแปลงจึงมีลักษณะเฉพาะในแนวตั้งมากขึ้น  มีลักษณะการ
กระจายตัวของการเปลี่ยนแปลงจะอยูตดิกบัดานหลังถนนราชดําเนินกลาง  ซ่ึงการเปลี่ยนแปลงที่
ชัดเจนมากออกมาในรูปของกลุมกอน  ที่วางโลงหายไปถูกแทนที่ดวยตึกอาคาร  รวมทั้งอาคาร
ตางๆ ที่อยูในพื้นที่ศึกษาเริ่มมีการปรับใชที่วางบนดาดฟาของอาคารตาง ๆ มากขึ้นดวย 
 
 ชวงปพ.ศ. 2541 – 2548  การเปลี่ยนแปลงการใชที่วางและพื้นที่ของการใชสอยซ่ึงมี
คอนขางจํากัดเริ่มอิ่มตัวมากขึ้น บริเวณทีม่กีารเปลี่ยนแปลงเริ่มนอยลง  แตปริมาณของการใชที่วาง
มีการเปลี่ยนแปลงในลักษณะของกลุมกอนที่มีขนาดใหญมากขึ้นตามมา  มีการรื้อกลุมหรือชุมชน
บานเกาหายไปในพื้นทีใ่กลเคียงถนนขาวสาร   ในพื้นทีถ่นนขาวสารเอง  ลักษณะของบานเล็ก ๆ  
หายไปเกือบหมด  ถูกแทนทีด่วยรูปแบบอาคารขนาดใหญขึ้น  กลายเปนการใชทีว่างในรูปแบบ
อาคารบริการและใหเชามากขึ้น   
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ขอบเขตและตาํแหนงท่ีตั้งของพื้นท่ีศึกษา 
 

 ถนนขาวสารอยูบนแขวงตลาดยอด  ซ่ึงเปนแขวง 1 ใน 13 แขวงทั้งหมดของเขตพระนคร  
และอยูในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรช้ันนอก  ซ่ึงถูกลอมรอบดวยคลองคูเมืองเดิม (คลองหลอด)  
แมน้ําเจาพระยาดานทิศเหนอื  คลองรอบกรุง   (คลองบางลําพู – คลองโองอาง)  และแมน้ํา
เจาพระยาดานทิศใต  แตพื้นที่ศึกษาจะเนนเสนถนนขาวสารเปนสายหลัก  ซ่ึงถือเปนระดับ (scale)  
การใชที่วางทีย่อยที่สุด 
 
        
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 22  ตําแหนงที่ตั้งของถนนขาวสาร 

  ทิศเหนือ       จรดถนนรามบุตรี 
  ทิศใต            จรดถนนราชดําเนิน 
  ทิศตะวันออก     จรดถนนตะนาว 
  ทิศตะวันตก        จรดถนนจักรพงษ

  เกาะรัตนโกสินทร 
  เขตรัตนโกสินทรช้ันใน 
  แขวงตลาดยอด 
  บริเวณถนนขาวสาร 
  แขวงอื่นในเขตพระนคร 
  มวลอาคารและสิ่งกอสราง 

  แมน้ําเจาพระยา 
  คลองหลอด 
  คลองบางลําพู 
  คลองโองอาง 

เขตพระนคร 

  เมตร 
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 องคประกอบสําคัญบริเวณใกลเคียงพื้นที่ศกึษา  พบวาม ี
 
 1.  บริเวณที่ตดิกับพื้นที่ศกึษา 
 
      1.1 ตึกแถวเกาซึ่งไดรับการขึ้นทะเบียนวาเปนอาคารอนุรักษ  นัน่คือตึกแถวถนนตะนาว  
ตั้งอยูสองฟากถนนตะนาวชวงกอนถึงวัดบวรนิเวศฯ  เปนตึกแถวที่สรางตอเนื่องเปนชุดจากถนน
ตะนาวที่บริเวณส่ีแยกคอกววั (หมายเลข 1) 
 
        1.2  ศาสนสถาน ณ บริเวณติดกบัพื้นทีศ่ึกษามี 2 แหง คือ 
 

      1.2.1  วัดชนะสงครามราชวรวิหาร (หมายเลข 2) 
      1.2.2  วัดบวรนิเวศวหิารราชวรวิหาร (หมายเลข 3) 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่  23  แสดงตําแหนงพืน้ที่สําคัญที่ติดกับพื้นที่ศึกษา 
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 2.  บริเวณใกลเคียงพื้นทีก่ารศึกษา พบวามีสถานที่สําคัญหลายแหง  ซ่ึงเปนสถานที่
ทองเที่ยวที่สําคัญในเขตรัตนโกสินทรช้ันในและนอก  อาทิเชน 
 

 2.1  พระบรมมหาราชวัง 
 2.2  วัดพระแกว 
 2.3  วัดโพธิ ์
 2.4  พิพิธภัณฑสถานแหงชาติ 
 2.5  ตึกอาคารราชการและวงัที่อยูบนถนนพระอาทิตย 
 2.6  ปอมพระสุเมรุ  และปอมมหากาฬ 
 2.7  ถนนราชดําเนินกลาง และอนุเสาวรียประชาธิปไตย  เปนตน 

 
 
         
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
ภาพที่  24  แสดงตําแหนงพืน้ที่สําคัญที่อยูใกลกับพืน้ที่ศกึษา 
 
 
 

พิพิธภัณฑสถานแหงชาติ 

วัดพระแกว 

พระบรมมหาราชวัง

วัดโพธิ์ 

อนุสาวรียประชาธิปไตย 

เจดียภูเขาทอง 

ปอมมหากาฬ 

เสาชิงชา 

โลหะปราสาท 
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การเขาสูพื้นท่ีศึกษา 
 

 การเดินทางเขาสูพื้นที่ศึกษา  สามารถเดินทางมาไดโดยใชพาหนะหลายรูปแบบ  จําแนกได
ดังนี ้
 
 1.  ทางรถโดยสารของสื่อสารมวลชน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
         1     สาย :     3,30,32,33,43 
        2     สาย :     15,56,68 
        3     สาย :     2,6,9,15,32,33,39,42,44,47,59,60,64,68,70,79,201 
        ไมโครบัส 8, 10, 19, 25 
        4     สาย :     เหมือน  3   แตเพิ่ม  56, 82 
 
ภาพที่  25  แสดงตําแหนงจดุขึ้นลงของรถโดยสารของสื่อสารมวลชน 
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 2.  ทางรถยนต, รถมอเตอรไซค 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 เสนทางที่     1 :     จากถนนพระอาทิตย  สู  ถนนพระสุเมรุ  สู  ถนนจักรพงษ 
 เสนทางที่     2 :     จากถนนสามเสน  สู  ถนนจักรพงษ 
 เสนทางที่     3     :     จากถนนพระสุเมร ุ สู  ถนนจักรพงษ 
 เสนทางที่     4     :     จากถนนรามบุตรี 
 เสนทางที่     5     :     จากถนนบวรนิเวศ  สู  ถนนตะนาว 
 เสนทางที่     6     :     จากถนนตะนาว 
 เสนทางที่     7     :     จากถนนราชดําเนินกลาง  สู  ถนนตะนาว 
 
ภาพที่  26  แสดงเสนทางสัญจรทางเดินรถรอบพื้นที่ศึกษา 
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          3.  ทางเรือและทางเดนิเทา สามารถขึ้นที่ทาเรือพระอาทิตย  และทาเรือสะพานพระปนเกลา  
ใชเสนทางที่  1   ถึง  3  ได 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  เสนทางที่     1 :     จากถนนพระอาทิตย  สู  ถ.รามบุตรี (หลังวัดชนะสงคราม)  สู  
         ถนนจักรพงษ 
 เสนทางที่     2 :     จากถนนพระอาทิตย  สู  ถนนเจาฟา  สู  ถนนจักรพงษ 
 เสนทางที่     3     :     จากถนนพระอาทิตย  สู  ถนนพระสุเมรุ  สู  ถนนจักรพงษ 
 เสนทางที่     4     :     จากถนนบวรนิเวศ  สู  ถนนตะนาวหรือถนนรามบุตรี 
 เสนทางที่     5     :     จากยานบางลําพู  สู  ถนนรามบุตรี,  ถนนจักรพงษ หรือ  ถนนตะนาว 
 
ภาพที่ 27  เสนทางการเขาถึงพื้นที่โดยทางเรือและทางเดนิเทา 
 

การสัญจรภายในพื้นท่ีศึกษา 
 
 1.  ทางรถยนต  (หมายถึงรวมรถทุกชนิด)  ปจจุบันเสนทางในถนนขาวสารไดถูกจํากดัให
รถเดินทางเดยีว  โดยเขาสูถนนขาวสารจากถนนจกัรพงษ   ซ่ึงอยูหนาวัดชนะสงครามและสถานี
ตํารวจชนะสงคราม และมีเวลาควบคุมหลังจาก  18.00น.  รถจะไมสามารถเขาสูถนนขาวสารได  
ยกเวนกรณีรถเปนของคนทีพ่ํานักอาศยัอยูในพื้นที่ถนนขาวสารเทานัน้ 
 
              จากการสังเกตพาหนะที่เขาออกภายในพืน้ที่ตามชวงเวลากลางวันและกลางคืน   พบวา
ประเภทของพาหนะทีเ่ขามาภายในพืน้ที่ศกึษาชวงกลางวันสวนใหญเปนรถยนตสวนตัว  รถตู  รถ
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แท็กซี่, รถสามลอ  รถสําหรับขนถายสินคา  และรถจักรยานยนต   คาเฉลี่ยโดยประมาณปริมาณของ
พาหนะภายในพื้นที่ศึกษาเขาสูพื้นที่  80  คันตอ  1  ช่ัวโมง   สวนชวงเวลากลางคืนประเภทของ
พาหนะที่เขามาภายในพืน้ทีศ่ึกษาพบวาสวนใหญเปนรถเจาหนาที่  รถยนตสวนตวั  และ
รถจักรยานยนต  ปริมาณของพาหนะโดยเฉลี่ยประมาณ  1-2  คันตอ  1  ช่ัวโมง 
        
  2.  ทางเดินเทา  จากการสํารวจพื้นที่ดวยการสังเกต  พบวามีเสนทางทั้งหมด  10  เสนทาง
ของการสัญจรภายในชุมชน  ทั้งที่เปนเสนทางสาธารณะรวม (เสนทางเดินเทาที่คนนอกพื้นที่รูจัก)  
หรือเสนทางสาธารณะภายในชุมชน (เสนทางที่ตองเดินลัดเลาะภายในชุมชน  มีเฉพาะกลุมคนที่
รูจักและใชเสนทางนี้)   ซ่ึงเสนทางเดินเทาทั้งหมดสามารถเดินทะลุตรอกมะยม  ซอยหลังถนนราช
ดําเนินกลาง  ถนนรามบุตรี 
 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 28  โครงขายทั้งหมดบนถนนขาวสาร 
 
 
 

 
เสนทางหลัก 
เสนทางรอง 
เสนทางภายในชุมชน 

ขอบเขตพื้นที่ศึกษา เมตร 
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 การสัญจรทั้งสองประเภทบนเสนทางที่เกดิขึ้นภายถนนขาวสาร  ถูกแบงออกเปน 
 
 1.  เสนทางหลัก  คือ  เสนทางที่มีการใชเปนประจําและอยางสม่ําเสมอในการเขาออกพื้นที่  
สามารถรับรูไดโดยผานทางสายตา  และการใชงานจริง  เสนทางมีขนาดใหญ  สามารถรองรับ
ปริมาณการใชงานไดมาก 
 
 2.. เสนทางรอง  คือ  เสนทางเดินภายในชมุชนที่มีการใชเปนประจําและอยางสม่ําเสมอใน
การเขาออกถนนขาวสาร  มขีนาดเล็กกวาถนนหลัก 
 
 3.  เสนทางภายในชุมชน  คอื  เสนทางเดนิที่เคยเปนและยังเปนเสนทางภายในชุมชนอยู  
แตมีกลุมคนนอกพื้นที่เขามาใชเพิ่มขึ้น  มีขนาดเล็กกวาเสนทางหลักและเสนทางรอง 
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ตารางที่ 1  รายละเอียดของเสนทางโครงขายทั้งหมดบนถนนขาวสาร 
 
ประเภท
ทางสัญจร 

แผนที ่ ภาพจริง ความกวาง พาหนะ 

 
1 

 
 

เสนทางหลัก 
 
 
 

  
ประมาณ  8  

เมตร 
 

 
รถยนต 

รถมอเตอรไซค 
คนเดินเทา 

 

 
2 

เสนทางรอง 
 
 
 
 

  
ประมาณ  3  

เมตร 
 

 
รถยนต 

รถมอเตอรไซค 
คนเดินเทา 

 

 
3 
 
 

 
 
 

  
ประมาณ  2.50  

เมตร 
 

 
รถมอเตอรไซค 
คนเดินเทา 

 

 
4 

 
 

 
 
 

  
ประมาณ  1.50  

เมตร 
 

 
คนเดินเทา 

 

 
5 

 
 
 

   
ประมาณ  1  

เมตร 
 

 
รถมอเตอรไซค 
คนเดินเทา 

 

 

ถนนขาวสาร 

ถนนขาวสาร 

ถนนทางเขารานซูซี ่

เสนทางเดินในชุมชน 

ตรอกสูถนนรามบุตร ี

ตรอกสูถนนรามบุตร ี
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ตารางที่ 1  (ตอ)   
 
ประเภททาง
สัญจร 

แผนที ่ ภาพจริง ความกวาง พาหนะ 

 
6 

 
 
 
 

  
ประมาณ  2  

เมตร 
 

 
รถมอเตอรไซค 
คนเดินเทา 

 

 
7 

 
 
 
 

  
ประมาณ  2.50  

เมตร 
 

 
รถมอเตอรไซค 
คนเดินเทา 

 

 
8 

 
 

   
ประมาณ  2.50  

เมตร 
 

 
รถมอเตอรไซค 
คนเดินเทา 

 

 
9 

 
 

 
 
 
 

  
ประมาณ  1.50  

เมตร 
 

 
คนเดินเทา 

 

 
10 

 

   
ประมาณ  1 

เมตร 
 

 
คนเดินเทา 

 

ที่มา: จากการสํารวจพื้นที่ดวยการสังเกต 
 

 

 

ตรอกสูถนนรามบุตร ี

ตรอกสูโรงแรมวรบุรีใน 
ตรอกมะยม 

ตรอกสูโรงแรมสวัสดี
อินนในตรอกมะยม 

ตรอก  khaosarn  
clothes center 
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ลักษณะทางกายภาพของพืน้ท่ีศึกษา 
  
1.  ลักษณะทางกายภาพสภาพอาคาร 
 
 ลักษณะการวางตัวของอาคารมีความหนาแนนเต็มพืน้ที่ทัง้ริมถนนขาวสารและหลังถนน
ขาวสาร  อาคารที่วางเรียงตวักันตามแนวยาวของถนนกลางจากปลายดานหนึ่งของถนนจรดอีกฝง
ดานหนึ่ง  สวนใหญเปนอาคารพาณิชย  และลักษณะของอาคารมีทั้งสภาพอาคารเดมิและอาคาร
ใหม  พรอมปายโฆษณาที่มขีนาดตางกนัคละกันไปไปตลอดเสนทาง  สวนการเขาถึงอาคารที่อยู
ดานหลังของถนน  สามารถเขาถึงไดโดยถนนสายยอยที่เปนตรอก  สภาพของเสนตรอกมีทั้งสะอาด
และสกปรก  ลักษณะของปายโฆษณาภายในตรอกมีสภาพที่ไมถาวรแตกตางจากสภาพปายโฆษณา
ดานนอกที่อยูริมถนน  และนี่คือภาพตวัอยางของสภาพพื้นที่จริงที่มีการใชที่วางตั้งแตถนน  ริมถนน  
ไปจนพืน้ที่ดานหลังของถนนขาวสาร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
       
 
 
 
ภาพที่  29  มวลอาคารบนพื้นที่ศึกษาและสภาพแวดลอมโดยรวมบนพื้นที่ถนนขาวสาร 
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2.  การใชประโยชนท่ีดนิบริเวณพื้นท่ีศึกษา 
 
 2.1  แผนผังกรรมสิทธิ์การใช ที่ดินของพื้นที่ศึกษา 
      
 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
              

ภาพที่ 30  กรรมสิทธิ์การใชที่ดิน 
  
 พื้นที่สวนใหญถือกรรมสิทธิ์ครอบครองโดยเอกชน  คิดเปน  90 เปอรเซ็นต  บริเวณที่
ถือกรรมสิทธิ์โดยสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย  และราชพสัดุ  มีเพียงสวนนอยเทานั้น 
  
 2.2  ประเภทการใชประโยชนที่ดิน 
  
 ตามที่ไดจําแนกประเภททายกฎกระทรวง  ฉบับที่  414 (พ.ศ. 2542)  ออกตามความใน
พระราชบัญญัติการผังเมือง  พ.ศ. 25185  เนือ่งจากพื้นทีก่ารศึกษาตั้งอยูในบริเวณเกาะรัตนโกสินทร

                                                 
5
 ดูรายละเอียดในภาคผนวก ก 

เอกชน 

ราชพัสด ุ  

สํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย 

ศาสนสถาน           
เมตร 
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ช้ันนอก  อยูในเขตพระนคร  ซ่ึงถูกกําหนดใหเปนสีน้ําตาลออน  ถือวาการใชที่ดินในบริเวณนี้ตาม
พระราชบัญญัติผังเมืองกําหนดใหใชเปนที่ดินประเภทอนุรักษเพื่อสงเสริมเอกลักษณ
ศิลปวัฒนธรรมไทย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 31  การกําหนดการใชประโยชนที่ดนิตามพระราชบัญญัติผังเมือง 
                      
 การใชที่วางบนถนนขาวสารซึ่งอยูบนเกาะรัตนโกสินทรช้ันนอก  มีขอกําหนดและ
กฎหมายควบคุมอยางชัดเจนในเรื่องหามมิใหบุคคลใดกอสรางหรือดัดแปลงอาคารสถานบริการ  
โรงแรม  มีการควบคุมอาคารไมใหมีความสูงเกิน 16 เมตร  ปายใหมพีืน้ที่รวมกนัไมเกิน 5 ตาราง
เมตร  รวมทั้งตึกแถวสามารถกอสรางหรือดัดแปลงได แตตองทดแทนตึกแถวเดิมที่มสีภาพชํารุด
หรือถูกเพลิงไหม  และใหดําเนินการกอสรางหรือดัดแปลงไดตามแบบแปลนแผนผังและรูปแบบ
สถาปตยกรรมที่กรุงเทพมหานครประกาศกาํหนด  สําหรับบริเวณอาคารที่ไดขึ้นทะเบยีนเปน
โบราณสถาน  ตองกอสรางหรือดัดแปลงในตําแหนงอนัเปนที่ตั้งของอาคารเดิมโดยไมตองรนแนว
อาคารและตองมีขนาดและรปูแบบเหมือนกับอาคารเดิม  เปนตน และการที่ถนนขาวสารอยูใกล
แหลงทองเที่ยวที่สําคัญทางประวัติศาสตร ประกอบกับถนนขาวสารมคีวามสําคัญในลักษณะความ
เปนยานเกาและเปนแหลงทีพ่ักแบบประหยัด  อยูใกลแหลงประวัติศาสตรที่สําคัญ  รวมทั้งยังเปน
แหลงเศรษฐกจิที่สําคัญในบริบทของเมือง  ทําใหถนนขาวสารเปนบริเวณพื้นที่ศกึษาที่ไดรับการ
ผอนผันในการกอสราง เพื่อการพัฒนาพืน้ที่ใหสามารถรองรับเศรษฐกจิที่กําลังเติบโต    
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สภาพเศรษฐกจิ สังคม และประชากร 
 
1.  สภาพเศรษฐกิจ 
 
 ชวง 10  ปที่ผานมา   กรุงเทพมหานครมีบทบาทเดนในประเทศทางภาคบริการและ
อุตสาหกรรม  เนื่องจากมูลคาการผลิตทางภาคบริการทั้งหมดในประเทศเกิดขึ้นทีก่รุงเทพมหานคร
เกือบรอยละ   50   โดยมีความโดดเดนในเรื่องพาณิชยกรรมบริการ  การธนาคารและประกันภัย   
อสังหาริมทรัพย  การบริหารราชการและการปองกันประเทศและที่อยูอาศัย  (ดารณี, 2549)   และ
ผลของการสงเสริมใหความสําคัญตอการพัฒนาการทองเที่ยวจากแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคม
แหงชาติ   ฉบบัที่  9   ไดกลายเปนกลยุทธหนึ่งในการสรางความเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจใหกับ
เมือง   ดังจะเห็นไดวาการทองเที่ยวมีบทบาทสําคัญในการพัฒนาเศรษฐกิจ   เพราะนอกจากทําใหมี
รายไดเขาสูประเทศแลวยังชวยกระจายรายไดสูชนบทและกระตุนธุรกิจบริการที่เกี่ยวของ   เชน   
บริษัททองเที่ยว   โรงแรม   ภัตตาคารและรานอาหาร   รานขายสินคาทีร่ะลึกและธุรกจิบันเทิงใหมี
การเติบโตตามไปดวย (ดารณี, 2549) 
 
 บทบาททางเศรษฐกิจของถนนขาวสารในปจจุบัน  ถือวามีความสําคัญตอกรุงเทพฯ 
คอนขางสูงมาก  พัฒนามาจากยานพักอาศัยเกา  ที่มีธุรกิจเฉพาะ  ในลักษณะของการทองเที่ยวแบบ
ประหยดั   และเปนแหลงยานการคาและบริการที่ทํารายไดใหกับเมือง   แตกตางจากบทบาทของ
ถนนขาวสารในสมัยกอน   ที่มีความสําคัญทางเศรษฐกจิแคระดับชุมชนเทานั้น   ผลจากการสงเสริม
และสนับสนนุดานการทองเที่ยว   และการเติบโตของกลุมนักทองเที่ยวที่มีจํานวนมากขึ้น   นัก
ลงทุนและคนในพื้นที่ตางเล็งเห็นถึงผลประโยชนที่ตามมา  ทําใหตองเรงการเติบโตทางเศรษฐกิจ   
สงผลใหการเติบโตทางเศรษฐกิจสูงขึ้นเปนเงาตามตัว  ซ่ึงจําแนกไดดงันี้ 
 
 1.1  การคาขาย  เปนอาชีพหลักของคนในพื้นที่  สืบเนื่องมาจากกจิกรรมในอดีต 
ซ่ึงเปนยานการคาที่สําคัญที่มีวิวัฒนาการมาพรอมกับการขยายตวัของเมอืงเดิม  แตการคาในปจจุบนั
สามารถแบงประเภทของการคาขายเปน  2  ลักษณะใหญ คือ 
 
 1.1.1  การคาขายที่อยูในตวัอาคาร (ภาพที่ 32)  มีลักษณะของการประกอบอาชีพแบบ
ถาวร  ทั้งการคาขายปลีกและขายสง  สินคาที่ขายมีกลุมเปาหมาย  และสวนใหญเปนนักทองเที่ยว
ชาวตางประเทศ  แบงเปน 
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 ก.  ประเภทคาขายเสื้อผา (หมายเลข 1)    
 ข.  ประเภทเครื่องประดับ (หมายเลข 2)  

 ค.  ประเภทขายของที่ระลึก (หมายเลข 3)  
 ง.  ประเภทรานคาของชํา (หมายเลข 4) 
  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   
ภาพที่ 32  ลักษณะพาณิชยกรรมทางการคาภายในอาคาร 
 
 จากการสัมภาษณของเจาของรานขายของที่ระลึก   (ภาพที่ 32 หมายเลข 3)  เมื่อ
วันที่ 25 ธันวาคม พ.ศ.2548  เวลา 20.30น.  ที่บอกถึงการดาํรงชีพการคาขายแบบนี้มาเปนระยะ 10 
กวาปมาจากรุนคุณพอคณุแม  สืบทอดมายังรุนลูกวา  “เดิมเปดรานขายราดหนา  และปรับเปลี่ยนมา
ขายอาหารพรอมทําธุรกิจที่พักแบบประหยัด แตพอรานอาหารซบเซา  เนื่องจากมีรานประเภทขาย
อาหารและเครือ่งดื่มแอลกอฮอลเกิดขึ้นมากมาย  เลยเปลี่ยนมาขายของที่ระลึกแทน ซ่ึงการ
บริหารงานและการจัดการงายกวา” (ภัคพงษ, 2548)   แมประเภทของทางพาณิชยกรรมจะมีการ
ปรับเปลี่ยนเพือ่ใหเหมาะสมกับเศรษฐกิจทีเ่จริญเติบโตขึ้นก็ตาม   ยังคงยึดอาชีพการคาขายไว
เหมือนเดิม 
  
 1.1.2  การคาขายแบบหาบเร – แผงลอยและรถเข็น  มีทั้งหมดประมาณ  260  แผง 

1 2 

3 4
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ลอย (ปริมาณไมแนนอนเพราะบางประเภทเปนแผงชั่วคราว)  ถือวาเปนกิจกรรมการคาอีกประเภท
หนึ่งที่มีความสําคัญตอพื้นที่เชนกัน  เปนผลกระทบจากเติบโตทางเศรษฐกิจ   เนื่องจากไมมีพื้นที่
วางพอสําหรับการสรางอาคาร  จึงมีการครอบครองพื้นที่สาธารณะขึ้นเพื่อประกอบอาชีพ  บางสวน
อาจเปนผลจากการขยายตัวจากภายในอาคาร บางสวนใชการเชาพื้นทีส่าธารณะที่อยูดานหนาอาคาร
เพื่อประกอบอาชีพ  เพื่อเปนการโฆษณาใหเห็นวาภายในอาคารประกอบกิจกรรมอะไร   แบงเปน 
 
 ก.  อาชีพหลัก 
 1)  แผงเสื้อผา เครื่องเงิน เครื่องประดับ เครื่องหนัง รองเทา 
 2)  แผงของที่ระลึก  ของเลน  บัตรอวยพร 
 3)  แผงแผนเพลง หนังสือ แผงวิทยุและอุปกรณ 
 4)  แผงเป แวนตา  นาฬกิา เคลือบบัตร 
 5)  แผงทองเทีย่ว  อุปกรณเดนิทาง 
 6)  แผงบริการสัก  บริการถักผม 
 7)  แผงขนม รถเข็นอาหาร รถเข็นผลไม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 33  พาณิชยกรรมทางการคาประเภทหาบเรแผงลอยและรถเข็นเปนอาชีพหลัก 
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ภาพที่ 33 (ตอ) 
     
       
 
 
 
 
     
ภาพที่ 34  ตัวอยางผูประกอบการแผงลอยขายเสื้อผาและเครื่องประดับ 
 
 จากการสัมภาษณของคุณเอ  อายุ 27 ป (ภาพที่ 34) เมื่อวนัที่ 25 ธันวาคม พ.ศ.2548 เวลา 
20.00น. จบการศึกษาปริญญาตรีจากมหาวทิยาลัยสยาม  ยึดอาชีพคาขายประเภทแผงลอยเปนอาชีพ
หลักมา 3 ปแลว  สินคาที่ขายเปนประเภทเสื้อผาและเครื่องประดับ  ทําการเชาพื้นทีว่างสาธารณะที่
อยูหนาตกึอาคารเปนจํานวนเงินประมาณหลักหมื่นขึ้น  และทําการคาขายตั้งแตชวงเชาจนถึงหาทุม
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มีรายไดประมาณ  20,000 – 30,000 บาทตอเดือน  สาเหตุที่ประกอบอาชีพนี้เนื่องจากตองการเปน
เจาของกิจการเอง (เอ, 2548)  
     

      
 
 
 
 
 
     

ภาพที่ 35  ตัวอยางผูประกอบการรถเข็น  
 
 จากการสัมภาษณคณุนอย  อายุ 29 ป (ภาพที่ 35)  เมื่อวันที่ 26 ธันวาคม พ.ศ.
2548  เวลา 13.30น.  มีสถานะแตงงานแลว อดีตทํางานที่โลตัส ซ่ึงเปนซูเปอรมารเก็ตขนาดใหญได
ลาออกหันมายึดอาชีพนีเ้ปนหลัก  แมวาตําแหนงการขายของบนถนนจะอยูไมเปนที่  ซ่ึงถือวาผิด
กฎหมาย แตกย็ังนิยม  เพราะรายไดดกีวา (นอย, 2548) 
 
     
 ข.  อาชีพเสริม สวนใหญอยูในรูปของการเขามาขายแคช่ัวคราว  มีการหมุนเวียน
เขามาขายของตลอดเวลาในแตละวนั  สินคาที่ขายสวนใหญเปนประเภทเสื้อผา  กระเปา  
เครื่องประดับ  งานฝมือหรือของมือสอง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 ภาพที่ 36  ลักษณะพาณิชยกรรมประเภทหาบเรแผงลอยแบบอาชีพเสริม 
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 1.2  การบริการ เปนอาชีพทีม่ีความเจริญรุงเรืองขึ้นมาภายในชวงหลัง เนื่องจากเมื่อธุรกิจที่
พักแบบประหยัดประสบความสําเร็จมีความเจริญมากขึ้น  ทําใหเกิดธุรกิจใหมที่สามารถรองรับ
ความตองการของนักทองเทีย่ว แบงเปน 9 ประเภท  ดังภาพที่ 37 
 
 1.2.1  ประเภทสถานที่พักนักทองเที่ยว 
 1.2.2  ประเภทรานอาหารมีหลากหลายทั้งอาหารไทย,  อิสลาม,  ญ่ีปุน,  อิตาลี 
 1.2.3  ประเภทสถานบันเทิงหรือรานอาหารผสมสถานบันเทิง 
 1.2.4  รานบริการอินเตอรเนต็ 
 1.2.5  รานตัดเสื้อผา 
 1.2.6  รานสัก 
 1.2.7  รานถักผม 
 1.2.8  บริการแลกเปลี่ยนเงนิตรา 
 1.2.9  นวดแผนโบราณ 
 1.2.10  จําหนายตั๋ว ,ทวัร  สําหรับการทองเที่ยวและกจิกรรมตางๆ  
  
 และจากการสํารวจยังพบการบริการเสริม  ที่แทรกตัวตามการบริการในจุดตาง ๆ ที่ไม
ปรากฏเห็นเดนชัดมากนัก  แตสามารถรับรูไดผานจากปายบอกขนาดเล็ก  เชน  การบริการซักอบรีด  
และยังพบกิจกรรมใหมที่ใหความบันเทิงตอผูมาทองเที่ยว  คือ  กจิกรรมปนหนาผาที่แฝงตัวอยูใน
รานอาหารประเภทสถานบนัเทิง 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 37  ลักษณะพาณิชยกรรมการบริการ 
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ภาพที่ 37 (ตอ)  
 
 

 
 
 
      
                   

     
ภาพที่ 38  ผูประกอบการและรานอาหารบริเวณดานหลังถนนขาวสาร 

 
 จากการสัมภาษณคณุธินิต  อายุ 37 ป (ภาพที่ 38) เมื่อวนัที่ 26 ธันวาคม พ.ศ. 2548 เวลา 
15.00น.  ไดผันจากอาชีพวิศวกรมาประกอบอาชีพนี้เปนเวลา 6-7 ป  มีการปรับเปลี่ยนพื้นที่จอดรถ
เดิมใหเปนรานขายอาหารทะเลที่รองรับลูกคาจากถนนสายหลัก และรองรับลูกคาที่อาศัยอยูในที่พกั
แบบประหยัดดานหลังราน สวนใหญเปนชาวตางชาติ  ซ่ึงการดําเนินธุรกิจนี้ไมไดคาดหวังกับการ
เติบโตหรือตองการที่จะขยายตัวแตอยางใด มีลักษณะของการทําธุรกิจแบบเรื่อยๆ (ธินิต, 2548)  
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  จากการสัมภาษณคณุพิม  อายุ  36  ป (เมื่อวนัที่ 26 ธันวาคม พ.ศ.2548  เวลา 19.30น.)   
 เจาของรานสักภายในตกึบดัดี้ลอรจ ประกอบอาชีพนี้มา 4-5 ป  และคาดหวังอยากใหธุรกิจนี้คงอยู
ตอไปอีก 10 ป แมเปนคนนอกพื้นที่แตเนื่องจากชอบมาทาํกิจกรรมที่ถนนขาวสารอยูบอย ๆ ทําให
เกิดความสนใจที่จะเปดธุรกจิของตัวเอง ลูกคาสวนใหญเปนชาวตางชาติ ชวงเวลาทํางานตั้งแต 
12.00น. ถึง 24.00 น. รูปแบบของการครอบครองที่วางอยูในลักษณะการเชาที่วางภายในตวัอาคาร
(พิม, 2548)  
 
 ตั้งแตอดีตจนถึงปจจุบัน  เศรษฐกิจมกีารเปลี่ยนแปลงและถูกพัฒนาอยางตอเนื่อง  ทําใหกอ
เกิดรูปแบบของการจัดการทางดานเศรษฐกิจที่เปนสมาคมขึ้นเรียกวา  “สมาคมผูประกอบการถนน
ขาวสาร”  จากการสัมภาษณคุณประยุทธ  สิงหดํารงค  กรรมการสมาคมผูประกอบการถนนขาวสาร
และกรรมการบริหาร  Buddy Group ซ่ึงมีหนาที่สอดสองดูแลความตองการของคนในพื้นที่  พัฒนา
รูปแบบทางเศรษฐกิจภายในชุมชน  โดยคํานึงถึงความตองการของนักทองเที่ยวเปนหลัก   โดยจะ
พัฒนาเศรษฐกิจอยางไรใหนักทองเที่ยวสามารถใชเวลานอยที่สุดในการทํากิจกรรมตางๆ เพื่อไมให
เสียเวลาเดินทาง (ประยุทธ, 2548) 
 
 นอกจากผูประกอบการที่มีขนาดเล็กแลว  ยังมีผูประกอบการที่มีลักษณะเปนกลุมใหญ  มี
การถือหุน  ซ่ึงจากการสํารวจและการสัมภาษณพบวามีอยู 3 กลุมธุรกิจ  ที่ดําเนินธุรกจิอยูในพืน้ที่
ศึกษาคือ  Buddy Group,  Sawasdee Group และเลงนาฬิกา  
 
 เลงนาฬิกาถือวาดําเนินธุรกจิที่พักแบบประหยัดมากอน  รูจักกันในชื่อ D&D INN  สวน  
Buddy  Group  ดําเนินธุรกจิทางรานอาหารประเภทผับ  และสถานบันเทิงยามค่ําคืนมาตั้งแตตน
เชนกัน  พอมาในระยะหลัง  Buddy Group และ  Sawasdee  Group  เร่ิมทําธุรกิจที่พักแบบประหยัด 
และจากนั้นไมนานทาง Sawasdee  Group   เร่ิมหันมาทาํธุรกิจรานอาหารประเภทผบัและสถาน
บันเทิง  เมื่อจํานวนนักทองเที่ยวเพิ่มมากขึน้  มีการขยายตัวในรูปแบบเศรษฐกิจที่มีความ
หลากหลายมากขึ้น  และมีลักษณะของกลุมธุรกิจที่ดําเนนิการทางดานเศรษฐกิจเปนกลุมใหญที่
ชัดเจน  และจากการดําเนินทางเศรษฐกิจในลักษณะนีไ้ดกอใหเกิดพาณชิยกรรมบริการแบบใหม
ดังที่ไดกลาวไปแลวคือสถานบันเทิงยามค่ําคืนแหงใหมในกรุงเทมหานคร  หรือแมกระทั่งเศรษฐกิจ
ที่มีความหลากหลายจนเบ็ดเสร็จในตวัเอง 
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2.  สังคมและประชากร 
 
 2.1  ผูอยูอาศัย  ประชากรเดมิที่เปนเจาของที่ดินโดยตรง สวนใหญเปนขาราชบริพารซึ่ง
ไดรับการพระราชทานที่ดิน แตปจจุบนัไดปลอยที่ดินใหผูอ่ืนเชา (เปนขอมูลจากการสังเกตและ
สัมภาษณ) 
 
ตารางที่ 2  จํานวนประชากรตามสํานักทะเบียนทองถ่ินเขตพระนครแขวงตลาดยอด  (ถนนขาวสาร
      ถือเปนบริเวณหนึ่งในแขวงตลาดยอด) 
 

ปพุทธศักราช จํานวนประชากรทั้งหมด เพศชาย เพศหญิง 
พ.ศ.2543 
พ.ศ.2547 

4,521 คน 
3,811 คน 

1,996 คน 
1,671 คน 

2,525 คน 
2,140 คน 

ที่มา:  ขอมูลฝายทะเบยีน  สํานักงานเขตพระนคร  กรุงเทพมหานคร 
 
 ซ่ึงในปพุทธศักราช  2547  พบวามีจํานวนบานเรือน 1,235 หลังคาเรือน  และจํานวน
ประชากรตามสํานักทะเบยีนทองถ่ินเขตพระนครแขวงตลาดยอด ณ เดือนกุมภาพันธ  ปพ.ศ.2549  
ระบุวามีจํานวนประชากรทั้งสิ้น   3,741  คน  แบงเปนเพศชาย  1,646  คน  เพศหญิง  2,095  คน  
และจํานวนหลังคาเรือน 1,232 หลังคาเรือน  จะเห็นไดวารายชื่อของเจาของที่ดินเดิมยังคงอยูใน
สําเนาทะเบยีนบาน  แตสภาพพื้นที่จริงขอมูลอาจไมตรงกัน  เพราะคนในพืน้ที่เดิมบางสวนไดยาย
ออกไปแลว   จากขอมูลการเปรียบเทียบจาํนวนประชากรและความหนาแนนของประชากรตอพืน้ที่  
(ตร.ม.)  พบวาในชวงระยะเวลา 30 ปที่ผานมา  อัตราการเปลี่ยนแปลงประชากรนั้นมไีมมากนัก  
แมวาภาพรวมประชากรเดิมของเกาะรัตนโกสินทรมีแนวโนมลดลงกต็าม  (สํานักงานนโยบายและ
แผนสิ่งแวดลอม, 2543)  เนือ่งจากบริเวณพื้นที่ศึกษาเปนยานทีพ่ักอาศัยและสถานที่ราชการเปน
หลัก  ประชากรสวนใหญอาศัยอยูในพื้นทีม่าเปนเวลานาน  เมื่อชุมชนมีการรวมตัวกนัอยางชัดเจน  
ประกอบกับความจํากดัของพื้นที่ศึกษา  ทาํใหการขยายตัวของประชากรไมสามารถทําไดมากนกั  
แตมีผลกระทบตอความหนาแนนของประชากรแทน  จากขอมูลการวิเคราะหของฝายทะเบยีน  
สํานักงานเขตพระนคร  พบวาเมื่อปพุทธศกัราช 2543  อัตราความหนาแนนของประชากรในบริเวณ
แขวงตลาดยอดนี้ยังนับวาอยูในเกณฑที่คอนขางสูง  เฉลี่ยประมาณ  17 คน/ตร.ม.  ในขณะที่ความ
หนาแนนประชากรในเขตพระนคร  ประมาณ  15 คน/ตร.ม.  และปพุทธศักราช 2547  อัตราความ
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หนาแนนของประชากรเฉลี่ยประมาณ  20 คน/ตร.ม. ในขณะที่ความหนาแนนประชากรในเขตพระ
นคร  ประมาณ  13 คน/ตร.ม. 
   
 2.2  ผูเขามาทํากิจกรรมในพืน้ที่ศึกษา  การที่ถนนขาวสารกลายเปนมีบทบาทเพื่อเปน
สถานที่ที่รองรับนักทองเที่ยวชาวตางประเทศไมวาจะเปนเรื่องของที่พัก  ที่จับจายซื้อของ  หรือ
บริการตางๆ ที่ครอบคลุมความตองการของชาวตางชาติ  ยังพบวามีคนไทยที่เปนทัง้นักทองเที่ยว
และผูประกอบการแบบจรเขามาทํากิจกรรมตางๆ บนพื้นที่ศึกษานี้ดวย  แบงเปน 
 
 2.2.1  กลุมคนที่เขามาทํากิจกรรม  จากการสัมภาษณนักทองเที่ยวและผูประกอบการที่
เปนคนตางชาติและคนไทย  จํานวนประมาณทั้งหมด 40 คน (คนไทย 20 คน และ คนตางชาติ 20 
คน) เมื่อวนัที่ 31  ตุลาคม พ.ศ.2548, วันที่ 25 และ 26  ธันวาคม พ.ศ.2548  พบวา 
 
 ก.  คนตางชาติ  สัญชาติที่เขามามีหลากหลายไมวาจะเปนชาติออสเตรเลีย  
สิงคโปร  ญ่ีปุน  จีน   ชาวยุโรป  อาทิเชน  ชาติอังกฤษ  เยอรมัน  เดนมารก  สเปน เวลส  
สวิตเซอรแลนด  เปนตน  ตางมีวัตถุประสงคหลักของการมาทํากิจกรรมถนนขาวสาร  ดังนี ้
 
 1)  สวนใหญเปนนักทองเทีย่วแบบประหยัดและพักอาศยัอยูในบริเวณนั้น  
ตางใชถนนขาวสารเปนจุดเปล่ียนแผนการเดินทางทั้งภายในประเทศ  และในทวีปเอเชีย ใชเปนจดุ
สังสรรค  พบปะเจอเพื่อน  ซ้ือของ  ซ่ึงสวนนอยมากที่ใหเหตุผลของการมาพํานักอาศัยเพื่อตองการ
ดูอารยธรรม  พื้นที่ประวัติศาสตร  หรือสถานที่สําคัญของกรุงเทพมหานคร  ซ่ึงระยะของการพัก
อาศัยประมาณ 3-4 วันหรือหนึ่งอาทิตยขึ้นไป  ดังตัวอยางคําสัมภาษณดังนี ้
 
   1.1)  คําพูดของหญิงชาวอังกฤษ  อายุ 21 ป (สัมภาษณวนัที่ 31 ตุลาคม 
พ.ศ.2548  เวลา 23.00น.)  คอื “พักที่นี่  เพือ่มาสังสรรคนัดเจอกับเพื่อนเกา”  (Anonymous, 2005)  
 
   1.2)  คําพูดของหญิงชาวอังกฤษ  อายุ 30 ป (สัมภาษณวนัที่ 24 ธันวาคม 
พ.ศ. 2548  เวลา 13.30น.)  คือ “พักที่นี่คนเดียว  และเปนจุดเปลี่ยนการเดินทางจากทางใตของ
ประเทศไทย  กอนที่จะกลับบาน”  (Eve, 2005) 
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   1.3)  คําพูดของหญิงชาวเวลส  อายุ 24 ป (สัมภาษณวันที ่24 ธันวาคม 
พ.ศ.2548  เวลา 14.15น.)  คอื “หาซื้อของ  และนัดพบปะสังสรรคกับเพื่อน”  (Anonymous, 2005) 
 
   1.4)  คําพูดของชายชาวอังกฤษ อายุ 20 ป (สัมภาษณวนัที่ 24 ธันวาคม 
พ.ศ.2548  เวลา 14.45น.)  “มาคนเดียว  เพื่อตองการดูอารยธรรม  และวฒันธรรม” (Anonymous, 
2005) 
 
 2)  ชาวตางชาติที่พํานักอาศยัที่อ่ืน แตเขามาทํากจิกรรมบนถนนขาวสาร  
วัตถุประสงคจะแตกตางกันไปแลวแตบุคคล  บางเขามาซื้อตั๋วสําหรับการเดินทาง  มาเดินเลนดู
บรรยากาศ  มาจับจายซื้อของ  หรือนัดพบปะสังสรรคกับเพื่อน เปนตน  ระยะชวงทีเ่ขามาพบวามี
ตั้งแตชวงบาย  ไปจนถึงชวงค่ําซึ่งปริมาณผูคนมีเขามามากกวาชวงบาย  ดังตวัอยางคําสัมภาษณดงันี้ 
 
 2.1)  คําพูดของ Catalina  28 ป และ Nick  25  ป ชาวออสเตรเลีย 
(สัมภาษณวนัที่ 31 ตุลาคม พ.ศ.2548  เวลา 22.30น.)  “พักอาศัยอยูยานสุขุมวิท  แตมาถนนขาวสาร
เพื่อมาเดินเลน  และหาเครื่องดื่มที่มีแอลกอฮอลดื่ม”  (Catalina and Nick, 2548) 
 
   2.2)  คําพูดของ  Ruth  Kramer  42 ป ชาวอังกฤษ และ Robert  Muir 54  
ป ชาวสกอตแลนด (สัมภาษณวนัที่ 31 ตุลาคม พ.ศ.2548  เวลา 22.45น.)  “พักอาศัยอยูโรงแรม
รัตนโกสินทร  มาถนนขาวสารเพื่อมาเดินเลน  และการมาเดินเลนที่ถนนขาวสารครั้งนี้ไมไดอยูใน
โปรแกรมของทัวรแตอยางใด”  (Ruth and Robert, 2548) 
  
   2.3)  คําพูดของ Noor ชาวบังคลาเทศ (สัมภาษณวันที่ 25 ธันวาคม พ.ศ.
2548  เวลา 15.30น.)  “พักอาศัยที่อ่ืน  แตมอีาชีพหลักบนถนนขาวสารมา 7 ปแลวคือ  ทําธุรกิจราน
ตัดเสื้อผา” (Noor, 2548) 
 
 ข.  คนไทย  จดุประสงคที่เขามาทํากิจกรรมมีความแตกตางกัน  แบงเปน 
 
 1)  นักทองเทีย่ว  ไมวาจะอยูใกลหรือไกลแหลงพื้นที่ศกึษาตางมีจุดประสงค
เดียวกันคือเพือ่เดินดูของ  มาซื้อของ  มาถักผม  เปนทางเดินผาน  และสวนใหญมาทานขาวพบปะ
สังสรรคกับเพื่อน  ดังตัวอยางคําสัมภาษณ ดังนี ้
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 1.1)  คําพูดของแซน อายุ 20 ป (สัมภาษณวนัที่ 26 ธันวาคม พ.ศ.2548  
เวลา 15.30น.) คือ “อาศัยอยูละแวกนี้ และชอบมาเดินเทีย่ว  ซ้ือเสื้อผา มาดูคนกับเพื่อนๆ” (แซน, 
2548) 
 
 1.2)  คําพูดของทายกิจ อายุ 20 ป (สัมภาษณวนัที่ 26 ธันวาคม พ.ศ.2548  
เวลา 18.45น.)  คือ “เปนคนนอกพื้นที่  ชอบมาเที่ยวทานขาวสังสรรคกับเพื่อน” (ทายกิจ, 2548) 
 
 2)  พวกคาขายแบบจร  มีทั้งอาชีพหลักและอาชีพเสริม อาทิเชน  รถเข็นหรือ
หาบเร  ตางยดึประกอบเปนอาชีพหลัก  และอาชีพเสริมที่พบเห็นสวนใหญเปนลักษณะการขายของ
แบบวางกับพืน้  กลุมคนสวนใหญเปนนักศึกษา 
 
 2.2.2  ระยะเวลาที่คนเขามาทํากิจกรรม พบตลอดทั้งวันตั้งแตเจด็โมงเชาถึงตีสาม 

 
 ก.  เวลากลางวนัชวงเวลา  14.00 – 17.00 น.   ประมาณ   60  คน/ชม.  

                      แบงเปน  คนไทย  ชวงอายุทีม่ากที่สุดคือ   31-40 ป  
                     คนตางชาติ  ชวงอายทุี่มากที่สุดคือ   21-30 ป 

 
     ข. เวลากลางคืนชวงเวลา   20.00 – 01.00 น. ประมาณ  120-150  คน/ชม. 
         แบงเปน  คนไทย  ชวงอายุที่มากที่สุดคือ  21-30 ป   

             คนตางชาต ิ ชวงอายทุี่มากที่สุดคือ  21-30 ป 
 
 จากสภาพพื้นที่ศึกษาที่อยูในบริเวณรัตนโกสินทรช้ันนอก  และสามารถเขาถึงจากพื้นที่
ดานนอกไดโดยรอบ  ไมวาจะเปนทางเดนิเทา  ทางรถยนต  ทางรถโดยสารมวลชน  หรือทางเรือ  
และแวดลอมดวยสถานที่สําคัญที่มีความสําคัญทางประวัติศาสตร  ประกอบกับการสงเสริมทางดาน
การทองเที่ยว  ไดกลายเปนจดุดึงดูดใหนักทองเที่ยวหลากหลายเชื้อชาติเขามาสูพื้นทีศ่ึกษามากขึน้  
ซ่ึงสงผลดีตอทางดานเศรษฐกิจ  คนในพืน้ที่และคนนอกพื้นที่ตางเล็งเห็นถึงผลประโยชนที่จะ
เกิดขึ้นตามมา  ทําใหมีธุรกิจพาณิชยกรรมทางการคาและบริการภายในตัวอาคาร  หาบเรแผงลอย
และรถเข็นในหลากหลายรูปแบบ  สินคาที่คาขายและบรกิารสวนใหญเปนประเภทเสื้อผา  
เครื่องประดับ  ของที่ระลึก  ของเบ็ดเตล็ด  อาหาร  บริการถักผม  รานอินเตอรเน็ต  รานตัดเสื้อผา  
นวดแผนโบราณ รานอาหารประเภทผับ  ซ่ึงมีทั้งประกอบเปนอาชีพเสริม  และอาชีพหลัก  ดังคํา
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สัมภาษณผูประกอบการแผงลอยที่เปนประเภทขายเสื้อผาและเครื่องประดับ  และรถเข็นขายอาหาร  
ทําใหทราบถึงความสําคัญของการคาขายประเภทหาบเรแผงลอยและรถเข็น   เนื่องจาก
ผูประกอบการบางรายมีการศึกษาระดับปริญญาตรี   และเล็งเห็นถึงความรุงเรืองทางการคาขาย  
นอกจากผูประกอบการรายยอยแลว  ยังมีกลุมของผูประกอบการขนาดใหญที่ดําเนินในรูปแบบ
ธุรกิจดวย  รูปแบบของสินคาสวนใหญเนนสินคาที่เปนเครื่องประดับ  และเสื้อผา  แมจะเปนสินคา
ที่ตองการรองรับความตองการของนักทองเที่ยวชาวตางชาติ  แตสินคาทีร่ะลึกกลับมีจํานวนนอย
กวาประเภทสนิคาที่กลาวขางตน  สินคาและบริการตางๆไมใชแคส่ิงที่แสดงถึงความเปนพื้นถ่ิน  แต
มีลักษณะของสินคาและบริการที่เปนแฟชัน่ผสมผสานมากขึ้น  เชนบกินิี่  หรือเครื่องเลนที่ไวใช
สําหรับแสดงกายกรรม  สปา หรือสถานบันเทิง  ส่ิงเหลานี้ไดสงผลใหยานพกัอาศัยเกา  กลายเปน
ยานที่มีธุรกิจเฉพาะในลกัษณะของการทองเที่ยวแบบประหยดั  และเปนแหลงยานการคาและ
บริการที่ทํารายไดใหกับเมือง  นอกจากนี้ยงัมีทั้งสํานักงานเอกชน  สถานที่ราชการ  และสถาบัน
ทางการเงิน  เกิดขึ้นภายในพื้นที่ดวย 
 
 สภาพทางกายภาพนอกของตัวอาคารไดถูกจํากดัดวยกฎหมายควบคุมอาคาร  กฎทาย
กระทรวงของการใชประโยชนที่ดิน  รวมทั้งกรรมสิทธิ์การใชที่ดิน  ซ่ึงมีทั้งเอกชน  ราชพัสดุ  สวน
ทรัพยสินพระมหากษัตริย  เพราะพื้นที่บางพื้นที่ที่เปนของเอกชน  สามารถปรับเปลี่ยนรูปแบบของ
การใชที่ดินไดอยางเต็มที่  ผิดกับบริเวณที่เปนของสวนทรัพยสินพระมหากษัตริย  ซ่ึงผูเชาที่ดินไม
สามารถปรับเปลี่ยนลักษณะของการใชที่วางบนที่ดินบริเวณนั้นไดมากนัก  จึงเกิดการผสมผสาน
ของการใชที่วางระหวางอาคารเกาและอาคารใหม  ที่มีทั้งตึกอาคารพาณชิยเกาเดิม  อาคารพาณิชย
แบบใหม  บานเกาที่มีการอนุรักษ  เรือนแถวไมเกา  บานใหม  เปนตน 
 
 สภาพทางสังคมและประชากรบนถนนขาวสาร  พบวามีหลากหลายเชื้อชาติที่เขามา  บาง
มาพํานักอาศยั  เพื่อเปนจดุพกัเปลี่ยนของการเดินทาง  บางตองการมาพกัผอนและทองเที่ยวบริเวณ
สถานที่สําคัญทางประวัติศาสตรที่อยูใกลเคียง  บางมาเพือ่พบปะสังสรรค  บางมาเดินเลนดู
บรรยากาศโดยรอบพื้นที่หรือมาจับจายซื้อของ  แต ณ ปจจุบันผูที่เขามาทํากิจกรรมภายในพื้นที่
ศึกษากลายเปนคนไทยและคนในพืน้ที่ใกลเคียงมากขึ้น 

 


