
บทท่ี  3 
 

ขอมูลท่ัวไปของพื้นท่ีศึกษา 
 

ประวัติความเปนมา 
 
 1.  กําเนิดถนนขาวสาร 
   
            ในสมัยรัตนโกสินทรตอนตนของรัชกาลที่ 1 – รัชกาลที่ 3  ซ่ึงเปนยุคเริ่มสรางกรุงเปนระยะ
การสรางบานเมืองขึ้นใหม  ส่ิงกอสรางที่สําคัญไดแก  คูเมืองและกําแพงเมืองตามแนวคลองคูเมือง
เดิม  เมื่อรัชกาลที่ 1  จะทรงสรางพระบรมมหาราชวัง  ทรงโปรดใหมีการขุดคูพระนครใหม  โดย
ขุดขนานไปกบัแนวคเูมืองเดิม  เชื่อมระหวางคลองบางลําพูและคลองโองอาง  และพระราชทาน
นามวา “ คลองรอบกรุง”  เพื่อขยายอาณาเขตเมืองออกไป  (สํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม
, 2542)  และบริเวณที่เปนถนนขาวสารปจจบุัน  แรกเริ่มมกีารตั้งถ่ินฐานของชุมชนบริเวณริมแมน้ํา
และลําคลองเปนหลักอยูในเขตกําแพงพระนคร  อยูใกลยานบางลําพูซ่ึงเปนพื้นที่สวนหนึ่งของกรงุ
รัตนโกสินทร  มีความสําคัญในการบริหารและปกครอง  เปนพื้นที่ศนูยการปกครองยอยของวังหนา  
ที่มีปอมพระสุเมรุเปนกําแพงเมือง  และแนวคลองบางลําพูเปนดานในการปองกันเมอืง   
 
            พอรัชสมัยของรัชกาลที่ 4 – รัชกาลที่ 6  เปนชวงของการพัฒนาเมืองใหม  ไดกลายเปนชวง
ที่รับอิทธิพลตะวนัตกเขามาเกือบทุกดาน  มีการติดตอการคาและการเมอืงกับตางชาตมิากขึ้น  สงผล
ตอการเปลี่ยนแปลงทางกายภาพของกรุงรัตนโกสินทรคร้ังสําคัญ   ผลที่ตามมาเนื่องจากการวางพระ
ราโชบายเปดความสัมพันธกับตางประเทศอยางกวางขวาง  ทําใหเกิดการพัฒนาดานการตั้งถ่ินฐาน
ของชุมชน โดยการเปลี่ยนแปลงจากชุมชนน้ํามาเปนชุมชนบก  บทบาทของคลองขาวสารที่เปนจุด
ถายสินคาและขาวสารที่สําคัญของเมืองหลวง   ไดถูกเปลี่ยนสภาพกลายเปนตรอก3  รานขาย
ขาวสารเดิมเริม่หายไป  เพราะเนื่องจากการคมนาคมที่สะดวกขึ้น  และยังโปรดใหสรางตึกแถวสูง 
1-2 ช้ันขึ้น   เพื่อใหเชาทําการคาขาย  ดังเชนในรัชสมัยรัชกาลที่ 5   ทรงปรับปรุงประเทศชาติใหทนั
ความเจริญกับชาติตะวนัตก  ทรงสรางความเจริญกาวหนาในทุกดาน  รวมถึงการพัฒนาเมืองหลวง
ใหทัดเทยีมกบัเมืองหลวงอืน่ๆในยุโรป  การออกแบบชุมชนเมือง (Urban design) จึงถือกําเนิดขึน้ 

                                                 
3 ตรอก  หมายถึง  เสนทางเดนิขนาดเล็กภายในชุมชน 
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เปนครั้งแรกในประเทศไทย (สํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม, 2542) 
 
    เดิม “ ตรอกขาวสาร” ตั้งอยูในแขวงตลาดยอด  เขตบางลําพู  ไดรับผลกระทบจากการ
พัฒนาดวย  หลังจากทรงมีพระราชดํารัสใหตัดถนนในกรุงเทพฯ  และทรงดํารัสใหกรมหลวงพระ
ยานริศรานวุัตวิงศ  เสนาธิการกระทรวงโยธาธิการในสมัยนั้นดําเนนิการขยายถนน  กลายเปนถนน
ที่มีความยาวประมาณ 500 เมตร กลายเปนทางเชื่อมระหวางถนนตะนาวกับถนนจักรพงษ  เสนทาง
การคมนาคมไดเปลี่ยนแปลงจากทางน้ํามาเปนทางบก  พาหนะสําคัญที่เกิดขึ้น  คือ  รถราง  ซ่ึงผาน
ถนนขาวสารทางดานถนนตะนาว  ไปทางบางลําพู  เทเวศร  สามเสน  และไปสุดที่โรงประปา , รถ
ลาก  เปนพาหนะที่ตองใชแรงงานคนลาก  เรียกอีกอยางวา “รถเจก”  รวมทั้งมีการริเร่ิมสรางรถเมล
ไอน้ํา  และพฒันามาจนเปนรถเมลขาว  หรือรถธรรมดาของบริษัทนายเลิศ  นอกจากนั้นยังมีรถถีบ
สามลอ , รถยนตสวนตวั แมกระทั่งการเดนิเทา  สวนเสนทางการคมนาคมทางน้ํายังคงมีอยู  ไมวา
จะเปนเรือแจว  เรือโดยสารหรือเรือขามฟาก  และเรือกําปน  เปนตน  ทั้งนี้ยังทรงพระราชทานที่ดนิ
ใหแกขาราชการบริพารไดปลูกอาศัย  ถนนขาวสารจึงกลายเปนบริเวณที่พักอาศยัทีเ่กาแกสืบทอด
มาเปนเวลานาน 
 
    ในสมัยรัชกาลที่ 6 การใชที่ดินประเภทตางๆของกรุงรัตนโกสินทรขยายตวัออกไปโดย
ปราศจากการวางแผน มกีารรวมตัวกันขึ้นเปนยานตางๆ  ที่สังเกตไดอยางชัดเจน  คือยาน
อุตสาหกรรมเลียบตัวไปตามชายฝงแมน้ําเจาพระยา  ยานเกษตรกรรมอยูทางตอนเหนือของเมือง   
ยานพกัอาศยัแถบถนนสีลม  ถนนสาธร  ยานการคาคนจนีแถบเยาวราช  ยานธุรกิจแบบฝรั่งแถบบาง
รัก  รวมทั้งยานการคาคนไทยแถบบางลําพดูวย 
 
    ชวงเวลานัน้การคาขายถือไดวาเปนธุรกจิสําคัญของคนในชุมชน  การคาขายที่ทําใหถนน
ขาวสารเปนทีรู่จักดวีาเปนแหลงศูนยรวมของรานคาที่ขายขาวของเกี่ยวกับเครื่องสังฆภัณฑ  ราน
แรก ๆ คือ ราน ส.ธรรมภักดี  เปนรานคาที่ดําเนินการขายเครื่องสังฆภัณฑ  และอัฐบริขาร   ตอมาจึง
มีรานศรีพันธ  และรานพุทธสังฆภัณฑตามลําดับ  นอกจากนั้นประชากรในพื้นที่ประกอบอาชีพรับ
ราชการ  รับจางทั่วไป  และอาชีพพิเศษคืออาชีพโสเภณี  ซ่ึงพบเห็นไดโดยเฉพาะบริเวณตรอก
มะยม  และตรอกสาเก   เดิมสถานที่ขายบริการหรือ “ซอง”  เปนเพียงบานไมเล็ก ๆ  จํานวนหองไม
มากนัก  เมื่อมแีขกมาใชบริการมาก ๆ จําเปนที่จะตองไปเชาโรงแรมที่มีอยูบริเวณนั้นแทน 
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ภาพที่ 15  ตําแหนงที่ตั้งถนนขาวสาร  ตรอกมะยมและตรอกสาเก ในเขตเกาะรัตนโกสินทรช้ันนอก 
 
2.  การเปล่ียนแปลงในยานขาวสาร 
 
    ชวงรัชสมัยรัชกาลที่ 7  ถึงรัชกาลปจจุบนั  เปนระยะทีม่ีการเปลี่ยนแปลงการปกครอง  ทํา
ใหการบริหารประเทศไดรับการปรับปรุงพัฒนา  มีผลกระทบทางดานเศรษฐกิจ  ขนบธรรมเนียม
ประเพณี  วัฒนธรรม มีการหลั่งไหลเขามาของเทคโนโลยีและสิ่งอํานวยความสะดวกในรูปแบบ
ตาง ๆ   ความเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นในระยะแรกมีผลกระทบตอการเปลี่ยนแปลงทางดานกายภาพ
ของกรุงรัตนโกสินทรไมมากนัก  ตางจากพื้นที่รอบนอกที่เปนยานเศรษฐกิจที่สําคัญ  เกิดมีตกึสูง
ใหญเพิ่มขึ้นอยางรวดเร็ว   ชุมชนสวนใหญยังอยูในตําแหนงเดิม  การเปลี่ยนแปลงทางกายภาพของ
ถนนขาวสารจงึเปนในเรื่องขอบเขตของการครอบครองพื้นที่และความหนาแนน   เปนชุมชนเดิมที่
มีพัฒนาการทางเศรษฐกิจตั้งแตระยะแรก ๆ   เปนลักษณะผสมของที่อยูอาศัยและประกอบการคา  
(สํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม, 2542)  ลักษณะบานเรือนที่อยูอาศัยสวนใหญ  เปนบานไม

   บริเวณถนนขาวสาร   
บริเวณตรอกมะยม   
บริเวณตรอกสาเก   
เขตรัตนโกสินทรชั้นใน 
เสนโครงขายถนน 
แมน้ําเจาพระยา 
คลองคูเมอืงเดิม 
คลองอื่น ๆ 

เมตร 
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ช้ันเดียว หรือสองชั้นปลูกเรียงรายขนานไปตามแนวถนน  บานไทยทรงยุโรป  และมีตึกอาคาร
พาณิชย  ซ่ึงชาวจีนไดเขามาพํานักอาศยัและเริ่มทําการคาขาย  รวมทั้งบริเวณถนนรามบุตรีมี
โรงแรมเกิดขึน้เพื่อรองรับผูมาติดตอธุรกิจการคา  และขาราชการที่มาติดตองานกับสวนกลางและ
สถานที่ราชการบริเวณถนนราชดําเนิน  หลังจากนั้นบานพักอาศยัจึงเริ่มแบงหองเชาภายในบานให
คนไทยเชา (ธวัช, 2536)  
     
      ในชวงปพ.ศ. 2515-2516  โรงแรมเวียงใตที่ถนนรามบุตรีไดเร่ิมทําบริษัททัวรนํานกัเรียน
จากออสเตรเลียมาเที่ยวที่เมืองไทย  แตในเวลานั้นไมมีทีพ่ักราคาถูกทางทัวรจึงตองจดัหาที่พกัราคา
ถูกให  ซ่ึงขณะนั้น ตุมเกสตเฮาสท  เปนบานเชาที่อยูบนถนนขาวสารมานานมีหองแบงเชาไว
สําหรับคนไทยพัก  บริษัททวัรจึงใหนักเรียนออสเตรเลียไปพัก  นับแตนั้นมาชาวตางชาติก็เร่ิมเพิ่ม
มากขึ้น จนกระทั่งราวป พ.ศ. 2522   บอนนี่เกสตเฮาสท   ซ่ึงเกิดขึ้นเปนแหงที่ 2  (ดําเนินการมา
จนกระทั่งปจจบุัน)  เปนบานเดิมที่แบงหองใหคนไทยเชา  ไดเปลี่ยนเปนที่พักแบบประหยัด
(Guesthouse) ในราคาเชาเพยีงคืนละ 30 บาท  หลังจากนัน้บานขางเคียงจึงเปดใหบริการตามกันมา
อีกหลายแหง  ชวงแรกยังไมเปนธุรกิจที่จริงจังมาก เนื่องจากเจาของทีพ่ักแบบประหยัด  
(Guesthouse) มีอาชีพประจํากันอยูแลว  ทีพ่ักแบบประหยัด (Guesthouse)  จึงเปนแคธุรกิจขนาดเลก็
ภายในชุมชนเทานั้น  มีสภาพเปนบานไมสองชั้น  มีสวนบริเวณ  มีการแบงเนื้อที่ใชสอยภายในบาน  
และมีขนาดไมใหญโต  บานหนึ่งหลังสามารถรับนักทองเที่ยวได 4-6 คน  มีหองพักประมาณ 2-4 
หอง  ราคาคืนละประมาณ  40-50  บาทสําหรับหองเดีย่ว  และ 100 บาทสําหรับหองคู (ธีระ, 2542)  
จากคําบอกเลาปากตอปากของนักทองเที่ยวที่เคยมาพักทีพ่ักแบบประหยัด (Guesthouse) ยาน
ขาวสาร  และหนังสือคูมือทองเที่ยวในประเทศไทยที่แนะนําถนนขาวสารเกี่ยวกับราคาที่พักราคา
ถูก  อาหารหลากหลาย  และการเดินทางทีใ่กลกับสถานที่ทองเที่ยวที่สําคัญหลายแหง   ทําใหถนน
ขาวสารเปนทีรู่จักของนักทองเที่ยวชาวตางประเทศอยางกวางขวางขึ้น  นักทองเที่ยวที่มีพฤติกรรม
การทองเที่ยวแบบประหยัดจึงมุงหนามายงัถนนสายนี ้
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ภาพที่ 16  ตําแหนงโรงแรมเวียงใตและขอบเขตของการเติบโตของที่พักแบบประหยดั 

   
    จากการสงเสริมดานการทองเที่ยวที่สนับสนุนใหประเทศไทยเปนศนูยกลางการเดนิทาง
ภายในทวีปเอเชียตะวันออกเฉียงใต   ผนวกกับการประสบความสําเร็จอยางมากจากปการทองเที่ยว
ไทย   โดยเฉพาะในปพ.ศ. 2525  เปนปที่มกีารฉลองกรุงเทพมหานครครบรอบ 200 ป  ทําใหยาน
ขาวสารซึ่งอยูติดกับเขตพระบรมมหาราชวงั  และอยูในเกาะรัตนโกสนิทร   กลายเปนสถานที่ที่
ดึงดูดใหนกัทองเที่ยวทีไ่มใชนักทองเที่ยวแบบประหยัดมาเที่ยวมากขึน้  สวนนกัทองเที่ยวแบบ
ประหยดัยังคงเดินทางเขามาพักเปนจํานวนมากอยางตอเนื่องเชนกนั  ทําใหธุรกิจทีพ่ักแบบประหยัด 
(Guesthouse)  เกิดเปนธุรกิจขึ้นอยางเต็มตวั  มีการขยายตัวเปนจํานวนมากทางดานการใชที่วางอ
ยางรวดเร็ว   แตเนื่องจากพื้นที่วางเพื่อการพัฒนาคอนขางจํากัด  การใชที่วางสําหรับธุรกิจที่พักแบบ
ประหยดั (Guesthouse)  จึงไดขยายออกสูอาคารพาณิชย  มีทั้งร้ืออาคารเการิมถนนขาวสาร  
ดัดแปลงอาคารพาณิชยเดิมเปนที่พักแบบประหยดั (Guesthouse)   หรือแมกระทั่งปรับปรุงอาคาร
พาณิชยดานบนแบงหองเปนที่พักใหนกัทองเที่ยวเชา  โดยช้ันลางยังคงทําการคา   ซ่ึงเกิดขึ้นตามมา
อยางมากมาย  แตการขยายตวัของที่พักแบบประหยดั (Guesthouse) ไมเพียงเกิดขึ้นแคริมถนน
ขาวสารเทานัน้  มีการกระจายตัวไปทางดานหลังของถนนขาวสารดวย  รวมทั้งมีการรื้อกลุม
บานพักอาศยัเพื่อสรางเปนที่พักแบบประหยัด (Guesthouse)  ที่มีขนาดใหญ  ความจุมากกวา  20  
หองขึ้นไป 
 

 เมตร 

โรงแรมเวียงใต 

บริเวณท่ีถูกพัฒนา 
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      ผลกระทบที่เกิดจากจํานวนนกัทองเที่ยวที่มีมากขึ้น  ไมไดสงผลกระทบตอการใชที่วาง
สําหรับธุรกิจที่พักแบบประหยัด (Guesthouse)  เทานั้น   ยังสงผลกระทบตอการใชที่วางทางธุรกิจ
ทางดานพาณชิยกรรมดวย   ลักษณะทางเศรษฐกิจที่เกิดขึ้นระยะแรกเปนเศรษฐกจิแคภายในชุมชน  
มีขนาดเล็ก  มลัีกษณะของการเติบโตและปรับเปลี่ยนการใชที่วางทางกายภาพ  องคประกอบทาง
กายภาพ  ใหเหมาะสมตามสภาพกิจกรรมตางๆ ที่เกิดขึน้   รวมไปถึงการพัฒนาลักษณะกิจกรรมให
มีความหลากหลายเพื่อรองรับนักทองเที่ยวที่มีความตองการที่ตางกัน  อาทิเชน  ธุรกิจทองเที่ยวที่
จําหนายตั๋วเครื่องบินในราคาถูก  รานอาหารซึ่งบริการอาหารหลากหลายเชื้อชาติในราคาไมแพง  
เชน  อาหารยุโรป  อเมริกัน  เอเชีย  อิสลาม  และอาหารไทย  รานขายเสื้อผา  ของที่ระลึก  การ
บริการดานอื่นๆ  เชน  บริการรับแลกเปลี่ยนเงินตราตางประเทศ  บริการสื่อสารทางอินเตอรเน็ต  
บริการเชาหนงัสือ  และซักอบรีด เปนตน 
  
    และจากการวางตัวของอาคารที่มีความหนาแนนสูง  รวมทั้งการใชพืน้ที่ภายในอาคาร 
คอนขางจํากัด  ทําใหเกิดทางเลือกของการคาขายอีกรูปแบบหนึ่งที่มีการใชพื้นที่ในการประกอบ
กิจการนอย  และสะดวกตอการเคลื่อนยาย คือ  รานคาที่เปนรถเข็น และแผงลอย   ซ่ึงกิจกรรมหาบ
เรแผงลอยนี้เปนกิจกรรมที่มีบทบาทสําคัญในเชิงเศรษฐกจิดานการบริการชุมชนเมือง   ในดานการ
กระจายสินคาและบริการสูประชาชน  ซ่ึงมีความสอดคลองกับวิถีชีวิตของคนไทยมาตั้งแตอดีต
จนถึงปจจุบัน   แมวาบริเวณนี้จะมกีฎหมายควบคุมของการขายของประเภทแผงลอย  ซ่ึงหามตั้ง
วางขายวันจนัทร  และหามขายของประเภทรถเข็น  แตธุรกิจประเภทแผงลอยและรถเข็นนี้  ยังพบ
เห็นไดในพื้นที่ศึกษา  รวมทั้งประเภทของการประกอบการมีความหลากหลายและนาสนใจ มี
จํานวนมากขึน้ตลอดทางเดนิเทา   และถือเปนมูลเหตุจูงใจอยางหนึ่ง   ที่เปนตัวดึงใหนักทองเที่ยว
ไมวาจะพักอาศัยอยูในบริเวณยานนั้น   หรือบริเวณใกลเคียง   หรือมาจากตางที่เขามาเดินเลือกซื้อ
ชมสินคาตางๆ ที่วางขายทั้งสองฟากกลายเปนถนนฝรั่งขาวสาร (Niramon, 2003)  ซ่ึงมีความหมาย
ในสายตาของคนไทยเวลานัน้วา  ชาวตางชาติที่เดินบนขาวสาร  จะมลัีกษณะของความเปนฮิปป4  
หรือสภาพชาวตางชาติแบบยากจน   ซ่ึงแตกตางจากชาวตางชาติที่มีทนุทรัพยทัว่ไป 
  
    เมื่อธุรกิจที่พักแบบประหยัด   เร่ิมจริงจงัขึ้น  กลุมนักทองเที่ยวทีเ่ขามาพื้นที่ศึกษานี้เร่ิมมี
ลักษณะเปนกลุมทัวร   สภาพการใชพื้นทีว่างจึงเริ่มเปลีย่นแปลงตาม   กลายเปนการใชพื้นทีว่างทีม่ี
ลักษณะธุรกิจแบบขนาดใหญมากขึ้น  รวมทั้งมีการปรับบริเวณพื้นทีข่องการใชที่วางตางๆ ใหมีเนื้อ

                                                 
4 ฮิปป  เปนคําทับศัพท  หมายถึง ผูที่ปลอยตัวตามธรรมชาติ  ไมมีพิธีรีตอง (วิทย, 2540) 
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ที่เอื้อตอการทําพาณิชยกรรมไมวาจะเปนทางการคาหรือบริการในรูปของธุรกิจทองถ่ินที่มีขนาด
เล็กเพิ่มขึ้นตามมาอยางมากมาย  และอกีธุรกิจหนึ่งทีไ่ดรับการตอบรับและสามารถดึงดูด
นักทองเที่ยวทีเ่ปนคนไทยใหเขามาทํากิจกรรมบนพื้นทีศ่ึกษานีไ้ดนัน่คือรานอาหารประเภทผับ 
(Pub & Restaurant) กลายเปนกิจกรรมหลักใหมทีเ่กิดขึน้ในชวงเวลากลางคืน ซ่ึงการเปลี่ยนแปลง
ทางดานกายภาพและองคประกอบทางกายภาพที่เอื้อตอกจิกรรมตางๆ ที่เกิดขึ้น  มีทั้งรูปแบบที่มี
การรื้ออาคารพาณิชยเกาออก, ปรับปรุงอาคารพาณิชยเกาใหกลายเปนสวนใหม, ปรับการใชสอย
ภายในอาคาร  หรือแมกระทัง่มีการจัดกลุมอาคารเกาที่อยูภายในพืน้ที่  ใหกลายเปนกลุมอาคารใหม
ที่มีลักษณะกิจกรรมเดียวกัน 
 
 วิวัฒนาการการเปลี่ยนแปลงทางกายภาพจากภาพถายทางอากาศตั้งแตปพ.ศ. 2517 ถึง พ.ศ. 
2548 
   
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 17  ภาพถายทางอากาศปพ.ศ. 2517 
ที่มา: กรมแผนที่ทหาร 
 
 
 

 พื้นที่เปดโลง 

ทางสัญจร 
อาคารเดิมที่จะมีการเปลี่ยนแปลงตอไป 

เมตร 
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ภาพที่ 18  ภาพถายทางอากาศปพ.ศ. 2523  
ที่มา: กรมแผนที่ทหาร 
   
    

                         
 
  
 
 
  

 
 
 
 
 
 
   
ภาพที่ 19  ภาพถายทางอากาศปพ.ศ. 2530 
ที่มา: กรมแผนที่ทหาร 

อาคารเดิมที่จะมีการเปลี่ยนแปลงตอไปในป 2530 
อาคารใหมที่มีการเปลีย่นแปลงตอเนื่องจากป 2517 
เสนทางสัญจรใหม เสนทางสัญจรเดิม เมตร N 

N 
เสนทางสัญจรเดิม 

เมตร 

เสนทางสัญจรใหม 

อาคารใหมที่มีการเปล่ียนแปลงตอเนื่องจากป 2523 
อาคารเดิมที่จะมีการเปลี่ยนแปลงตอไปในป 2541 

ที่วางโลง 
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ภาพที่ 20  ภาพถายทางอากาศปพ.ศ. 2541 
ที่มา: กรมแผนที่ทหาร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 21  ภาพถายดาวเทียมปพ.ศ. 2548 
ที่มา: Google Earth (โปรแกรมคอมพิวเตอร) 

เสนทางสัญจรใหม 

อาคารใหมที่มีการเปลีย่นแปลงตอเนื่องจากป 2530 
อาคารเดิมที่จะมีการเปลี่ยนแปลงตอไปในป 2548 

เมตร 
N

อาคารใหมที่มีการเปลีย่นแปลงตอเนื่องจากป 2541 

เสนทางสัญจร 

เมตร 

N
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 ชวงปพ.ศ. 2517- 2523  มีการเปลี่ยนแปลงการใชที่วางทางดานกายภาพชัดเจนประมาณ  
30 % ของพื้นที่ทั้งหมด ลักษณะการเปลี่ยนแปลงมีความเปนกลุมกอน  พื้นทีว่างโลงและพื้นที่สี
เขียวลดลงกลายเปนพืน้ที่สําหรับอาคาร    บานเกาขนาดเล็กและขนาดกลางถูกร้ือทิ้ง  ปรับพื้นที่
ใหมสําหรับอาคารที่มีขนาดใหญมากขึ้น 
  
 ชวงปพ.ศ. 2523-2530  แมจะเปนชวงที่มีความประสบสําเร็จทางดานการทองเที่ยว   มี
ความชัดเจนของขอบเขตความเปนขาวสารมากขึ้น  แตการเปลี่ยนแปลงยงัคงมีการกระจายตวัแบบ
ไมสม่ําเสมอ (Irregular) และเปนกลุมกอนขนาดเล็ก  ประมาณ  20%  ของพื้นที่ทั้งหมด  บานขนาด
ใหญและขนาดกลางเริ่มถูกร้ือทิ้งปรับเปนตึกอาคารพาณชิย  และมีพืน้ที่บางสวนกลายเปนทีว่างโลง
มากขึ้น  เพื่อรองรับปริมาณรถยนต  แมกระทั่งการรื้อบานจํานวนมากกวา 1 หลัง  เพือ่มีพื้นที่วาง
มากขึ้นสําหรับการสรางอาคารพาณิชย  การปรับเปลี่ยนจะอยูในขนาดและสัดสวนทีม่ีขนาดกลาง
ไมใหญโตจนเกินไป 
  
 ชวงปพ.ศ. 2530-2541  เปนผลกระทบที่เกดิขึ้นภายหลังป  พ.ศ.2525  เปนตนมา  ซ่ึงมีความ
ประสบผลสําเร็จอยางมาก  หลังจากนัน้การเปลี่ยนแปลงการใชที่วางบนถนนขาวสารจึงเกิดขึ้นเต็ม
รูปแบบ  มีทั้งการขยายตวัของการใชที่วางจากรูปแบบเดิมเปลี่ยนแปลงไปในรูปใหม  ซ่ึงไมคงเหลือ
เคาโครงเดิม  ลักษณะ, ขนาดและสัดสวนจะอยูในรูปที่เปนธุรกิจ  มีขนาดใหญมากขึ้น  เนื่องจาก
พื้นที่มีจํานวนจํากัดดังนั้น  การเปลี่ยนแปลงจึงมีลักษณะเฉพาะในแนวตั้งมากขึ้น  มีลักษณะการ
กระจายตัวของการเปลี่ยนแปลงจะอยูตดิกบัดานหลังถนนราชดําเนินกลาง  ซ่ึงการเปลี่ยนแปลงที่
ชัดเจนมากออกมาในรูปของกลุมกอน  ที่วางโลงหายไปถูกแทนที่ดวยตึกอาคาร  รวมทั้งอาคาร
ตางๆ ที่อยูในพื้นที่ศึกษาเริ่มมีการปรับใชที่วางบนดาดฟาของอาคารตาง ๆ มากขึ้นดวย 
 
 ชวงปพ.ศ. 2541 – 2548  การเปลี่ยนแปลงการใชที่วางและพื้นที่ของการใชสอยซ่ึงมี
คอนขางจํากัดเริ่มอิ่มตัวมากขึ้น บริเวณทีม่กีารเปลี่ยนแปลงเริ่มนอยลง  แตปริมาณของการใชที่วาง
มีการเปลี่ยนแปลงในลักษณะของกลุมกอนที่มีขนาดใหญมากขึ้นตามมา  มีการรื้อกลุมหรือชุมชน
บานเกาหายไปในพื้นทีใ่กลเคียงถนนขาวสาร   ในพื้นทีถ่นนขาวสารเอง  ลักษณะของบานเล็ก ๆ  
หายไปเกือบหมด  ถูกแทนทีด่วยรูปแบบอาคารขนาดใหญขึ้น  กลายเปนการใชทีว่างในรูปแบบ
อาคารบริการและใหเชามากขึ้น   
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ขอบเขตและตาํแหนงท่ีตั้งของพื้นท่ีศึกษา 
 

 ถนนขาวสารอยูบนแขวงตลาดยอด  ซ่ึงเปนแขวง 1 ใน 13 แขวงทั้งหมดของเขตพระนคร  
และอยูในบริเวณกรุงรัตนโกสินทรช้ันนอก  ซ่ึงถูกลอมรอบดวยคลองคูเมืองเดิม (คลองหลอด)  
แมน้ําเจาพระยาดานทิศเหนอื  คลองรอบกรุง   (คลองบางลําพู – คลองโองอาง)  และแมน้ํา
เจาพระยาดานทิศใต  แตพื้นที่ศึกษาจะเนนเสนถนนขาวสารเปนสายหลัก  ซ่ึงถือเปนระดับ (scale)  
การใชที่วางทีย่อยที่สุด 
 
        
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 22  ตําแหนงที่ตั้งของถนนขาวสาร 

  ทิศเหนือ       จรดถนนรามบุตรี 
  ทิศใต            จรดถนนราชดําเนิน 
  ทิศตะวันออก     จรดถนนตะนาว 
  ทิศตะวันตก        จรดถนนจักรพงษ

  เกาะรัตนโกสินทร 
  เขตรัตนโกสินทรช้ันใน 
  แขวงตลาดยอด 
  บริเวณถนนขาวสาร 
  แขวงอื่นในเขตพระนคร 
  มวลอาคารและสิ่งกอสราง 

  แมน้ําเจาพระยา 
  คลองหลอด 
  คลองบางลําพู 
  คลองโองอาง 

เขตพระนคร 

  เมตร 
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 องคประกอบสําคัญบริเวณใกลเคียงพื้นที่ศกึษา  พบวาม ี
 
 1.  บริเวณที่ตดิกับพื้นที่ศกึษา 
 
      1.1 ตึกแถวเกาซึ่งไดรับการขึ้นทะเบียนวาเปนอาคารอนุรักษ  นัน่คือตึกแถวถนนตะนาว  
ตั้งอยูสองฟากถนนตะนาวชวงกอนถึงวัดบวรนิเวศฯ  เปนตึกแถวที่สรางตอเนื่องเปนชุดจากถนน
ตะนาวที่บริเวณส่ีแยกคอกววั (หมายเลข 1) 
 
        1.2  ศาสนสถาน ณ บริเวณติดกบัพื้นทีศ่ึกษามี 2 แหง คือ 
 

      1.2.1  วัดชนะสงครามราชวรวิหาร (หมายเลข 2) 
      1.2.2  วัดบวรนิเวศวหิารราชวรวิหาร (หมายเลข 3) 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่  23  แสดงตําแหนงพืน้ที่สําคัญที่ติดกับพื้นที่ศึกษา 
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 2.  บริเวณใกลเคียงพื้นทีก่ารศึกษา พบวามีสถานที่สําคัญหลายแหง  ซ่ึงเปนสถานที่
ทองเที่ยวที่สําคัญในเขตรัตนโกสินทรช้ันในและนอก  อาทิเชน 
 

 2.1  พระบรมมหาราชวัง 
 2.2  วัดพระแกว 
 2.3  วัดโพธิ ์
 2.4  พิพิธภัณฑสถานแหงชาติ 
 2.5  ตึกอาคารราชการและวงัที่อยูบนถนนพระอาทิตย 
 2.6  ปอมพระสุเมรุ  และปอมมหากาฬ 
 2.7  ถนนราชดําเนินกลาง และอนุเสาวรียประชาธิปไตย  เปนตน 

 
 
         
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
ภาพที่  24  แสดงตําแหนงพืน้ที่สําคัญที่อยูใกลกับพืน้ที่ศกึษา 
 
 
 

พิพิธภัณฑสถานแหงชาติ 

วัดพระแกว 

พระบรมมหาราชวัง

วัดโพธิ์ 

อนุสาวรียประชาธิปไตย 

เจดียภูเขาทอง 

ปอมมหากาฬ 

เสาชิงชา 

โลหะปราสาท 
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การเขาสูพื้นท่ีศึกษา 
 

 การเดินทางเขาสูพื้นที่ศึกษา  สามารถเดินทางมาไดโดยใชพาหนะหลายรูปแบบ  จําแนกได
ดังนี ้
 
 1.  ทางรถโดยสารของสื่อสารมวลชน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
         1     สาย :     3,30,32,33,43 
        2     สาย :     15,56,68 
        3     สาย :     2,6,9,15,32,33,39,42,44,47,59,60,64,68,70,79,201 
        ไมโครบัส 8, 10, 19, 25 
        4     สาย :     เหมือน  3   แตเพิ่ม  56, 82 
 
ภาพที่  25  แสดงตําแหนงจดุขึ้นลงของรถโดยสารของสื่อสารมวลชน 
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 2.  ทางรถยนต, รถมอเตอรไซค 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 เสนทางที่     1 :     จากถนนพระอาทิตย  สู  ถนนพระสุเมรุ  สู  ถนนจักรพงษ 
 เสนทางที่     2 :     จากถนนสามเสน  สู  ถนนจักรพงษ 
 เสนทางที่     3     :     จากถนนพระสุเมร ุ สู  ถนนจักรพงษ 
 เสนทางที่     4     :     จากถนนรามบุตรี 
 เสนทางที่     5     :     จากถนนบวรนิเวศ  สู  ถนนตะนาว 
 เสนทางที่     6     :     จากถนนตะนาว 
 เสนทางที่     7     :     จากถนนราชดําเนินกลาง  สู  ถนนตะนาว 
 
ภาพที่  26  แสดงเสนทางสัญจรทางเดินรถรอบพื้นที่ศึกษา 
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          3.  ทางเรือและทางเดนิเทา สามารถขึ้นที่ทาเรือพระอาทิตย  และทาเรือสะพานพระปนเกลา  
ใชเสนทางที่  1   ถึง  3  ได 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  เสนทางที่     1 :     จากถนนพระอาทิตย  สู  ถ.รามบุตรี (หลังวัดชนะสงคราม)  สู  
         ถนนจักรพงษ 
 เสนทางที่     2 :     จากถนนพระอาทิตย  สู  ถนนเจาฟา  สู  ถนนจักรพงษ 
 เสนทางที่     3     :     จากถนนพระอาทิตย  สู  ถนนพระสุเมรุ  สู  ถนนจักรพงษ 
 เสนทางที่     4     :     จากถนนบวรนิเวศ  สู  ถนนตะนาวหรือถนนรามบุตรี 
 เสนทางที่     5     :     จากยานบางลําพู  สู  ถนนรามบุตรี,  ถนนจักรพงษ หรือ  ถนนตะนาว 
 
ภาพที่ 27  เสนทางการเขาถึงพื้นที่โดยทางเรือและทางเดนิเทา 
 

การสัญจรภายในพื้นท่ีศึกษา 
 
 1.  ทางรถยนต  (หมายถึงรวมรถทุกชนิด)  ปจจุบันเสนทางในถนนขาวสารไดถูกจํากดัให
รถเดินทางเดยีว  โดยเขาสูถนนขาวสารจากถนนจกัรพงษ   ซ่ึงอยูหนาวัดชนะสงครามและสถานี
ตํารวจชนะสงคราม และมีเวลาควบคุมหลังจาก  18.00น.  รถจะไมสามารถเขาสูถนนขาวสารได  
ยกเวนกรณีรถเปนของคนทีพ่ํานักอาศยัอยูในพื้นที่ถนนขาวสารเทานัน้ 
 
              จากการสังเกตพาหนะที่เขาออกภายในพืน้ที่ตามชวงเวลากลางวันและกลางคืน   พบวา
ประเภทของพาหนะทีเ่ขามาภายในพืน้ที่ศกึษาชวงกลางวันสวนใหญเปนรถยนตสวนตัว  รถตู  รถ
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แท็กซี่, รถสามลอ  รถสําหรับขนถายสินคา  และรถจักรยานยนต   คาเฉลี่ยโดยประมาณปริมาณของ
พาหนะภายในพื้นที่ศึกษาเขาสูพื้นที่  80  คันตอ  1  ช่ัวโมง   สวนชวงเวลากลางคืนประเภทของ
พาหนะที่เขามาภายในพืน้ทีศ่ึกษาพบวาสวนใหญเปนรถเจาหนาที่  รถยนตสวนตวั  และ
รถจักรยานยนต  ปริมาณของพาหนะโดยเฉลี่ยประมาณ  1-2  คันตอ  1  ช่ัวโมง 
        
  2.  ทางเดินเทา  จากการสํารวจพื้นที่ดวยการสังเกต  พบวามีเสนทางทั้งหมด  10  เสนทาง
ของการสัญจรภายในชุมชน  ทั้งที่เปนเสนทางสาธารณะรวม (เสนทางเดินเทาที่คนนอกพื้นที่รูจัก)  
หรือเสนทางสาธารณะภายในชุมชน (เสนทางที่ตองเดินลัดเลาะภายในชุมชน  มีเฉพาะกลุมคนที่
รูจักและใชเสนทางนี้)   ซ่ึงเสนทางเดินเทาทั้งหมดสามารถเดินทะลุตรอกมะยม  ซอยหลังถนนราช
ดําเนินกลาง  ถนนรามบุตรี 
 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 28  โครงขายทั้งหมดบนถนนขาวสาร 
 
 
 

 
เสนทางหลัก 
เสนทางรอง 
เสนทางภายในชุมชน 

ขอบเขตพื้นที่ศึกษา เมตร 
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 การสัญจรทั้งสองประเภทบนเสนทางที่เกดิขึ้นภายถนนขาวสาร  ถูกแบงออกเปน 
 
 1.  เสนทางหลัก  คือ  เสนทางที่มีการใชเปนประจําและอยางสม่ําเสมอในการเขาออกพื้นที่  
สามารถรับรูไดโดยผานทางสายตา  และการใชงานจริง  เสนทางมีขนาดใหญ  สามารถรองรับ
ปริมาณการใชงานไดมาก 
 
 2.. เสนทางรอง  คือ  เสนทางเดินภายในชมุชนที่มีการใชเปนประจําและอยางสม่ําเสมอใน
การเขาออกถนนขาวสาร  มขีนาดเล็กกวาถนนหลัก 
 
 3.  เสนทางภายในชุมชน  คอื  เสนทางเดนิที่เคยเปนและยังเปนเสนทางภายในชุมชนอยู  
แตมีกลุมคนนอกพื้นที่เขามาใชเพิ่มขึ้น  มีขนาดเล็กกวาเสนทางหลักและเสนทางรอง 
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ตารางที่ 1  รายละเอียดของเสนทางโครงขายทั้งหมดบนถนนขาวสาร 
 
ประเภท
ทางสัญจร 

แผนที ่ ภาพจริง ความกวาง พาหนะ 

 
1 

 
 

เสนทางหลัก 
 
 
 

  
ประมาณ  8  

เมตร 
 

 
รถยนต 

รถมอเตอรไซค 
คนเดินเทา 

 

 
2 

เสนทางรอง 
 
 
 
 

  
ประมาณ  3  

เมตร 
 

 
รถยนต 

รถมอเตอรไซค 
คนเดินเทา 

 

 
3 
 
 

 
 
 

  
ประมาณ  2.50  

เมตร 
 

 
รถมอเตอรไซค 
คนเดินเทา 

 

 
4 

 
 

 
 
 

  
ประมาณ  1.50  

เมตร 
 

 
คนเดินเทา 

 

 
5 

 
 
 

   
ประมาณ  1  

เมตร 
 

 
รถมอเตอรไซค 
คนเดินเทา 

 

 

ถนนขาวสาร 

ถนนขาวสาร 

ถนนทางเขารานซูซี ่

เสนทางเดินในชุมชน 

ตรอกสูถนนรามบุตร ี

ตรอกสูถนนรามบุตร ี
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ตารางที่ 1  (ตอ)   
 
ประเภททาง
สัญจร 

แผนที ่ ภาพจริง ความกวาง พาหนะ 

 
6 

 
 
 
 

  
ประมาณ  2  

เมตร 
 

 
รถมอเตอรไซค 
คนเดินเทา 

 

 
7 

 
 
 
 

  
ประมาณ  2.50  

เมตร 
 

 
รถมอเตอรไซค 
คนเดินเทา 

 

 
8 

 
 

   
ประมาณ  2.50  

เมตร 
 

 
รถมอเตอรไซค 
คนเดินเทา 

 

 
9 

 
 

 
 
 
 

  
ประมาณ  1.50  

เมตร 
 

 
คนเดินเทา 

 

 
10 

 

   
ประมาณ  1 

เมตร 
 

 
คนเดินเทา 

 

ที่มา: จากการสํารวจพื้นที่ดวยการสังเกต 
 

 

 

ตรอกสูถนนรามบุตร ี

ตรอกสูโรงแรมวรบุรีใน 
ตรอกมะยม 

ตรอกสูโรงแรมสวัสดี
อินนในตรอกมะยม 

ตรอก  khaosarn  
clothes center 
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ลักษณะทางกายภาพของพืน้ท่ีศึกษา 
  
1.  ลักษณะทางกายภาพสภาพอาคาร 
 
 ลักษณะการวางตัวของอาคารมีความหนาแนนเต็มพืน้ที่ทัง้ริมถนนขาวสารและหลังถนน
ขาวสาร  อาคารที่วางเรียงตวักันตามแนวยาวของถนนกลางจากปลายดานหนึ่งของถนนจรดอีกฝง
ดานหนึ่ง  สวนใหญเปนอาคารพาณิชย  และลักษณะของอาคารมีทั้งสภาพอาคารเดมิและอาคาร
ใหม  พรอมปายโฆษณาที่มขีนาดตางกนัคละกันไปไปตลอดเสนทาง  สวนการเขาถึงอาคารที่อยู
ดานหลังของถนน  สามารถเขาถึงไดโดยถนนสายยอยที่เปนตรอก  สภาพของเสนตรอกมีทั้งสะอาด
และสกปรก  ลักษณะของปายโฆษณาภายในตรอกมีสภาพที่ไมถาวรแตกตางจากสภาพปายโฆษณา
ดานนอกที่อยูริมถนน  และนี่คือภาพตวัอยางของสภาพพื้นที่จริงที่มีการใชที่วางตั้งแตถนน  ริมถนน  
ไปจนพืน้ที่ดานหลังของถนนขาวสาร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
       
 
 
 
ภาพที่  29  มวลอาคารบนพื้นที่ศึกษาและสภาพแวดลอมโดยรวมบนพื้นที่ถนนขาวสาร 
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2.  การใชประโยชนท่ีดนิบริเวณพื้นท่ีศึกษา 
 
 2.1  แผนผังกรรมสิทธิ์การใช ที่ดินของพื้นที่ศึกษา 
      
 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
              

ภาพที่ 30  กรรมสิทธิ์การใชที่ดิน 
  
 พื้นที่สวนใหญถือกรรมสิทธิ์ครอบครองโดยเอกชน  คิดเปน  90 เปอรเซ็นต  บริเวณที่
ถือกรรมสิทธิ์โดยสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย  และราชพสัดุ  มีเพียงสวนนอยเทานั้น 
  
 2.2  ประเภทการใชประโยชนที่ดิน 
  
 ตามที่ไดจําแนกประเภททายกฎกระทรวง  ฉบับที่  414 (พ.ศ. 2542)  ออกตามความใน
พระราชบัญญัติการผังเมือง  พ.ศ. 25185  เนือ่งจากพื้นทีก่ารศึกษาตั้งอยูในบริเวณเกาะรัตนโกสินทร

                                                 
5
 ดูรายละเอียดในภาคผนวก ก 

เอกชน 

ราชพัสด ุ  

สํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย 

ศาสนสถาน           
เมตร 
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ช้ันนอก  อยูในเขตพระนคร  ซ่ึงถูกกําหนดใหเปนสีน้ําตาลออน  ถือวาการใชที่ดินในบริเวณนี้ตาม
พระราชบัญญัติผังเมืองกําหนดใหใชเปนที่ดินประเภทอนุรักษเพื่อสงเสริมเอกลักษณ
ศิลปวัฒนธรรมไทย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 31  การกําหนดการใชประโยชนที่ดนิตามพระราชบัญญัติผังเมือง 
                      
 การใชที่วางบนถนนขาวสารซึ่งอยูบนเกาะรัตนโกสินทรช้ันนอก  มีขอกําหนดและ
กฎหมายควบคุมอยางชัดเจนในเรื่องหามมิใหบุคคลใดกอสรางหรือดัดแปลงอาคารสถานบริการ  
โรงแรม  มีการควบคุมอาคารไมใหมีความสูงเกิน 16 เมตร  ปายใหมพีืน้ที่รวมกนัไมเกิน 5 ตาราง
เมตร  รวมทั้งตึกแถวสามารถกอสรางหรือดัดแปลงได แตตองทดแทนตึกแถวเดิมที่มสีภาพชํารุด
หรือถูกเพลิงไหม  และใหดําเนินการกอสรางหรือดัดแปลงไดตามแบบแปลนแผนผังและรูปแบบ
สถาปตยกรรมที่กรุงเทพมหานครประกาศกาํหนด  สําหรับบริเวณอาคารที่ไดขึ้นทะเบยีนเปน
โบราณสถาน  ตองกอสรางหรือดัดแปลงในตําแหนงอนัเปนที่ตั้งของอาคารเดิมโดยไมตองรนแนว
อาคารและตองมีขนาดและรปูแบบเหมือนกับอาคารเดิม  เปนตน และการที่ถนนขาวสารอยูใกล
แหลงทองเที่ยวที่สําคัญทางประวัติศาสตร ประกอบกับถนนขาวสารมคีวามสําคัญในลักษณะความ
เปนยานเกาและเปนแหลงทีพ่ักแบบประหยัด  อยูใกลแหลงประวัติศาสตรที่สําคัญ  รวมทั้งยังเปน
แหลงเศรษฐกจิที่สําคัญในบริบทของเมือง  ทําใหถนนขาวสารเปนบริเวณพื้นที่ศกึษาที่ไดรับการ
ผอนผันในการกอสราง เพื่อการพัฒนาพืน้ที่ใหสามารถรองรับเศรษฐกจิที่กําลังเติบโต    
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สภาพเศรษฐกจิ สังคม และประชากร 
 
1.  สภาพเศรษฐกิจ 
 
 ชวง 10  ปที่ผานมา   กรุงเทพมหานครมีบทบาทเดนในประเทศทางภาคบริการและ
อุตสาหกรรม  เนื่องจากมูลคาการผลิตทางภาคบริการทั้งหมดในประเทศเกิดขึ้นทีก่รุงเทพมหานคร
เกือบรอยละ   50   โดยมีความโดดเดนในเรื่องพาณิชยกรรมบริการ  การธนาคารและประกันภัย   
อสังหาริมทรัพย  การบริหารราชการและการปองกันประเทศและที่อยูอาศัย  (ดารณี, 2549)   และ
ผลของการสงเสริมใหความสําคัญตอการพัฒนาการทองเที่ยวจากแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคม
แหงชาติ   ฉบบัที่  9   ไดกลายเปนกลยุทธหนึ่งในการสรางความเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจใหกับ
เมือง   ดังจะเห็นไดวาการทองเที่ยวมีบทบาทสําคัญในการพัฒนาเศรษฐกิจ   เพราะนอกจากทําใหมี
รายไดเขาสูประเทศแลวยังชวยกระจายรายไดสูชนบทและกระตุนธุรกิจบริการที่เกี่ยวของ   เชน   
บริษัททองเที่ยว   โรงแรม   ภัตตาคารและรานอาหาร   รานขายสินคาทีร่ะลึกและธุรกจิบันเทิงใหมี
การเติบโตตามไปดวย (ดารณี, 2549) 
 
 บทบาททางเศรษฐกิจของถนนขาวสารในปจจุบัน  ถือวามีความสําคัญตอกรุงเทพฯ 
คอนขางสูงมาก  พัฒนามาจากยานพักอาศัยเกา  ที่มีธุรกิจเฉพาะ  ในลักษณะของการทองเที่ยวแบบ
ประหยดั   และเปนแหลงยานการคาและบริการที่ทํารายไดใหกับเมือง   แตกตางจากบทบาทของ
ถนนขาวสารในสมัยกอน   ที่มีความสําคัญทางเศรษฐกจิแคระดับชุมชนเทานั้น   ผลจากการสงเสริม
และสนับสนนุดานการทองเที่ยว   และการเติบโตของกลุมนักทองเที่ยวที่มีจํานวนมากขึ้น   นัก
ลงทุนและคนในพื้นที่ตางเล็งเห็นถึงผลประโยชนที่ตามมา  ทําใหตองเรงการเติบโตทางเศรษฐกิจ   
สงผลใหการเติบโตทางเศรษฐกิจสูงขึ้นเปนเงาตามตัว  ซ่ึงจําแนกไดดงันี้ 
 
 1.1  การคาขาย  เปนอาชีพหลักของคนในพื้นที่  สืบเนื่องมาจากกจิกรรมในอดีต 
ซ่ึงเปนยานการคาที่สําคัญที่มีวิวัฒนาการมาพรอมกับการขยายตวัของเมอืงเดิม  แตการคาในปจจุบนั
สามารถแบงประเภทของการคาขายเปน  2  ลักษณะใหญ คือ 
 
 1.1.1  การคาขายที่อยูในตวัอาคาร (ภาพที่ 32)  มีลักษณะของการประกอบอาชีพแบบ
ถาวร  ทั้งการคาขายปลีกและขายสง  สินคาที่ขายมีกลุมเปาหมาย  และสวนใหญเปนนักทองเที่ยว
ชาวตางประเทศ  แบงเปน 
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 ก.  ประเภทคาขายเสื้อผา (หมายเลข 1)    
 ข.  ประเภทเครื่องประดับ (หมายเลข 2)  

 ค.  ประเภทขายของที่ระลึก (หมายเลข 3)  
 ง.  ประเภทรานคาของชํา (หมายเลข 4) 
  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   
ภาพที่ 32  ลักษณะพาณิชยกรรมทางการคาภายในอาคาร 
 
 จากการสัมภาษณของเจาของรานขายของที่ระลึก   (ภาพที่ 32 หมายเลข 3)  เมื่อ
วันที่ 25 ธันวาคม พ.ศ.2548  เวลา 20.30น.  ที่บอกถึงการดาํรงชีพการคาขายแบบนี้มาเปนระยะ 10 
กวาปมาจากรุนคุณพอคณุแม  สืบทอดมายังรุนลูกวา  “เดิมเปดรานขายราดหนา  และปรับเปลี่ยนมา
ขายอาหารพรอมทําธุรกิจที่พักแบบประหยัด แตพอรานอาหารซบเซา  เนื่องจากมีรานประเภทขาย
อาหารและเครือ่งดื่มแอลกอฮอลเกิดขึ้นมากมาย  เลยเปลี่ยนมาขายของที่ระลึกแทน ซ่ึงการ
บริหารงานและการจัดการงายกวา” (ภัคพงษ, 2548)   แมประเภทของทางพาณิชยกรรมจะมีการ
ปรับเปลี่ยนเพือ่ใหเหมาะสมกับเศรษฐกิจทีเ่จริญเติบโตขึ้นก็ตาม   ยังคงยึดอาชีพการคาขายไว
เหมือนเดิม 
  
 1.1.2  การคาขายแบบหาบเร – แผงลอยและรถเข็น  มีทั้งหมดประมาณ  260  แผง 

1 2 

3 4
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ลอย (ปริมาณไมแนนอนเพราะบางประเภทเปนแผงชั่วคราว)  ถือวาเปนกิจกรรมการคาอีกประเภท
หนึ่งที่มีความสําคัญตอพื้นที่เชนกัน  เปนผลกระทบจากเติบโตทางเศรษฐกิจ   เนื่องจากไมมีพื้นที่
วางพอสําหรับการสรางอาคาร  จึงมีการครอบครองพื้นที่สาธารณะขึ้นเพื่อประกอบอาชีพ  บางสวน
อาจเปนผลจากการขยายตัวจากภายในอาคาร บางสวนใชการเชาพื้นทีส่าธารณะที่อยูดานหนาอาคาร
เพื่อประกอบอาชีพ  เพื่อเปนการโฆษณาใหเห็นวาภายในอาคารประกอบกิจกรรมอะไร   แบงเปน 
 
 ก.  อาชีพหลัก 
 1)  แผงเสื้อผา เครื่องเงิน เครื่องประดับ เครื่องหนัง รองเทา 
 2)  แผงของที่ระลึก  ของเลน  บัตรอวยพร 
 3)  แผงแผนเพลง หนังสือ แผงวิทยุและอุปกรณ 
 4)  แผงเป แวนตา  นาฬกิา เคลือบบัตร 
 5)  แผงทองเทีย่ว  อุปกรณเดนิทาง 
 6)  แผงบริการสัก  บริการถักผม 
 7)  แผงขนม รถเข็นอาหาร รถเข็นผลไม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 33  พาณิชยกรรมทางการคาประเภทหาบเรแผงลอยและรถเข็นเปนอาชีพหลัก 
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ภาพที่ 33 (ตอ) 
     
       
 
 
 
 
     
ภาพที่ 34  ตัวอยางผูประกอบการแผงลอยขายเสื้อผาและเครื่องประดับ 
 
 จากการสัมภาษณของคุณเอ  อายุ 27 ป (ภาพที่ 34) เมื่อวนัที่ 25 ธันวาคม พ.ศ.2548 เวลา 
20.00น. จบการศึกษาปริญญาตรีจากมหาวทิยาลัยสยาม  ยึดอาชีพคาขายประเภทแผงลอยเปนอาชีพ
หลักมา 3 ปแลว  สินคาที่ขายเปนประเภทเสื้อผาและเครื่องประดับ  ทําการเชาพื้นทีว่างสาธารณะที่
อยูหนาตกึอาคารเปนจํานวนเงินประมาณหลักหมื่นขึ้น  และทําการคาขายตั้งแตชวงเชาจนถึงหาทุม
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มีรายไดประมาณ  20,000 – 30,000 บาทตอเดือน  สาเหตุที่ประกอบอาชีพนี้เนื่องจากตองการเปน
เจาของกิจการเอง (เอ, 2548)  
     

      
 
 
 
 
 
     

ภาพที่ 35  ตัวอยางผูประกอบการรถเข็น  
 
 จากการสัมภาษณคณุนอย  อายุ 29 ป (ภาพที่ 35)  เมื่อวันที่ 26 ธันวาคม พ.ศ.
2548  เวลา 13.30น.  มีสถานะแตงงานแลว อดีตทํางานที่โลตัส ซ่ึงเปนซูเปอรมารเก็ตขนาดใหญได
ลาออกหันมายึดอาชีพนีเ้ปนหลัก  แมวาตําแหนงการขายของบนถนนจะอยูไมเปนที่  ซ่ึงถือวาผิด
กฎหมาย แตกย็ังนิยม  เพราะรายไดดกีวา (นอย, 2548) 
 
     
 ข.  อาชีพเสริม สวนใหญอยูในรูปของการเขามาขายแคช่ัวคราว  มีการหมุนเวียน
เขามาขายของตลอดเวลาในแตละวนั  สินคาที่ขายสวนใหญเปนประเภทเสื้อผา  กระเปา  
เครื่องประดับ  งานฝมือหรือของมือสอง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 ภาพที่ 36  ลักษณะพาณิชยกรรมประเภทหาบเรแผงลอยแบบอาชีพเสริม 
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 1.2  การบริการ เปนอาชีพทีม่ีความเจริญรุงเรืองขึ้นมาภายในชวงหลัง เนื่องจากเมื่อธุรกิจที่
พักแบบประหยัดประสบความสําเร็จมีความเจริญมากขึ้น  ทําใหเกิดธุรกิจใหมที่สามารถรองรับ
ความตองการของนักทองเทีย่ว แบงเปน 9 ประเภท  ดังภาพที่ 37 
 
 1.2.1  ประเภทสถานที่พักนักทองเที่ยว 
 1.2.2  ประเภทรานอาหารมีหลากหลายทั้งอาหารไทย,  อิสลาม,  ญ่ีปุน,  อิตาลี 
 1.2.3  ประเภทสถานบันเทิงหรือรานอาหารผสมสถานบันเทิง 
 1.2.4  รานบริการอินเตอรเนต็ 
 1.2.5  รานตัดเสื้อผา 
 1.2.6  รานสัก 
 1.2.7  รานถักผม 
 1.2.8  บริการแลกเปลี่ยนเงนิตรา 
 1.2.9  นวดแผนโบราณ 
 1.2.10  จําหนายตั๋ว ,ทวัร  สําหรับการทองเที่ยวและกจิกรรมตางๆ  
  
 และจากการสํารวจยังพบการบริการเสริม  ที่แทรกตัวตามการบริการในจุดตาง ๆ ที่ไม
ปรากฏเห็นเดนชัดมากนัก  แตสามารถรับรูไดผานจากปายบอกขนาดเล็ก  เชน  การบริการซักอบรีด  
และยังพบกิจกรรมใหมที่ใหความบันเทิงตอผูมาทองเที่ยว  คือ  กจิกรรมปนหนาผาที่แฝงตัวอยูใน
รานอาหารประเภทสถานบนัเทิง 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 37  ลักษณะพาณิชยกรรมการบริการ 
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ภาพที่ 37 (ตอ)  
 
 

 
 
 
      
                   

     
ภาพที่ 38  ผูประกอบการและรานอาหารบริเวณดานหลังถนนขาวสาร 

 
 จากการสัมภาษณคณุธินิต  อายุ 37 ป (ภาพที่ 38) เมื่อวนัที่ 26 ธันวาคม พ.ศ. 2548 เวลา 
15.00น.  ไดผันจากอาชีพวิศวกรมาประกอบอาชีพนี้เปนเวลา 6-7 ป  มีการปรับเปลี่ยนพื้นที่จอดรถ
เดิมใหเปนรานขายอาหารทะเลที่รองรับลูกคาจากถนนสายหลัก และรองรับลูกคาที่อาศัยอยูในที่พกั
แบบประหยัดดานหลังราน สวนใหญเปนชาวตางชาติ  ซ่ึงการดําเนินธุรกิจนี้ไมไดคาดหวังกับการ
เติบโตหรือตองการที่จะขยายตัวแตอยางใด มีลักษณะของการทําธุรกิจแบบเรื่อยๆ (ธินิต, 2548)  
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  จากการสัมภาษณคณุพิม  อายุ  36  ป (เมื่อวนัที่ 26 ธันวาคม พ.ศ.2548  เวลา 19.30น.)   
 เจาของรานสักภายในตกึบดัดี้ลอรจ ประกอบอาชีพนี้มา 4-5 ป  และคาดหวังอยากใหธุรกิจนี้คงอยู
ตอไปอีก 10 ป แมเปนคนนอกพื้นที่แตเนื่องจากชอบมาทาํกิจกรรมที่ถนนขาวสารอยูบอย ๆ ทําให
เกิดความสนใจที่จะเปดธุรกจิของตัวเอง ลูกคาสวนใหญเปนชาวตางชาติ ชวงเวลาทํางานตั้งแต 
12.00น. ถึง 24.00 น. รูปแบบของการครอบครองที่วางอยูในลักษณะการเชาที่วางภายในตวัอาคาร
(พิม, 2548)  
 
 ตั้งแตอดีตจนถึงปจจุบัน  เศรษฐกิจมกีารเปลี่ยนแปลงและถูกพัฒนาอยางตอเนื่อง  ทําใหกอ
เกิดรูปแบบของการจัดการทางดานเศรษฐกิจที่เปนสมาคมขึ้นเรียกวา  “สมาคมผูประกอบการถนน
ขาวสาร”  จากการสัมภาษณคุณประยุทธ  สิงหดํารงค  กรรมการสมาคมผูประกอบการถนนขาวสาร
และกรรมการบริหาร  Buddy Group ซ่ึงมีหนาที่สอดสองดูแลความตองการของคนในพื้นที่  พัฒนา
รูปแบบทางเศรษฐกิจภายในชุมชน  โดยคํานึงถึงความตองการของนักทองเที่ยวเปนหลัก   โดยจะ
พัฒนาเศรษฐกิจอยางไรใหนักทองเที่ยวสามารถใชเวลานอยที่สุดในการทํากิจกรรมตางๆ เพื่อไมให
เสียเวลาเดินทาง (ประยุทธ, 2548) 
 
 นอกจากผูประกอบการที่มีขนาดเล็กแลว  ยังมีผูประกอบการที่มีลักษณะเปนกลุมใหญ  มี
การถือหุน  ซ่ึงจากการสํารวจและการสัมภาษณพบวามีอยู 3 กลุมธุรกิจ  ที่ดําเนินธุรกจิอยูในพืน้ที่
ศึกษาคือ  Buddy Group,  Sawasdee Group และเลงนาฬิกา  
 
 เลงนาฬิกาถือวาดําเนินธุรกจิที่พักแบบประหยัดมากอน  รูจักกันในชื่อ D&D INN  สวน  
Buddy  Group  ดําเนินธุรกจิทางรานอาหารประเภทผับ  และสถานบันเทิงยามค่ําคืนมาตั้งแตตน
เชนกัน  พอมาในระยะหลัง  Buddy Group และ  Sawasdee  Group  เร่ิมทําธุรกิจที่พักแบบประหยัด 
และจากนั้นไมนานทาง Sawasdee  Group   เร่ิมหันมาทาํธุรกิจรานอาหารประเภทผบัและสถาน
บันเทิง  เมื่อจํานวนนักทองเที่ยวเพิ่มมากขึน้  มีการขยายตัวในรูปแบบเศรษฐกิจที่มีความ
หลากหลายมากขึ้น  และมีลักษณะของกลุมธุรกิจที่ดําเนนิการทางดานเศรษฐกิจเปนกลุมใหญที่
ชัดเจน  และจากการดําเนินทางเศรษฐกิจในลักษณะนีไ้ดกอใหเกิดพาณชิยกรรมบริการแบบใหม
ดังที่ไดกลาวไปแลวคือสถานบันเทิงยามค่ําคืนแหงใหมในกรุงเทมหานคร  หรือแมกระทั่งเศรษฐกิจ
ที่มีความหลากหลายจนเบ็ดเสร็จในตวัเอง 
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2.  สังคมและประชากร 
 
 2.1  ผูอยูอาศัย  ประชากรเดมิที่เปนเจาของที่ดินโดยตรง สวนใหญเปนขาราชบริพารซึ่ง
ไดรับการพระราชทานที่ดิน แตปจจุบนัไดปลอยที่ดินใหผูอ่ืนเชา (เปนขอมูลจากการสังเกตและ
สัมภาษณ) 
 
ตารางที่ 2  จํานวนประชากรตามสํานักทะเบียนทองถ่ินเขตพระนครแขวงตลาดยอด  (ถนนขาวสาร
      ถือเปนบริเวณหนึ่งในแขวงตลาดยอด) 
 

ปพุทธศักราช จํานวนประชากรทั้งหมด เพศชาย เพศหญิง 
พ.ศ.2543 
พ.ศ.2547 

4,521 คน 
3,811 คน 

1,996 คน 
1,671 คน 

2,525 คน 
2,140 คน 

ที่มา:  ขอมูลฝายทะเบยีน  สํานักงานเขตพระนคร  กรุงเทพมหานคร 
 
 ซ่ึงในปพุทธศักราช  2547  พบวามีจํานวนบานเรือน 1,235 หลังคาเรือน  และจํานวน
ประชากรตามสํานักทะเบยีนทองถ่ินเขตพระนครแขวงตลาดยอด ณ เดือนกุมภาพันธ  ปพ.ศ.2549  
ระบุวามีจํานวนประชากรทั้งสิ้น   3,741  คน  แบงเปนเพศชาย  1,646  คน  เพศหญิง  2,095  คน  
และจํานวนหลังคาเรือน 1,232 หลังคาเรือน  จะเห็นไดวารายชื่อของเจาของที่ดินเดิมยังคงอยูใน
สําเนาทะเบยีนบาน  แตสภาพพื้นที่จริงขอมูลอาจไมตรงกัน  เพราะคนในพืน้ที่เดิมบางสวนไดยาย
ออกไปแลว   จากขอมูลการเปรียบเทียบจาํนวนประชากรและความหนาแนนของประชากรตอพืน้ที่  
(ตร.ม.)  พบวาในชวงระยะเวลา 30 ปที่ผานมา  อัตราการเปลี่ยนแปลงประชากรนั้นมไีมมากนัก  
แมวาภาพรวมประชากรเดิมของเกาะรัตนโกสินทรมีแนวโนมลดลงกต็าม  (สํานักงานนโยบายและ
แผนสิ่งแวดลอม, 2543)  เนือ่งจากบริเวณพื้นที่ศึกษาเปนยานทีพ่ักอาศัยและสถานที่ราชการเปน
หลัก  ประชากรสวนใหญอาศัยอยูในพื้นทีม่าเปนเวลานาน  เมื่อชุมชนมีการรวมตัวกนัอยางชัดเจน  
ประกอบกับความจํากดัของพื้นที่ศึกษา  ทาํใหการขยายตัวของประชากรไมสามารถทําไดมากนกั  
แตมีผลกระทบตอความหนาแนนของประชากรแทน  จากขอมูลการวิเคราะหของฝายทะเบยีน  
สํานักงานเขตพระนคร  พบวาเมื่อปพุทธศกัราช 2543  อัตราความหนาแนนของประชากรในบริเวณ
แขวงตลาดยอดนี้ยังนับวาอยูในเกณฑที่คอนขางสูง  เฉลี่ยประมาณ  17 คน/ตร.ม.  ในขณะที่ความ
หนาแนนประชากรในเขตพระนคร  ประมาณ  15 คน/ตร.ม.  และปพุทธศักราช 2547  อัตราความ



 60 

หนาแนนของประชากรเฉลี่ยประมาณ  20 คน/ตร.ม. ในขณะที่ความหนาแนนประชากรในเขตพระ
นคร  ประมาณ  13 คน/ตร.ม. 
   
 2.2  ผูเขามาทํากิจกรรมในพืน้ที่ศึกษา  การที่ถนนขาวสารกลายเปนมีบทบาทเพื่อเปน
สถานที่ที่รองรับนักทองเที่ยวชาวตางประเทศไมวาจะเปนเรื่องของที่พัก  ที่จับจายซื้อของ  หรือ
บริการตางๆ ที่ครอบคลุมความตองการของชาวตางชาติ  ยังพบวามีคนไทยที่เปนทัง้นักทองเที่ยว
และผูประกอบการแบบจรเขามาทํากิจกรรมตางๆ บนพื้นที่ศึกษานี้ดวย  แบงเปน 
 
 2.2.1  กลุมคนที่เขามาทํากิจกรรม  จากการสัมภาษณนักทองเที่ยวและผูประกอบการที่
เปนคนตางชาติและคนไทย  จํานวนประมาณทั้งหมด 40 คน (คนไทย 20 คน และ คนตางชาติ 20 
คน) เมื่อวนัที่ 31  ตุลาคม พ.ศ.2548, วันที่ 25 และ 26  ธันวาคม พ.ศ.2548  พบวา 
 
 ก.  คนตางชาติ  สัญชาติที่เขามามีหลากหลายไมวาจะเปนชาติออสเตรเลีย  
สิงคโปร  ญ่ีปุน  จีน   ชาวยุโรป  อาทิเชน  ชาติอังกฤษ  เยอรมัน  เดนมารก  สเปน เวลส  
สวิตเซอรแลนด  เปนตน  ตางมีวัตถุประสงคหลักของการมาทํากิจกรรมถนนขาวสาร  ดังนี ้
 
 1)  สวนใหญเปนนักทองเทีย่วแบบประหยัดและพักอาศยัอยูในบริเวณนั้น  
ตางใชถนนขาวสารเปนจุดเปล่ียนแผนการเดินทางทั้งภายในประเทศ  และในทวีปเอเชีย ใชเปนจดุ
สังสรรค  พบปะเจอเพื่อน  ซ้ือของ  ซ่ึงสวนนอยมากที่ใหเหตุผลของการมาพํานักอาศัยเพื่อตองการ
ดูอารยธรรม  พื้นที่ประวัติศาสตร  หรือสถานที่สําคัญของกรุงเทพมหานคร  ซ่ึงระยะของการพัก
อาศัยประมาณ 3-4 วันหรือหนึ่งอาทิตยขึ้นไป  ดังตัวอยางคําสัมภาษณดังนี ้
 
   1.1)  คําพูดของหญิงชาวอังกฤษ  อายุ 21 ป (สัมภาษณวนัที่ 31 ตุลาคม 
พ.ศ.2548  เวลา 23.00น.)  คอื “พักที่นี่  เพือ่มาสังสรรคนัดเจอกับเพื่อนเกา”  (Anonymous, 2005)  
 
   1.2)  คําพูดของหญิงชาวอังกฤษ  อายุ 30 ป (สัมภาษณวนัที่ 24 ธันวาคม 
พ.ศ. 2548  เวลา 13.30น.)  คือ “พักที่นี่คนเดียว  และเปนจุดเปลี่ยนการเดินทางจากทางใตของ
ประเทศไทย  กอนที่จะกลับบาน”  (Eve, 2005) 
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   1.3)  คําพูดของหญิงชาวเวลส  อายุ 24 ป (สัมภาษณวันที ่24 ธันวาคม 
พ.ศ.2548  เวลา 14.15น.)  คอื “หาซื้อของ  และนัดพบปะสังสรรคกับเพื่อน”  (Anonymous, 2005) 
 
   1.4)  คําพูดของชายชาวอังกฤษ อายุ 20 ป (สัมภาษณวนัที่ 24 ธันวาคม 
พ.ศ.2548  เวลา 14.45น.)  “มาคนเดียว  เพื่อตองการดูอารยธรรม  และวฒันธรรม” (Anonymous, 
2005) 
 
 2)  ชาวตางชาติที่พํานักอาศยัที่อ่ืน แตเขามาทํากจิกรรมบนถนนขาวสาร  
วัตถุประสงคจะแตกตางกันไปแลวแตบุคคล  บางเขามาซื้อตั๋วสําหรับการเดินทาง  มาเดินเลนดู
บรรยากาศ  มาจับจายซื้อของ  หรือนัดพบปะสังสรรคกับเพื่อน เปนตน  ระยะชวงทีเ่ขามาพบวามี
ตั้งแตชวงบาย  ไปจนถึงชวงค่ําซึ่งปริมาณผูคนมีเขามามากกวาชวงบาย  ดังตวัอยางคําสัมภาษณดงันี้ 
 
 2.1)  คําพูดของ Catalina  28 ป และ Nick  25  ป ชาวออสเตรเลีย 
(สัมภาษณวนัที่ 31 ตุลาคม พ.ศ.2548  เวลา 22.30น.)  “พักอาศัยอยูยานสุขุมวิท  แตมาถนนขาวสาร
เพื่อมาเดินเลน  และหาเครื่องดื่มที่มีแอลกอฮอลดื่ม”  (Catalina and Nick, 2548) 
 
   2.2)  คําพูดของ  Ruth  Kramer  42 ป ชาวอังกฤษ และ Robert  Muir 54  
ป ชาวสกอตแลนด (สัมภาษณวนัที่ 31 ตุลาคม พ.ศ.2548  เวลา 22.45น.)  “พักอาศัยอยูโรงแรม
รัตนโกสินทร  มาถนนขาวสารเพื่อมาเดินเลน  และการมาเดินเลนที่ถนนขาวสารครั้งนี้ไมไดอยูใน
โปรแกรมของทัวรแตอยางใด”  (Ruth and Robert, 2548) 
  
   2.3)  คําพูดของ Noor ชาวบังคลาเทศ (สัมภาษณวันที่ 25 ธันวาคม พ.ศ.
2548  เวลา 15.30น.)  “พักอาศัยที่อ่ืน  แตมอีาชีพหลักบนถนนขาวสารมา 7 ปแลวคือ  ทําธุรกิจราน
ตัดเสื้อผา” (Noor, 2548) 
 
 ข.  คนไทย  จดุประสงคที่เขามาทํากิจกรรมมีความแตกตางกัน  แบงเปน 
 
 1)  นักทองเทีย่ว  ไมวาจะอยูใกลหรือไกลแหลงพื้นที่ศกึษาตางมีจุดประสงค
เดียวกันคือเพือ่เดินดูของ  มาซื้อของ  มาถักผม  เปนทางเดินผาน  และสวนใหญมาทานขาวพบปะ
สังสรรคกับเพื่อน  ดังตัวอยางคําสัมภาษณ ดังนี ้
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 1.1)  คําพูดของแซน อายุ 20 ป (สัมภาษณวนัที่ 26 ธันวาคม พ.ศ.2548  
เวลา 15.30น.) คือ “อาศัยอยูละแวกนี้ และชอบมาเดินเทีย่ว  ซ้ือเสื้อผา มาดูคนกับเพื่อนๆ” (แซน, 
2548) 
 
 1.2)  คําพูดของทายกิจ อายุ 20 ป (สัมภาษณวนัที่ 26 ธันวาคม พ.ศ.2548  
เวลา 18.45น.)  คือ “เปนคนนอกพื้นที่  ชอบมาเที่ยวทานขาวสังสรรคกับเพื่อน” (ทายกิจ, 2548) 
 
 2)  พวกคาขายแบบจร  มีทั้งอาชีพหลักและอาชีพเสริม อาทิเชน  รถเข็นหรือ
หาบเร  ตางยดึประกอบเปนอาชีพหลัก  และอาชีพเสริมที่พบเห็นสวนใหญเปนลักษณะการขายของ
แบบวางกับพืน้  กลุมคนสวนใหญเปนนักศึกษา 
 
 2.2.2  ระยะเวลาที่คนเขามาทํากิจกรรม พบตลอดทั้งวันตั้งแตเจด็โมงเชาถึงตีสาม 

 
 ก.  เวลากลางวนัชวงเวลา  14.00 – 17.00 น.   ประมาณ   60  คน/ชม.  

                      แบงเปน  คนไทย  ชวงอายุทีม่ากที่สุดคือ   31-40 ป  
                     คนตางชาติ  ชวงอายทุี่มากที่สุดคือ   21-30 ป 

 
     ข. เวลากลางคืนชวงเวลา   20.00 – 01.00 น. ประมาณ  120-150  คน/ชม. 
         แบงเปน  คนไทย  ชวงอายุที่มากที่สุดคือ  21-30 ป   

             คนตางชาต ิ ชวงอายทุี่มากที่สุดคือ  21-30 ป 
 
 จากสภาพพื้นที่ศึกษาที่อยูในบริเวณรัตนโกสินทรช้ันนอก  และสามารถเขาถึงจากพื้นที่
ดานนอกไดโดยรอบ  ไมวาจะเปนทางเดนิเทา  ทางรถยนต  ทางรถโดยสารมวลชน  หรือทางเรือ  
และแวดลอมดวยสถานที่สําคัญที่มีความสําคัญทางประวัติศาสตร  ประกอบกับการสงเสริมทางดาน
การทองเที่ยว  ไดกลายเปนจดุดึงดูดใหนักทองเที่ยวหลากหลายเชื้อชาติเขามาสูพื้นทีศ่ึกษามากขึน้  
ซ่ึงสงผลดีตอทางดานเศรษฐกิจ  คนในพืน้ที่และคนนอกพื้นที่ตางเล็งเห็นถึงผลประโยชนที่จะ
เกิดขึ้นตามมา  ทําใหมีธุรกิจพาณิชยกรรมทางการคาและบริการภายในตัวอาคาร  หาบเรแผงลอย
และรถเข็นในหลากหลายรูปแบบ  สินคาที่คาขายและบรกิารสวนใหญเปนประเภทเสื้อผา  
เครื่องประดับ  ของที่ระลึก  ของเบ็ดเตล็ด  อาหาร  บริการถักผม  รานอินเตอรเน็ต  รานตัดเสื้อผา  
นวดแผนโบราณ รานอาหารประเภทผับ  ซ่ึงมีทั้งประกอบเปนอาชีพเสริม  และอาชีพหลัก  ดังคํา
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สัมภาษณผูประกอบการแผงลอยที่เปนประเภทขายเสื้อผาและเครื่องประดับ  และรถเข็นขายอาหาร  
ทําใหทราบถึงความสําคัญของการคาขายประเภทหาบเรแผงลอยและรถเข็น   เนื่องจาก
ผูประกอบการบางรายมีการศึกษาระดับปริญญาตรี   และเล็งเห็นถึงความรุงเรืองทางการคาขาย  
นอกจากผูประกอบการรายยอยแลว  ยังมีกลุมของผูประกอบการขนาดใหญที่ดําเนินในรูปแบบ
ธุรกิจดวย  รูปแบบของสินคาสวนใหญเนนสินคาที่เปนเครื่องประดับ  และเสื้อผา  แมจะเปนสินคา
ที่ตองการรองรับความตองการของนักทองเที่ยวชาวตางชาติ  แตสินคาทีร่ะลึกกลับมีจํานวนนอย
กวาประเภทสนิคาที่กลาวขางตน  สินคาและบริการตางๆไมใชแคส่ิงที่แสดงถึงความเปนพื้นถ่ิน  แต
มีลักษณะของสินคาและบริการที่เปนแฟชัน่ผสมผสานมากขึ้น  เชนบกินิี่  หรือเครื่องเลนที่ไวใช
สําหรับแสดงกายกรรม  สปา หรือสถานบันเทิง  ส่ิงเหลานี้ไดสงผลใหยานพกัอาศัยเกา  กลายเปน
ยานที่มีธุรกิจเฉพาะในลกัษณะของการทองเที่ยวแบบประหยดั  และเปนแหลงยานการคาและ
บริการที่ทํารายไดใหกับเมือง  นอกจากนี้ยงัมีทั้งสํานักงานเอกชน  สถานที่ราชการ  และสถาบัน
ทางการเงิน  เกิดขึ้นภายในพื้นที่ดวย 
 
 สภาพทางกายภาพนอกของตัวอาคารไดถูกจํากดัดวยกฎหมายควบคุมอาคาร  กฎทาย
กระทรวงของการใชประโยชนที่ดิน  รวมทั้งกรรมสิทธิ์การใชที่ดิน  ซ่ึงมีทั้งเอกชน  ราชพัสดุ  สวน
ทรัพยสินพระมหากษัตริย  เพราะพื้นที่บางพื้นที่ที่เปนของเอกชน  สามารถปรับเปลี่ยนรูปแบบของ
การใชที่ดินไดอยางเต็มที่  ผิดกับบริเวณที่เปนของสวนทรัพยสินพระมหากษัตริย  ซ่ึงผูเชาที่ดินไม
สามารถปรับเปลี่ยนลักษณะของการใชที่วางบนที่ดินบริเวณนั้นไดมากนัก  จึงเกิดการผสมผสาน
ของการใชที่วางระหวางอาคารเกาและอาคารใหม  ที่มีทั้งตึกอาคารพาณชิยเกาเดิม  อาคารพาณิชย
แบบใหม  บานเกาที่มีการอนุรักษ  เรือนแถวไมเกา  บานใหม  เปนตน 
 
 สภาพทางสังคมและประชากรบนถนนขาวสาร  พบวามีหลากหลายเชื้อชาติที่เขามา  บาง
มาพํานักอาศยั  เพื่อเปนจดุพกัเปลี่ยนของการเดินทาง  บางตองการมาพกัผอนและทองเที่ยวบริเวณ
สถานที่สําคัญทางประวัติศาสตรที่อยูใกลเคียง  บางมาเพือ่พบปะสังสรรค  บางมาเดินเลนดู
บรรยากาศโดยรอบพื้นที่หรือมาจับจายซื้อของ  แต ณ ปจจุบันผูที่เขามาทํากิจกรรมภายในพื้นที่
ศึกษากลายเปนคนไทยและคนในพืน้ที่ใกลเคียงมากขึ้น 

 


