
 (1) 

สารบัญ 
          หนา 

 
สารบัญตาราง              (3) 
 
สารบัญภาพ              (4) 
 
บทที่ 1  บทนํา                1
           ความสําคัญของปญหา             1 

      วัตถุประสงคของการวิจยั             2 
           ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ             3 

          ขอจํากัดของการศึกษา               3 
          ขอบเขตการวิจยั                4 
          นิยามศพัท               5 

บทที่ 2  การตรวจเอกสาร                            7 
           ทฤษฎีแนวคิดและงานวิจัยทีเ่กีย่วของ           7 
บทที่ 3  ขอมูลทั่วไปของพื้นที่ศึกษา                 28 
                        ประวัตคิวามเปนมา           28 

      ขอบเขตและตําแหนงทีต่ั้งของพื้นที่ศกึษา         38 
 การเขาสูพื้นทีศ่ึกษา           41 
 การสัญจรภายในพื้นที่ศกึษา          43 
    ลักษณะทางกายภาพของพืน้ที่ศึกษา          48 
    สภาพเศรษฐกิจ สังคม และประชากร         51 
บทที่ 4  บทวิเคราะหบทบาทของการใชทีว่างบนถนนขาวสาร        64 
           การวิเคราะหถนนขาวสารในระดับเมือง         64 
 การวิเคราะหถนนขาวสารในระดับยาน         66
          ทฤษฎีจินตภาพของเมอิงของเควิน ลินซ (Kevin Lynch)       66
          การเปลี่ยนแปลงการใชที่วางทางกายภาพ เศรษฐกจิสังคม และวฒันธรรม     72  
 
 



 (2) 

สารบัญ (ตอ) 
          หนา 

 
การวิเคราะหลักษณะการใชที่วางบนถนนหลักและพืน้ทีเ่ชื่อมตอ      86

                           ที่วางแบบทัว่ไป               86 
       ที่วางแบบพิเศษ         119 

ลักษณะการใชที่วางที่สงเสริมความเปนยานของถนนขาวสาร     144 
จุดเดนและขอดอยของการใชที่วางบนถนนขาวสาร      145 

 บทที่ 5  บทสรุปและขอเสนอแนะ         148 
บทสรุป                        148 

           ขอเสนอแนะ          155 
           ขอเสนอแนะในการวจิัยคร้ังตอไป        157 
 
เอกสารและสิ่งอางอิง           159 
 
ภาคผนวก            163 
  ภาคผนวก ก กฎหมายและขอบัญญัติที่เกี่ยวของกับการศกึษาวเิคราะหพื้นที ่   164 
  ภาคผนวก ข แบบสัมภาษณ        173 
 
ประวัติการศึกษาและการทํางาน                       184
     
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 (3) 

สารบัญตาราง 
ตารางที่            หนา 
 
      1           รายละเอียดของเสนทางโครงขายทั้งหมดบนเสนถนนขาวสาร       46 
       
      2 จํานวนประชากรตามสํานักทะเบียนทองถ่ินเขตพระนครแขวงตลาดยอด      59 
 
      3                คุณภาพการใชที่วางลักษณะที่  1        103 
 
      4                คุณภาพการใชที่วางลักษณะที่  2        107 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 (4) 

สารบัญภาพ 
ภาพที ่            หนา 
 
    1         ขอบเขตพื้นทีศ่ึกษา               4 
 
    2         องคประกอบชุมชนตามทฤษฎีของอิจิ และโดนาฟ        13 
 
    3         ความใกลเคยีงของตําแหนงและองคประกอบที่พักแบบประหยัด  ณ  ประเทศ 
 เวียดนามและประเทศเนปาล          18 
 
    4         ตึกแถวชัน้ลางและทางเขาออกสูพื้นที่ดานหลังบริเวณถนน  Hang  Bac      19 
 
    5         ตําแหนงอาคารพาณิชยบนถนน  Hang  Bac         19 
 
    6         ลักษณะทางกายภาพยาน Thamel  เมืองกาฏมัณฑุ  ประเทศเนปาล      20 
 
    7         ลักษณะทางเดนิเขาสูพื้นที่ดานหลังในรูปความเปนตรอกระหวางถนนขาวสาร 
 และตรอกในฮานอย           21     
 
    8         ลักษณะทางเดนิเขาสูพื้นที่ดานหลังในรูปของการเดินลอดใตอาคารระหวาง 
 ถนนขาวสาร  และยาน Thamel  เมืองกาฏมัณฑ ุ        21 
  
    9         ลักษณะการใชที่วางบนทางเทาของถนนขาวสาร  และถนน Dong  Xuan 
 เมืองฮานอย            22 
 
   10          การใชที่วางภายในตกึอาคารพาณิชยกับทางเดินรวมบนถนนขาวสารและ 
 ถนน Hang  Bac            23 
     
   11          การใชที่วางบนถนนระหวางถนนขาวสาร และถนน Dong  Xuan เมืองฮานอย     24 
 



 (5) 

 สารบัญภาพ (ตอ) 
ภาพที ่            หนา 
 
  12          การใชที่วางประเภทหาบเรแผงลอยและที่วางทางพาณิชยกรรมระหวางถนน 
 ขาวสาร และถนน  Hang  Dao  เมืองฮานอย            24 
 
   13          บรรยากาศโดยรวมยาน  Hoam  Kiem  ประเทศเวียดนาม           26 
 
   14          บรรยากาศโดยรวมยาน  Thamel  ประเทศเนปาล        27 
 
   15          ตําแหนงทีต่ั้งถนนขาวสาร  ตรอกมะยม  และตรอกสาเกในเขตเกาะรัตนโกสินทร 
 ช้ันนอก             30 
 
   16          ตําแหนงโรงแรมเวียงใตและขอบเขตของการเติบโตของที่พักแบบประหยัด     32 
 
   17          ภาพถายทางอากาศปพ.ศ. 2517          34 
 
   18          ภาพถายทางอากาศปพ.ศ. 2523          35 
 
   19          ภาพถายทางอากาศปพ.ศ. 2530          35 
 
   20          ภาพถายทางอากาศปพ.ศ. 2541          36 
 
   21          ภาพถายดาวเทียมปพ.ศ. 2548          36 
 
   22          ตําแหนงทีต่ั้งของถนนขาวสาร          38 
 
   23          แสดงตําแหนงพื้นที่สําคัญที่ติดกับพื้นทีศ่ึกษา        39 
 
   24          แสดงตําแหนงพื้นที่สําคัญที่อยูใกลกับพื้นที่ศึกษา         40 



 (6) 

สารบัญภาพ (ตอ) 
ภาพที ่            หนา 
 
   25          แสดงตําแหนงจุดขึ้นลงของรถโดยสารของสื่อสารมวลชน       41 
 
   26          แสดงเสนทางสัญจรทางเดินรถรอบพื้นที่ศึกษา        42 
 
   27          เสนทางการเขาถึงพื้นที่โดยทางเรือและทางเดินเทา        43 
 
   28          โครงขายทั้งหมดบนถนนขาวสาร          44 
 
   29          มวลอาคารบนพื้นที่ศึกษาและสภาพแวดลอมโดยรวมบนพื้นที่ถนนขาวสาร     48 
 
   30          กรรมสิทธิ์การใชที่ดิน           49 
 
   31          การกําหนดการใชประโยชนที่ดินตามพระราชบัญญัติผังเมือง       50 
 
   32          ลักษณะพาณิชยกรรมทางการคาภายในอาคาร        52 
 
   33          พาณิชยกรรมทางการคาประเภทหาบเรแผงลอยและรถเข็นเปนอาชีพหลัก     53 
 
   34          ตัวอยางผูประกอบการแผงลอยขายเสื้อผาและเครื่องประดับ       54 
   
   35          ตัวอยางผูประกอบการรถเข็น          55 
 
   36          ลักษณะพาณิชยกรรมประเภทหาบเรแผงลอยแบบอาชีพเสริม       54 
 
   37          ลักษณะพาณิชยกรรมการบรกิาร          56 
 
   38          ผูประกอบการและรานอาหารบริเวณดานหลังถนนขาวสาร       57 



 (7) 

สารบัญภาพ (ตอ) 
ภาพที ่            หนา 
 
   39          สภาพอาคารและกิจกรรมที่เกิดขึ้นบนถนนและทางเทาภายในยานขาวสาร     67 
 
   40          เสนทางและเสนขอบของยานขาวสารตามทฤษฎีจินตภาพของเมือง 
 ของเควิน ลินซ            68 
 
   41          ภาพโดยรวมของสภาพความเปนยาน         70 
 
   42          ความโดดเดนของถนนขาวสารบนสื่ออ่ืน ๆ         71 
 
   43          ลักษณะสภาพทางกายภาพภายนอก          73 
   
   44          การใชที่ดินของอาคาร           74 
 
   45          สภาพความสมบูรณของอาคาร (Physical  Soundness  of  The  Houses)       76 
 
   46          รายละเอียดกิจกรรมประเภทการใชงานเดียว         78 
 
   47          รวมกิจกรรมประเภทการใชงานเดียว         79 
 
   48          รายละเอียดกิจกรรมสองประเภทขึ้นไป         82 
 
   49          กิจกรรมสองประเภทขึ้นไป           83 
 
   50          วัฒนธรรมในรปูแบบตางๆ ของถนนขาวสาร                      85 
 
   51          ขนาดการใชพืน้ที่วางบนถนนเมื่อเวลา 11.39น.        87 
 



 (8) 

สารบัญภาพ  (ตอ) 
ภาพที ่            หนา 
 
   52          ขนาดการใชพืน้ที่วางบนถนนขาวสารเมื่อเวลา 23.57น.       88 
 
   53          กิจกรรมการคาแบบจรบนถนน          89 
 
   54          การใชที่วางทางสังคมบนถนน          90 
 
   55          กราฟฟคแสดงระบบที่วางแบบเสนตรงบนถนนขาวสารที่เกิดขึ้นในเวลา 
 กลางวัน             91 
 
   56          กราฟฟคแสดงระบบที่วางแบบพุงออกจากถนนขาวสาร       92 
 
   57          การใชที่วางบนทางเทา           93 
 
   58          กราฟฟคแสดงระบบที่วางแบบเสนตรงบนทางเดินเทา       93 
 
   59          กราฟฟคแสดงระบบที่วางแบบกลุมกอนบนทางเดินเทา       94 
 
   60          ภาพตวัอยางระบบที่วางแบบกลุมกอนบนทางเดินเทา        94 
 
   61          การใชที่วางจากการขยายตัวของกิจกรรมภายในอาคารสูบริเวณทางเทา      95 
 
   62          การใชที่วางสาํหรับการคาขายแบบจร         96 
 
   63          การใชที่วางทางสังคมบนทางเทา          96 
 
   64          ความสัมพันธระหวางการใชที่วางเพื่อทางสัญจรกับกิจกรรมที่เกิดขึ้น 
 บนทางเดินเทา            97 



 (9) 

สารบัญภาพ  (ตอ) 
ภาพที ่            หนา 
 

   65          ลักษณะการใชที่วางแบบตรอกหรือทางเดนิขนาดเล็กทั้งหมด       98 
 
   66          แปลนขยายและสภาพแวดลอมของเสนทางสัญจรแบบที่ 1       99 
  
   67          สภาพบรรยากาศโดยรอบและการใชงานจริง                    100 
  
   68          กราฟฟคแสดงองคประกอบมวลอาคาร       100 
 
   69          สภาพเสนทางออกสูถนนรามบุตรี         101 
 
   70          แปลนขยายเสนทางสัญจรแบบที่ 2        102 
 
   71          กราฟฟคแสดงองคประกอบมวลอาคาร       102 
 
   72          สภาพการใชทีว่างเสนทางสญัจรแบบที่ 2 ตอนกลางวันและกลางคืน                 103 
 
   73          แปลนขยายเสนทางสัญจรสูตรอกมะยม  แบบที่ 1                               105 
 
   74          สภาพเสนทางสัญจรทางเขาดานหนาและดานในสูตรอกมะยม  แบบที่ 1   105 
 
   75          แปลนขยายเสนทางสัญจรสูตรอกมะยม  แบบที่ 2      106 
  
   76          สภาพเสนทางสัญจรทางเขาดานหนาและดานในสูตรอกมะยม  แบบที่ 2   106 
 
   77          การใชที่วางทางอาคารพาณชิยในลักษณะกิจกรรมผสมแบบแนวนอน    108 
 
   78          การใชที่วางทางอาคารพาณชิยในลักษณะกิจกรรมผสมแบบแนวตั้ง    109 



 (10) 

สารบัญภาพ  (ตอ) 
ภาพที ่            หนา 
 
   79          การใชที่วางทางอาคารพาณชิยในลักษณะกิจกรรมผสมแบบแนวตั้งและ 
 แนวนอน           110 
 
   80          การใชที่วางทางอาคารพาณชิย        111 
 
   81          การใชที่วางประเภทบานเกา        112 
 
   82          การใชที่วางหาบเรแผงลอยแบบแขวน,  ตั้งโตะและวางกบัพื้น         113 
 
   83          การใชที่วางหาบเรแผงลอยแบบสัมพันธกับการใชที่วางภายในอาคารพาณิชย   113 
 
   84          การใชที่วางหาบเรแบบเต็มพื้นที ่        114 
 
   85          การใชที่วางหาบเรแผงลอยขยายสูถนน       114 
 
   86          ความสัมพันธระหวางการใชงานของอาคารพาณิชยกับจุดที่มีการเปลีย่น 
 แปลงการใชทีว่างหาบเรประเภทหาบเรแผงลอย      115 
 
   87          การเปลี่ยนแปลงการใชที่วางประเภทหาบเรแผงลอยในเวลากลางวันและ 
 กลางคืน           116 
 
   88          ตัวอยางการเปลี่ยนแปลงการใชที่วางประเภทหาบเรแผงลอยในเวลาที่ตางกัน   117 
 
  89          ตัวอยางการใชที่วางหาบเรแผงลอยแบบมีความสัมพันธและไมมีความ 
 สัมพันธกับอาคารพาณิชย         118 
 
   90          สัญลักษณลักษณะเฉพาะของการใชที่วางแบบพิเศษ      119 



 (11) 

สารบัญภาพ  (ตอ) 
ภาพที ่            หนา 
 
   91          ลักษณะการใชที่วางแบบพเิศษบนถนนขาวสาร      121 
 
   92          แปลนการใชที่วางแบบถอยรน (Set Back Space) และสภาพพื้นทีจ่ริงกอน 
 และหลังการปรับปรุง         122 
 
   93          ลักษณะทางกายภาพของการใชที่วางประเภทถอยรน      122 
 
   94          บรรยากาศของการทํากิจกรรมบนการใชที่วางประเภทถอยรน     124 
 
   95          แปลนการใชที่วางประเภทกะเปาะ  (Pocket  Space)        124 
 
   96          แปลนขยายและสภาพพืน้ที่จริงการใชที่วางประเภทกะเปาะตัวอยางที่ 1    125 
 
   97          แปลนขยายและสภาพื้นทีจ่ริงการใชที่วางประเภทกะเปาะตัวอยางที่ 2    126 
 
   98          แปลนการใชที่วางประเภทแบงปน (Sharing  Space)      128 
 
   99          แปลนขยายการใชที่วางประเภทแบงปน (Sharing  Space)     128 
 
  100         ดานหนาและดานในของ Sunset Street                    129 
 
  101         องคประกอบและโครงขายการสัญจรในบริเวณ  Sunset Street     130 
 
  102         แปลนการใชที่วางประเภทใชพื้นที่ที่มีการเชื่อมติด (Joining  Space)    131 
 
  103         แปลนขยายการใชที่วางประเภทพื้นทีว่างเชือ่มติด (Joining  Space)                 132 
 



 (12) 

สารบัญภาพ  (ตอ) 
ภาพที ่            หนา 
 
  104         ทางเขาดานหนาสูรานอาหารตมยํากุงและทางเขาดานหนาสู Hippe De Bar   133 
 
  105    แปลนพื้นที่บานเกาเดิมและภาพองคประกอบสวนที่ 1     134 
 
  106         ภาพองคประกอบสวนที่ 3 ราน Hippe De Bar      134 
 
  107         การใชที่วางประเภททะลุ  (Through  Space)       136 
 
  108         ลักษณะทางกายภาพและกิจกรรม รวมทั้งแปลนขยายทีว่างประเภททะลุ 
 ลักษณะที่ 1          136 
  
  109         ลักษณะทางกายภาพและกิจกรรมที่วางประเภททะลุลักษณะที่ 2     138 
 
  110         แปลนขยายการใชที่วางประเภททะลุตวัอยางที่ 2      139 
 
  111         แปลนการใชที่วางประเภทรวมกลุมอาคาร (Grouping  Space)     140 
 
  112         ลักษณะทางกายภาพและกิจกรรมของที่วางประเภทรวมกลุมอาคาร 
 ตัวอยางที่ 1          141 
 
  113         แปลนขยายการใชที่วางประเภทรวมกลุมอาคารตัวอยางที่ 1     141 
 
  114         ทางเขาดานหนาและแปลนขยายการใชทีว่างประเภทรวมกลุมอาคาร 
 ตัวอยางที่ 2           143 
 
  115         รูปแบบการขยายตัวของการใชที่วางบนถนนขาวสาร      146 


