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          Objective of the study were to investigate green area management, to determine factors 
relating the green area management of managers of residential building project of which 
environmental impact assessment (EIA) has been evaluated in Bangkok  and to study  problems 
and obstacles of the green area management. Data collection was carried out by using the designed 
questionnaire to interview project managers. The statistical analysis method for testing the 
relationships of independent and dependent variables was Chi-square at the given statistical 
confidence level of 0.05. 

 
Results of the study indicated that average residential building projects area was 5.13 rai.    

The average number of room was 464 rooms and average height of the building was 14 floors. The 
number of building was mostly one building and the open space ratio mostly ranged from 30 to 
40%. Average lodger was about was 77%. The average operation time was 2.5 years. The average 
central management fee was 28 baht per mP

2
P. The  projects had green area policy about 51% and 

86% of the projects were evaluated by the government. The most project managers had good 
knowledge about the definition of green area. Regarding to green area management, the ratios of 
green area to lodger 1-2, less than 1, and more than 2 m P

2
P per person were 48.0, 33.3 and 18.6 percent, 

respectively. The average ratio of green area  to lodger was 1.5 m P

2
P per person. The factors relating to 

green area management of managers of  residential building project in Bangkok were area, number 
of room, open space ratio, percentage of lodgers and green area policy. 
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ปจจัยที่มีความสัมพันธกบัการจัดการพื้นที่สีเขียวของ 
ผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นที่กรุงเทพมหานคร 

 
Factors Relating to Green Area Management of  

Managers of Residential Building Project in Bangkok 
 

คํานํา 
 

พื้นที่สีเขียวชวยสรางอากาศบริสุทธิ์ ลดอุณหภูมิของบรรยากาศ รักษาสมดุลของการใช
พื้นที่กอสรางในเมืองและพืน้ที่ธรรมชาติ เพื่อส่ิงแวดลอมทีพ่ึงมีในเมือง ตลอดจนชวยใหการขยายตวั
ของเมืองเปนไปอยางมีระบบ รวมทั้งเสริมสรางคุณภาพชวีติของประชากรเมือง ทั้งในดานความรมรื่น 
ลดความกระดางของสิ่งกอสราง และลดความตึงเครียดของสังคมเมือง แตเนื่องจากการขยายตัวของ
ชุมชนตามการพัฒนาเศรษฐกิจของประเทศ สงผลตอรูปแบบการใชประโยชนทีด่ินเปนไปอยางไร
ทิศทาง เพื่อตอบสนองการขยายตัวทางดานเศรษฐกิจอยางรวดเรว็ ซ่ึงการเปลี่ยนแปลงการใชประโยชน
ที่ดินเปนสิ่งกอสราง ไดแก อาคารพักอาศัยที่มีขนาดใหญนั้น เปนสาเหตุสําคัญประการหนึ่งซึ่งทํา
ใหพื้นทีว่างในเมืองลดนอยลง กอใหเกิดปญหาการขาดแคลนพื้นที่สีเขียว โดยพบวา สัดสวนพื้นที่
สีเขียวของกรุงเทพมหานคร เทากับ 1.46 ตารางเมตรตอคน ซ่ึงนอยเมื่อเทยีบกับมาตรฐานพื้นที่สีเขยีว
สากล 15 ตารางเมตรตอคน (คณะวนศาสตร มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร, 2547) และสัดสวนขั้นต่ําของ
พื้นที่สีเขียวทีค่วรมีในเขตชมุชนเมืองในประเทศไทยตามขนาดของเทศบาลนคร กรุงเทพมหานคร 
และเมืองพัทยา ควรมีพื้นที่สีเขียวอยางนอย 12 ตารางเมตรตอคน หรือ 7.5 ไรตอประชากร 1,000 คน 
และมีพื้นที่สีเขียวเพื่อการบริการ อยางนอย 4 ตารางเมตรตอคน หรือ 2.5 ไร ตอ 1,000 คน 
(สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม [สผ.], 2547)  

 
 กรุงเทพมหานครก็ไดตระหนักถึงปญหาและความจําเปนดังกลาว และไดบรรจยุุทธศาสตร
การพัฒนาผังเมืองกรุงเทพมหานครในชวงแผนการพัฒนากรุงเทพมหานครลาสุด (2545-2549) โดย
มุงเนนการเพิม่พื้นที่สีเขียวใหแกกรุงเทพมหานคร เพื่อคุณภาพชวีิตและสิ่งแวดลอมของคนเมือง แต
เนื่องจากการขาดความตระหนักถึงคุณคาของพื้นที่สีเขียว และระบบการบริหารจัดการในเรื่องพื้นที่
สีเขียวยังขาดการบูรณาการของหนวยงานทัง้ในระดับการวางแผนและระดับปฏิบัติ และการมีสวนรวม
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ของทุกภาคสวน โดยเฉพาะการจัดการพืน้ที่สีเขียวของภาคเอกชนในโครงการอาคารอยูอาศัยรวม
ในกรุงเทพมหานคร จึงไดมคีวามพยายามหาแนวทางในการเพิ่มพื้นทีสี่เขียวในทุกภาคสวน 
 
 นอกจากนี้ พระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาต ิพ.ศ. 2535 ได
กําหนดใหโครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่มีขนาดตั้งแต 80 หองขึ้นไป ตองจัดทํารายงานการวิเคราะห
ผลกระทบสิ่งแวดลอม (EIA) ในระยะกอนดําเนินการกอสราง โดยสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากร 
ธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) ไดมีแนวทางการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมที่คาดวาจะเกิดขึ้นจาก
โครงการในดานสุนทรียภาพ โดยกําหนดใหโครงการอาคารอยูอาศัยรวมตองจัดใหมีพืน้ที่สีเขียวเพื่อการ
รักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม โดยมีสัดสวนของพื้นที่สีเขียวตอผูอยูอาศัยภายในโครงการไมนอยกวา 1 
ตารางเมตร ตอ 1 คน และตองจัดใหมีพื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันลางไมนอยกวารอยละ 50 ของพื้นที่สีเขียว
ที่ตองจัดใหมีตามเกณฑ ทั้งนีต้องเปนไมยนืตนไมนอยกวารอยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวช้ันลางที่ตอง
จัดใหมีตามเกณฑ พรอมทั้งแสดงรายการคํานวณและแผนผังภูมิสถาปตยของโครงการที่ระบุ
รายละเอียดของพื้นที่สีเขียวใหชัดเจน (สผ., 2549) 
 
 ทั้งนี้ ปจจุบันมีการกอสรางอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นทีก่รุงเทพมหานคร (จํานวน 80 หอง
ขึ้นไป) อยางตอเนื่อง และยังไมมีการศึกษาถึงผลการดําเนินงานดานการจัดการพืน้ที่สีเขียวของ
โครงการอาคารอยูอาศัยรวมของสถานประกอบการเอกชนในทางปฏิบตัิวาสามารถดําเนินการได
ตามเกณฑดังกลาวหรือไม  
 
 การศึกษาในครั้งนี้ จึงมุงเนนที่การศึกษารายละเอียดของการจัดการพืน้ที่สีเขียวของ
โครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นที่กรุงเทพมหานครในทางปฏิบัติ ตามเกณฑที่กําหนดในรายงาน
การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม 
และปจจยัที่มีความสัมพันธกบัการจัดการพืน้ที่สีเขียว พรอมกับวิเคราะหหาความสําคญัของปจจัย
เหลานั้น รวมถึง ปญหาและอุปสรรคในการดําเนินการดานพื้นที่สีเขียวของผูจัดการโครงการอาคาร
อยูอาศัยรวม ซ่ึงนําไปสูการเสนอแนะแนวทางที่เหมาะสมในทางปฏิบัติสําหรับการจัดการพื้นที่สีเขียว
ของอาคารอยูอาศัยรวมแกหนวยงานตางๆ ที่เกี่ยวของ ทั้งนี้ เพื่อสรางความตระหนกัถึงประโยชนและ
ความสําคัญของพื้นที่สีเขียวในสถานประกอบการของภาคเอกชน ซ่ึงนําไปสูการพัฒนาพื้นที่สีเขียวใน
เมืองอยางยั่งยนื บูรณาการและมีประสิทธิผลอยางเปนรูปธรรม อันจะเปนประโยชนตอคุณภาพชวีติ
ของประชากรและเสริมสรางคุณภาพสิ่งแวดลอมของเมอืงตอไป 
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วัตถุประสงคของการวิจัย 
 

1.  เพื่อศึกษารายละเอียดขอมูลเฉพาะของโครงการอาคารอยูอาศัยรวมท่ีผานความเหน็ชอบ
รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมในพื้นทีก่รุงเทพมหานคร  

 
2.  เพื่อศึกษาปจจัยที่มีความสัมพันธกับการจดัการพื้นที่สีเขยีวของผูจัดการโครงการอาคารอยู

อาศัยรวมที่มีรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมในกรุงเทพมหานคร 
 
3.  เพื่อศึกษาปญหาและอุปสรรคดานการจัดการพื้นที่สีเขียวของผูจัดการโครงการอาคารอยู

อาศัยรวมที่มีรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมในกรุงเทพมหานคร 
 

ขอบเขตของการวิจัย 
 

 การศึกษาวิจยัครั้งนี้ศึกษาเฉพาะการจดัการพื้นที่สีเขียวของผูจัดการโครงการอาคารอยู
อาศัยรวมที่มีรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ในป 2548 ถึง 2550 ในพื้นทีก่รุงเทพมหานคร 
จํานวน 151 แหง ซ่ึงเปนโครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่เปดดําเนนิการแลวในปจจุบัน โดยไมรวมถึง
โครงการที่ยุติการกอสรางและไมเปดดาํเนินการหรือไมสามารถติดตอผูประกอบการได โดยการใช
แบบสอบถามผูจัดการของโครงการอาคารอยูอาศัยรวมจาํนวน 1 คน ตอ 1 โครงการ 
   

นิยามศัพท 
 

ประเภทของโครงการอาคารอยูอาศัยรวม หมายถึง อาคารอยูอาศัยรวมที่เขาขายตองประเมนิ 
ผลกระทบสิ่งแวดลอมและผานความเหน็ชอบในป พ.ศ. 2548-2550 ซ่ึงเปนอาคารอยูอาศัยรวมที่มี
หองพักตั้งแต 80 หองขึ้นไป โดยแบงเปน 2 ประเภท ดังนี ้

 
1.  อพารทเมนท หมายถึง อาคารพักอาศัยเพื่อเชา ซ่ึงแบงเปนหองอยูอาศัยจํานวนหลายหอง

แลวแตขนาด อาศัยอยูกนัหลายครอบครัว มีทางเขาออก ทางขึ้นลงทางเดินและสวนอืน่ๆ รวมกัน 
กรรมสิทธิ์ของหองและทีด่นิยังเปนของเจาของอาคาร 
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2.  คอนโดมิเนียม หมายถึง อาคารที่บุคคลสามารถแบงถือกรรมสิทธิ์ออกเปนสวน ๆ       
โดยแตละสวนประกอบดวยกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนบคุคลและกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินสวนกลาง 
เจาของหองตางๆ ในอาคารนั้นถือกรรมสิทธิ์รวมกันโดยจายคา สวนกลางเพื่อนําไปดแูลและจดัการ
สาธารณูปโภค การอยูอาศัยและการครอบครองสิทธิ์จะเปนไปตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.
2522  
 

ขนาดพื้นที่โครงการอาคารอยูอาศัยรวม หมายถึง ขนาดพื้นที่ทั้งหมดภายในขอบเขตของ
โครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่ใชในการศึกษา  
 

จํานวนหองพกัของอาคารอยูอาศัยรวม หมายถึง ปริมาณจํานวนหองพักของโครงการอาคารอยู
อาศัยรวมที่ใชในการศึกษา  

 
จํานวนอาคารอยูอาศัยรวม หมายถึง จํานวนอาคารภายในพืน้ที่ของโครงการอาคารอยูอาศัยรวม

ที่ใชในการศึกษา  
 
 รอยละของพื้นที่วางปราศจากสิ่งปกคลุม  หมายถึง อัตราสวนรอยละของพื้นที่วางปราศจาก  
ส่ิงปกคลุม (Open Space Ratio, OSR) หรือ อัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคารรวมตามกฎกระทรวงทีใ่ช
บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549  ของโครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่ใชในการศึกษา 
ซ่ึงกําหนดไวไมนอยกวารอยละสามสิบ 
 

รอยละการเขาอยูอาศัย  หมายถึง  รอยละของการเขาอยูอาศยัภายในโครงการของผูพักอาศัยจาก
จํานวนทั้งหมด 
 
 ระยะเวลาการเปดดําเนนิโครงการ  หมายถึง  ระยะเวลาตั้งแตโครงการอาคารอยูอาศัยรวม
กอสรางแลวเสร็จและเปดดาํเนินการใหผูพักอาศัยเขาอยูในโครงการจนถึงปจจุบันในชวงที่
ทําการศึกษา 
 
 อัตราการจัดเกบ็เงินคาสวนกลาง หมายถึง อัตราการจดัเกบ็เงินคาสวนกลางจากผูพักอาศัย
หรือเจาของรวมในโครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่ใชในการศึกษา เพื่อใชเปนทรัพยสวนกลางในการ
บริหารจัดการโครงการของผูบริหารโครงการหรือนิติบคุคลอาคารชุด 
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 นโยบายดานพืน้ที่สีเขียว หมายถึง การที่ผูบริหารของโครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่ใชใน
การศึกษา มีนโยบายในดานการจัดการพืน้ที่สีเขียวที่ชัดเจน เพื่อใชเปนแนวทางในการปฏิบัติของ
บุคคลากรของบริษัทและการบริหารจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวม 
 

การเขาตรวจสอบของหนวยงานราชการ  หมายถึง การที่โครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่
ศึกษาไดรับการเขาตรวจสอบจากหนวยงานราชการในชวงระยะเวลาการเปดดําเนินการคิดเปนจํานวน
ครั้งตอป 
 

ความรูเกี่ยวกบัพื้นที่สีเขียว หมายถึง ระดบัความรูเกี่ยวกับนิยามพื้นทีเ่ขียวของผูจัดการ
โครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่ใชในการศึกษา 

 
การจัดการพื้นที่สีเขียว หมายถึง การบริหารจัดการพื้นที่สีเขียวภายใตแนวทางการประเมิน 

ผลกระทบสิ่งแวดลอมของสํานักวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากร    
ธรรมชาติและส่ิงแวดลอม ซ่ึงกําหนดการจัดการพื้นที่สีเขียวไวที่จํานวน 1 ตารางเมตรตอผูพักอาศัย 1 
คน (สผ., 2549) โดยการศึกษาไดแบงเกณฑการจัดการพื้นที่สีเขียวตามจํานวนพื้นที่สีเขียวที่จัดใหมี
ภายในพื้นที่โครงการ เปน 3 ระดับ ไดแก นอย (นอยกวา 1 ตารางเมตรตอ 1 คน) ปานกลาง (1-2 ตาราง
เมตรตอ 1 คน) และมาก (มากกวา 2 ตารางเมตรตอ 1 คน) ทั้งนี้ พื้นที่สีเขียวในที่นี้ หมายถึง พื้นที่รวม
ทั้งหมดภายในพื้นที่ดินที่ตั้งของโครงการบริเวณที่มีตนไมปกคลุม หรือพ้ืนที่ที่จัดใหเปนสวนหยอม 
สวนน้ํา บอหนวงน้ํา (บนดิน) ท่ีตั้งอยูในพื้นที่สวน ที่วางของอาคารที่มีไมยืนตนปกคลุม ทั้งนี้ ไมนับ
รวมถึงตนไมในกระถางที่จัดอยูภายในอาคาร เวนแตบนดาดฟาที่เปนตนไมที่สามารถใหความรมร่ืนได 
เปนตน  
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การตรวจเอกสาร 
 

การศึกษาวิจยัครั้งนี้ ผูวิจัยไดตรวจสอบเอกสารที่เกี่ยวของ เพือ่เปนแนวทางในการศึกษาวิจยั
โดยแยกหัวขอในการตรวจเอกสารเปนหวัขอหลัก ดังนี ้

 
1.  หลักเกณฑเกี่ยวกับอาคารอยูอาศัยรวม 
 
2   แนวคดิและทฤษฎีเกีย่วกบัพื้นที่สีเขียวในเมือง 
 
3.  หลักเกณฑเกี่ยวกับรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 
4.  แนวความคิดเกี่ยวกับความรู 
 
5.  พื้นที่ที่ทําการศึกษา 

 
6.  ผลงานวิจัยที่เกี่ยวของ 

 
หลักเกณฑเก่ียวกับอาคารอยูอาศัยรวม 

 
ปจจุบันการขยายตัวของชุมชนตามการพัฒนาเศรษฐกจิของประเทศ สงผลใหรูปแบบการ

ใชที่ดินเปนไปเพื่อตอบสนองการขยายตวัทางดานเศรษฐกิจอยางรวดเร็ว ประกอบกับการเพิ่มขึ้น
ของประชากร การเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจ สงผลใหความตองการทีด่ินเพื่อการกอสรางมีมากขึ้น 
ที่วางในเมืองลดนอยลง เกิดส่ิงกอสรางตางๆ มากมายโดยเฉพาะอาคารที่พักอาศัยที่มแีนวโนมเพิ่ม
มากขึ้น ทําใหสมดุลส่ิงแวดลอมในเมืองตองสูญเสียไป เกิดปญหาดานสิ่งแวดลอมตางๆ ตามมา เชน 
มลพิษอากาศ การเพิ่มขึ้นของอุณหภูมิ เปนตน ซ่ึงมีผลตอคุณภาพชวีิตและสุขภาพของประชาชนใน
เขตชุมชนเมือง ซ่ึงปญหาดังกลาวปรากฎใหเห็นในเมืองขนาดใหญอยางกรุงเทพมหานคร ซ่ึงมีแนวโนม
ของขยายของเมืองยังเพิ่มมากขึ้น ซ่ึงการใชประโยชนที่ดนิเพื่อการกอสรางที่อยูอาศัย ประเภทอาคาร
ตางๆ ไดแก 
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อาคารอยูอาศัยรวม ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมายความวา อาคารหรือสวนใดสวนหนึ่งของอาคารที่ใชเปนที่อยูอาศัย
สําหรับหลายครอบครัว โดยแบงออกเปนหนวยแยกจากกันสําหรับแตละครอบครัว 

 
อาคารขนาดใหญพิเศษ ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราช บญัญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมายความวา อาคารที่กอสรางขึ้นเพื่อใชอาคาร หรือสวนหนึ่งสวนใด
ของอาคารเปนที่อยูอาศัยหรือประกอบกิจกรรมประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีพืน้ที่รวมกันทกุ
ชั้นหรือช้ันใดในหลังเดยีวกนัตั้งแต 10,000 ตารางเมตรขึ้นไป 

 
อาคารสูง ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 หมายความวา อาคารที่บุคคลเขาอยูหรือเขาใชสอยไดโดยมีความสูงตัง้แต 23.00 
เมตรขึ้นไป การวัดความสูงของอาคารใหวดัจากระดับพืน้ดินที่กอสรางถึงพื้นดาดฟา สําหรับอาคาร
ทรงจั่วหรือปนหยาใหวัดระดับพื้นที่ดนิทีก่อสรางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 
 

แนวคิดและทฤษฏีเก่ียวกับพื้นท่ีสีเขียวในเมือง 
 
1.  ชุมชนเมือง 

 
สมชาย (2521) ไดใหความหมายของเมืองวาเปนกลุมของการตั้งถ่ินฐานของประชากรที่มา

รวมกลุมกันในบริเวณใดบริเวณหนึ่ง ซ่ึงประชากรสวนใหญประมาณ 2 ใน 3 มีอาชีพที่ไมใชเกษตรกรรม  
 
และเขตชุมชนเมือง เปนพื้นทีท่ี่มีประชากรอยูอยางหนาแนนมีการแบงการปกครองออกเปน

สัดสวน ชุมชนในระดับเทศบาลจัดไดวาเปนชุมชนเมือง สวนชุมชนที่เล็กกวาเทศบาลนั้นยังจดัวา
เปนชุมชนชนบท (สผ., 2548) 

 
ความสัมพันธระหวางประชากรเมืองกับสิ่งแวดลอมที่เกิดขึ้นโดยธรรมชาติในเขตเมือง วิถีชีวิต

ของประชากรเมืองไมไดผูกพนักับสิ่งแวดลอมตามธรรมชาติมากเหมือนกับประชาชนในชนบท ทั้งนี้ 
เนื่องมาจากความแตกตางในการประกอบอาชีพ ซ่ึงประชากรในเมืองจะประกอบอาชีพในดานการคา
และบริการ ขณะเดียวกนัมนุษยก็พยายามที่จะเปลี่ยนแปลงสภาพแวดลอมทางธรรมชาติ เชน การ
ขยายพืน้ที่ของเมือง แตอีกลักษณะหนึ่ง คือ ประชากรในเมอืงกําลังตื่นตัว และตองการสภาวะแวดลอม
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ที่เปนธรรมชาติใหมีอยูในตวัเมือง เชน การตองการใหมพีื้นที่สีเขียว เพื่อชวยใหมนษุยมีที่พกัผอน
หลังจากการทาํงานประจําวนั เปนตน 

 
ความสัมพันธของประชากรเมืองกับสิ่งแวดลอมที่มนุษยสรางขึ้น ซ่ึงในวถีิชีวิตของประชากร

เมืองจะเกี่ยวของกับสิ่งแวดลอมนี้โดยตรง เชน ในการดํารงชีวิตประจําวัน ประชากรเมืองตองอาศัย
วัสดุและสิ่งกอสรางตางๆ เปนสวนประกอบ ไมวาจะเปนการเดินทาง การติดตอส่ือสาร อาคารที่พัก
อาศัย อาหารเครื่องนุงหม ตลอดจนยารักษาโรค นอกจากนีก้ารที่ประชากรเมืองจะสามารถดําเนินชีวิต
ไดอยางปกติสุขก็ตองมีการสรางกฎ ระเบียบ ขอบังคับ เพื่อใหสามารถอยูดวยกนัไดอยางเปนสุข       
(ศรีสุนทร และคณะ, 2529) 
 
2.  พื้นท่ีสีเขียว 
 

พื้นที่สีเขียว โดยทั่วไปหมายถึง พื้นที่ที่มีพืชพรรณเปนองคประกอบหลัก ทั้งนี้ (สุวัฒนา, 2531) 
กลาวไววา พืน้ที่สีเขียว คือ พืน้ที่วางหรือพืน้ที่เปดโลง นอกเหนือจากพืน้ทีป่ลูกสรางของเมือง นอกจากนี้
ยังรวมพืน้ที่สีเขียวในลักษณะอื่นๆ เชน พืน้ที่เกษตร สวนสาธารณะ ปาไมชานเมือง สนามกีฬา บึง
หรือพรุ และทีว่าง ตลอดจนพื้นที่ซ่ึงมีการกําหนดการใชที่ดิน โดยผานทางกฎหมายใหเปนพืน้ที่เพือ่
อนุรักษพื้นที่เกษตรกรรม ในบริเวณทีด่ินมคีวามเหมาะสมอยางยิ่งสําหรับการเพาะปลูก เนื่องมาจาก
คุณสมบัติดินและสภาพดินฟาอากาศ รวมถึงการควบคุมการปลูกสรางอาคารและการใชประโยชน
ที่ดินประเภทอืน่ ๆ ซ่ึงมีผลเสียตอการเกษตรหรือ ตอส่ิงจําเปนพื้นฐานของเกษตรกรรมและพื้นที่สีเขียว 
หมายถึง พื้นทีว่างนอกเหนือจากพื้นที่ปลูกสรางของเมือง โดยเปนพืน้ทีว่างที่ปกคลุมไปดวยตนไม
และพืชพรรณ พื้นที่เกษตรกรรม พื้นที่วางอื่นๆ แบงเปนพื้นที่เกษตรกรรม พื้นที่สีเขียวประเภท
สวนสาธารณะและพื้นที่วาง 

 
ศูนยวิจัยปาไม (2547) ไดใหความหมายของพื้นที่สีเขียวในเขตชุมชนเมอืง วาเปนพืน้ที่โลง

วางในเขตเทศบาล ซ่ึงมีพืชพรรณเปนองคประกอบหลักโดยพื้นทีเ่หลานั้นตองไดรับการจัดการตาม
หลักวิชาวนวฒันวิทยาและภมูิสถาปตย เพื่อเสริมสรางภูมิทัศนใหเอื้ออํานวยตอการพักผอนหยอนใจ 
เพื่อเสริมสภาพแวดลอมของเมือง อันจะทําใหชุมชนเมืองเปนเมืองสีเขียวที่รมรื่นสวยงามและ นาอยู
ตลอดไป ทั้งนีจ้ะเปนทีด่ินของรัฐ เอกชน หรือที่ดินประเภทพิเศษก็ได และใหนับรวมถึงพื้นที่
ธรรมชาติ อันไดแก แมน้ํา คคูลอง หนอง บึง ภูเขา และปาไมเขาไปดวย ซ่ึงพื้นทีเ่หลานี้ควรไดรับ
การปกปองและอนุรักษใหคงอยูตลอดไป  
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ดังนั้น พืน้ที่ทีจ่ัดวาเปนพืน้ทีสี่เขียวในเขตชมุชนเมืองนั้น จะตองเปนพื้นที่สีเขียวที่เอื้ออํานวย
ประโยชนตอการพักผอนหยอนใจ และ/หรือปรับปรุงคุณภาพสิ่งแวดลอมของชุมชนเมืองอยางใด
อยางหนึ่ง พื้นที่สีเขียวที่ไมไดรับการจัดการใหเอื้อประโยชนตอชุมชนในลักษณะดังกลาว ไมจดัวา
เปนพื้นที่สีเขียวในเขตชุมชนเมือง ในที่นีไ้ดจําแนกประเภทของพื้นที่สีเขียวในเขตชุมชนเมืองออก
ตามบทบาทหนาที่ได 5 ประเภท ดังนี ้

 
1.  พื้นที่ธรรมชาติ  หมายถึง  พื้นที่ธรรมชาติที่มีอยูดั้งเดิม ไดแก พืน้ที่แหลงน้ํา ลําธาร คูคลอง 

ทะเลสาบ พรุ ชายหาด เนินเขา ภูเขา และปาไม พื้นที่ธรรมชาติเหลานี้สวนใหญจะเปนพื้นที่ที่อยูภายใต
การดูแลของรัฐ หรือชุมชนเปนพื้นที่ที่ตองไดรับการดูแลรักษาเพื่อพิทักษไวใหคงสภาพสมบูรณไม
นําไปใชประโยชนในรูปแบบอื่นๆ เนื่องจากเปนพืน้ที่ที่มคีวามสําคัญตอระบบนิเวศสูงมาก 
 

2.  พื้นที่สีเขียวเพื่อนันทนาการ  หมายถึง  พืน้ที่สีเขียวที่ประชาชนสามารถเขาไปใชบริการเพื่อ
การพักผอนหยอนใจ ออกกาํลังกาย ศึกษาทางธรรมชาติวิทยา และเสรมิสรางทัศนียภาพที่สวยงาม
ใหกับเมือง สวนใหญจะเปนพื้นที่ที่อยูภายใตการดูแลของชุมชน ไดแก สวนสาธารณะ สนามกีฬา
กลางแจง สนามเด็กเลน ลานเมือง สวนสัตว สวนพฤกศาสตร สวนรุกขชาติ ฯลฯ ซ่ึงประชาชน
สามารถเขาไปใชบริการได 
 

3.  พื้นที่สีเขียวเพื่อส่ิงแวดลอม  หมายถึง  พืน้ที่สีเขียวที่ชวยเสริมสรางคุณคาดานสิ่งแวดลอม
ใหกับชุมชน เชน การเพิ่มกาซออกซิเจน หรือการลดกาซคารบอนไดออกไซต และอุณหภูมิความรอน
ในเมืองสวนใหญจะเปนพื้นที่ของเอกชน แมประชาชนจะไมสามารถเขาไปใชบริการไดโดยตรง 
แตมีคุณคาดานสิ่งแวดลอมตอชุมชนโดยรวม ไดแก พื้นทีส่วนไมผล สวนปา สวนในบาน พื้นที่สีเขียว
ของสถานประกอบการ และหนวยงานราชการ 
 

4.  พื้นที่สีเขียวริมเสนทางสัญจร  หมายถึง  พื้นที่สีเขียวที่อยูตามแนวเสนทางสัญจรสาธารณะ
ซ่ึงมีบทบาททั้งการเสริมสรางคุณคาดานสิ่งแวดลอมกอใหเกิดสุนทรียภาพแกเมือง รวมทั้งการใหบริการ
ดานการพกัผอนหยอนใจ ไดแก พื้นทีแ่นวถนน เกาะกลางถนน ทางเดนิ แนวถอยรน ริมแมน้ํา และ
ริมทางรถไฟ 

 
5.  พื้นที่สีเขียวเพื่อเศรษฐกจิชุมชน  หมายถึง  พื้นที่สีเขยีวในพืน้ที่วางของเอกชนหรอืสวน

ราชการ มีการใชพื้นที่โดยการตกแตงเสรมิทัศนียภาพ เพื่อสรางบรรยากาศและสิ่งแวดลอมที่ดีแก      
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ผูเขามาใชบริการ เปนการเสริมสรางคุณคาดานการใชพื้นที่ เพิ่มมูลคาทางเศรษฐกจิ ไดแก พื้นทีว่าง
ภายนอกอาคารพาณิชย หางสรรพสินคา หมูบานจัดสรร 

 
สําหรับพื้นที่เกษตรกรรมตางๆ เชน ไร สวนผัก นาขาว และนาหญานั้นถือวาเปนพืน้ที่สีเขียวที่

จําเปนตองอนรัุกษเพื่อเปนแหลงอาหารใหแกชุมชน แตจะไมนับรวมเปนพื้นที่สีเขียวในเขตชุมชน
เมือง เนื่องจากพื้นที่เกษตรกรรมดังกลาวมกัมีการประกอบกิจกรรมระยะสั้นงายตอการเปลี่ยนแปลง
สภาพการใชประโยชนที่ดนิ ความเปนสีเขยีวจึงไมไดคงอยูอยางยัง่ยืนถาวร 
 
 ดังที่ไดกลาวมาแลวนั้น พื้นทีสี่เขียวในเมืองจะตองเอื้ออํานวยประโยชนตอชุมชนเมือง โดย   
สีเขียวของตนไมเปนสีที่ใหความรูสึกสบายตา ไมดูรอนแรงหรือเศราซึม การมีพื้นที่สีเขียวในเขต
ชุมชนเมืองจึงทําใหบรรยากาศโดยทั่วไปดรูมร่ืน สวยงามลดความกระดางของสิ่งกอสราง ลดความ
ตึงเครียดทางจติใจ พื้นที่สีเขยีวในเขตชุมชนเมืองไมวาจะอยูในรูปแบบใดตางก็อํานวยประโยชน
นานาประการไมวาจะเปนการปรับปรุงสภาพแวดลอมของเมือง ตลอดจนประโยชนทางดานเศรษฐกิจ 
และสังคมของชุมชนเมือง ซ่ึงอาจจําแนกประโยชนของพืน้ที่สีเขียวได ดังนี ้
 
 1.  ปรับปรุงคุณภาพอากาศ ตนไมชวยดูดเอากาซคารบอนไดออกไซตเขาไปเพื่อใชในกระบวนการ
สังเคราะหแสง ในขณะเดยีวกันกจ็ะปลดปลอยกาซออกซิเจนออกมา ตนไมจึงทําหนาที่เสมือนปอด
ที่ฟอกอากาศของชุมชนเมืองใหบริสุทธิ์ การสรางเนื้อไมของตนไมขึ้นมา 1 ตันนั้น จะชวยลดกาซ
คารบอนไดออกไซตไดถึง 1.84 ตัน นอกจากนั้น ตนไมยังชวยดูดสารมลพิษตางๆ และฝุนละอองใน
อากาศอีกดวย 
 
 2.  ปรับปรุงคุณภาพอากาศ การคายน้ําของตนไมและรมเงาที่ชวยปกปองรังสีจากดวงอาทติย 
ทําใหอุณหภูมคิวามรอนในเขตเมืองลดลง 
 
 3.  ลดการกรอนของดิน รากตนไมชวยลดปญหาการกรอนของดินริมตลิ่งโดยการยดึเกาะ
กับดิน 
 
 4.  ลดความเรว็ของลม การปลูกตนไมในทิศทางที่เหมาะสม จะชวยตานกระแสความเร็ว
ของลมหรือเปล่ียนทิศทางลม 
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 5.  ลดมลภาวะทางเสียง เรือนพุมของตนไมจะเปนตัวดูดซับเสียง และรองรับการสะทอนของ
เสียง 
 
 6.  สงเสริมระบบนิเวศ การปลูกตนไมที่หลากหลายชนดิกอใหเกดิความหลากหลายทางชีวภาพ 
และเปนแหลงที่อยูอาศัยของสัตวนานาชนดิ 
 
 7.  คุณคาทางดานวิศวกรรม การปลูกตนไมตามแนวถนนในตําแหนงทีเ่หมาะสม ชวยลดการ
สะทอนของแสงไฟจากยวดยานที่แลนสวนทางมา 
 
 8.  เพิ่มมูลคาที่ดินและสิ่งกอสราง ที่ดินหรือส่ิงกอสรางที่มีการจัดภูมิทัศนดวยการปลูกตนไม 
มักจะทําใหมมีูลคาเพิ่มสูงขึ้น 
 
 9.  คุณคาทางดานสุนทรียภาพ พื้นที่สีเขียวชวยเพิ่มความสวยงามรมรื่นเพิ่มความเปนธรรมชาติ
ใหแกเมือง ตนไมสามารถใชเปนฉากกําบงัภาพอันไมพงึประสงค 
 
 10.  เปนพื้นทีน่ันทนาการ พืน้ที่สีเขียวที่มกีารจัดการรูปแบบที่เหมาะสม สามารถใชประโยชน
เพื่อการพักผอนหยอนใจ กิจกรรมดานนันทนการ การออกกําลังกาย รวมทั้งการศึกษาทางพฤกศาสตร
และธรรมชาติวิทยา (สผ., 2548) 
 
  ในสภาวะแวดลอมของคนในชุมชนเมืองนั้นมีความจําเปนในการจัดหาพื้นที่สีเขียว ซ่ึงปญหา
ของมหานครใหญๆ ทั่วโลกที่เปนชุมชนเมอืงขนาดใหญมีความแออัด มักเกิดจากประเด็นหลัก
สําคัญที่เปนปจจัยช้ีนําใกลเคียงกัน (คณะวนศาสตร มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร, 2547) อันไดแก  
 
 1.  ปญหาดานประชากร การเพิ่มของประชากรที่สูงขึ้นเกนิกวาขอบขายการใหบริการที่ได
มาตรฐานเพยีงพอ 
 
 2.  ปญหาดานมลภาวะ อันเนื่องมาจากการใชพลังงาน จากการเคลื่อนตัวของประชาชนดวย
การใชรถยนต จากการบริโภค และการทิ้งขยะมูลฝอย เปนตน 
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 3.  ปญหาดานสิ่งแวดลอมเปนพิษ อันเกิดจากการทําลายแหลงน้ําของโรงงานอุตสาหกรรม 
การทําลายสมดุลของธรรมชาติและระบบนิเวศ รวมทั้งการใชทรัพยากรธรรมชาติอยางขาดจิตสํานกึ 
 
 4.  ปญหาดานการใชพื้นที่อยางขาดสมดุล ทําใหเกิดความสบัสนวุนวาย สูญเสียพื้นที่ธรรมชาติ  
เนื่องจากการเพิ่มของปริมาณสิ่งกอสรางในเมือง จนกอใหเกิดเรือนความรอนในเมืองขึ้น อันเปนการ
ทําลายความนาอยูนาสบายของเมืองลงโดยตรง 
 
 ปรากฎการณเรือนความรอนในเมือง (urban heat island) เปนปรากฎการณที่เกิดจากความ
ไมสมดุลของสิ่งกอสรางในเมืองที่มีผลโดยตรงตอระบบนิเวศเขตเมือง การสะสมและคายอุณหภูมิ
ออกจากเปลือกผิวอาคาร การปดกั้นการระเหยของความรอนในดนิ การปลอยไอความรอนออกจาก
อาคารจากการใชเครื่องจักร และส่ิงอํานวยความสะดวกทั้งหลายทั้งภายในและภายนอกอาคาร การ
ตัดตนไมหรือทําลายพื้นที่สีเขียว เสมือนการทําลายกรองอากาศและแหลงผลิตออกซิเจน เปนมูลเหตุ
ชวยกระตุนการเพิ่มของอุณหภูมิรอนในพืน้ที่โดยตรง ทัง้นี้ นอกจากความไมสมดุลระหวางพื้นที่ 
ใชสอยกับพืน้ที่วางแลว ปจจยัเรงดานอืน่ๆ จากเครื่องจักรกลประกอบอาคารก็มีสวนชวยเพิ่มอณุหภูมิ
รอนโดยตรงอกีดวย 
 
 การแกปญหาดานความรอนในเมืองจึงจําเปนตองเรงแกไขที่ประเด็นปญหา คือ การสราง
สมดุลดานการใชพื้นที่ใหเกิดความเหมาะสม เพิ่มพื้นที่สีเขียวเพื่อกรองมลพิษและผลิตออกซิเจน
ใหกับเมือง ลดการใชพื้นที่กอสรางหรือปดกั้นการระเหยของความรอนจากผิวดิน ลดการใชเครื่องจักรกล
ในอาคาร เพิ่มชองวางระหวางอาคารใหมากขึ้น เพิ่มเติมพืน้ที่สีเขียว อันเปนแหลงผลิตอากาศบริสุทธิ์
ใหกับพื้นที่ ซ่ึงจะชวยแกสภาพความรอนในชุมชนเมืองไดในระดับที่นาพอใจ และสามารถสราง
สภาพเมืองที่นาอยูขึ้นแทนสภาพเมืองทีแ่ออัดดวยส่ิงกอสรางสูงระฟา 
 

ดังนั้น เมื่อพิจารณาสัดสวนพื้นที่สีเขียวในภาพรวม โดยพิจารณาถึงสมดุลของการใชประโยชน
ที่ดิน บทบาทหนาที่ สุนทรียภาพของเมือง และเกณฑมาตรฐานเพื่อความเปนสากลแลว ทําใหสามารถ
กําหนดรูปแบบและสัดสวนของพื้นที่สีเขียวตามขนาดของชุมชนเมือง ดงันี้ (คณะวนศาสตร 
มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร, 2547) 

 
 1.  ชุมชนเมืองขนาดเล็ก ไดแก ชุมชนระดบัเทศบาลตําบล มีจํานวนประชากรเบาบาง ปญหา
ส่ิงแวดลอมของเมืองยังไมปรากฎชัดเจน มีสัดสวนของพื้นที่สีเขียวทัว่ไปมาก แตยงัขาดพื้นที่สีเขยีว
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เพื่อบริการ ควรมีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนอยางนอยรอยละ 10 ของพื้นที่ทั้งหมดของชุมชน และมีพื้นที่สีเขยีว
เพื่อการบริการอยางนอยรอยละ 3 ของพื้นที่ทั้งหมดของชุมชน 
 
 2.  ชุมชนเมืองขนาดกลาง ไดแก ชุมชนระดบัเทศบาลเมือง มีจํานวนประชากรมากกวาชมุชน
เมืองขนาดเล็ก ปญหาสิ่งแวดลอมของเมืองเร่ิมปรากฎ ควรมีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนอยางนอยรอยละ 10 
ของพื้นที่ทั้งหมดของชุมชน และมีพื้นที่สีเขียวเพื่อการบริการอยางนอยรอยละ 5 ของพื้นที่ทั้งหมด
ของชุมชน 
 
 3.  ชุมชนเมืองขนาดใหญ ไดแก ชุมชนระดบัเทศบาลนคร รวมทั้งกรุงเทพมหานคร และเมือง
พัทยา ซ่ึงมีจํานวนประชากรคอนขางหนาแนน มีปญหาสิ่งแวดลอมของเมืองมาก ควรมีพื้นที่สีเขยีว
ยั่งยืนอยางนอย 12 ตารางเมตรตอคน หรือ 7.5 ไรตอประชากร 1,000 คน และมีพืน้ทีสี่เขียวเพื่อการ
บริการ อยางนอย 4 ตารางเมตรตอคน หรือ 2.5 ไรตอประชากร 1,000 คน 
 

ซ่ึงพื้นที่สีเขียวที่ยั่งยืนนั้น จะตองเปนพื้นทีสี่เขียวที่มีไมใหญขนาดวดัโดยรอบไมต่ํากวา 20 
เซนติเมตร เปนองคประกอบหลัก จํานวนตนไมไมนอยกวา 16 ตนตอไร ซ่ึงจะทําใหความเปนชุมชน
พื้นที่สีเขียวของพื้นที่นั้นอยูไดยาวนาน เปนพื้นที่เปาหมายของการพัฒนาพื้นที่สีเขียวในเขตชุมชน
อยางยั่งยืน และพื้นที่เสเีขยีวที่ยั่งยืนนั้นอาจทําหนาที่เปนพื้นที่สีเขียวบริการดวยก็ได โดยพื้นที่เหลานัน้
อาจเปนที่ดนิของรัฐที่ดินเอกชน หรือที่ดินประเภทพเิศษ พื้นที่สีเขียวในรูปสวนพฤกศาสตร หรือสวน
รุกขชาติ จัดเปนพื้นที่สีเขียวบริการที่ยั่งยืน ซ่ึงทุกชุมชนควรจะจัดใหมไีวเพื่อประโยชนในดาน
นันทนาการ ส่ิงแวดลอม และการศึกษา นัน่คือทุกเทศบาลควรมีสวนพฤกศาสตรเปนของตนเอง 
การขยายตวัของชุมชนเพื่อการพัฒนาเมืองจะตองไมกระทบตอพื้นที่สีเขียวโดยจะตองรักษาสมดุล
ของพื้นที่สีเขียวใหคงเดิมไว 
 
3.  การพิจารณาสัดสวนของพื้นท่ีสีเขียวเฉพาะพื้นท่ี 

 
การกําหนดกรอบการใชพื้นทีเ่ฉพาะตามเขตตามประเภทของกิจกรรมในพื้นที่เมืองมีลักษณะ

การใชพื้นทีแ่ยกตามประเภทของกิจกรรมหรือการจัดระเบยีบการใชพืน้ที่ (zoning ordering) ซ่ึงใน
ปจจุบันพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ไดมีการกาํหนดการเวนพื้นที่วางในโครงการประเภท
ตางๆ ไวแลว แตควรกําหนดใหมีสัดสวนของพื้นที่สีเขียวทีเ่หมาะสมในพืน้ที่วางดวย ดังตอไปนี ้
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ที่พักอาศัยทกุประเภท ซ่ึงกําหนดพืน้ที่วางรอยละ 30 ของพื้นที่แปลงทีด่ิน ควรใหเปนพื้นที่
สีเขียวอยางนอยรอยละ 50 ของพื้นที่วาง โดยเปนพื้นทีสี่เขียวยั่งยืน ซ่ึงมีไมยืนตนเปนองคประกอบ
อยางนอยรอยละ 50 ของพื้นที่สีเขียว 

 
อาคารพาณิชยและสํานักงาน ซ่ึงกําหนดพืน้ที่วางรอยละ 10 ของพื้นที่แปลงที่ดิน ควรให

เปนพื้นที่สีเขียวอยางนอยรอยละ 50 ของพื้นที่วางทั้งหมด 
 
อาคารขนาดใหญ  ซ่ึงกําหนดแนวระยะถอยรน 4 เมตร ควรใหเปนพื้นที่สีเขียวที่มีไมยืนตน

เปนองคประกอบหลัก 
 
พื้นที่แหลงน้ําธรรมชาติ  ซ่ึงกําหนดแนวระยะถอยรน 4 เมตร ควรใหเปนพื้นที่สีเขียวที่มีไม

ยืนตนเปนองคประกอบหลัก 
 
พื้นที่สวนราชการ  ซ่ึงยังไมมีการกําหนด แตควรกําหนดใหมพีื้นที่สีเขียวรอยละ 30 ของ

พื้นที่ทั้งหมด โดยเปนพื้นทีท่ี่มีไมยืนตนเปนองคประกอบอยางนอยรอยละ 50 ของพื้นที่สีเขียว 
 
 เมื่อพิจารณาขอมูลของกรุงเทพมหานคร ซ่ึงเปนชุมชนเมืองขนาดใหญ เปนศูนยรวมของ
ธุรกิจและการบริหารที่สําคัญของประเทศ มีพื้นที่การปกครอง 980,461 ไร (1,568.737 ตาราง
กิโลเมตร) มีประชากรพํานกัในพื้นทีเ่มือง 5.744 ลานคน มีสัดสวนการใชที่ดินเพื่อการกอสรางสูง
ถึงรอยละ 50.51 แตมีพื้นที่สีเขียวเปนสถานที่พักผอนหยอนใจของคนเมอืง อันไดแก สวนสาธารณะ 
และพื้นทีไ่มยนืตน คิดเปนพืน้ที่เพียง 5,241 ไร หรือรอยละ 3.54 ของพื้นที่ทั้งหมด หรือคิดเปนสัดสวน
ตอประชากรเทากับ 1.46 ตารางเมตรตอคน (คณะวนศาสตร มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร, 2546) 
นับเปนสัดสวนที่อยูในเกณฑต่ําสําหรับเมอืงขนาดใหญที่ควรใหความสําคัญตอคุณภาพสิ่งแวดลอม
และคุณภาพชวีิตของประชาชน จากสถิติพบวา สัดสวนเขตที่อยูอาศัยหรือพื้นที่กอสรางในเมืองใหญๆ 
มักประสบกับปญหาการใชพื้นที่อยางหนาแนนเพื่อการกอสรางและการพัฒนาเมือง ซ่ึงเปนไปตาม
ขีดความตองการดานที่อยูอาศัยและพื้นที่แหลงงานเปนสาํคัญ บงชี้ถึงปจจัยการเรงการพัฒนาพื้นที่
อันกอใหเกิดการลดลงของพื้นที่ธรรมชาติและพื้นที่สีเขียวในเขตชุมชนเมืองอยางไมอาจหลีกเล่ียงได 
และมีแนวโนมที่จะทวีความรนุแรงยิ่งขึ้นจากปจจยัการขยายตัวของประชากร รวมทั้ง ของภาคธุรกิจ
และอุตสหกรรมในเขตเมือง ตามกระแสการขยับตัวทางเศรษฐกิจของประเทศที่มีแนวโนมวาจะมี
ทิศทางปรับตัวสูงขึ้น จึงมีความจําเปนอยางยิ่งที่จะตองเรงดําเนินการในการเพิ่มพืน้ที่สีเขียวโดยการ
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จัดทํามาตรการเพื่อเพิ่มพื้นที่สีเขียว เพื่อสรางสมดุลระหวางพื้นที่พัฒนา กบัพื้นที่ธรรมชาติบริสุทธิ์เพื่อ
คุณภาพสิ่งแวดลอมที่ดี ซ่ึงกรุงเทพมหานครก็ไดตระหนกัถึงความจําเปนดังกลาว และไดบรรจุ
ยุทธศาสตรการพัฒนาผังเมืองกรุงเทพมหานครในชวงแผนการพัฒนากรุงเทพมหานครลาสุด 
(2545-2549) โดยมุงเนนการเพิ่มพื้นที่สีเขียวใหแกกรุงเทพมหานคร เพือ่คุณภาพชวีิตและ
ส่ิงแวดลอมของคนเมือง 
 
 แมการใชชีวิตประจําวนัของคนกรุงเทพฯ จะเต็มไปดวยเทคโนโลยีความทันสมัย และ     
ส่ิงอํานวยความสะดวกมากมาย ทามกลางเมืองที่รายลอมดวยตึกรามบานชอง ถนนหนทาง และ
ยวดยานพาหนะ คนกรุงเทพยังปรารถนาไดอยูใกลชิดธรรมชาติเพื่อพักผอนรางกายและจิตใจ      
การเพิ่มพื้นทีสี่เขียวใหแกเมอืงหลวงแหงนี้จึงสําคัญตอคนกรุงเทพ ดงันั้น ในชวง 4 ป  ที่ผานมา 
กรุงเทพมหานครมีนโยบายเพิ่มพื้นที่สีเขียวหลากหลายรปูแบบตั้งแตการรณรงค สงเสริมใหประชาชน
ปลูกตนไม การประดับตกแตงไมดอกไมประดับบนเกาะกลางถนน และในวาระสําคัญประจําป ฯลฯ 
การสรางสวนสาธารณะ สวนหยอม สวนชุมชน สวนแนวตัง้ สวนดาดฟา นอกจากนี้ยังมกีารสงเสริมให
ประชาชนทั่วไปหันมาจดัสวนที่บานของตัวเองเทาที่พืน้ที่จะอํานวย เพื่อใหคนเมืองมีโอกาสสัมผัส
ธรรมชาติไดใกลและงายขึน้ 
 
 กรุงเทพมหานครจึงไดกําหนดเปาหมายภายใน 4 ป ตองเพิ่มพื้นที่สีเขียวใหไดรอยละ 30 ทั่ว
กรุงเทพมหานคร หรือเทากบั 3,000 ไร เฉลี่ยปละ 750 ไร เพื่อเพิ่มอัตราสวนพื้นที่สีเขียวใหเปน 4 
ตารางเมตรตอคน ภายในป 2551 และเพื่อใหบรรลุเปาหมายกรุงเทพมหานครจึงมีนโยบายเปลี่ยน
พื้นที่รกรางเปนสวนสาธารณะ สวนหยอมและสวนชุมชน ตลอดจนพยายามใหพื้นที่ทุกตารางนิ้ว  
ที่สามารถเพิ่มพื้นที่สีเขียวได ไมวาจะเปนบริเวณเกาะกลางถนน ริมทางเทา เสาตอมอ ปายรถโดยสาร
ประจําทางหรอืระเบียงอาคาร 
 
 ผลจากการดําเนินนโยบายอยางจริงจังในชวงที่ผานมา สงผลใหกรุงเทพมหานครสามารถ
เพิ่มพื้นที่สีเขียวไดมากถึง 2,858 ไร หรือคิดเปนสัดสวนตอประชากร 3.49 ตารางเมตรตอคน (ขอมูล ณ 
เดือนตุลาคม 2551)  
 
 ปจจุบันกรุงเทพมหานครมีสวนสาธารณะ 32 แหง แบงเปน สวนสาธารณะขนาดใหญพื้นที่ 
100 ไรขึ้นไป จํานวน 7 แหง ไดแก สวนหลวง ร.9 สวนวชิรเบญจทัศ สวนลุมพินี สวนเสรีไทย 
สวนสมเด็จพระนางเจาสิริกติิ์ฯ สวนจตุจักร และสวนเบญจกิติ สวนสาธารณะขนาดกลาง พื้นที่   
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50-100 ไร จํานวน 5 แหง ไดแก สวนธนบุรีรมย สวนพระนคร สวนทววีนารมย สวนกฬีารามอินทรา 
และสวน 60 พรรษา สมเด็จพระบรมราชินีนาถ และสวนสาธารณะขนาดเล็กหรือสวนชุมชน มีพื้นที่
นอยกวา 50 ไร จํานวน 20 แหง เชน สวนสราญรมย อุทยานเบญจสิริ สวนรมณยีนาถ เปนตน 
 
 สวนหยอม สวนชุมชน เปนการเปลี่ยนพื้นทีป่ลอยทิ้งวางหรือที่รกรางของหนวยงานภาครัฐ 
เอกชน โรงเรียน ศาสนสถาน ฯลฯ ใหเปนพื้นที่สีเขียว โดยปจจุบันดําเนินการได 3,545 แหง มีพืน้ที่
รวม 2,240-0-54 ไร รองรับการใหบริการประชาชน (สํานักสิ่งแวดลอม กรุงเทพมหานคร, 2551) 
 

หลักเกณฑเก่ียวกับการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม 
 
 การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม เปนเครื่องมืออยางหนึง่ที่ประเทศที่พฒันาตางๆ นํามาใช
ในการจดัการดานสิ่งแวดลอม โดยใชหลักวิชาการทํานายหรือคาดการณผลกระทบ ทั้งในทางบวก
และทางลบของการดําเนนิโครงการที่จะมตีอส่ิงแวดลอมในทุกๆ ดาน ทั้งทางทรัพยากรธรรมชาติ 
ทางเศรษฐกิจ สังคม รวมทั้งคุณคาตอคุณภาพชีวิตของมนุษย 
 
 สํานักวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม สํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอม (2552) ใหความหมายไววาเปนการศึกษาเพือ่คาดการณผลกระทบสิ่งแวดลอมทั้งใน
ทางบวกและทางลบ จากการพัฒนาโครงการหรือกิจการทีสํ่าคัญ เพื่อกําหนดมาตรการปองกันและ
แกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมใชในการประกอบการตัดสินใจพัฒนาโครงการกิจการ ผลการศึกษาจัดทาํ
เปนเอกสารเรียกวารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม (Environmental Impact Assessment : 
EIA)  
 
 การจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ถูกกําหนดขึ้นตั้งแตป พ.ศ. 2524 โดย
ประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยีและพลังงาน เรื่อง การกําหนดประเภทและขนาดของ
โครงการหรือกิจการที่ตองมรีายงานเกีย่วกบัการศึกษา และมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ
กระเทือนตอคุณภาพสิ่งแวดลอม ซ่ึงประกาศในราชกิจจานุเบกษา เมื่อวันที่ 27 กันยายน 2524 ออก
ตามความในพระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพสิง่แวดลอมแหงชาติ พ.ศ. 2518 ในปจจุบนั
ไดมีการตราพระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพสิง่แวดลอมแหงชาติ พ.ศ. 2535 ขึ้นแทน และ
มีสวนที่เกีย่วของกับรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม คือ ในสวนที่ 4 มาตรา 46 – มาตรา 
51 ดังนี ้
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 พระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ พ.ศ. 2535 สวนที่ 4 การจัดทํา
รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 
 มาตรา 46  เพื่อประโยชนในการสงเสริมและรักษาคณุภาพสิ่งแวดลอม ใหรัฐมนตรโีดย
ความเหน็ชอบของคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ มอํีานาจประกาศในราชกิจจานุเบกษา
กําหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการของสวนราชการ รัฐวิสาหกจิ หรือเอกชนที่มี
ผลกระทบสิ่งแวดลอม ซ่ึงตองจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมเสนอขอความ
เห็นชอบตามมาตรา 47 มาตรา 48 และมาตรา 49 
 
 ในการประกาศตามวรรคหนึ่ง ใหกําหนดหลักเกณฑ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติแนวทางการ
จัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ตลอดจนเอกสารที่เกี่ยวของซี่งตองเสนอพรอม
กับรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม สําหรับโครงการหรือกิจการแตละประเภทแตละ
ขนาดดวย 
 

ในกรณีโครงการหรือกิจการประเภท หรือขนาดใดที่จะจัดตั้งขึ้นในพืน้ทีใ่ดที่มีการวิเคราะห
ผลกระทบสิ่งแวดลอมไวแลว และเปนมาตรฐานที่สามารถใชกับโครงการหรือกิจการประเภทหรือ
ขนาดเดยีวกันหรือในพืน้ที่ลักษณะเดียวกนัได รัฐมนตรโีดยความเห็นชอบของคณะกรรมการ
ส่ิงแวดลอมแหงชาติอาจประกาศในราชกิจจานุเบกษากําหนดใหโครงการหรือกิจการในทํานองเดียวกนั
ไดรับยกเวนไมตองจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมก็ได แตทั้งนี้ โครงการหรือกิจการ
นั้นจะตองแสดงความยินยอมปฏิบัติตามมาตรการตางๆ ที่กําหนดไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบ
ส่ิงแวดลอมสําหรับโครงการหรือกิจการนัน้ตามหลักเกณฑและวิธีการที่รัฐมนตรีกําหนด 

 
 มาตรา 47  ในกรณีที่โครงการหรือกิจการซึง่ตองจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบ
ส่ิงแวดลอมตามมาตรา 46 เปนโครงการหรือกิจการของสวนราชการ รัฐวิสาหกจิหรือโครงการรวมกบั
เอกชน ซ่ึงตองเสนอขอรับความเหน็ชอบจากคณะรฐัมนตรีตามระเบียบปฏิบัติของทางราชการให
สวนราชการหรือรัฐวิสาหกิจซึ่งเปนผูรับผิดชอบโครงการหรือกิจการนั้น จัดทํารายงานการวิเคราะห
ผลกระทบสิ่งแวดลอม ตั้งแตในระยะทําการศึกษาความเหมาะสมของโครงการเสนอตอคณะกรรมการ
ส่ิงแวดลอมแหงชาติ เพื่อเสนอความเหน็ประกอบการพิจารณาของคณะรัฐมนตรี 
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 ในการพจิารณาใหความเห็นชอบรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมที่เสนอตาม
วรรคหนึ่ง คณะรัฐมนตรีอาจขอใหบุคคลหรือสถาบันใด ซ่ึงเปนผูชํานาญการหรือเชี่ยวชาญเกีย่วกับ
การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมทําการศึกษาและเสนอรายงานหรือความเหน็เพื่อประกอบการ
พิจารณาดวยกไ็ด 
 
 สําหรับโครงการหรือกิจการของสวนราชการหรือรัฐวิสาหกจิตามมาตรา 46 ซ่ึงไมจําเปนตอง
เสนอขอรับความเห็นชอบจากคณะรัฐมนตรีตามวรรคหนึง่ ใหสวนราชการหรือรัฐวิสาหกิจซึ่งเปน
ผูรับผิดชอบโครงการหรือกจิการนั้นจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมเพื่อเสนอขอ
ความเหน็ชอบกอนที่จะดําเนนิการตามหลักเกณฑและวิธีการที่กําหนดไวในมาตรา 48 และมาตรา 49 
 
 มาตรา 48  ในกรณีที่โครงการหรือกจิการซึ่งตองจดัทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิง่แวดลอม 
ตามมาตรา 46 เปนโครงการหรือกิจการซึ่งจะตองไดรับอนุญาตจากทางราชการตามกฎหมายกอน
เริ่มการกอสรางหรือดําเนินการใหบุคคลผูขออนุญาตเสนอรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม
ตอเจาหนาที่ซ่ึงมีอํานาจตามกฎหมายนั้น และตอสํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม ในการเสนอ
รายงานดังกลาวอาจจดัทําเปนรายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตนตามหลักเกณฑและวิธีการที่
รัฐมนตรีกําหนดตามมาตรา 46 วรรคสองก็ได 
 
 ใหเจาหนาที่ซ่ึงมีอํานาจอนญุาตตามกฎหมายรอการสั่งอนุญาตสําหรับโครงการหรือกิจการ
ตามวรรคหนึ่งไวกอนจนกวาจะทราบผลการพิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม
ตามมาตรา 49 จากสํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม 
 
 ใหสํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม ตรวจสอบรายงานการวิเคราะหผลกระทบ
ส่ิงแวดลอมและเอกสารที่เกีย่วของที่เสนอมา หากเห็นวารายงานที่เสนอมามิไดจัดทําใหถูกตองตาม
หลักเกณฑและวิธีการที่กําหนดไวในมาตรา 46 วรรคสอง หรือมีเอกสารขอมูลไมครบถวน ใหสํานักงาน
นโยบายและแผนสิ่งแวดลอมแจงใหบุคคลผูขออนุญาตที่เสนอรายงานทราบภายในกําหนดเวลา  
สิบหาวันนบัแตวันที่ไดรับการเสนอรายงานนั้น 
 
 ในกรณีที่สํานกังานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอมพิจารณาเหน็วา รายงานการวิเคราะห
ผลกระทบสิ่งแวดลอมและเอกสารที่เกี่ยวของที่เสนอมาถูกตองและมขีอมูลครบถวนหรือไดมกีาร
แกไขเพิม่เติมใหถูกตองครบถวนตามวรรคสามแลว ใหสํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม 
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พิจารณาเสนอความเหน็เบื้องตนเกีย่วกับรายงานดังกลาวใหแลวเสร็จภายในกําหนดสามสิบวัน   
นับแตวันที่ไดรับการเสนอรายงานนัน้ เพื่อนําเสนอใหคณะกรรมการผูชํานาญการพิจารณาตอไป 
 
 การแตงตั้งคณะกรรมการผูชาํนาญการตามวรรคสี่ ใหเปนไปตามหลักเกณฑและวิธีการที่
คณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติกําหนด ซ่ึงจะตองประกอบดวยผูทรงคุณวุฒิหรือผูเชี่ยวชาญใน
สาขาวิชาการตางๆ ที่เกี่ยวของ และจะตองมีเจาหนาที่ผูมีอํานาจอนุญาตตามกฎหมายสําหรับโครงการ
หรือกิจการนัน้ หรือผูแทนรวมเปนกรรมการอยูดวย 
 
 มาตรา 49  การพิจารณาของคณะกรรมการผูชํานาญการตามมาตรา 48 ใหกระทําใหแลว
เสร็จภายในสีสิ่บหาวันนบัแตวันที่ไดรับรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมจากสํานักงาน
นโยบายและแผนสิ่งแวดลอม ถาคณะกรรมการผูชํานาญการมิไดพิจารณาใหเสร็จภายในกําหนดเวลา
ดังกลาว ใหถือวาคณะกรรมการผูชํานาญการใหความเหน็ชอบแลว 
 
 ในกรณีที่คณะกรรมการผูชํานาญการใหความเห็นชอบ หรือในกรณีทีใ่หถือวาคณะกรรมการ
ผูชํานาญการใหความเห็นชอบแลว ใหเจาหนาที่ซ่ึงมีอํานาจตามกฎหมายสั่งอนุญาตแกบุคคลซึ่งขอ
อนุญาตได 
 
 ในกรณีที่คณะกรรมการผูชํานาญการไมใหความเห็นชอบ ใหเจาหนาที่รอการสั่งอนุญาต
แกบุคคลผูขออนุญาตไวกอนจนกวาบุคคลดังกลาวจะเสนอรายงานการวิเคราะหผลกระทบ
ส่ิงแวดลอมตามที่คณะกรรมการผูชํานาญการสั่งใหทําการแกไขเพิ่มเติมหรือจัดทําใหมทั้งฉบับ ตาม
แนวทางหรือรายละเอียดที่คณะกรรมการผูชํานาญการกําหนด 
 
 เมื่อบุคคลดังกลาวไดเสนอรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมซ่ึงไดทําการแกไข
เพิ่มเติมหรือไดจัดทําใหมทั้งฉบับแลว ใหคณะกรรมการผูชํานาญการพิจารณารายงานดังกลาวให
แลวเสร็จภายในสามสิบวันนับแตวันที่ได รับการเสนอรายงานดังกลาว แตถาคณะกรรมการ
ผูชํานาญการมิไดพิจารณาใหแลวเสร็จภายในกําหนดเวลาดังกลาว ใหถือวาคณะกรรมการ
ผูชํานาญการเห็นชอบและใหเจาหนาที่ดังกลาวสั่งอนุญาตแกบุคคลผูขออนุญาตได 
 
 ในกรณีที่เหน็เปนการสมควร รัฐมนตรีจะประกาศในราชกิจจานเุบกษากําหนดใหโครงการ
หรือกิจการตามประเภทและขนาดที่ประกาศกําหนดตามมาตรา 46 ตองเสนอรายงานการวิเคราะห



        
 

20

ผลกระทบสิ่งแวดลอมในการขอตออายุใบอนุญาตสําหรับโครงการหรือกิจการนัน้ ตามวิธีการ
เชนเดยีวกับการขออนุญาตดวยก็ได 
 
 มาตรา 50 เพื่อประโยชนในการพิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมตาม
มาตรา 48 และมาตรา 49 ใหกรรมการผูชํานาญการหรือพนักงานเจาหนาที่ซ่ึงไดรับมอบหมายจาก
คณะกรรมการผูชํานาญการ มีอํานาจตรวจสถานที่ซ่ึงเปนที่ตั้งของโครงการหรือกิจการที่เสนอขอรับ
ความเหน็ชอบในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมไดตามความเหมาะสม 
 
 เมื่อคณะกรรมการผูชํานาญการไดใหความเห็นชอบในรายงานการวิเคราะหผลกระทบ
ส่ิงแวดลอมตามมาตรา 49 แลว ใหเจาหนาที่ซ่ึงมีอํานาจตามกฎหมายในการพิจารณาสัง่อนุญาตหรือ
ตออายุใบอนุญาต นํามาตรการตามที่เสนอไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมไปกําหนด
เปนเงื่อนไขในการสั่งอนุญาต หรือตออายุใบอนุญาต โดยใหถือวาเปนเงื่อนไขที่กําหนดตามกฎหมาย
ในเรื่องนั้นดวย 
 
 มาตรา 51  เพื่อประโยชนในการปฏิบัติตามมาตรา 47 และมาตรา 48 รัฐมนตรีโดยความเห็นชอบ
ของคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติอาจกําหนดใหรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม
ตามมาตรา 46 ตองจัดทําหรือไดรับการรับรองจากบุคคลซึ่งไดรับอนุญาตใหเปนผูชํานาญการศึกษา
ผลกระทบสิ่งแวดลอมกไ็ด 
 
 การขอและการออกใบอนุญาต คุณสมบัติของผูชํานาญการศึกษาผลกระทบสิ่งแวดลอมที่
จะมีสิทธิทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมการควบคุมการปฏิบัติงานของผูไดรับ
ใบอนุญาต การตออายุใบอนุญาต การออกใบแทนใบอนุญาต การสั่งพักและการเพิกถอนการ
อนุญาต และการเสียคาธรรมเนียมการขอและการออกใบอนุญาตใหเปนไปตามหลักเกณฑ วิธีการ 
และเงื่อนไขที่กําหนดในกฎกระทรวง 
 
 ซ่ึงโครงการพัฒนาที่จะตองทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมตามกฎหมายนั้น 
ในปจจุบันมี 22 ประเภท ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยีและสิ่งแวดลอม เร่ือง กําหนด
ประเภทและขนาดของโครงการ หรือกิจการของสวนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือเอกชนที่ตองจัดทํา
รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ฉบับที่ 1-2-3 ซ่ึงมีผลบังคับใชตั้งแตวันที่ 9 ตุลาคม 2535 
วันที่ 23 ตุลาคม 2535 และวันที่ 9 กุมภาพันธ 2539  
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 ซ่ึงโครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่มีจํานวนหองพักตั้งแต 80 หองขึ้นไปเปนหนึ่งในโครงการ   
ที่ตองจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมเสนอสํานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เพื่อพิจารณาประกอบการขออนุญาตหรืออนุมัติโครงการโดย
คณะกรรมการผูชํานาญการพิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมดานโครงการที่พักอาศัย 
บริการชุมชนและสถานที่พักตากอากาศ ทั้งนี้ เมื่อโครงการไดรับความเห็นชอบแลว เมื่อเร่ิมดําเนิน
กิจการจะตองปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอมที่ไดระบุไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ซ่ึงจะมีการ
ติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการดังกลาวตอไป 
 
 และกลุมโครงการบริการชุมชนและที่พักอาศัย สํานักวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม สํานักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม ไดมีแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห
ผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการที่พักอาศัย บริการชุมชนและสถานที่พักตากอากาศ โดยมแีนวทางการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมที่คาดวาจะเกิดขึ้นจากโครงการในดานสุนทรียภาพ โดยกําหนดให
โครงการตองจัดใหมีพื้นที่สีเขียวเพื่อการรกัษาคุณภาพสิง่แวดลอม โดยมีสัดสวนของพื้นที่สีเขียว
ตอผูอยูอาศัยภายในโครงการ ไมนอยกวา 1 ตารางเมตร ตอ 1 คน และตองจัดใหมีพื้นที่สีเขียวบริเวณ 
ช้ันลางไมนอยกวารอยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวที่ตองจัดใหมีตามเกณฑ ทัง้นี้ตองเปนไมยืนตนไม
นอยกวารอยละ 50 ของพื้นทีสี่เขียวช้ันลางที่ตองจัดใหมตีามเกณฑ พรอมทั้งแสดงรายการคํานวณ
และแผนผังภมูิสถาปตยของโครงการที่ระบุรายละเอยีดของพื้นที่สีเขียวใหชดัเจน (สผ., 2549) 
 

แนวคิดเก่ียวกับความรู 
 

1.  ความหมาย 
 
 ชวาล (2526) ไดใหความหมายวา ความรู คือ บรรดาขอเท็จจริงหรือรายละเอียดของเรื่องราว
และการกระทาํใดๆ ที่มนุษยไดสะสม และถายทอดกันตอๆ มาตั้งแตในอดีตและตอมาสามารถ
รับทราบสิ่งเหลานั้นได 
 
 ประภาเพ็ญ (2526) ไดใหความหมายวา ความรูเปนพฤติกรรมขั้นตนซึ่งผูเรียนเพยีงไดแตจํา
ไดอาจจะโดยการนึกได หรือการมองเห็น ไดยนิ จําได เชน ความรูเกีย่วกับคําจํากัดความหมาย 
ขอเท็จจริง ทฤษฎี โครงสราง มาตรฐาน วิธีการแกปญหา เหลานี้เปนตน  
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Good (1976) กลาววา ความรู คือ ขอเท็จจริง กฎเกณฑ และรายละเอียดตาง ๆ ที่มนุษยไดรับ
และเก็บรวบรวมสะสมไว สวนความสัมพนัธระหวางความรูความเขาใจกับการปฏิบตัินั้น ความรู
ความเขาใจเปนตัวเอื้อใหประสบความสําเร็จ หรือบรรลุจุดมุงหมายดานการปฏิบัติ ความรูความ
เขาใจอันเกิดจากการเรียนรู การรับรู จะมสีวนทําใหเกดิการพัฒนาถึงขั้นปฏิบัติตอไป  

 
 ดังนั้น สรุปไดวา ความรูหมายถึง ขอมูล ขาวสาร รายละเอียดตางๆ ที่มนุษยไดรับจากการ
สังเกต เรียนรู ประสบการณ เก็บรวบรวมไวเปนความทรงจํา สามารถระลึกไดและสามารถนํามา
เปนองคประกอบเพื่อการตัดสินใจในพฤตกิรรมตางๆ  
 
2.  การวัดความรูความเขาใจ 
 
 การวัดความรูเปนการวดัสมรรถภาพทางสมองดานการระลึกของความจํานั่นเอง เปนการ
วัดเกี่ยวกับเรื่องราวที่เคยมีประสบการณหรือเคยรูเคยเหน็และทํามากอนทั้งสิ้น การวดัความรู
ความจําสามารถตั้งเปนคําถามไดหลายลักษณะ ลักษณะคําถามแตกตางกันออกไปตามชนิดความรู
ความจํา แตมลัีกษณะรวมกนัอยูอยางหนึ่ง คือ เปนคําถามที่ใหระลึกถึงประสบการณที่ผานมาที่จาํ
ไดไมวาจะอยูในรูปศัพท นยิาม ระเบียบ แบบแผน หลักการและทฤษฎีตางๆ (พวงรตัน, 2531) 
  
3.  เคร่ืองมือสําหรับวัดความรู 
 
 พวงรัตน (2535) ไดกลาวไววา เครื่องมือที่ใชวัดความรูทีน่ิยมกนัมาก คอื แบบทดสอบ ซ่ึง
เปนชุดของสิ่งเราที่นําไปกระตุนบุคคลตอบสนองออกมา ชุดสิ่งเรานี้มักจะอยูในรูปขอความอาจ
เขียนคําตอบ ใหแสดงพฤติกรรมใหพูดออกมาทางวาจากไ็ด ทําใหสามารถวัดได สังเกตไดและ
นําไปสูการแปลความหมายได รูปแบบของการทดสอบมี 3 แบบ ดังนี ้
 
 1.  แบบปากเปลา เปนการทดสอบที่อาศัยการซักถามเปนรายบุคคลใหตอบกันได 
 
 2.  แบบเขียนตอบ ซ่ึงแบงเปน 2 ระบบ คอื 
 
     2.1  แบบความเรียง เปนการใหผูตอบไดเรียบเรียงคําพูดของตนเอง แสดงทัศนคตแิละ 
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ความรูสึกความคิดอยางอิสระภายใตหัวเร่ืองที่กําหนดมีขอเสียที่การใหคะแนนทําใหความเปน
ปรนัยไดยาก 
 
     2.2  แบบจํากัดคําตอบ เปนแบบทดสอบที่มีคําตอบถูกภายใตเงื่อนไขที่กําหนดใหอยาง
จํากัด ซ่ึงแบงแยกออกเปน 4 แบบ คือ แบบถูกผิด แบบเติมคํา แบบจับคู และแบบเลอืกตอบแบบ
ปากเปลา เปนการทดสอบที่อาศัยการซักถามเปนรายบุคคลใหตอบกันได 
 
 3.  ขอสอบภาคปฏิบัติ เปนแบบทดสอบที่ใหผูตอบแสดงพฤติกรรมโดยการกระทําจริง เชน 
การทดสอบทางดนตรี และพลศึกษา เปนตน 
 

พื้นท่ีท่ีทําการศึกษา 
 

กรุงเทพมหานคร เปนเมืองหลวง และเมืองที่มีประชากรมากที่สุดของประเทศไทยมแีมน้ํา
สําคัญคือแมน้ําเจาพระยาไหลผาน (เดิมฝงตะวนัตกของแมน้ําเปนที่ตั้งของกรุงธนบุรี ซ่ึงตอมาภายหลัง
ไดรวมเขาเปนสวนหนึ่งของกรุงเทพ ปจจุบันนิยมเรยีกฝงตะวนัตกของแมน้ํานีว้าฝงธน นอกจากนี้
ยังเปนเมืองทีม่ีช่ือยาวที่สุดในโลกกรุงเทพมหานครในปจจุบันเปนศูนยกลางการปกครอง การศึกษา 
การคมนาคมขนสง การเงิน การธนาคาร การพาณิชย การสื่อสาร ฯลฯ โดยมีพื้นที่ทั้งหมด 1,562.2 
ตารางกิโลเมตร พิกัดทางภูมศิาสตรคือ ละติจูด 13° 45´เหนือ ลองจิจูด 100° 28´ตะวนัออก คําวา 
กรุงเทพมหานคร ยังใชเปนคาํเรียกสํานักงานปกครองทองถ่ินของกรุงเทพมหานครอีกดวย 
 
1.  ท่ีตั้งและลักษณะทางภูมิศาสตรของกรุงเทพมหานคร 

 
กรุงเทพมหานครตั้งอยูในบริเวณภาคกลางตอนลางของประเทศไทย บริเวณละติจดูที ่13.45 

องศาเหนือ ลองจิจูด 100.28 องศาตะวนัออก โดยเปนเมืองหลวงของประเทศ มีพื้นที่ทั้งหมดประมาณ 
1,568.7 ตารางกิโลเมตร และมีลักษณะภูมิศาสตรที่สําคัญ ดังนี ้ 
 

1.1  ภูมิประเทศ 
 
  ลักษณะภูมิประเทศของกรุงเทพมหานครเปนที่ราบลุม มีระดับความสูงจากระดับน้ําทะเล

ปานกลางประมาณ 1.50-2 เมตร โดยมีความลาดเอียงของระดับพื้นดินจากทิศเหนือ จะคอยๆ ลาดเอียง   
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สูอาวไทยทางทิศใต และเฉพาะลุมแมน้ําเจาพระยาตอนลางจะอยูสูงกวาระดับน้ําทะเลไมเกิน 1.50 
เมตร ตั้งอยูบนพื้นที่ซ่ึงในทางภูมิศาสตรเรียกวาบริเวณดินดอนสามเหลี่ยมปากแมน้ํา ซ่ึงเกิดจาก
ตะกอนน้ําพา (alluvium) โดยเปนสวนหนึ่งของที่ราบลุมภาคกลางตอนลางของประเทศไทย (the 
lower general plain of thailand) เปนพื้นที่อุดมสมบูรณเหมาะแกการเพาะปลูกขาวและพืชประเภทตางๆ  

 
1.2  ภูมิอากาศ 

 
  1.2.1  อุณหภมูิ กรุงเทพมหานครนั้นมีภูมอิากาศแบบรอนชื้น โดยอยูภายใตอิทธิพล

ของลมมรสุม 2 ชนิด ไดแก ลมมรสุมตะวันออกเฉียงเหนือ และลมมรสุมตะวนัตกเฉยีงใต ซ่ึงกอใหเกิด
ฤดูกาลที่แตกตางกัน 3 ฤดู ไดแก ฤดูรอน  ระหวางเดือนกุมภาพนัธ ถึง เดือนเมษายน ฤดูฝน ระหวาง
เดือนพฤษภาคม ถึง เดือนตุลาคม ฤดูหนาว ระหวางเดือนพฤศจิกายน ถึง เดือนมกราคม 

 
อุณหภูมิทั้ง 3 ฤดูจะแตกตางกัน แตคาเฉลี่ยจากการวัด ณ สถานีตรวจอากาศ 

กรุงเทพมหานคร ป 2545 จะอยูที่ 29.2 องศาเซลเซียส โดยคาเฉลี่ยสูงสุดคือ 38 องศาเซลเซียส และ
ต่ําสุดเทากับ 19.2 องศาเซลเซียส 

 
ความชื้นสัมพัทธ ความชื้นสัมพัทธของกรุงเทพมหานครจะมีคาสูงเกือบตลอดป 

เนื่องจากกรุงเทพมหานครตั้งอยูใกลอาวไทย ซ่ึงมีไอน้ําพัดเขาถึงสม่ําเสมอซึ่งจากการวัด ณ ป พ.ศ. 
2545 เชนกัน ความชื้นสัมพัทธของกรุงเทพมหานครจะมีคาเฉลี่ยรอยละ 73 

 
  ทัศนวิสัย ทัศนวิสัยของกรุงเทพมหานครเมือ่เวลา 07.00 น. จะมีคาเฉลี่ยอยูระหวาง 

4.6-8.0 กิโลเมตรปริมาณฝน คาเฉลี่ยปริมาณน้ําฝน ณ สถานีตรวจอากาศกรุงเทพมหานคร ณ ป พ.ศ. 
2545 คือ 1,878.3 มิลลิเมตร และมีคาเฉลี่ยจํานวนวนัที่ฝนตกปละ 146 วัน  

 
2.  ทรัพยากรธรรมชาติ 

 
2.1  ทรัพยากรน้ําแหลงน้ําผิวดิน กรุงเทพมหานครอุดมไปดวยน้ําผิวดิน ไดแก น้ําในลุมน้ํา

เจาพระยา ลุมน้ําตางๆ ตลอดจนลําคลองที่แยกสาขาไปจากแมน้ําจํานวนมาก แตปจจุบัน เร่ิมมีความ
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ไมสมดุล ของความตองการใชน้ํา และปริมาณน้ําที่เก็บ เกิดปญหาดานการระบายน้ํา ไดแก ปญหา 
น้ําทวม น้ําขัง อันเนื่องจากขาดการบริหารจดัการน้ําที่ดี แหลงน้ําใตดนิ  

 
ชั้นน้ําใตดินบริเวณกรุงเทพมหานครและปริมณฑล สามารถแบงไดเปน 8 ช้ันตลอด

ความลึก 550 เมตร โดยการใชน้ําสวนใหญสูบจากชั้นใตดิน สถิติการสํารวจเมื่อป พ.ศ. 2525 พบวา
กรุงเทพมหานคร และจังหวดัใกลเคียง มีการสูบน้ําบาดาลมาใชถึงประมาณ 1.4 ลานลูกบาศกเมตร 
ซ่ึงการสูบน้ําใตดินที่มีจํานวนเพิ่มขึ้นอยางมากนี้ ทําใหเกดิผลกระทบ ตอสภาพแวดลอม เชน การรุกลํ้า
ของน้ําเค็ม การลดลงของปริมาณน้ําใตดิน การเปลี่ยนแปลงของ คุณภาพน้ําใตดิน และผลกระทบที่
สําคัญ คือ แผนดินทรุดตวั ซ่ึงจากการศึกษาวิจัยเมื่อป พ.ศ. 2521 พบวากรงุเทพมหานคร มีการทรุดตัว
มาก ดานตะวนัออกของเมือง ไดแกบริเวณลาดพราว หวัหมาก พระโขนง บางนา ในอัตราการทรุด
ตัวปละมากกวา 10 เซนติเมตร บริเวณตอนกลางของเมืองมีอัตราทรุดตัวปละ 5-10 เซนติเมตร และ
ดานตะวันตกจะมีอัตราการทรุดตัวนอยกวา 5 เซนติเมตร โดยบริเวณต่ําสดุของพื้นดินกรุงเทพมหานคร 
คือ บริเวณมหาวิทยาลัยรามคําแหง ซ่ึงจากการสํารวจ ของกรมแผนที่ทหารเมื่อป พ.ศ. 2525 พบวา
หมุดหลักฐานของบริเวณดังกลาวอยูต่ํากวาระดับน้ําทะเลปานกลาง 4 เซนติเมตร แตหลังจากมีมาตรการ
ควบคุมการสูบน้ําบาดาลในป พ.ศ. 2526 เปนตนมา ระดบัน้ําบาดาลของกรุงเทพมหานครในบริเวณ
ตางๆ ไดเพิ่มสงูขึ้น ทําใหอัตราการทรุดตัวของพื้นดินลดลง โดยผลการศึกษาสํารวจครั้งหลังสุด ของ
สํานักงานนโยบายและแผนสิง่แวดลอม กระทรวงวิทยาศาสตรเทคโนโลยีและสิ่งแวดลอม เมื่อป พ.ศ. 
2544 รายงานวา สถานการณโดยรวมของแผนดินทรุดในเขตกรุงเทพมหานครดีขึ้น กลาวคือ อัตราการ 
ทรุดตัวอยูที่ประมาณปละ 1 เซนติเมตร ยกเวนเขตดอนเมอืงที่มีอัตราการทรุดตัวอยูระหวาง 3-5 
เซนติเมตรตอป และเขตหนองจอกมีอัตราการทรุดตัวอยูระหวาง 2-3 เซนติเมตรตอป สวนปริมณฑล
รอบกรุงเทพมหานคร ไดแก จังหวดันนทบรีุ จังหวดัสมุทรปราการ และจังหวดัสมุทรสาคร มีอัตราการ
ทรุดตัวอยูระหวาง 2-5 เซนติเมตรตอป โดยสถิติการใชน้ําบาดาลของกรุงเทพมหานครในป พ.ศ. 2544 
มีจํานวน 567.935 ลูกบาศกเมตรตอวัน  

 
2.2  ทรัพยากรดิน จากการศกึษาเกีย่วกับเรือ่งดินของผูเชี่ยวชาญระบวุา ชนิดของดินในเขต 

กรุงเทพมหานคร ไดแก  ดินเหนียวกรุงเทพ (Bangkok clays) ซ่ึงพบอยูตามบริเวณที่ราบดินดอน
สามเหลี่ยมลุมน้ําเจาพระยา แมกลอง บางปะกง และสาขาอื่นๆ ของแมน้ําเจาพระยาเหมาะในการ
ปลูกขาวนาดํา หากยกทองรองสูงก็จะใชทาํสวนผัก สวนผลไมไดด ีนับเปนดินที่อุดมสมบูรณเหมาะแก
การเกษตร  
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2.3  ทรัพยากรพืชพันธุไม กรุงเทพมหานครนั้นตั้งอยูบนพื้นที่ราบลุมริมน้ําเจาพระยา ซ่ึงอยู
หางจาก ปากแมน้ํา ที่ไหลลงสูอาวไทยประมาณ 30 กิโลเมตร พื้นที่สวนใหญ บริเวณชานเมือง จะเปน
พื้นที่เหมาะ แกการเพาะปลูกขาว มีการปลูกผัก ผลไม และทําสวนประเภทตางๆ ในพื้นที่ดานใน และ
สําหรับดานใตนั้นเปนพื้นที่ปาชายเลน เหมาะแก การทําประมงชายฝง ประเภทเลี้ยงกุง หอย ปู  ปลา  
 
3.  การใชประโยชนท่ีดินและอาคาร 

 
3.1   ผลการสํารวจการใชประโยชนที่ดินในปจจุบัน (existing land use) 

 
 กรุงเทพมหานครในปจจุบนัมีพื้นที่ทั้งหมด 1,568.7 ตารางกิโลเมตร ซ่ึงจากการศึกษา

ภาพถายทางอากาศเพื่อตรวจสอบพื้นที่ความเปนเมือง (urbanized area) ของกรุงเทพมหานคร พบวา
ในป พ.ศ. 2545 กรุงเทพมหานครมีพื้นที่ความเปนเมืองประมาณเกือบครึ่งหนึ่งของพืน้ที่ทั้งหมด 
กลาวคือ ประมาณ 700 ตารางกิโลเมตร และเมื่อไดสํารวจการใชประโยชนที่ดิน (existing land use) 
ปรากฏวากรุงเทพมหานครมกีารใชประโยชนที่ดิน 3 ประเภทในจํานวนพื้นที่ที่ใกลเคยีงกัน คือปริมาณ 
23% ของพื้นที่ทั้งหมด ไดแก เปนการใชประโยชนที่ดนิเพื่อการอยูอาศยั จํานวน 366.385 ตาราง
กิโลเมตร (หรือรอยละ 23.36) การใชที่ดนิเพื่อการเกษตรกรรม 369.837 ตารางกิโลเมตร (รอยละ 23.58) 
และเปนการใชประเภททีว่าง 378.974 ตารางกิโลเมตร (หรือรอยละ 24) นอกนั้นจะเปนการใชประโยชน
ที่ดินประเภทตางๆ เชน เพื่อการพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม สถานที่ราชการ ฯลฯ 

 
        และเมื่อไดนําผลสํารวจการใชประโยชนที่ดิน มาพจิารณาถึงลักษณะและรูปแบบ การ

ใชประโยชนทีด่ิน ในพื้นที่บริเวณตางๆ ของกรุงเทพมหานครแลว สามารถสรุปภาพรวม ไดดังนี ้ 
 

1.  บริเวณพืน้ที่เขตชั้นใน 
 

      1.1  เขตชั้นในดานตะวันออก เปนพื้นที่ศนูยกลางเมืองทีม่ีรูปแบบการใชประโยชนทีด่ิน
สวนใหญเปนประเภทที่อยูอาศัย พาณิชยกรรม สถาบันราชการ สถาบันการศึกษา โดยการใชที่ดิน
ประเภทที่อยูอาศัยจะเปนการใชที่ดินหลักในทุกเขต แตจะมีอัตราสวนสูงสุดในเขตวัฒนา บางซื่อ ดินแดง 
และสาทร สําหรับการใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรม ซ่ึงเปนลักษณะเดนของการใชประโยชนที่ดินใน
พื้นที่เขตชั้นใน โดยมอัีตราสวนการใชพื้นที่ดินพาณิชยกรรมสูงสุดในเขตสัมพันธวงศ เขตปอมปราบ   
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ศัตรูพาย เขตบางรัก และเขตปทุมวัน และการใชที่ดินประเภทสถาบันราชการ ซ่ึงมีมากถึงครึ่งหนึ่ง
ของที่ดินสถาบันราชการในกรุงเทพมหานคร มีการกระจายตัวมากในเขตดุสิต เขตราชเทวี เขตพญาไท 
เขตพระนคร เขตจตุจักร และเขตหวยขวาง และมีการใชที่ดินประเภทสถาบันการศึกษากระจายตวั
สูงสุดในเขตปทุมวันและเขตจตุจักร 

 
  1.2  เขตชั้นในดานตะวนัตก  มีการใชประโยชนทีด่ินสวนใหญเปนทีอ่ยูอาศัย โดยเกือบ

ทุกเขตของกลุมพื้นที่นี้มีการใชที่ดินประเภทที่อยูอาศัยสูงกวารอยละ 50 สําหรับประเภทพาณิชยกรรม 
มีอัตราสวนรอยละ 8.45 ของพื้นที่ ซ่ึงสูงเปนอันดับ 2 รองจากพื้นทีเ่มืองชั้นในตะวนัออก  
 

2.  บริเวณพื้นที่เขตตอเนื่องหรือเขตชั้นกลาง 
 

      2.1  เขตตอเนื่องดานตะวันออก  เปนพื้นที่รองรับการขยายตวัการพัฒนาจากพื้นที่เมือง
ชั้นใน จึงมีอัตราสวนการใชประโยชนที่ดนิประเภทพาณิชยกรรมสูงในเขตบางนา เขตวังทองหลาง 
เขตสวนหลวง และเขตบางกะป ทั้งนี้เนื่องจากมีโครงขายคมนาคมพาดผาน และเปนจุดเชื่อมตอของ
ระบบคมนาคมขนสง สําหรับประเภทอุตสาหกรรมนั้นจะมีการใชที่ดนิประเภทนี้มากในเขตบางนา
และเขตประเวศ และการใชที่ดินประเภทสถาบันราชการจะกระจายตวัอยูมากในพืน้ที่ดานเหนือใน
เขตดอนเมืองและเขตบางเขน ซ่ึงเปนที่ตั้งของกิจกรรมของทหารและสถานีขนสงทางอากาศ (สนามบิน) 
ตลอดจนที่ตั้งของหนวยงานราชการสวนกลางและองคกรรัฐวิสาหกิจ 

 
การใชประโยชนที่ดินของกลุมเขตตอเนื่องนั้นมีอัตราสวนการใชประโยชนที่ดิน

ประเภทที่อยูอาศัยมากในทุกเขต โดยอยูระหวางอัตรารอยละ 25.54 ของพื้นที่เขต และจากกรณีที่มี
การขยายตวัของเมืองอยางรวดเร็วจากศูนยกลางเมืองไปสูเขตชานเมือง ทําใหเกิดพื้นที่วาง รอการพัฒนา
หรือไมไดใชประโยชน กระจายอยูในพื้นที่เขตตอเนื่องดานตะวันออกเปนจํานวนมาก (ประมาณ
รอยละ 25 ของพื้นที่เขต)  

 
        2.2  เขตตอเนื่องดานตะวนัตก  การใชประโยชนที่ดนิสวนใหญเปนพื้นที่เกษตรกรรม 

(ประมาณรอยละ 35 ของพื้นที่เขต) กระจายตัวมากในเขตราษฎรบูรณะ เขตหนองแขม เขตทุงครุ 
และเขตทวีวัฒนา สําหรับประเภทพาณิชยกรรมนั้นจะมีลักษณะเปนการคาในรูปแบบดั้งเดิม ไดแก 
อาคาร หองแถว ที่ใหบริการระดับทองถ่ิน  
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3.  บริเวณพื้นที่เขตชานเมืองหรือเขตชั้นนอก 
 

   3.1  เขตชานเมอืงดานตะวันออก การใชประโยชนที่ดนิสวนใหญเปนพื้นที่เกษตรกรรมโดยมี
อัตราสวนการใชพื้นที่ประมาณรอยละ 52.74 ของพื้นที่เกษตรกรรมในกรุงเทพมหานคร โดยพื้นที่
เกษตรกรรมจะมีอัตราสวนการใชที่ดินมากทีสุ่ดอยูในเขตหนองจอก (ประมาณรอยละ 71 ของพื้นที่เขต) 
นอกจากพื้นที่เกษตรกรรมแลวพื้นที่ชานเมืองตะวนัออกนี้ยังมกีารใชที่ดินประเภทอุตสาหกรรม
คลังสินคาขนาดใหญในเขตลาดกระบัง และมีอัตราสวนของที่วางจํานวนมากในทกุเขต 

 
 3.2  เขตชานเมอืงดานตะวันตก การใชประโยชนที่ดนิยังคงเปนพื้นที่เกษตรกรรมและพื้นที่

วางเชนเดียวกบัพื้นที่ชานเมืองตะวนัออก (ประมาณอัตราสวนรอยละ 22 - 45) และมกีารกระจุกตัวของ
การใชประโยชนที่ดินประเภทอุตสาหกรรมในพืน้ที่ริมถนนพระรามที ่2 ถนนบางขุนเทยีนและถนนเอกชยั  
 

2.  แนวโนมการเปลี่ยนแปลงการใชประโยชนที่ดินและอาคาร 
 
     2.1  ที่ดินประเภทที่อยูอาศัย 
 

การใชที่ดินประเภทที่อยูอาศยัของกรุงเทพมหานคร ไดเพิ่มจาก 113,119 ไร ในป 
พ.ศ. 2529 เปน 239,086 ไร ในป พ.ศ. 2543 โดยบริเวณที่มีการเพิ่มพืน้ที่อยูอาศัยมาก ไดแก พื้นที่
ตอเนื่องทั้งดานตะวันออกและดานตะวันตก ตลอดจนในบริเวณชานเมือง เชน เขตบางเขน เขตสายไหม 
เขตบางกะป เขตประเวศ เขตตลิ่งชัน เขตทวีวฒันา และเขตภาษีเจริญ เปนตน ขณะเดยีวกนัที่อยูอาศัยใน 
พื้นที่ชั้นในไดเปลี่ยนแปลงการใชที่ดินมาเปนอาคารขนาดใหญที่มีความหนาแนนของการใชที่ดินสูงขึ้น 

 
สําหรับการเปลี่ยนแปลงของอาคารที่อยูอาศัยปรากฏสถิติจํานวนบานของกรุงเทพมหานคร 

ไดเพิ่มจาก 1.24 ลานหลัง ในป พ.ศ. 2534 เพิ่มเปน 1.9 ลานหลัง ในป พ.ศ. 2543 ซ่ึงคิดเปนการเพิ่ม
โดยเฉลี่ย 60,000 หลังตอป และบริเวณทีม่ีจาํนวนบานพักอาศัยมากที่สุด ไดแก พื้นที่โดยรอบเขต
เมืองชั้นในและพื้นที่เขตตอเนื่องตะวันออก ซ่ึงมีการเพิ่มถึง 277,155 หลังหรือรอยละ 41.94 ของ
จํานวนบานที่เพิ่ม และการเพิม่ของจํานวนบานดังกลาวมผีลใหความหนาแนนของบานพักอาศยัใน
เขตกรุงเทพมหานคร เพิ่มขึ้นจาก 790 หลังตอตารางกิโลเมตร ในป พ.ศ. 2534 เปน 1,211 หลังตอ
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ตารางกิโลเมตร ในป พ.ศ. 2543 และสําหรบัการเปลี่ยนแปลงของจํานวนบานซึ่งเพิ่มขึ้นระหวางป 
พ.ศ. 2534-2543 ในอัตราสวนรอยละ 5.29 ตอปนั้น เขตที่มกีารเพิ่มสูงสุดไดแก เขตบางเขน เขตสายไหม 
เขตมีนบุรี เขตคลองสามวา เขตบึงกุม เขตคันนายาว และเขตสะพานสูง สําหรับบริเวณทีม่ีการเปลี่ยน 
แปลงนอยที่สุด ไดแก พื้นทีเ่มืองชั้นใน และปรากฏวามีพืน้ที่ที่มีจํานวนบานลดลงดวย ไดแก ใน
เขตพระนคร เขตปอมปราบศัตรูพาย เขตสมัพันธวงศ และเขตบางกอกนอย ทั้งนี้เนื่องจากที่ดนิใน
บริเวณดังกลาวมีมูลคาทางเศรษฐกิจสูง จึงมีการเปลี่ยนจากการใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัยไป
เปนการใชทีด่นิเพื่อกิจกรรมทางเศรษฐกิจ  

 
     2.2  ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม 

 
การใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรมจากการสํารวจเมื่อป พ.ศ. 2543 มีพื้นที่ 35.971 

ไรหรือประมาณรอยละ 3.67 ของพื้นที่ โดยสวนใหญอยูในเขตชั้นในดานตะวันออก การขยายตวั
ของพื้นที่พาณชิยกรรมนั้น จากการศึกษา พบวามีการเพิม่ขึ้นอยางรวดเร็วระหวางป พ.ศ. 2529 - 
2538 จาก 11,147 ไร เปน 29,782 ไร คิดเปนการเพิ่มในอัตราเฉลี่ย 18.6 ตอป โดยเพิม่ขึ้นมากในเขต
เมืองชั้นในและตอเมืองตะวนัออก 

 
การใชประโยชนที่ดินและอาคารประเภทพาณิชยกรรมมีการเปลี่ยนแปลงตลอดมา 

จากเดิมในรูปของอาคารหองแถว ซ่ึงเปนการใชที่ดินแบบผสมรวมกับการอยูอาศัย เปล่ียนแปลงมา
เปนอาคารที่ใชเฉพาะเพื่อพาณิชยกรรม เชน อาคารประเภทสํานักงาน การคาและบรกิารศูนยการคา 
หางคาปลีกขนาดใหญ พื้นที่ซ่ึงมีการพาณิชยกรรมจํานวนมาก ไดแก เขตปทุมวนั เขตบางรัก เขต
ราชเทว ีเขตคลองเตย เขตวฒันา  

 
      2.3  ที่ดินประเภทอุตสาหกรรม 

        
   การใชที่ดินประเภทอุตสาหกรรม จากการสํารวจเมื่อป พ.ศ. 2543 มีพื้นที่ 17,092 

ไรหรือคิดเปนอัตราสวนรอยละ 1.47 ของพื้นที่ โดยการกระจายตวัของพื้นที่อุตสาหกรรมจะอยูใน
พื้นที่ชานเมืองตะวนัออกเปนสวนใหญ โดยเฉพาะเขตลาดกระบัง ซ่ึงเปนทีต่ั้งของนิคมอุตสาหกรรม
ลาดกระบัง สําหรับการเปลี่ยนแปลงที่เพิ่มขึ้นนั้น จากการศึกษา พบวาระหวางป พ.ศ. 2529 - 2538 
พื้นที่อุตสาหกรรมไดเพิ่มขึ้นจาก 14,759 ไร เปน 18,371 ไร หรือเพิ่มขึ้นประมาณรอยละ 24.47  
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  การเปลี่ยนแปลงของพื้นที่อุตสาหกรรมจะเปนไปตามนโยบายของรัฐบาล ซ่ึงมุงเนน
การกระจายตวัของโรงงานอุตสาหกรรมการผลิตและโรงงานที่กอเหตุรําคาญออกนอกพื้นที่กรุงเทพมหานคร 
เพื่อเปนการกระจายแรงงานออกสูภูมภิาคและรักษาสภาพแวดลอมของกรงุเทพมหานครซึ่งจากนโยบาย
ดังกลาว ทําให พื้นที่อุตสาหกรรมในบริเวณเมืองชั้นในมีสถิติลดลงอยางชัดเจน โดยเฉพาะฝงตะวันตก 
ในขณะที่พื้นทีต่อเนื่องมีจํานวนพืน้ที่ใกลเคยีงพื้นที่เดิม สําหรับพื้นที่ชานเมืองตะวนัตก มีการขยายตวั
ในอัตราที่สูงขึ้น โดยเพิม่จาก 2,231 ไร ในป พ.ศ. 2538 เปน 3,229 ไร ในป พ.ศ. 2543 

 
        ป พ.ศ. 2543 กรุงเทพมหานครมีโรงงานอุตสาหกรรมที่จดทะเบียนในเขตกรุงเทพฯ 

จํานวน 20,711 แหง เปนโรงงานอุตสาหกรรมประเภทที ่3 ซ่ึงเปนกิจกรรมขนาดใหญ มีจํานวน
แรงมาของเครื่องจักรและแรงงานสูง จํานวนถึง 10,137 แหง กระจายตวัอยูในพืน้ที่เขตบางบอน  
เขตบางขุนเทียน เขตจอมทอง เขตราษฎรบูรณะทางฝงตะวันตก และในพื้นที่เขตยานนาวา เขต          
บางคอแหลม และเขตบางซือ่ ในเขตฝงตะวันออกของเมอืง  

 
      2.4  ที่ดินประเภทเกษตรกรรม 

 
 พื้นที่เกษตรกรรมของกรุงเทพมหานครไดลดลงมาเปนลําดับ ผลสํารวจการใช

ประโยชนที่ดนิในป พ.ศ. 2538 ระบุวา กรุงเทพมหานครมีพื้นที่เพื่อการเกษตร 367,763 ไร ในป 
พ.ศ. 2543 พื้นที่เกษตรไดลดลงเหลือ 304,198 ไร และในป พ.ศ. 2545 ไดลดลงเหลือ 231,148.125 ไร 
โดยอัตราการลดลงประมาณรอยละ 3-4 ตอป  ซ่ึงพื้นที่เกษตรทั้งฝงตะวนัออก ถึง ตะวนัตก จะมี
อัตราการเปลี่ยนแปลงที่ใกลเคียงกัน 

 
 การทําเกษตรกรรมในพื้นทีก่รุงเทพมหานครนั้น จะแตกตางกันในแตละพื้นที ่

โดยทางตะวันออก ไดแก พืน้ที่ในเขตหนองจอก เขตคลองสามวา เขตลาดกระบัง เขตสายไหม และ
เขตสะพานสูง จะเปนพื้นที่ทํานา ทําไร สวนพื้นที่ทางดานตะวันตก ไดแก พื้นที่เขตทวีวัฒนา เขตตลิ่งชัน 
เขตหนองแขม เขตทุงครุ เปนพื้นที่แปลงผัก ไมดอกไมประดับ สวนผลไม และพื้นทีเ่พาะเลี้ยงสัตวน้ํา 
โดยเปนพื้นทีบ่อปลา นากุง ในเขตบางขุนเทียน การเปลีย่นแปลงการใชประโยชนที่ดนิประเภท
เกษตรกรรม จะเปนไปตามแนวโนมการพฒันาเมืองที่เกดิขึ้น และพืน้ที่ถือครองการเกษตร จะมีความ  
สัมพันธที่แปรผกผันกับสภาพทางเศรษฐกจิและมูลคาของที่ดินในแตละบริเวณ (สํานักปลัด
กรุงเทพมหานคร, 2550)  
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ผลงานวิจัยท่ีเก่ียวของ 
 

 จากการคนควาของผูวิจัยเกี่ยวกับผลงานวจิยัที่เกีย่วของ ปรากฎวายังไมพบการศึกษาวจิัย
เกี่ยวกับปจจัยที่มีความสัมพนัธกับการจัดการพื้นที่สีเขียวของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวม
ในพื้นทีก่รุงเทพมหานคร โดยตรงแตอยางใด ผูวิจยัจึงไดรวบรวมผลงานวิจัยทีเ่กีย่วของและมี
ลักษณะใกลเคียงเกีย่วกับพื้นที่ สีเขียวไวพอสังเขป ไดดังนี้ 
 
 Honjo and Takakura (2000) ศึกษาการกระจายของอุณหภูมิพื้นผิวที่มีส่ิงปกคลุมที่แตกตาง
กันในเขตเมืองโตเกียว ประเทศญี่ปุน พบวา อุณหภูมิพื้นผิวในเขตเมืองบริเวณที่มีตนไมปกคลุมจะ
ต่ํากวาบริเวณที่ไมมีตนไมปกคลุมถึง 2.7 องศาเซลเซียส จากการศึกษาที่ใหผลในทํานองเดียวกนัใน
เขตกรุงเทพมหานครของ กฤษณา และคณะ (2544) พบวา ในชวงเวลาที่อุณหภูมิของอากาศมีคาสูงสุดนั้น 
บริเวณที่มีส่ิงกอสรางจะมีอุณหภูมิของอากาศสูงกวาบริเวณที่เปนพืน้ทีสีเขียว โดยจะมคีวามแตกตาง
กันอยางนอย 2 องศาเซลเซียส ซ่ึงในการศึกษาดังกลาวไดเสนอแนะแนวทางเบื้องตนในการกําหนด
สัดสวนที่เหมาะสมของสิ่งปกคลุมพื้นที่ที่จะมีผลตอการลดอุณหภูมิของอากาศนั้น ควรประกอบดวย
ตนไมใหญอยางนอยรอยละ 15 และสีเขียวที่เปนสนามหญาหรือไมดอกอยางนอยรอยละ 30 ของ
พื้นที่ทั้งหมด หรืออาจกลาวอีกนัยหนึ่งไดวาหากครึ่งหนึง่ของพื้นที่สีเขียวมีเรือนยอดของไมยืนตน
ปกคลุมอยูก็จะมีผลตอการลดอุณหภูมิลงไดมาก และปรากฎวาบริเวณใดที่เปนพื้นทีสี่เขียวจะมี
ความชื้นสัมพทัธสูงอุณหภูมติ่ํา แตในบริเวณที่มีการกอสรางจะมีความชื้นสัมพัทธต่ํา และอุณหภูมิ
คอนขางสูง ทั้งนี้อาจเปนผลมาจากพื้นที่สีเขยีวสามารถดูดซับอากาศ และคายความรอนทําใหอากาศเยน็
ไดดีกวา หากมีการเพิ่มพื้นที่สีเขียวมากขึน้ก็จะเปนประโยชนตอผูคนและสภาพแวดลอมไดอยาง
แนนอน นอกจากนีย้ังสามารถลดสภาวะโลกรอนไดอีกดวย 
 
 รัตนา (2548 ) ไดศึกษาบทบาทของผูจัดรายการวิทยุที่มีตอการอนุรักษพื้นที่สีเขียวในเขต
กรุงเทพมหานคร พบวาผูจัดรายการวิทยุสวนใหญมีความรูเกี่ยวกับพืน้ทีสี่เขียว โดยเฉพาะนิยามของ
พื้นที่สีเขียวรูปแบบตาง ๆ มาก แตกลับมบีทบาทตอการอนุรักษพื้นทีสี่เขียวนอย จึงเสนอแนะวา
ผูสนับสนุนรายการควรสนับสนุนผูจัดรายการใหมีชวงเวลาในการนําเสนอเรื่องการอนุรักษพืน้ที่   
สีเขียวในเขตกรุงเทพมหานครอยางสม่ําเสมอและตอเนื่อง หรือทุกครั้งที่มีโอกาส เพื่อใหประชากร
ในเขตกรุงเทพมหานครไดรับความรู ตระหนกั พรอมทั้งรวมกันใหความรวมมือที่จะชวยกันอนุรักษ
พื้นที่สีเขียวซ่ึงจะตองไดรับการสนับสนุนจากฝายตางๆ ทีเ่กี่ยวของ สวนปจจัยที่มีบทบาทตอการ
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อนุรักษพื้นทีสี่เขียวในเขตกรุงเทพมหานครอยางมีนัยสําคัญทางสถิติ ไดแก เพศ ระดบัการศึกษา 
ประสบการณทํางานของผูจัดรายการ และประเภทของรายการ  
 

กรอบแนวความคิดในการวิจัย 
 

จากการตรวจเอกสารและผลงานวิจยัที่เกี่ยวของ ผูวิจัยนํามาสรางกรอบแนวคดิในการวิจัย
ในการวิจัย ดังนี้ 
 

ตัวแปรอิสระ                           ตัวแปรตาม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภ

 
 
 
 

 
การจัดการพ

ผูจัดการ
อาคารอ

 

     1.  ขนาดพืน้ที่โครงการ 
     2.  จํานวนหองพัก 
     3.  จํานวนอาคาร 
     4.  รอยละของพื้นที่วางปราศจากสิ่งปกคลุม

(OSR) ของพืน้ที่โครงการ 
     5.  รอยละการเขาอยูอาศยั 
     6.  ระยะเวลาการเปดดําเนินการ 
     7.  อัตราการจัดเก็บเงนิคาสวนกลาง 

8.  นโยบายดานพื้นที่สีเขียว  
9.  การเขาตรวจสอบของหนวยงานราชการ 

     10.  ความรูเกี่ยวกับพืน้ทีสี่เขียว  
      
าพที่ 1  กรอบแนวคดิในการวิจัย เร่ือง ปจจัยที่มีความสัมพันธกับการจัดการพ
ผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพืน้ที่กรุงเทพมหานคร 
 
 

ืน้ที่สีเขียวของ 
โครงการ 
ยูอาศัยรวม 
ืน้ที่สีเขียวของ
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สมมติฐานของการวิจัย 
 

 การศึกษาครั้งนี้ ผูวิจยัไดตั้งสมมติฐานไว จํานวน 10 สมมติฐาน ดังนี ้
 
     1.  ขนาดพื้นทีข่องโครงการอาคารอยูอาศัยรวมมีความสัมพันธกับการจัดการพืน้ที่สีเขียว
ของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นที่กรุงเทพมหานคร 
 

2. จํานวนหองพักมีความสัมพันธกับการจดัการพื้นที่สีเขยีวของผูจัดการโครงการอาคาร   
อยูอาศัยรวมในพื้นที่กรุงเทพมหานคร 
 

3.  จํานวนอาคารมีความสัมพันธกับการจัดการพื้นที่สีเขียวของผ ูจัดการโครงการอาคารอยู
อาศัยรวมในพืน้ที่กรุงเทพมหานคร 
 

4.  รอยละของพื้นที่วางปราศจากสิ่งปกคลุม (OSR) มีความสัมพันธกับการจัดการพืน้ที่     
สีเขียวของผูจดัการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นที่กรุงเทพมหานคร 

 
5.  รอยละการเขาอยูอาศัยมีความสัมพันธกบัการจัดการพืน้ที่สีเขียวของผูจัดการโครงการ

อาคารอยูอาศัยรวมในพื้นทีก่รุงเทพมหานคร 
 

6.  ระยะเวลาการเปดดําเนนิโครงการ มีความสัมพันธกับการจัดการพื้นทีสี่เขียวของ
ผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพืน้ที่กรุงเทพมหานคร 

 
7.  อัตราการจัดเก็บเงนิคาสวนกลางมีความสัมพันธกับการจัดการพื้นทีสี่เขียวของผูจดัการ

โครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นทีก่รุงเทพมหานคร        
 
8.  นโยบายดานพื้นที่สีเขียวมีความสัมพันธกับการจัดการพื้นที่สีเขียวของผูจัดการโครงการ

อาคารอยูอาศัยรวมในพื้นทีก่รุงเทพมหานคร 
 
9.  การเขาตรวจสอบของหนวยงานราชการมีความสัมพันธกับการจัดการพื้นที่สีเขียวของ 

ผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพืน้ที่กรุงเทพมหานคร 



        
 

34

10.  ความรูเกีย่วกับพื้นที่สีเขียวมีความสัมพันธกับการจดัการพื้นที่สีเขยีวของผูจัดการ
โครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นทีก่รุงเทพมหานคร 
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อุปกรณและวิธีการ 
 

อุปกรณ 
 

1.  เอกสาร ขอมูลทั่วไป จากหนวยงานทีเ่กีย่วของ 
 
2.  กลองถายภาพหรืออุปกรณบันทึกภาพ 

 
3.  แบบสอบถามเกี่ยวกับการจัดการพืน้ที่สีเขียวของโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพืน้ที่

กรุงเทพมหานคร  ซ่ึงลักษณะแบบสอบถามมีทั้งคําถามปลายปด (closed end question) และคําถาม
ปลายเปด (open end question) 
 

4.   เครื่องคอมพิวเตอร 
 
5.  โปรแกรมสําเร็จรูป  

 
วิธีการ 

 
      1.  การเก็บรวบรวมขอมูล โดยไดรวบรวม คนควาขอมูลเบื้องตนที่มีสวนเกี่ยวของและ
จําเปนตอการวิจัยในครั้งนี้ จากแหลงขอมูลตางๆ แบงออกเปน 
 
      1.1  ขอมูลทั่วไป ประกอบดวย สถานที่ตั้งของโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นที่
กรุงเทพมหานคร สถานที่และเบอรโทรศัพทติดตอแตละโครงการ  
 
             ทั้งนี้ ขอมูลที่ไดใชในการติดตอกบัผูจัดการหรือผูดูแลโครงการ เพื่อนัดหมายวัน
เวลาในการสัมภาษณและสํารวจโครงการ ขอมูลสวนนี้ไดจากการคนควาจากรายงานการวิเคราะห
ผลกระทบสิ่งแวดลอมของแตละโครงการที่จะทําการสํารวจ  
 

     1.2  ขอมูลเฉพาะ ประกอบดวย รายละเอียดลักษณะของโครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่
ใชในการศึกษา ไดแก ช่ือและที่ตั้งโครงการ ประเภทอาคาร ขนาดพื้นที่ จํานวนหองพัก จํานวนอาคาร 
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จํานวนชั้นของอาคาร รอยละของพื้นที่วางปราศจากสิ่งปกคลุม (OSR) การจัดการพื้นที่สีเขียวของ
โครงการ  เปนตน 
 
  ซ่ึงขอมูลในสวนนีเ้ปนขอมลูเฉพาะของแตละโครงการ ซ่ึงระบุไวในรายงานการ
วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

2.  ประชากรและกลุมตัวอยาง ประชากรที่ใชในการศึกษาวิจัยครั้งนี้  ไดแก  ผูจัดการโครงการ
ประเภทอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นทีก่รุงเทพมหานคร ที่ไดจัดทําและเสนอรายงานการวิเคราะห
ผลกระทบสิ่งแวดลอมใหสํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม (สผ.) 
พิจารณา  และไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการผูชํานาญการดานโครงการที่พักอาศัย บริการชุมชน
และสถานที่พกัตากอากาศ ตัง้แตป 2548-2550 (เนื่องจากเปนชวงที่ไดมกีารกําหนดใหโครงการ 
แนบแผนผังภูมิสถาปตยของโครงการที่ระบุรายละเอียดของพื้นที่สีเขียวใหชัดเจน) จํานวน 151 โครงการ 
และเปนโครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่เปดดําเนนิโครงการแลว            
 
 3.  เครื่องมือที่ใชในการวิจัย  
 

     แบบสอบถามที่ออกแบบและผานการพจิารณาความตรงตามเนื้อหาเปนเครื่องมือในการ
เก็บขอมูล ซ่ึงลักษณะแบบสอบถาม เปนคําถามปลายปดและปลายเปดทีส่รางขึ้นสําหรับสัมภาษณ
ความคิดเหน็ของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวม โดยรายละเอียดของแบบสอบถามมี 5 สวน 
ดังนี้  
 

สวนที ่1  ประกอบดวยคําถามเกี่ยวกับขอมลูเฉพาะของผูใหสัมภาษณ ไดแก ช่ือ-
นามสกุล เพศ อายุ ระยะเวลาการประกอบอาชีพของผูใหสัมภาษณ  

 
สวนที่ 2  เปนคําถามเกี่ยวกับขอมูลเฉพาะของโครงการอาคารอยูอาศัยรวมนั้น ๆ ไดแก ช่ือ

โครงการ ประเภทโครงการ ขนาดพื้นที่โครงการ จํานวนหองพัก จํานวนอาคาร จํานวนชัน้ รอยละของ
พื้นที่วางปราศจากสิ่งปกคลุม  (OSR) รอยละการเขาอยูอาศยั ระยะเวลาการเปดดําเนนิโครงการ และ
อัตราการจัดเกบ็เงินคาสวนกลาง ซ่ึงเปนคําถามทั้งปลายเปดและปลายปด เพื่อใหทราบขอมูลเชิง
ปริมาณ 
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      สวนที่ 3  เปนคําถามเกี่ยวกับการจัดการพื้นที่สีเขียวโดยคําถามเปนปลายเปดใหใสจาํนวน
พื้นที่สีเขียวทีจ่ัดใหมีภายในพื้นที่โครงการอาคารอยูอาศัยรวมนัน้ ๆ และชนิดพนัธุพืชที่ปลูกรวมถึง 
คําถามเกี่ยวกับนโยบายดานสิ่งแวดลอมของผูบริหาร และการเขาตรวจสอบอาคารของหนวยงานราชการ 
โดยเปนคําถามปลายเปดและแบบเลือกตอบ มี หรือ ไมม ี 
 

     สวนที่ 4  เปนคําถามเกี่ยวกับความรูเร่ืองพื้นที่สีเขียว ไดแก ความรูวาพื้นทีใ่ดเปนนิยาม
พื้นที่สีเขียวและพื้นที่ใดมีศกัยภาพที่จะพฒันาเปนพืน้ทีสี่เขียว โดยคําถามเปนแบบเลือกตอบใช  
ไมใช  จํานวน 30 ขอ  

 
      สวนที่ 5  เปนคําถามเกี่ยวกับปญหาและอุปสรรค รวมทั้งขอเสนอแนะดานการจัดการพื้นที่

สีเขียว โดยเปนคําถามปลายเปด 
 

การสรางแบบสอบถามที่ใชในการวิจัย มีขั้นตอนการสรางและพัฒนาแบบสอบถามซึ่ง
เปนเครื่องมือในการวิจัย มีดังนี้ 

 
ขั้นตอนที่ 1  กําหนดเนื้อหาของแบบสอบถาม โดยอาศัยรายละเอียดและขอมูลที่ไดจาก

การศึกษาเอกสาร รวมทั้งอางอิงจากมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมดานพื้นที่     
สีเขียวของโครงการอาคารอยูอาศัยรวมมาใชในการกําหนดคําถาม 

 
ขั้นตอนที่ 2  สรางคําถามตามเนื้อหาที่กําหนด จากนัน้นําไปปรึกษาอาจารยที่ปรึกษา

วิทยานิพนธและผูทรงคุณวฒุิ เพื่อนํามาปรับปรุงแกไขใหมีความถูกตองและเหมาะสม 
 

ขั้นตอนที่ 3  การทดสอบแบบสอบถาม โดยนําแบบสอบถามที่สรางขึ้นไปทดสอบกับ
ผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวม เพื่อทดสอบความเขาใจในคําถามและตรวจสอบความบกพรอง
ของคําถามเมื่อนําไปใช โดยไดนําแบบสอบถามไปทดสอบกับผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวม
ที่ไมใชกลุมตวัอยาง จํานวน 30 คน แลวนาํขอมูลมาหาคาความเชื่อมั่น โดยใชวิธีการคํานวณหาคา
สัมประสิทธิ์สหสัมพันธดวยวิธี “Cronbach’ Alpha Coefficient” ไดคาความเชื่อมั่นในสวนของ
ความรูเกี่ยวกบัพื้นที่สีเขียว เทากับ 0.86 
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4.  วิธีวิเคราะหขอมูลและสถิติที่ใชในการวิจัย 
 
       4.1  นําขอมูลทั่วไป ซ่ึงเปนขอมูลเฉพาะที่รวบรวมไดจากรายงานการวิเคราะหผลกระทบ
ส่ิงแวดลอม และขอมูลที่ไดจากแบบสอบถาม  มาแสดงเปนคาเฉลี่ยเลขคณิต หรือรอยละ และทําการ
วิเคราะหและประมวลผลเชิงพรรณาผลการวิจัย  
 

     4.2  แบบสอบถามความรูเกี่ยวกับพืน้ทีสี่เขียว กําหนดคําถามเปน 30 ขอ คือ คําถามที่
ทราบวาเปนนยิามพื้นที่สีเขยีว 20 ขอ และขอคําถามที่ทราบวาพื้นทีใ่ดมศีักยภาพที่จะพัฒนาเปน
พื้นที่สีเขียว 10 ขอ โดยคําถามเปนแบบเลอืกตอบ ใช และ ไมใช คําถามแตละขอมคีะแนนเทากับ 1 
และ 0 

 
จากนั้น ทาํการรวบรวมคะแนนและหาคาเฉลี่ยของแตละคน เพื่อเปรียบเทียบความรู

เกี่ยวกับพืน้ทีสี่เขียว โดยใชเกณฑ ดังนี ้
 

 
      UระดับคําตอบU            Uคะแนน U 

 
      ตอบถูก                      1 
 
      ตอบผิด                      0 
 

เมื่อรวบรวมขอมูลและแจกแจงความถีแ่ลว จะใชคะแนนเฉลี่ยของกลุมตัวอยางแบง
ระดับความรู ออกเปน 2 ระดบั คือ ความรูเกีย่วกับพื้นที่สีเขยีวในระดับนอย และความรูเกีย่วกับพื้นที ่  
สีเขียวในระดบัมาก โดยวิธีการคํานวณอนัตรภาคชั้นตามสูตร เพื่อใหในการแปลความหมายของ
ระดับคะแนน ดังนี ้

 
อันตรภาคชั้น  = Uคะแนนสูงสุด-คะแนนต่ําสุดU 

จํานวนชั้น 
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4.3  แบบสอบถามเกี่ยวกับการจัดการพื้นที่สีเขียวของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวม
ในพื้นที่กรุงเทพมหานคร ไดใชเกณฑการพิจารณาจากอัตราสวนระหวางจํานวนพื้นที่สีเขียวโดยมีหนวย
เปนตารางเมตรตอผูพักอาศัย 1 คน ตามแนวทางการประเมนิผลกระทบสิ่งแวดลอม ของสํานักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม โดยในการศึกษาครั้งนี้ไดกําหนดเกณฑในการ
แบงกลุมของโครงการในการจัดการพืน้ที่สีเขียว เปน 3 ระดับ ไดแก โครงการที่มีจํานวนพื้นที่สีเขียวตอ
ผูอยูอาศัย เทากับ 1-2 ตารางเมตรตอคน เปนมาตรฐานที่ระดับปานกลาง , 0-0.9 ตารางเมตรตอคน เปน
ระดับนอย และมากกวา 2 ตารางเมตรตอคนขึ้นไป เปนระดับมาก 
 

เมื่อไดขอมูลจากแบบสอบถามทั้งหมด พรอมทั้งทําการตรวจสอบความถูกตองสมบูรณ
ของขอมูลแลว จึงทําการวิเคราะหและประมวลผลคาสถิติ ไดแก รอยละ (percent) คาเฉลี่ยเลขคณิต 
(mean) สวนเบี่ยงเบนมาตรฐาน (standard deviation) คาพิสัย (range) ในการรายงานขอมูลทั่วไป
และพรรณาผลงานวิจยั และใชการวิเคราะหแบบไคสแควร (Chi-square) ในการศกึษาความสัมพันธ
ของตัวแปรอสิระกับการจัดการพื้นที่สีเขียวที่ระดับความเชื่อมั่น 95% ดวยโปรแกรมคอมพิวเตอร
สําเร็จรูป  
 
 สําหรับคานัยสําคัญทางสถิติที่ใชในการวเิคราะหคร้ังนี้ กําหนดไวที่ระดับ 0.05 
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ผลและการวิจารณ 
 

 การวิจยัเร่ือง ปจจัยที่มีความสัมพันธกับการจัดการพื้นทีสี่เขียวของผูจดัการโครงการอาคาร
อยูอาศัยรวมในพื้นที่กรุงเทพมหานคร ผูวจิัยไดทําการรวบรวมและวเิคราะหขอมูลตามขั้นตอน
ตางๆ โดยแบงการนําเสนอผลการวิจัยเปนสวนๆ ดังนี ้
 

สวนที่ 1  ขอมูลทั่วไปของโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นที่กรุงเทพมหานครที่ปรากฎ
ในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม และขอมูลทั่วไปของผูตอบแบบสอบถาม 
 

สวนที่ 2  ขอมูลรายละเอียดเฉพาะของโครงการอาคารอยูอาศัยรวม และขอมูลปจจัยที่
เกี่ยวของ ที่ไดจากแบบสอบถาม 
 

สวนที่ 3  ความรูดานการจัดการพื้นที่สีเขียวของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพืน้ที่
กรุงเทพมหานคร 
 
 สวนที่ 4  การจัดการพืน้ที่สีเขียวของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นที่
กรุงเทพมหานคร  
 
 สวนที่ 5  การทดสอบสมมติฐาน เพื่อหาปจจัยที่มีความสัมพันธกับการจัดการพืน้ที่สีเขียว
ของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นที่กรุงเทพมหานคร 
 

สวนที่ 6  ปญหา อุปสรรคและขอเสนอแนะของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมดานการ
จัดการพืน้ที่สีเขียว 
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สวนท่ี 1  ขอมูลท่ัวไปของโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นท่ีกรุงเทพมหานครที่ปรากฎใน
รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม และขอมูลท่ัวไปของผูตอบแบบสอบถาม 

 
 การศึกษาไดรวบรวบผลการศึกษาซึ่งเปนขอมูลทั่วไปของโครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่
จัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม และผูจัดการโครงการ ซ่ึงเกี่ยวของกับการ
ศึกษาวจิัยไว ดงันี้ 
 
ขอมูลท่ัวไปของโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นท่ีกรุงเทพมหานครที่ปรากฎในรายงานการ
วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 
 ขอมูลทั่วไปซึ่งเปนขอมูลเฉพาะของโครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่จดัทํารายงานการวิเคราะห
ผลกระทบสิ่งแวดลอมที่ศกึษาในพืน้ที่กรุงเทพมหานคร ระหวางป 2548 ถึง ป 2550 จากฐานขอมูล
ของสํานักวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรมชาติและสิ่งแวดลอม 
มีจํานวน 190 โครงการ แตผลการคนหาเอกสารรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมฉบับสมบูรณ
ของแตละโครงการ ปรากฎจํานวน 151 โครงการ โดยประกอบไปดวย ขอมูลดานประเภทโครงการ 
ขนาดพื้นที่โครงการ  จํานวนชั้น จํานวนหองพัก รอยละของพื้นทีว่างปราศจากสิ่งปกคลุม (OSR)  
เขตผังเมือง จํานวนพื้นที่สีเขยีวทั้งหมด และจํานวนพืน้ทีสี่เขียวตอคน ซ่ึงปรากฎผลที่ไดจากการศึกษา
รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ซ่ึงแสดงไวในตารางที่ 1 สรุปไดดังนี ้
 
 1.  ประเภทโครงการ ผลการศึกษาพบวา โครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่ทําการศึกษา สวนใหญ 
เปนประเภทคอนโดมิเนยีม รอยละ 76.80 และประเภทอพารทเมนท รอยละ 23.2 ทั้งนี้ โครงการ
อาคารอยูอาศัยรวมสวนใหญเปนโครงการประเภทคอนโดมิเนียม เนื่องจากปจจุบันประชาชนตองการมี
ที่อยูอาศัยเปนของตนเองมากขึ้นและโครงการประเภทนีใ้ชงบลงทุนในการกอสรางสูงมักพัฒนาเปน
โครงการที่มีขนาด 80 หองขึ้นไป และประกอบกับอพารทเมนทเปนลักษณะการเชารายเดือนสวนใหญ
จึงจัดสรางใหมีขนาดไมถึง 80 หอง ซ่ึงไมเขาขายตองจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 
 2.  ขนาดพื้นที่โครงการ ผลการศึกษาพบวา โครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่ทําการศึกษาสวนใหญ 
มีขนาดพื้นที่โครงการ นอยกวา 3 ไร รอยละ 80 รองลงมามีขนาดพื้นที่โครงการอยูในชวง 3-6 ไร 
รอยละ 9.3 และนอยที่สุด มีขนาดพื้นที่โครงการ อยูในชวง 9.1-12 ไร รอยละ 4 โดยมีขนาดพื้นที่
โครงการเฉลี่ย เทากับ 4.16 ไร หรือ 6,662.236 ตารางเมตร มีขนาดพื้นที่โครงการมากที่สุด เทากับ 
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32.81 ไร และมีขนาดพื้นที่โครงการนอยทีสุ่ด เทากับ 0.76 ไร ทั้งนี้ พื้นที่กรุงเทพมหานครมีราคา
ที่ดินคอนขางสูง ดังนั้นขนาดพื้นที่ตั้งโครงการจึงมีคอนขางจํากัด 
 
 3.  จํานวนชั้น ผลการศึกษาพบวา โครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่ทําการศึกษาสวนใหญ มี
จํานวนชั้นอยูในชวง 5-18 ช้ัน รอยละ 57 รองลงมามีจํานวนชั้นอยูในชวง 19-32 ช้ัน รอยละ 30.5 
และนอยที่สุด มีจํานวนชั้นมากกวา 46 ช้ัน รอยละ 2.6  โดยมีจํานวนชัน้เฉลี่ย เทากับ 18.21 ช้ัน มี
จํานวนชั้นมากที่สุด เทากับ 71 ช้ัน และมีจาํนวนชัน้นอยที่สุด เทากับ 5.0 ชั้น ทั้งนี้ โครงการอาคาร
อยูอาศัยรวมสวนใหญมีจํานวนชั้นทีไ่มใชอาคารขนาดสูงมาก เนื่องจากอาคารที่มีขนาดสูงมากและ
ขนาดใหญพิเศษนั้นตองใชงบประมาณในการกอสรางสูงประกอบกบัจะตองดําเนนิการใหเปนไป
ตามกฎหมายและขอบังคับตางๆ ในเรื่องพืน้ที่อยางเขมงวด 
 

4.  จํานวนหอง ผลการศึกษาพบวา โครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่ทําการศึกษาสวนใหญ มี
จํานวนหอง นอยกวา 300 หอง รอยละ 51.7 รองลงมามีจํานวนหองอยูในชวง 300-600 หอง รอยละ 
31.8 และนอยที่สุดมีจํานวนหองอยูในชวง 901-1,200 หอง รอยละ 2.6 โดยมีจํานวนหองเฉลี่ย เทากับ 
428.18 หอง มีจํานวนหองมากที่สุด เทากับ 3,445 หอง และมีจํานวนหองนอยที่สุด เทากับ 95 หอง  

 
5.  รอยละของพื้นที่วางปราศจากสิ่งปกคลุม (OSR) ผลการศึกษาพบวา โครงการอาคารอยู

อาศัยรวมที่ทําการศึกษาสวนใหญ มีรอยละของพื้นที่วาง อยูในชวง 41-51 รอยละ 38.4 รองลงมามี
รอยละของพืน้ที่วาง อยูในชวง 52-62 รอยละ 29.8 และนอยที่สุดมีรอยละของพื้นทีว่าง มากกวา 73 
คิดเปนรอยละ 2.6 โดยมีจํานวนรอยละของพืน้ที่วางเฉลี่ย เทากับ 52.28 มีรอยละของพื้นทีว่างมากที่สุด 
เทากับ 84.0  และมีรอยละของพื้นที่วางนอยที่สุด เทากับ 30.04  ทั้งนี้ โครงการอาคารอยูอาศัยรวม
ตามกฎหมายจะตองจัดใหมีพืน้ที่วางภายในโครงการไมนอยกวารอยละ 30 ดังนั้น โครงการสวนใหญจงึ
จัดใหมีพื้นทีว่างมากกวารอยละ 30 และเนื่องจากพื้นทีว่างดังกลาวนัน้สามารถพัฒนาเปนสาธารณูปโภค
ของโครงการ เชน ที่จอดรถ ถนน ระยะถอยรน และพื้นทีสี่เขียว เปนตน ซ่ึงเปนโครงสรางพื้นฐาน
ของอาคารอยูอาศัยรวม 

 
6.  เขตผังเมือง ผลการศึกษาพบวา โครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่ทําการศึกษามีการใช

ประโยชนที่ดนิตามที่ไดจําแนกประเภททายกฎกระทรวงใหใชบังคับ ผังเมืองรวม กรุงเทพมหานคร 
พ.ศ.2549โดยมีพื้นที่ตั้งอยูในเขตสีน้ําตาล (ที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนมาก) รอยละ 39.1 
รองลงมาตั้งอยูในเขตสีสม (ทีด่ินประเภททีอ่ยูอาศัยหนาแนนปานกลาง) และเขตสีแดง (ที่ดิน
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ประเภทพาณชิยกรรม) รอยละ 31.1 และ 23.2 และนอยที่สุดมีพื้นที่ตั้งอยูในเขตผังเมอืงสีเหลือง 
(ที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนนอย) รอยละ 6.0 ทั้งนี้ ในภาพรวมที่ตั้งของกลุมตัวอยาง ซ่ึงเปน
อาคารที่มีขนาดคอนขางใหญ ที่มีขนาดตั้งแต 80 หองขึ้นไปจะมีการกระจุกตัวหนาแนนอยูในบริเวณ
ศูนยกลางของกรุงเทพมหานคร เชน เขตคลองเตย ปทุมวนั ดินแดง หวยขวาง วัฒนา พญาไท เปนตน 
ซ่ึงมีลักษณะความเปนเมืองสูงและมีประชากรอาศัยอยูหนาแนนความตองการที่อยูอาศยัจึงมีมาก ซ่ึง
สอดคลองตามการใชประโยชนที่ดินของผังเมืองรวมที่กําหนดเปนเขตพืน้ที่อยูอาศัยหนาแนน ทั้งนี้ 
แผนที่กรุงเทพมหานครแสดงที่ตั้งโครงการ และการใชประโยชนที่ดนิตามที่ไดจาํแนกประเภททาย
กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวม กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2549 ดังแสดงในภาพที่ 1 และ 2 
 

7.  จํานวนพื้นที่สีเขียวของโครงการอาคารอยูอาศัยรวม ผลการศึกษาพบวา โครงการอาคาร   
อยูอาศัยรวมทีท่ําการศึกษาสวนใหญ มีจํานวนพืน้ที่สีเขียวภายในโครงการ อยูในชวง 0.2-1.27 ไร 
คิดเปนรอยละ 64.9 รองลงมาอยูในชวง 1.28-2.34 ไร คิดเปนรอยละ 25.2 และนอยทีสุ่ด อยูในชวง 
3.42-4.48 ไร คิดเปนรอยละ 2 โดยมีจํานวนพืน้ที่สีเขียวภายในโครงการเฉลี่ย 1.25 ไร หรือ 1,999.88 
ตารางเมตร มีจํานวนพื้นที่สีเขยีวภายในโครงการมากที่สุด เทากับ 6.63 ไร และนอยที่สุด เทากับ 0.2 ไร 
ทั้งนี้ พื้นที่สีเขยีวของโครงการสวนใหญมจีํานวนไมมาก เนื่องจากพื้นที่ที่จํากัด โดยพื้นที่สวนใหญ
ไดจัดใหเปนตวัอาคารเกือบเต็มพื้นที่โครงการ สวนพื้นทีว่างจะตองใชประโยชนเปนสาธารณูปโภค
พื้นฐานของโครงการเปนหลัก   

 
8.  จํานวนพื้นที่สีเขียวตอผูอยูอาศัยภายในโครงการ ผลการศึกษาพบวา โครงการอาคาร  

อยูอาศยัรวมทีท่ําการศึกษาสวนใหญ มจีํานวนพืน้ที่สีเขยีวตอผูอยูอาศยั อยูในชวง 1-1.2 ตารางเมตรตอคน 
คิดเปนรอยละ 76.8 รองลงมาอยูในชวง 1.3-1.4 ตารางเมตรตอคน คิดเปนรอยละ 8.6 และ นอยที่สุด
อยูในชวง 1.7-1.8 ตารางเมตรตอคน คิดเปนรอยละ 2 โดยมีจํานวนพืน้ที่สีเขียวตอผูอยูอาศัยภายใน
โครงการเฉลี่ย 1.2 ตารางเมตรตอคน ซ่ึงมากที่สุด เทากับ 3.3 ตารางเมตรตอคน และนอยที่สุด เทากับ 1 
ตารางเมตรตอคน ทั้งนี้ โครงการอาคารอยูอาศัยรวมสวนใหญจัดใหมพีืน้ที่สีเขียวภายในโครงการ
โดยคิดจํานวนพื้นที่สีเขียวตอผูอยูอาศัยใหไดตามเกณฑที่กําหนด คือ 1 ตารางเมตรตอ 1 คน ซ่ึงสวนใหญ
จัดใหมีเกนิกวาเกณฑที่กําหนดเล็กนอยเทานั้น เนื่องจากโครงการสวนใหญมีพื้นทีจ่ํากัด เพราะที่ดนิ
ในกรุงเทพมหานครมีราคาสูง ซ่ึงพื้นที่สวนใหญภายในโครงการจึงใชเปนตัวอาคารและสาธารณูปโภค
จําพวกถนนและที่จอดรถ 
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ภาพที่ 2  พื้นที่ตั้งโครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่ศึกษา ในพื้นทีก่รุงเทพมหานคร 
 
ท่ีมา: กรุงเทพมหานคร (2549) 
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ภาพที่ 3  แผนผังกําหนดการใชประโยชนทีด่ินตามที่ไดจําแนกประเภททายกฎกระทรวงใหใชบังคับ      
                 ผังเมืองรวม กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2549  
 
ท่ีมา:  สํานักผังเมือง กรมโยธาธิการและผังเมือง (2549)  
 
 ทั้งนี้  ไดจําแนกสีของแผนผังการใชประโยชนที่ดนิไว ดงันี้  เขตสีเหลือง เปนที่ดินประเภท
ที่อยูอาศัยหนาแนนนอย  เขตสีสม เปนที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง เขตสีน้ําตาล เปนที่ดิน
ประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนมาก  เขตสีแดง เปนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม เขตสีมวง เปนที่ดินประเภท
อุตสาหกรรม เขตสีเม็ดมะปราง เปนที่ดินประเภทคลังสินคา เขตสีขาวมีกรอบและเสนแทยงสีเขียว 
เปนที่ดินประเภทอนุรักษชนบทและเกษตรกรรม  เขตสีเขียว เปนที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม 
เขตสีน้ําตาลออน เปนที่ดนิประเภทอนุรักษศิลปวัฒนธรรมไทย และเขตสีน้ําเงิน เปนที่ดินประเภท
สถาบันราชการ การสาธารณปูโภคและสาธารณูปการ 
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ตารางที่ 1  จํานวนและรอยละจําแนกตามลักษณะเฉพาะของโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นที่
กรุงเทพมหานครที่ปรากฎในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 
          (n=151) 

ลักษณะขอมูล จํานวน    รอยละ              หมายเหต ุ
ประเภทโครงการ      
    คอนโดมิเนยีม 116  76.8   
    อพารทเมนท 35   23.2     
ขนาดพื้นที่โครงการ      
     นอยกวา 3 ไร 80  53  เฉลี่ย 4.16 ไร 
     3-6 ไร 45  29.8  มากที่สุด 32.81 ไร 
     6.1-9 ไร 12  7.9  นอยที่สุด 0.76 ไร 
     9.1-12ไร 2  1.3   
     มากกวา 12ไรขึ้นไป 12   7.9    
จํานวนชั้น      
     5-18 ชั้น 86  57  เฉลี่ย 18 ช้ัน 
     19-32 ชั้น 46  30.5  มากที่สุด 71 ช้ัน 
     33-46 ชั้น 15  9.9  นอยที่สุด 5 ช้ัน 
     มากกวา 46 ชั้นขึ้นไป 4   2.6     
จํานวนหอง      
     นอยกวา 300 หอง 78  51.7  เฉลี่ย 428 หอง 
     300-600 หอง 48  31.8  มากที่สุด 3,445 หอง 
     601-900 หอง 14  9.3  นอยที่สุด 95 หอง 
     901-1,200 หอง 4  2.6   
     มากกวา 1,200 หองขึ้นไป 7   4.6    
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ตารางที่ 1  (ตอ) 
(n=151) 

ลักษณะขอมูล จํานวน   รอยละ            หมายเหตุ 
รอยละของพืน้ที่วางปราศจากสิ่ง     
ปกคลุม (OSR)      
     30-40  20  13.2   
     41-51 58  38.4    เฉลี่ย รอยละ 52.28 
     52-62     45   29.8  มากที่สุด รอยละ 84 
     63-73 24  15.9  นอยที่สุด รอยละ 30.04 
     มากกวา 73 ขึ้นไป 4   2.6     
การแบงเขตผังเมืองรวม      
     น้ําตาล (ทีด่ินประเภททีอ่ยูอาศัย 59  39.1   
     หนาแนนมาก)      
     แดง (ทีด่ินประเภทพาณชิยกรรม) 35  23.2   
     เหลือง (ที่อยูอาศัยนอย) 9  6   
     สม (ที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง) 47   31.1     
จํานวนพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ      
    0.2-1.27 ไร 98  64.9   
    1.28-2.34 ไร 38  25.2  เฉลี่ย 1.25 ไร 
    2.35-3.41 ไร 6     4  มากที่สุด 6.63 ไร 
    3.42-4.48 ไร 3     2  นอยที่สุด 0.2 ไร 
    มากกวา 4.48 ไรขึ้นไป 6      4     
จํานวนพื้นที่สีเขียวตอผูอยูอาศัยภายในโครงการ     
    1-1.2  ตารางเมตรตอคน 116  76.8  เฉลี่ย 1.204 ตารางเมตรตอคน 
    1.3-1.4 ตารางเมตรตอคน 13  8.6  มากที่สุด 3.3 ตารางเมตรตอคน 
    1.5-1.6 ตารางเมตรตอคน 11  7.3  นอยที่สุด 1  ตารางเมตรตอคน 
    1.7-1.8 ตารางเมตรตอคน 3  2.0   
    มากกวา 1.8  ตารางเมตรตอคน 8   5.3    
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ทั้งนี้ ผลการศึกษาโดยการรวบรวมขอมูลของโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นที่
กรุงเทพมหานครจากเอกสารรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม (EIA) ในชวงป 2548-2550 
จํานวน 151 โครงการนั้น พบวาโครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่ศึกษาสวนใหญเปนประเภทคอนโดมิเนียม  
มีขนาดพื้นที่โครงการเฉลี่ย 4.16 ไร มีจํานวนชั้นเฉลี่ย 18 ชั้น มีจํานวนหองพักเฉลี่ย 428 หอง มีพื้นที่
วางปราศจากสิง่ปกคลุม อยูในชวงรอยละ 41-51 เปนสวนใหญ โครงการสวนมากตั้งอยูในเขตผังเมือง  
สีน้ําตาลซึ่งเปนที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนมาก สวนดานการจดัการพื้นที่สีเขียว พบวา โครงการ 
มีจํานวนพื้นทีสี่เขียวภายในโครงการเฉลี่ย 1.25 ไร และมีจํานวนพื้นทีสี่เขียวตอผูอยูอาศัยภายใน
โครงการเฉลี่ย 1.2 ตารางเมตรตอคน ซ่ึงเปนไปตามแนวทางการประเมนิผลกระทบสิ่งแวดลอม 
ของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม โดยไดกําหนดใหโครงการ
อาคารอยูอาศัยรวมที่มีขนาด 80 หองขึ้นไปตองจัดใหมพีื้นที่สีเขียวตอผูพักอาศัยภายในโครงการไม
นอยกวา 1 ตารางเมตรตอ 1 คน ดังนั้นผลการศึกษาจึงปรากฎวาทุกโครงการไดเสนอรายงาน EIA 
(ในขั้นตอนกอนการพัฒนาโครงการ)โดยกําหนดจํานวนพื้นที่สีเขียวของโครงการไวใหไดตาม
เกณฑดังกลาว  
 
ขอมูลท่ัวไปของผูตอบแบบสอบถาม 

 
กลุมตัวอยางทีท่ําการศึกษาเปนผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมทีเ่ปดดําเนนิโครงการ

แลว ซ่ึงไมรวมถึงโครงการที่ยุติการกอสราง และไมสามารถติดตอผูประกอบการได  มีจํานวน 102 
โครงการ โดยใชแบบสัมภาษณผูจัดการโครงการดงักลาว จํานวน 102 คน 
 
 จากการศึกษารวบรวมขอมลูทั่วไปของกลุมตัวอยาง ประกอบดวย ขอมูลดานเพศ อายุ และ
ระยะเวลาการประกอบอาชีพผูจัดการโครงการ หรือ นิติบุคคล โดยผลการศึกษา ซ่ึงแสดงไวในตารางที ่
2 สรุปได ดังนี ้
  
 1.  เพศ ผลการศึกษาพบวาผูตอบแบบสอบถามซึ่งเปนผูจัดการโครงการ และนิติบุคคลอาคารชุด
สวนใหญเปนเพศชาย  รอยละ 56 และเพศหญิง รอยละ 44  

 
2.  อายุ ผลการศึกษาพบวา ผูจัดการโครงการและนิติบุคคลอาคารชุดสวนใหญมีอายุอยูในชวง 

20-30 ป รอยละ 41 รองลงมามีอายุอยูในชวง 31-40 ป รอยละ 33 และนอยที่สุดมีอายตุั้งแต 41 ปขึ้น
ไป รอยละ 26 โดยมีอายุเฉลี่ย เทากับ 35 ป มีอายุมากที่สุด เทากับ 54 ป และมีอายุนอยที่สุด เทากับ 21 ป  
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3.  ระยะเวลาการประกอบอาชีพ ผลการศึกษาพบวา ผูจดัการโครงการและนิติบุคคลอาคารชุด 
มีระยะเวลาการประกอบอาชีพสวนใหญอยูในชวง 1-4 ป  รอยละ 42 รองลงมามีระยะเวลาการประกอบ
อาชีพอยูในชวง 5-8 ป รอยละ 32 และนอยที่สุดมีระยะเวลาการประกอบอาชีพตั้งแต 17 ปขึ้นไป 
รอยละ 6 โดยมรีะยะเวลาการประกอบอาชีพเฉล่ีย เทากับ 6 ป มีระยะเวลาการประกอบอาชีพมากที่สุด 
เทากับ 20 ป และมีระยะเวลาการประกอบอาชีพนอยที่สุด เทากับ 1 ป 
 
 ทั้งนี้ ผลการศึกษาแสดงใหเห็นวาผูจดัการโครงการสวนใหญเปนเพศชายมากกวาเพศหญิง 
มีอายุเฉลี่ย 35 ป และมีระยะเวลาการประกอบอาชีพเฉลี่ย 6 ป ซ่ึงผูจัดการของโครงการอาคารอยู
อาศัยรวมที่เปนประเภทอาคารชุด จะมีการจดัตั้งนิติบุคคลซึ่งเปนเจาของรวมและผูพักอาศัยภายใน
โครงการ เพื่อมาบริหารจัดการสาธารณูปโภคของโครงการ  
 
ตารางที่ 2  จํานวนและรอยละจําแนกตามขอมูลทั่วไปของผูตอบแบบสอบถาม 
 
          (n=102) 

ลักษณะขอมูล จํานวน    รอยละ              หมายเหต ุ
เพศ      
    ชาย 57  56   
    หญิง 45   44     
อายุ      
   20-30 ป 42  41  เฉลี่ย 35 ป 
   31-40 ป 34  33  มากที่สุด 54 ป 
   มากกวา 40 ปขึ้นไป  26  26  นอยที่สุด 21 ป 
ระยะเวลาการประกอบอาชพี      
     1-4  ป 43  42  เฉลี่ย 6 ป 
     5-8  ป 33  32  มากที่สุด 20 ป 
     9-12 ป 11   11   นอยที่สุด 1 ป 
    13-16 ป 9  9   
   มากกวา 16  ปขึ้นไป 6  6   
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สวนท่ี 2  ขอมูลรายละเอียดเฉพาะของโครงการอาคารอยูอาศัยรวม  
และขอมูลปจจัยท่ีเก่ียวของที่ไดจากแบบสอบถาม 

 
จากการศึกษารวบรวมขอมูลทั่วไปจากแบบสอบถามของกลุมตัวอยาง ประกอบดวย ขอมูลดาน

ประเภทโครงการ ขนาดพื้นที่โครงการ จํานวนชัน้ จํานวนหองพัก จํานวนอาคาร รอยละของพื้นที่
วางปราศจากสิ่งปกคลุม (Open Space Ratio, OSR) รอยละการเขาอยูอาศัย ระยะเวลาการเปดดําเนิน
โครงการ อัตราการจัดเก็บเงินคาสวนกลาง นโยบายดานสิ่งแวดลอม การเขาตรวจสอบของหนวยงาน
ราชการ รวมถึง พันธุพืชและชนิดพืชที่ปลูก ซ่ึงแสดงไวในตารางที่ 3 และ 4 สรุปได ดังนี ้

 
1.  ประเภทโครงการ ผลการศึกษาพบวา โครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่ทําการศึกษา สวนใหญ 

เปนประเภทคอนโดมิเนยีม รอยละ 89 และประเภทอพารทเมนท รอยละ 11  
 
 ทั้งนี้  เนื่องจากปจจุบันประชาชนตองการมีที่อยูอาศัยเปนของตนเองมากขึ้นและโครงการ
ประเภทนี้ใชงบลงทุนในการกอสรางสูงมักพัฒนาเปนโครงการที่มีขนาด 80 หองขึ้นไป และประกอบ
กับอพารทเมนทเปนลักษณะการเชารายเดือนสวนใหญจึงจัดสรางใหมีขนาดไมถึง 80 หอง ซ่ึงไม
เขาขายตองจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมจึงมีจํานวนนอย 
 
 2.  ขนาดพื้นที่โครงการ ผลการศึกษาพบวา โครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่ทําการศึกษาสวนใหญ 
มีขนาดพื้นที่โครงการ นอยกวา 3 ไร รอยละ 56 รองลงมามีขนาดพื้นที่โครงการอยูในชวง 3-6 ไร 
รอยละ 20  และนอยที่สุด มีขนาดพื้นที่โครงการอยูในชวง 6.1- 9 ไร รอยละ 9 โดยมีขนาดพื้นที่
โครงการเฉลี่ย เทากับ  5.13  ไร มีขนาดพื้นที่โครงการมากที่สุด เทากับ 35.24 ไร และมีขนาดพื้นที่
โครงการนอยที่สุด เทากับ 0.75 ไร 
 
 3.  จํานวนชั้น ผลการศึกษาพบวา โครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่ทําการศกึษาสวนใหญ มี
จํานวนชั้นนอยกวา 10 ชั้น รอยละ 66  รองลงมามีจํานวนชั้นอยูในชวง 21-30 ช้ัน รอยละ 15 และ
นอยที่สุด มีจํานวนชัน้มากกวา 40 ช้ันขึ้นไป รอยละ 2 โดยมีจํานวนชัน้เฉลี่ย เทากับ  14 ชั้น มีจํานวน
ชั้นมากที่สุด เทากับ  63 ช้ัน และมีจํานวนชัน้นอยที่สุด เทากับ 5 ชั้น ทั้งนี้ โครงการอาคารอยูอาศัยรวม
สวนใหญมีจํานวนชัน้ที่ไมใชอาคารขนาดสูงมาก เนื่องจากอาคารที่มีขนาดสูงและขนาดใหญพิเศษ
นั้นตองใชงบประมาณในการกอสรางสูงประกอบกับจะตองดําเนินการใหเปนไปตามกฎหมายและ
ขอบังคับตางๆ ในเรื่องพื้นทีอ่ยางเขมงวด 
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4.  จํานวนหอง ผลการศึกษาพบวา โครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่ทําการศึกษาสวนใหญ มี
จํานวนหอง นอยกวา 400 หอง รอยละ 63.7 รองลงมามีจํานวนหองอยูในชวง 400-800 หอง รอยละ 
18.6  และนอยที่สุดมีจํานวนหอง มากกวา 1,600 หอง รอยละ 2 โดยมีจาํนวนหองเฉลี่ย เทากับ 464 
หอง มีจํานวนหองมากที่สุด เทากับ 3,445 หอง และมีจาํนวนหองนอยที่สุด เทากับ 80 หอง ทั้งนี้ 
เนื่องจากพื้นทีด่ินที่ตั้งโครงการเปนปจจยัสําคัญ เพราะที่ดนิในกรุงเทพมหานครมีราคาสูง ดังนั้น 
จํานวนหองทีม่ากจะสัมพนัธกับขนาดพื้นที่ที่มีจํากัดและความสูงที่มากขึ้น ซ่ึงมูลคาของโครงการ
จะสูงขึ้น ในภาพรวมสวนใหญจึงมีขนาดหองที่มีจํานวนไมสูงมาก 

 
5.  จํานวนอาคาร โครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่ทําการศึกษาสวนใหญ มีจํานวนอาคาร 1 

อาคาร รอยละ 53  รองลงมามีจํานวนอาคาร  2 อาคาร รอยละ 26.5 และนอยที่สุดมีจํานวนอาคาร 
มากกวา 2 อาคารขึ้นไป รอยละ  20.6 โดยมีจํานวนอาคารเฉลี่ย เทากับ 2.5  อาคาร มีจํานวนอาคาร
มากที่สุด เทากับ 17 อาคาร และมีจํานวนอาคารนอยที่สุด เทากับ 1 อาคาร ทั้งนี้ เนื่องจากสวนใหญ
มีพื้นที่ดินที่มจีํานวนจํากดั 
 

6.  รอยละของพื้นที่วางปราศจากสิ่งปกคลุม (OSR) ผลการศึกษาพบวา โครงการอาคาร   
อยูอาศัยรวมทีท่ําการศึกษาสวนใหญ มีรอยละของพื้นที่วางนอย โดยอยูในชวง 30-40 รอยละ 45       
รองลงมามีรอยละของพื้นทีว่างปานกลาง โดยอยูในชวง 41-50 รอยละ 26.5 และนอยที่สุดมีรอยละ
ของพื้นที่วางมากที่สุด คือ มากกวา 60 ขึ้นไป คิดเปนรอยละ 7 ทั้งนี้ เนื่องจากตามกฎหมายจะตอง
จัดใหมีพื้นทีว่างภายในโครงการไมนอยกวารอยละ 30 ดังนั้น โครงการสวนใหญจึงจดัใหมีพื้นทีว่าง
มากกวารอยละ 30 เพื่อใหเปนไปตามขอกําหนด และพื้นที่วางสวนใหญเปนสาธารณูปโภคของ
โครงการ เชน ที่จอดรถ ระยะถอยรนของอาคาร เปนตน ซ่ึงเปนประโยชนใชสอยของโครงการดวย 
 
 7.  รอยละการเขาอยูอาศัย ผลการศึกษาพบวา โครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่ทําการศึกษา
สวนใหญ มีรอยละของการเขาอยูอาศัย มากกวา 85 คิดเปนรอยละ 40.2  รองลงมามีรอยละของการ
เขาอยูอาศัย อยูในชวง 71-85  คิดเปนรอยละ 29.4  และนอยที่สุดมีรอยละของการเขาอยูอาศัย อยู
ในชวง 41-55  คิดเปนรอยละ 4 โดยมีรอยละของการเขาอยูอาศัยเฉลี่ย เทากับ 76.78  มีรอยละของ
การเขาอยูอาศยัมากที่สุด เทากับ 100  และมีรอยละของการเขาอยูอาศัย นอยที่สุด เทากับ 26 ทั้งนี้ 
กลุมตัวอยางสวนใหญเปนโครงการที่เปดดําเนินการเพยีงไมนาน ทําใหมีปริมาณการเขาอยูอาศัยยงั
ไมเต็มจํานวนทั้งหมดของโครงการ  
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 8.  ระยะเวลาการเปดดําเนนิโครงการ ผลการศึกษาพบวา โครงการอาคารอยูอาศัยรวมท่ี
ทําการศึกษาสวนใหญ มีระยะเวลาการเปดดําเนินโครงการ เปนเวลา 2 ป รอยละ 31.4  รองลงมามี
ระยะเวลาการเปดดําเนนิโครงการ เปนเวลา 1 ป รอยละ 28.4  และนอยที่สุดมีระยะเวลาการเปด
ดําเนินโครงการ เปนเวลา 4 ป คิดเปนรอยละ 9.8 โดยมีระยะเวลาการเปดดําเนินโครงการ เฉลี่ย เทากับ 
2.6  ป มีระยะเวลาการเปดดาํเนินโครงการ มากที่สุด เทากับ 5 ป และมีระยะเวลาการเปดดาํเนินโครงการ 
นอยที่สุด เทากับ 1 ป ทั้งนี้ โครงการอาคารอยูอาศัยรวมท่ีศึกษาเปนโครงการที่ผานความเปนชอบ
รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ในชวงป 2548 – 2550 ดังนั้น จึงมีระยะเวลาการเปด
ดําเนินโครงการเพียงไมนาน เนื่องจากบางโครงการเมื่อผานความเหน็ชอบรายงานฯ แลว ยังมไิด
ดําเนินการกอสรางทันที เนื่องจากขั้นตอนตางๆ ในการขออนุญาตกอสราง หรือสถานการณทางดาน
เศรษฐกิจ เปนตน  
 
 9.  อัตราการจัดเก็บเงินคาสวนกลาง ผลการศึกษาพบวา ผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่
ทําการศึกษาสวนใหญ เปนมกีารจัดเก็บเงินคาสวนกลาง คิดเปน 89.2 และไมมีการจัดเก็บเงินคา
สวนกลาง รอยละ 10.8   และผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมสวนใหญมีอัตราการจัดเก็บเงนิคา
สวนกลาง อยูในชวง 20-29 บาทตอตารางเมตร รอยละ 51.6 รองลงมามีอัตราการจัดเก็บเงนิคาสวนกลาง 
อยูในชวง 30-39 บาทตอตารางเมตร รอยละ 35.2  และนอยที่สุดมีอัตราการจัดเก็บเงนิคาสวนกลาง 
มากกวา 49 บาทตอตารางเมตรขึ้นไป  คิดเปนรอยละ 3.3 โดยมีอัตราการจัดเก็บเงินคาสวนกลาง เฉลี่ย 
เทากับ 27.7 บาทตอตารางเมตร  มีอัตราการจัดเก็บเงนิคาสวนกลางมากที่สุด เทากับ 50 บาทตอ
ตารางเมตร และมีอัตราการจัดเก็บเงินคาสวนกลาง นอยที่สุด เทากับ 15 บาทตอตารางเมตร ทั้งนี้ 
โครงการอาคารอยูอาศัยรวมท่ีทําการศึกษาสวนใหญ เปนโครงการประเภทคอนโดมิเนียม ซ่ึงมีการ
จัดเก็บเงินคาสวนกลางเพื่อดแูลสาธารณูปโภคภายในโครงการเพื่อการบริหารจัดการของโครงการ 
ซ่ึงการจัดเก็บจะแตกตางกนัไปในแตละโครงการ 
 
 10.  นโยบายดานสิ่งแวดลอม ผลการศึกษาพบวา ผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่
ทําการศึกษาสวนใหญ มีนโยบายดานสิ่งแวดลอม คิดเปนรอยละ 84.3 และไมมีนโยบายดานสิ่งแวดลอม 
คิดเปนรอยละ 15.7  สําหรับโครงการที่มีนโยบายดานสิ่งแวดลอม สวนใหญมีนโยบายดานพื้นที่สีเขยีว 
รอยละ 52 รองลงมาเปนการจดัการขยะมูลฝอย และการจัดการน้ําเสีย รอยละ 50 และ 43.1 ตามลําดับ 
และนอยที่สุดเปนดานการอนุรักษพลังงาน รอยละ 14.7  ทั้งนี้ เนื่องจากสวนใหญเปนพื้นฐานของ
โครงการที่จะตองดําเนินการในการบริหารจดัการใหโครงการอยูในสภาพดีและเปนไปตามขอกําหนด
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หรือกฎหมาย และนโยบายในดานการจัดการพื้นที่สีเขียวนั้นอาจมีในโครงการที่มีพื้นที่การปลูก
ตนไม และเพือ่เปนจุดขายหรือภาพลักษณของโครงการเปนสําคัญ   
 

11.  การเขาตรวจสอบอาคารของหนวยงานราชการ ผลการศึกษาพบวา โครงการอาคารอยู
อาศัยรวมที่ทําการศึกษาสวนใหญมีการเขาตรวจสอบของหนวยงานราชการ รอยละ 64.7 และไมมี
การเขาตรวจสอบ รอยละ 35.3 โดยมีความถี่ในการเขาตรวจสอบสวนใหญอยูที่ 1 คร้ังตอป รอยละ 
65.2 รองลงมามีความถี่ในการเขาตรวจสอบ 2 คร้ังตอป รอยละ 27.3 และนอยที่สุดมคีวามถี่ในการ
เขาตรวจสอบมากกวา 2 คร้ังตอป โดยมีความถี่ในการเขาตรวจสอบเฉลี่ย เทากับ 1.47 คร้ังตอป มี
ความถี่ในการเขาตรวจสอบมากที่สุด เทากับ 4 คร้ังตอป และนอยที่สุด เทากับ 1 คร้ังตอป  โดยกลุม
ตัวอยางสวนใหญไดรับการเขาตรวจสอบจากหนวยงานราชการในดานการปองกันอัคคีภัย รอยละ 46.1 
รองลงมาเปนดานแบบแปลนอาคาร ดานคุณภาพน้ํา ดานสิ่งแวดลอมทั่วไป รอยละ 38.2, 13.7 และ 
11.8 ตามลําดับ และนอยที่สุดคือดานพืน้ที่สีเขยีว รอยละ 3.9 ทั้งนี้ การกอสรางอาคารตองขอรับใบอนุญาต
จากหนวยงานผูอนุญาต และมีกฎหมาย ขอบังคับตางๆ ดานอาคาร ดังนั้น หนวยงานผูอนุญาตจึงมีการ
เขาตรวจสอบอาคาร ซ่ึงสวนใหญเปนดานการปองกันอัคคีภัย และแบบแปลนอาคาร ซ่ึงเปนเรื่อง
สําคัญของโครงการประเภทอาคารอยูอาศัยรวมที่ตองปฏิบัติใหเปนไปตามกฎหมาย ซ่ึงผลดังกลาว
แสดงใหเหน็วาการเขาตรวจสอบโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นทีก่รุงเทพมหานครในดานของ
พื้นที่สีเขียวยังมีนอย 
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ตารางที่ 3  จํานวนและรอยละจําแนกตามลักษณะเฉพาะของโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นที่
กรุงเทพมหานคร 

 
          (n=102) 

ลักษณะขอมูล จํานวน    รอยละ              หมายเหต ุ
ประเภทโครงการ      
    คอนโดมิเนยีม 91  89.2   
    อพารทเมนท 11   10.8     
ขนาดพื้นที่โครงการ      
     นอยกวา 3 ไร 56  54.9  เฉลี่ย 5.13 ไร 
     3-6 ไร 20  19.6  มากที่สุด 35.24 ไร 
     6.1-9 ไร 9  8.8  นอยที่สุด 0.75 ไร 
     มากกวา 9 ไรขึ้นไป 17   16.7    
จํานวนชั้น      
     นอยกวา 11 ช้ัน 67  65.7  เฉลี่ย 14.1 ช้ัน 
     11-20 ชั้น 14  13.7  มากที่สุด 63 ช้ัน 
     21-30 ชั้น 15  14.7  นอยที่สุด 5 ช้ัน 
     31-40 ชั้น 4  3.9   
     มากกวา 40 ชั้นขึ้นไป 2   2     
จํานวนหอง      
     นอยกวา 400 หอง 65  63.7  เฉลี่ย 463.71 หอง 
     400-800 หอง 19  18.6  มากที่สุด 3,445 หอง 
     801-1,200 หอง 10  9.8  นอยที่สุด 80 หอง 
     1201-1,600 หอง 6  5.9   
     มากกวา 1,600 หองขึ้นไป 2   2.0    
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ตารางที่ 3  (ตอ) 
 

ลักษณะขอมูล จํานวน   รอยละ            หมายเหตุ 
จํานวนอาคาร      
     1 อาคาร 54  52.9  เฉลี่ย 2.5 อาคาร 
     2 อาคาร 27  26.5  มากที่สุด 17 อาคาร 
     มากกวา 2 อาคารขึ้นไป 21  20.6  นอยที่สุด 1 อาคาร 
รอยละของพืน้ที่วางปราศจากสิ่งปกคลุม (OSR)     
     นอยกวา 30     12  11.8   
     30-40    46  45   
     41-50    27  26.5   
     51-60    10  9.8   
     มากกวา 60 ขึ้นไป    7   6.9     
รอยละการเขาอยูอาศัยจากจํานวนทั้งหมด     
     25-40     10  9.8  เฉลี่ย รอยละ 76.78 
     41-55    4  3.9  มากที่สุด รอยละ 100 
     56-70    17  16.7  นอยที่สุด รอยละ26 
     71-85    30  29.4   
     มากกวา 85 ขึ้นไป    41   40.2     
ระยะเวลาการเปดดําเนนิโครงการ      
    1 ป 29  28.4   
    2 ป 32  31.4  เฉลี่ย 2.5 ป 
    3 ป 11      10.8  มากที่สุด 5 ป 
    4 ป 10       9.8  นอยที่สุด 1 ป 
    5 ป 20       19.6     
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ตารางที่ 3  (ตอ) 
          (n=102) 

ลักษณะขอมูล จํานวน     รอยละ              หมายเหต ุ
อัตราการจัดเกบ็คาสวนกลาง      
     10-19 บาท 4  4.4  เฉลี่ย 27.7 บาท 
     20-29 บาท 47  51.6  มากที่สุด 50 บาท 
     30-39 บาท 32  35.2  นอยที่สุด 15 บาท 
     40-49 บาท 5  5.5   
     มากกวา 49 บาทขึ้นไป 3   3.3    
นโยบายดานสิง่แวดลอม      
     มี 86  84.3   
     ไมมี  16  15.7   
          ดานการจัดการพืน้ที่สีเขียว 52  51   ตอบไดมากกวา 
          ดานการจัดการขยะ 51   50   1 อยาง 
          ดานการจัดการน้ําเสีย 44  43.1   
         ดานการอนุรักษพลังงาน 15  14.7   
การเขาตรวจสอบของหนวยงานราชการ      
มี 66  64.7   
ไมมี 36  35.3   
    1 คร้ังตอป 43  65.2  เฉลี่ย 1.47 คร้ังตอป 
    2 คร้ังตอป 18  27.3  มากที่สุด 4 คร้ังตอป 
    มากกวา 2 คร้ังตอป 5  7.5  นอยที่สุด 1 คร้ังตอป 
       ดานการปองกันอัคคีภยั 47  46.1   
       ดานแบบแปลนอาคาร 39  38.2  ตอบไดมากกวา 
       ดานคุณภาพน้ํา 14  13.7  1 อยาง 
       ดานสิ่งแวดลอมทั่วไป 12  11.8   
       ดานพื้นทีสี่เขียว 4  3.9   
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12.  พันธุพืชหรือชนิดท่ีปลูก ผลการศึกษาพบวา กลุมตัวอยางสวนใหญมีการปลูกตนโมก 
รอยละ 29.4  รองลงมาไดแก หญา ลีลาวดี เข็ม ไทร ปาลม พิกุล และตีนเปด รอยละ 21.6, 19.6, 18.6, 
15.7, 14.7, 11.8 และ 10.8 ตามลําดับ และอื่น  ๆ เชน พุทธรักษา (Canna hybrid.) พลับพลึง (Crinum 
asiaticum Linn) กลวยพัด (TRavenala madagascarien sis Sonn.)T กามกุง (Samanea saman (Jacq.) Merr.) 
น้ําเตา (Crescentia cujete L.) กาบหอยแครง (TTradescantia spathacea Sw.)T  แพงพวยฝรั่ง (Catharanthus 
roseus (L.) G. Don) ชวนชม (Adenium obesum (Forssk.) Roem. & Schult.) พลูดาง(TEpipremnum 
aureum (Lind. & Andre’) Bunting)T เฟองฟา (Bougainvillea spectabilis Willd.) เปนตน ทั้งนี้ โครงการมี
การปลูกไมขนาดกลางและเล็กซึ่งเปนไมประเภทไมประดับ โดยปลูกในกระถางหรือริมกําแพงเปนหลัก 
 
ตารางที่ 4   จํานวนและรอยละจําแนกตามพันธุพืชที่ปลูกภายในพื้นทีโ่ครงการอาคารอยูอาศัยรวม

ในพื้นทีก่รุงเทพมหานคร 
 

                                                                                                                                       (n=102) 
พันธุหรือชนิดพืชที่ปลูก จํานวน  รอยละ หมายเหต ุ

โมก (Wrightia religiosa Benth.) 30 29.4 ตอบได 
หญามาเลเซีย (Axonopus compressus (Sw.) P. Beauv.),

หญานวลนอย  (Zoysia matrella (L.) Merrill) 22 21.6 
มากกวา 
1 อยาง 

ลีลาวดี   (Plumeria rubra L.) 20 19.6  
เข็ม (Ixora chinensis Lamk.) 19 18.6  
ไทร (Ficus benjamina L.)  16 15.7  
ปาลม (Hyophorbe larenicaulis (L. Bailey) H. Moore.)                      15 14.7  
พิกุล (Mimusops elengi L.) 12 11.8  
ตีนเปด (Alstonia scholaris (L.) R.Br.) 11 10.8  
แคนา (TDolichandrone rpathacea Schum) T 10  9.8  
ชบา (Hibiscus rosa-sinensis L.) 10  9.8  
ยี่โถ (Nerium dactyl lifera L.) 10  9.8  
เฟรน (Nephrolepsis biserrata (SW.)Schot) 10  9.8  
หมาก (Areca catechu Linn)  9  8.8  
ปบ (Millingtonia hortensis L.f.)  9  8.8  
หูกระจง (Terminalia ivorensis Chev.)                                            9  8.8  
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ตารางที่ 4  (ตอ) 
 

พันธุหรือชนิดพืชที่ปลูก จํานวน  รอยละ หมายเหต ุ
ชมพูพันธุทิพย (Tabebuia rosea (Bertol.) DC)  9 8.8  
ชาฮกเกี้ยน (Carmuna retusa (Vahl) Masam.)  9 8.8  
คริสตินา (Syzygium campanulatum Korth.)  9 8.8  
แกว (Muraya paniculata)  8 7.8  
ไผเล้ียง (Bambusa sp.)                                                                       7 6.9  
จั๋ง (Rhapis exclesa (Thunb.) Henry ex Rehder )       7 6.9  
อินทนิล  (Lagerstroemia macrocarpa Wall.)           6 5.9  
เดหลี (Spathiphyllum sp.) 6 5.9  
อ่ืน ๆ 20 19.6  
 
สวนท่ี 3  ความรูดานพืน้ท่ีสีเขียวของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นท่ีกรุงเทพมหานคร 

 
 ความรูดานพืน้ที่สีเขียว เปนการตั้งคําถามเพื่อสอบถามและวดัความรูของกลุมตัวอยางซึ่ง
เปนผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมทีศ่กึษา เกีย่วกับนยิามพื้นที่สีเขยีว เปนคําถามจาํนวน 30 ขอ 
ซ่ึงหากตอบถูกจะได 1 คะแนน หลังจากนั้นจึงรวมคะแนนของตัวอยางแตละราย ทําใหทราบถึงระดับ
ความรู โดยแบงระดับความรูเปน 2 กลุม โดยใชการหาคาพสัิย ไดแก ความรูระดับมาก 22-29 คะแนน 
และความรูระดับนอย 13-21 คะแนน พบวากลุมตัวอยางทีท่ําการศึกษาสวนใหญ ตอบคาํถามเกี่ยวกับ
นิยามพืน้ที่สีเขียว ขอที่ 29 ขอความวา สวนหยอม มากที่สุด รอยละ 98 รองลงมาเปนขอที่  1, 5, 12 
และ 27 ขอความวา ตนไมเกาะกลางถนน อุทยานแหงชาติ สวนไมดอกไมประดับ รอยละ 95.1 และ
รองลงมา เปนขอที่ 9 ขอความวา สวนรุกขชาติ รอยละ 93.1 และขอความของนิยามพื้นที่สีเขียวที่ตอบ
ถูกนอยที่สุด คอื ขอที่ 22 ขอความวา ชายหาด รอยละ 26.5 ทั้งนี้ เนื่องมาจากสวนใหญคิดวาเปน
หาดทราย ซ่ึงมิใชเนื่องจากชายหาดนั้นมีตนไมขึ้นอยูดวยเปนสวนใหญ และในสวนของขอความที่
ไมใชนิยามพื้นที่สีเขียวนั้น กลุมตัวอยางที่ทาํการศึกษาสวนใหญ ตอบขอที่ 98 ขอความวา ตลาดนัด 
ถูกตองมากที่สุด รอยละ 96.1 รองลงมา ขอ 29 ขอความวา ลานจอดรถ รอยละ 93.1 และขอความที่
ไมใชนยิามพื้นที่สีเขียวที่ตอบถูกนอยที่สุด คอื ขอ 10 ขอความวา พื้นทีว่างในสถาบันการศึกษา รอยละ 
71.6 
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 เมื่อเปรียบเทียบรอยละของคําตอบที่ตอบถูก และคําตอบที่ตอบผิดของคําถาม พบวา กลุม
ตัวอยางสวนใหญมีความรูเกีย่วกับพื้นที่สีเขียว โดยมีรอยละของการตอบถูก เทากับ 75.98 และตอบ
ผิด รอยละ 24.02  
 
 และเมื่อตรวจสอบคาคะแนนความรูเกี่ยวกับพื้นที่สีเขียว พบวากลุมตัวอยางสวนใหญมี
คะแนนความรูพื้นที่สีเขียวอยูในระดับมาก คิดเปนรอยละ 67.6 รองลงมามีความรูอยูในระดับนอย
ตามลําดับ คิดเปนรอยละ 32.4 
 
 เมื่อพิจารณาคะแนนเฉลี่ยพบวากลุมตัวอยาง มีคะแนนความรูเกี่ยวกับพื้นที่สีเขียวเฉล่ีย 22.8 
คะแนน (มากที่สุด 29 คะแนน และนอยที่สุด 13 คะแนน) รายละเอียดที่กลาวมาขางตนดังแสดงใน
ตารางที่ 5 และตารางที่ 6 
 
ตารางที่ 5  จํานวนและรอยละแสดงระดบัความรูเกี่ยวกบัพื้นที่สีเขียวของผูจัดการโครงการอาคาร  
                  อยูอาศัยรวมในพืน้ที่กรุงเทพมหานคร 
 

                                                                                                                                           (n=102) 
ความรูเกี่ยวกบัพื้นที่สีเขียว จํานวน รอยละ 

     ความรูเกี่ยวกับพืน้ที่สีเขียวในระดับนอย                33             32.4 
     ความรูเกี่ยวกับพืน้ที่สีเขียวในระดับมาก                69             67.6 
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ตารางที่ 6  จํานวน รอยละและคาเฉลี่ย ของความรูเกี่ยวกบัพื้นที่สีเขียวของผูจัดการโครงการอาคาร 
     อยูอาศัยรวมในพื้นทีก่รุงเทพมหานคร 
 

                                                                                                                                      (n=102)                                
              ความรูเกี่ยวกับพืน้ทีสี่เขียว         
                     จํานวน (รอยละ)  พื้นที่ใดจัดวาเปน 

นิยามของพื้นที่สีเขียว    ตอบถูก ตอบผิด 
1. ตนไมเกาะกลางถนน 97 (95.1)   5 (4.9) 
2. พื้นที่สวนราชการ 80 (78.4) 22 (21.6) 
3. สวนไมผลยนืตน 91 (89.2) 11 (10.8) 
4. ที่ดินวางเปลา 80 (78.4) 22 (21.6) 
5. อุทยานแหงชาติ 97 (95.1)   5 (4.9) 
6. บึงหรือพรุ 76 (74.5) 26 (25.5) 
7. ตลาดนัด 98 (96.1)   4 (3.9) 
8. พื้นที่วางนอกอาคาร 80 (78.4) 22 (21.6) 
9. สวนรุกขชาติ 95 (93.1)   7 (6.9) 
10. พื้นที่วางในสถาบันการศึกษา 73 (71.6) 29 (28.4) 
11. สวนสัตวของรัฐ 68 (66.7) 34 (33.3) 
12. สวนไมดอกไมประดับ 97 (95.1)   5 (4.9) 
13. พื้นที่ริมแมน้ําและลําคลอง 62 (60.8) 40 (39.2) 
14. สนามเด็กเลน 45 (44.1) 57 (55.9) 
15. พื้นที่โลงวางในเขตเทศบาล 77 (75.5) 25 (24.5) 
16. ภูเขา 86 (84.3) 16 (15.7) 
17. พื้นที่ใชประกอบกิจกรรม                                  77 (75.5) 25 (24.5) 

ของชุมชน  
18. สนามกอลฟ 66 (64.7) 36 (35.3) 
19. ลานจอดรถ 95 (93.1)   7 (6.9) 
20. สวนในบาน 93 (91.2)   9 (8.8) 
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ตารางที่ 6  (ตอ) 
 

          ความรูเกี่ยวกับพืน้ที่สีเขียว 
                 จํานวน (รอยละ)  พื้นที่ใดจัดวาเปน 

นิยามของพื้นที่สีเขียว  ตอบถูก ตอบผิด 
21. ฟารมเมือง 42 (41.2)       60 (58.8) 
22. ชายหาด 27 (26.5)       75 (73.5) 
23. พื้นที่ชุมน้าํ 63 (61.8)       39 (38.2) 
24. ถนนคนเดนิ 90 (88.2)       12 (11.8) 
25. สนามกีฬา 37 (36.3)       65 (63.7) 
26. พื้นที่เลียบทางดวน 68 (66.7)       34 (33.3) 
27. ทุงหญา 97 (95.1)         5 (4.9) 
28. บริเวณสนามหนาบาน 88 (86.3)       14 (13.7) 
29. สวนหยอม 100 (98)          2 (2) 
30. สวนปาเศรษฐกิจของเอกชน 80 (78.4)        22 (21.6) 
รวม 2,325 (2,279.4)       735 (720.6) 

  Mean      77.5 (75.98)             24.5 (24.02) 
 
หมายเหต:ุ พื้นที่สีเขียวจะตองเปนพื้นที่ที่สถานะในปจจบุันเปนพืน้ที่สีเขียวตามนิยามไมใชพื้นที่ที่
มีศักยภาพในการพัฒนาเปนพื้นที่สีเขียวได 
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สวนท่ี 4  การจัดการพื้นท่ีสีเขียวของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นท่ีกรุงเทพมหานคร 
 

การศกึษาผลการจัดการพื้นที่สีเขียวของผูจดัการโครงการอาคารอยูอาศยัรวมในกรุงเทพมหานคร 
ผูศึกษาวิจัยกําหนดแนวทางการประเมินดานการจัดการพื้นที่สีเขียว โดยพิจารณาจากอัตราสวนระหวาง
จํานวนพื้นที่สีเขียวโดยมีหนวยเปนตารางเมตรตอผูพักอาศัย 1 คน ตามแนวทางการประเมนิผลกระทบ
ส่ิงแวดลอม ของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม โดยในการศึกษาครั้งนี้
ไดกําหนดเกณฑในการแบงกลุมของโครงการในการจดัการพื้นที่สีเขียว เปน 3 ระดับ ไดแกโครงการที่มี
จํานวนพื้นที่สีเขียวตอผูอยูอาศัย เทากับ 1-2 ตารางเมตรตอคน เปนมาตรฐานที่ระดับปานกลาง ต่ํากวาเกณฑ 
คือ นอยกวา 1 ตารางเมตรตอคน เปนระดับนอย และมากกวา 2 ตารางเมตรตอคนขึ้นไป เปนระดับมาก 

 
ผลการศึกษาพบวา โครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่ทําการศกึษาสวนใหญ มีจํานวนพื้นทีสี่เขียว

ตอผูอยูอาศัยอยูในระดับปานกลาง คือ ชวง 1-2 ตารางเมตรตอคน คิดเปนรอยละ 48 รองลงมาอยูในระดับ
นอย (นอยกวา 1 ตารางเมตรตอ 1 คน) คิดเปนรอยละ 33.3 และนอยที่สุดมีการจัดการพื้นที่สีเขียวอยู
ในระดบัมาก คอื มากกวา 2 ตารางเมตรตอคนขึ้นไป คิดเปนรอยละ 18.6 โดยมีจํานวนพืน้ที่สีเขียวตอ    
ผูอยูอาศยัภายในโครงการเฉลีย่ 1.53 ตารางเมตรตอคน มากทีสุ่ด เทากับ 16 ตารางเมตรตอคน และนอยที่สุด 
เทากับ 0.07 ตารางเมตรตอคน 

 
ทั้งนี้ ผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมสวนใหญจัดใหมีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการโดยคิด

จํานวนพื้นที่สีเขียวตอผูอยูอาศัย เกนิกวาเกณฑที่กําหนด (1 ตารางเมตรตอ 1 คน) เล็กนอยเทานั้น เนื่องจาก
โครงการสวนใหญมีพื้นที่จํากดั เพราะที่ดินในพื้นที่กรุงเทพมหานครมีราคาสูง ซ่ึงพื้นที่สวนใหญภายใน
โครงการจึงใชเปนตัวอาคาร สาธารณูปโภคจาํพวกถนนและที่จอดรถ รายละเอียดดังแสดงในตารางที่ 7 
 
ตารางที่ 7  จํานวนและรอยละจําแนกตามจํานวนพื้นที่สีเขียวตอผูอยูอาศัยภายในโครงการอาคาร    

อยูอาศัยรวมในพื้นที่กรุงเทพมหานคร 
 

                                                                                                                                           (n=102) 
จํานวนพื้นที่สีเขียวตอผูอยูอาศัย จํานวน   รอยละ            หมายเหตุ 

    นอยกวา 1 ตารางเมตรตอคน 34  33.3  เฉลี่ย 1.53 ตารางเมตรตอคน 
    1-2 ตารางเมตรตอคน 49  48  มากที่สุด 16 ตารางเมตรตอคน 
    มากกวา 2 ตารางเมตรตอคน 19   18.6   นอยที่สุด 0.07 ตารางเมตรตอคน 
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 ทั้งนี้ ผลการศึกษารายละเอยีดขอมูลทั่วไปและขอมูลเฉพาะของโครงการอาคารอยูอาศัยรวมใน
พื้นที่กรุงเทพมหานคร ที่รวบรวมไดจากรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม (Environmental 
Impact Assessment : EIA) ซ่ึงเปนการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมกอนการพัฒนาโครงการ และ
จากแบบสอบถามผูจัดการของโครงการอาคารอยูอาศัยรวมท่ีเปดดําเนินการแลวในปจจบุัน ซ่ึง
รายละเอียดผลการศึกษาดังแสดงในตารางที่ 8 ปรากฎคาเฉลี่ยของขอมูลดานขนาดพืน้ที่โครงการ 
จํานวนชั้น จํานวนหอง และจํานวนพื้นที่สีเขียวตอผูพักอาศัยภายในโครงการ สรุปไดวา ผลการศึกษา
จากแบบสอบถาม พบวาขนาดพื้นที่โครงการมีคาเฉลี่ยเทากับ 5.13 ไร มากกวาผลการศึกษาใน
รายงาน EIA ซ่ึงมีคาเฉลี่ย  4.16 ไร สวนในดานจํานวนชั้น ผลการศึกษาจากรายงาน EIA พบวามี
คาเฉลี่ยเทากับ 18 ชั้น ซ่ึงมากกวาผลการศกึษาจากแบบสอบถามที่มีคาเฉลี่ย เทากับ 14 ช้ัน และใน
ดานจํานวนหอง พบวา ผลการศึกษาจากแบบสอบถามมีคาเฉลี่ยของจํานวนหองเทากบั 463.7 หอง 
ซ่ึงมากกวาผลการศึกษาในรายงาน EIA ที่มีคาเฉลี่ยเทากบั 428 หอง ทั้งนี้ ผลการศึกษาดังกลาวมี
คาเฉลี่ยที่แตกตางกัน โดยหลังโครงการเปดดําเนนิการจะมีคาเฉลี่ยของขนาดพื้นที่โครงการ และ
จํานวนหองพกัที่มากกวากอนพัฒนาโครงการ อาจเนื่องมาจากผูประกอบการมีการขยายหรือพัฒนา
พื้นที่โครงการและจํานวนหองพักเพิ่มมากขึ้นจากเดิมเมือ่กอสรางและเปดดําเนินการ รวมถึง การ
เก็บรวบรวมขอมูลอาจเปนกลุมตัวอยางที่มขีนาดใหญคอนขางมาก  
 

นอกจากนี้ ในดานการจดัการพื้นที่สีเขียว พบวา ผลการศึกษาที่ไดจากแบบสอบถามมีคาเฉลี่ย
ของจํานวนพืน้ที่สีเขียวตอผูพักอาศัยภายในโครงการ เทากับ 1.5 ตารางเมตรตอคน ซ่ึงมากกวาผล
การศึกษาจากรายงาน EIA ซ่ึงมีจํานวนเฉลี่ย 1.2 ตารางเมตรตอคน ทั้งนี้ อาจเนื่องมาจากกลุมตัวอยางที่
ศึกษาเปนโครงการใหมที่เปดดําเนนิการเพยีงไมนาน และเปนชวงการกําหนดแนวทางการจัดการ
พื้นที่สีเขียวในรายงาน EIA ที่ชัดเจน ผูประกอบการบางสวนจึงเล็งเหน็ความสําคัญของการจัดใหมี
พื้นที่สีเขียวภายในโครงการทั้งเพื่อเพิ่มมูลคาใหกับโครงการ ความรมร่ืนสวยงามภายในโครงการ 
และการดําเนนิการใหเปนไปตามแนวทางในรายงาน EIA  อยางไรก็ตาม ผลการศึกษายังพบวามี
โครงการที่มีพื้นที่สีเขียวอยูในระดับนอย (นอยกวา 1 ตารางเมตรตอ 1 คน) รอยละ 33.3 ซ่ึงแตกตาง
จากผลการศึกษาที่ปรากฎในรายงาน EIA  ที่ทุกโครงการมีจํานวนพื้นทีสี่เขียวตอผูพักอาศัยมากกวา 
1 ตารางเมตรตอ 1 คน ซ่ึงเปนไปตามเกณฑทีก่ําหนด จึงแสดงใหเห็นวาภายหลังการพัฒนาโครงการ 
การจัดการดานพื้นที่สีเขียวของผูประกอบการยังมีปญหาและอุปสรรคในการดําเนินการ ดังนั้น ควร
ศึกษาและแสวงหาแนวทางรวมกันในการพัฒนาพื้นที่สีเขียวใหมีประสิทธิภาพและยั่งยืนตอไป 
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ตารางที่ 8  แสดงคาเฉลี่ยขอมูลทั่วไปของโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นทีก่รุงเทพมหานครที่
รวบรวมไดรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมและแบบสอบถามผูจัดการโครงการ 

 
 วิธีการรวบรวมขอมูล 

ขอมูลเฉพาะของโครงการ         รายงาน EIA แบบสอบถาม 
อาคารอยูอาศัยรวมที่ศึกษา     จํานวน 151 โครงการ จํานวน 102 โครงการ  
  (กอนการพัฒนาโครงการ) (หลังเปดดําเนนิการ) 
1.  ขนาดพื้นทีโ่ครงการ               4.16  ไร             5.13  ไร 
2.  จํานวนชั้น                  18  ชั้น                14  ช้ัน 
3.  จํานวนหอง               428  หอง           463.7  หอง 
4.  จํานวนพื้นที่สีเขียวตอผูพกั                1.2  ตรม.ตอคน             1.53  ตรม.ตอคน 
     อาศัยภายในโครงการ        

 
 
 

สวนท่ี 5  การทดสอบสมมตฐิาน เพื่อหาปจจัยท่ีมีความสัมพันธกับการจัดการพื้นท่ีสีเขียวของ
ผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพืน้ท่ีกรุงเทพมหานคร 

 
 การทดสอบสมมติฐานเพื่อหาปจจัยที่มีความสัมพันธกับการจัดการพื้นที่สีเขียวของผูจัดการ
โครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นที่กรุงเทพมหานคร เปนการทดสอบสมมติฐานโดยนําตัวแปรอิสระ 
ไดแก ขนาดพืน้ที่โครงการ จํานวนหองพกั จํานวนอาคาร รอยละของพื้นที่วางปราศจากสิ่งปกคลุม 
(Open Space Ratio, OSR) รอยละการเขาอยูอาศัย ระยะเวลาการเปดดําเนนิโครงการ อัตราการจัดเก็บเงนิ
คาสวนกลาง นโยบายดานพืน้ที่สีเขียว และความรูเกี่ยวกบัพื้นที่สีเขียว ของกลุมตัวอยางเพื่อหา
ความสัมพันธกับการจัดการพื้นที่สีเขียว โดยวิธีการทดสอบไคสแควร เพื่อทดสอบสมมติฐานที่ตั้งไว 
 

สมมติฐานที่ 1  ขนาดพื้นที่ของโครงการมีความสัมพันธกับการจัดการพื้นที่สีเขียวของ
ผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพืน้ที่กรุงเทพมหานคร  

 
การทดสอบสมมติฐาน ไดแบงขนาดพื้นทีโ่ครงการออกเปน 2 กลุม ไดแก กลุมโครงการ

อาคารอยูอาศัยรวมที่มีขนาดพื้นที่โครงการนอย (นอยกวา 3 ไร) และกลุมโครงการอาคารอยูอาศัย
รวมที่มีขนาดพื้นที่โครงการมาก (มากกวา 3 ไรขึ้นไป) พบวากลุมโครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่มี
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ขนาดพื้นที่โครงการนอย มีพืน้ที่สีเขียวระดบันอย รอยละ 44.6 มีพื้นที่สีเขียวระดันปานกลาง รอยละ 
41.1 และมีพื้นที่สีเขียวระดับมาก รอยละ 14.3 และกลุมโครงการอาคารอยูอาศัยรวมทีม่ีขนาดพื้นที่
โครงการมาก มีพื้นที่สีเขียวระดับนอย รอยละ 19.6 มีพื้นที่สีเขียวระดบัปานกลาง รอยละ 56.5 และ
มีพื้นที่สีเขียวระดับมาก รอยละ 23.9  

 
เมื่อทดสอบหาความสัมพันธระหวางขนาดพื้นที่โครงการกับการจัดการพื้นที่สีเขียวของ

ผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพืน้ที่กรุงเทพมหานคร โดยใชสถิติไคสแควร พบวา ระดบั
นัยสําคัญทางสถิติที่คํานวณไดมีคาเทากับ 0.026 ซ่ึงมีคานอยกวาคาระดบันัยสําคัญทางสถิติ 0.05 ทั้งนี้ 
จึงเปนไปตามสมมติฐานที่ตั้งไว แสดงวาขนาดพื้นที่โครงการมีความสัมพันธกับการจัดการพื้นที่สีเขียว
ของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นที่กรุงเทพมหานคร อยางมีนัยสําคัญทางสถิติ รายละเอียด
ดังแสดงในตารางที่ 9 ท้ังนี้  เนื่องจากขนาดของพื้นที่โครงการนั้นเปนปจจัยสําคัญตอการจัดสรรพื้นที่ 
ใชสอย เพื่อประโยชนในดานตางๆ โดยโครงการที่มีขนาดพื้นที่ใหญจะสามารถจัดสรรพื้นที่เพื่อใช
เปนสาธารณูปโภคหลักไดอยางเพยีงพอ รวมถึง สามารถพัฒนาพื้นทีว่างที่เหลือเปนพืน้ที่สีเขียวโดย
การปลูกไมยืนตนหรือจัดสวนไดมากขึน้ ดงัจะเห็นไดวา โครงการที่มีขนาดพื้นทีน่อยสวนใหญไม
สามารถจัดใหมีพื้นที่สีเขียวไดมาก เนื่องจากพื้นที่มีจํากดัและสวนใหญถูกจัดใหเปนตัวอาคารและ
สาธารณูปโภคหลักที่จําเปนเกือบเต็มพื้นทีโ่ครงการ เชน ถนน และลานจอดรถ เปนตน ซ่ึงทําใหยาก
ตอการจัดใหมหีรือเพิ่มพื้นทีสี่เขียวที่ยั่งยืนไดหากขาดความรูความเขาใจในการจัดภูมสิถาปตย การ
ดูแลรักษาที่เหมาะสมและความตระหนกัในคุณคาของพืน้ที่สีเขียว 

 
ตารางที่ 9  ความสัมพันธระหวางขนาดพืน้ที่โครงการอาคารอยูอาศัยรวมกับการจัดการพื้นที่สีเขียว   
                  ของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพืน้ที่กรุงเทพมหานคร 
 

การจัดการพืน้ที่สีเขียว รวม ขนาดพื้นที่โครงการ 
 นอย ปานกลาง มาก  

นอย 25 (44.6)    23 (41.1)   8 (14.3)        56 (100) 
มาก   9 (19.6)    26 (56.5)  11 (23.9)        46 (100) 

รวม                34 (33.3)       49 (48.03)      19 (18.6)   102 (100) 
Chi-Square = 5.067   df = 2    p =  0.026 
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สมมติฐานที่ 2  จํานวนหองพกัมีความสัมพนัธกับการจัดการพื้นที่สีเขียวของผูจัดการ
โครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นที่กรุงเทพมหานคร 

 
การทดสอบสมมติฐาน ไดแบงจํานวนหองพกัออกเปน 2 กลุม ไดแก กลุมโครงการอาคารอยู

อาศัยรวมที่มีจาํนวนหองพักนอย (นอยกวา 400 หอง) และกลุมโครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่มีจํานวน
หองพักมาก (มากกวา 400 หองขึ้นไป) พบวากลุมโครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่มีขนาดหองพักนอย มี
พื้นที่สีเขียวระดับนอย รอยละ 43.1 มีพื้นทีสี่เขียวระดับปานกลาง รอยละ 43.1 และ  มพีื้นที่สีเขียว
ระดับมาก รอยละ 13.5 และกลุมโครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่มีจํานวนหองพักมาก  มีพื้นที่สีเขียวระดับ
นอย รอยละ 16.2 มีพื้นที่สีเขียวระดับปานกลาง รอยละ 56.75 และมีพื้นที่สีเขียวระดับมาก รอยละ 27.02  

 
เมื่อทดสอบหาความสัมพันธระหวางจํานวนหองพักกับการจัดการพืน้ที่สีเขียวของผูจัดการ

โครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นทีก่รุงเทพมหานคร โดยใชสถิติไคสแควร พบวา ระดับนยัสําคัญ
ทางสถิติที่คํานวณไดมีคาเทากับ 0.016 ซ่ึงมีคานอยกวาคาระดับนยัสําคัญทางสถิติ 0.05 ทั้งนี้ เปนไป
ตามสมมติฐานที่ตั้งไว แสดงวาจํานวนหองพกัมีความสัมพนัธกับการจัดการพื้นที่สีเขียวของผูจัดการ
โครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นทีก่รุงเทพมหานคร อยางมีนัยสําคัญทางสถิติ และเมื่อตรวจสอบ
จํานวนรอยละจากตารางความสัมพันธจะเห็นวา โครงการที่มีจํานวนหองพักมากจะมพีื้นที่สีเขียว 
อยูในระดับปานกลางถึงมาก ซ่ึงมากกวาโครงการที่มีจํานวนหองนอย ทั้งนี้ อาจเนื่องมาจากโครงการ
อาคารอยูอาศัยรวมที่มีจํานวนหองพักมากนั้นเปนโครงการขนาดใหญซ่ึงมีมูลคาสูง ดังนั้น ในดาน
การบริหารจัดการจึงคอนขางดี รวมถึง การคํานึงถึงภาพลักษณของโครงการและจุดขายในดาน
ทัศนียภาพ รายละเอียดดังแสดงในตารางที่ 10 
 
ตารางที่ 10  ความสัมพันธระหวางจํานวนหองพักกับการจัดการพื้นทีสี่เขียวของผูจดัการโครงการ  
                    อาคารอยูอาศัยรวมในพื้นที่กรุงเทพมหานคร 
 

การจัดการพืน้ที่สีเขียว          รวม จํานวนหองพกั 
 นอย ปานกลาง มาก  

นอย    28 (43.1)    28 (43.1)   9 (13.5)     65 (100) 
มาก     6 (16.2)    21 (56.75)  10 (27.02)     37 (100) 

รวม           34 (33.3)        49 (48.03)   19 (18.62)         102 (100) 
Chi-Square = 8.221   df = 2    p = 0.016 
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สมมติฐานที่ 3  จํานวนอาคารมีความสัมพันธกับการจัดการพื้นที่สีเขียวของผูจัดการโครงการ
อาคารอยูอาศัยรวมในพืน้ที่กรุงเทพมหานคร 

 
การทดสอบสมมติฐาน ไดแบงจํานวนอาคารของโครงการออกเปน 2 กลุม ไดแก กลุมโครงการ

อาคารอยูอาศัยรวมที่มีจํานวนอาคารนอย  (1 อาคาร) และกลุมโครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่มีจํานวน
อาคารมาก (มากกวา 1 อาคารขึ้นไป) พบวากลุมโครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่มีจํานวนอาคารนอย 
มีพื้นที่สีเขียวระดับนอย รอยละ 37 มีพื้นทีสี่เขียวระดับปานกลาง รอยละ 51.85 และมีพืน้ที่สีเขียวระดบั
มาก รอยละ 11.1 และกลุมโครงการอาคารอยูอาศัยรวมทีม่ีจํานวนอาคารมาก มีพื้นทีสี่เขียวระดับ
นอย รอยละ 29.16 มีพื้นที่สีเขียวระดับปานกลาง รอยละ 43.75 และมพีื้นที่สีเขียวระดับมาก รอยละ 
27.1  

 
เมื่อทดสอบหาความสัมพันธระหวางจํานวนอาคารกับการจัดการพื้นทีสี่เขียวของผูจดัการ

โครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นทีก่รุงเทพมหานคร โดยใชสถิติไคสแควร พบวา ระดับนยัสําคัญ
ทางสถิติที่คํานวณไดมีคาเทากับ 0.117 ซ่ึงมีคามากกวาคาระดับนยัสําคัญทางสถิติ 0.05 ทั้งนี้ ไมเปนไป
ตามสมมติฐานที่ตั้งไว แสดงวาจํานวนอาคารมีความสัมพันธกับการจดัการพื้นที่สีเขยีวของผูจัดการ
โครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นทีก่รุงเทพมหานคร อยางไมมีนัยสําคญัทางสถิติ รายละเอียดดัง
แสดงในตารางที่ 11 

 
ตารางที่ 11  ความสัมพันธระหวางจํานวนอาคารของโครงการอาคารอยูอาศัยรวมกับการจัดการ   
                    พื้นที่สีเขียวของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพืน้ที่กรุงเทพมหานคร 
 

การจัดการพืน้ที่สีเขียว รวม จํานวนอาคาร 
 นอย ปานกลาง มาก  

นอย  20 (37.0)   28 (51.85)  6 (11.11)       54 (100) 
มาก 14 (29.16)   21 (43.75) 13 (27.1)       48 (100) 

รวม   34 (33.33)        49 (48.0)        19 (18.62)         102 (100) 
Chi-Square = 4.300   df = 2    p = 0.117 
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สมมติฐานที่ 4  รอยละของพืน้ที่วางปราศจากสิ่งปกคลุม (OSR) มีความสัมพันธกับการ
จัดการพืน้ที่สีเขียวของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นที่กรุงเทพมหานคร 

 
การทดสอบสมมติฐาน ไดแบงรอยละของพื้นที่วางปราศจากสิ่งปกคลุม (OSR) ออกเปน 2 

กลุม ไดแก กลุมโครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่มีรอยละของพื้นที่วางปราศจากสิ่งปกคลุม (OSR) นอย 
(นอยกวารอยละ 40) และกลุมโครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่มีรอยละของพื้นที่วางปราศจากสิ่งปกคลุม 
(OSR) มาก (มากกวารอยละ 40 ขึ้นไป) พบวากลุมโครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่มีรอยละของพื้นที่
วางปราศจากสิ่งปกคลุม (OSR) นอย มีพื้นที่สีเขียวระดับนอย รอยละ 51.7 มีพื้นที่สีเขียวระดับปานกลาง 
รอยละ 31 และมีพื้นที่สีเขียวระดับมาก รอยละ 17.2 และกลุมโครงการอาคารอยูอาศัยรวมท่ีมีรอยละ
ของพื้นที่วางปราศจากสิ่งปกคลุม (OSR) มาก มีพื้นที่สีเขียวระดับนอย รอยละ 9 มพีื้นที่สีเขียว
ระดับปานกลาง รอยละ 70.45 และมีพื้นทีสี่เขียวระดับมาก รอยละ 20.45  

 
เมื่อทดสอบหาความสัมพันธระหวางรอยละของพื้นที่วางปราศจากสิ่งปกคลุม (OSR) กับการ

จัดการพืน้ที่สีเขียวของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นที่กรุงเทพมหานคร โดยใชสถิติ
ไคสแควร พบวา ระดับนยัสําคญัทางสถิติที่คํานวณไดมีคาเทากับ 0.000 ซ่ึงมคีานอยกวาคาระดบันยัสําคัญ
ทางสถิติ 0.05 ทั้งนี้ เปนไปตามสมมติฐานที่ตั้งไว แสดงวารอยละของพืน้ที่วางปราศจากสิ่งปกคลุม 
(OSR) มีความสัมพันธกับการจัดการพื้นทีสี่เขียวของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นที่
กรุงเทพมหานคร อยางมีนัยสําคัญทางสถิติ และเมื่อตรวจสอบจํานวนรอยละจากตารางความสัมพนัธ
จะเห็นวา โครงการที่มีรอยละของพื้นทีว่างปราศจากสิ่งปกคลุม (OSR) มากพื้นที่สีเขียวจะมีแนวโนม
อยูในระดับปานกลางถึงมาก ซ่ึงมากกวาโครงการที่มีจํานวนรอยละของพืน้ที่วางปราศจากสิ่งปกคลุม 
(OSR) นอย ทั้งนี้ พื้นทีว่างของโครงการที่ไมใชตัวอาคารเปนปจจยัสําคัญตอการปลูกตนไม เนื่องจาก 
ความตองการพื้นที่ในการเพาะปลูกและเจริญเติบโต ซ่ึงพื้นที่วางของโครงการสวนใหญนั้นไดใช
ประโยชนเปนสาธารณูปโภคของโครงการ เชน ถนนและผิวการจราจร ลานจอดรถ เปนตน ซ่ึงเปน
โครงสรางพื้นฐานของอาคาร ดังนั้น โครงการที่มีพื้นที่วางมากจึงสามารถจัดสรรประโยชนใชสอย
หลักของพื้นที ่และสามารถจัดใหมพีื้นที่สีเขียวไดมากขึ้นดวย รายละเอยีดของขอมูล ดังแสดงใน
ตารางที่ 12 
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ตารางที่ 12   ความสัมพันธระหวางรอยละของพื้นที่วางปราศจากสิ่งปกคลุมของโครงการอาคาร    
อยูอาศัยรวมกบัการจัดการพืน้ที่สีเขียวของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมใน
พื้นที่กรุงเทพมหานคร 

 
การจัดการพืน้ที่สีเขียว รวม รอยละของพืน้ที่วาง 

ปราศจากสิ่งปกคลุม(OSR) นอย ปานกลาง มาก  
นอย 30 (51.7) 18 (31.0) 10 (17.2)     58 (100) 
มาก   4 (9.1) 31 (70.45)  9 (20.45)     44 (100) 

รวม                            34 (33.3)        49 (48.0)       19 (18.6)    102 (100) 
Chi-Square = 21.874   df = 2    p = 0.000 
 

สมมติฐานที่ 5  รอยละการเขาอยูอาศัยมีความสัมพันธกับการจัดการพืน้ที่สีเขียวของ
ผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพืน้ที่กรุงเทพมหานคร 

 
การทดสอบสมมติฐาน ไดแบงรอยละการเขาอยูอาศัยออกเปน 2 กลุม ไดแก กลุมโครงการ

อาคารอยูอาศัยรวมที่มีรอยละการเขาอยูอาศัยนอย (นอยกวารอยละ 70) และกลุมโครงการอาคาร   
อยูอาศัยรวมทีม่ีรอยละการเขาอยูอาศัยมาก (มากกวารอยละ 70 ขึ้นไป) พบวากลุมโครงการอาคาร
อยูอาศัยรวมทีม่ีรอยละการเขาอยูอาศัยนอย มีพื้นที่สีเขียวระดับนอย รอยละ 35.5 มีพื้นที่สีเขียวระดับ
ปานกลาง รอยละ 32.6 และมพีื้นที่สีเขียวระดับมาก รอยละ 32.25 และกลุมโครงการอาคารอยูอาศัยรวม
ที่มีรอยละการเขาอยูอาศัยมาก มีพื้นที่สีเขียวระดับนอย รอยละ 32.4  มพีื้นที่สีเขียวระดับปานกลาง 
รอยละ 5.5 และมีพื้นที่สีเขยีวระดับมาก รอยละ 12.7  

 
เมื่อทดสอบหาความสัมพันธระหวางรอยละการเขาอยูอาศัยกับการจัดการพื้นที่สีเขียวของ

ผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพืน้ที่กรุงเทพมหานคร โดยใชสถิติไคสแควร พบวา ระดบั
นัยสําคัญทางสถิติที่คํานวณไดมีคาเทากับ 0.033 ซ่ึงมีคานอยกวาคาระดบันัยสําคัญทางสถิติ 0.05 ทั้งนี้ 
เปนไปตามสมมติฐานที่ตั้งไว แสดงวารอยละการเขาอยูอาศัย มีความสัมพันธกับการจดัการพื้นที่สีเขียว
ของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นที่กรุงเทพมหานคร อยางมีนัยสําคัญทางสถิติ และ
เมื่อตรวจสอบจํานวนรอยละจากตารางความสัมพันธจะเห็นวา โครงการที่มีรอยละการเขาอยูอาศัยนอย
จะมีพืน้ที่สีเขียวมากกวาโครงการที่มีรอยละการเขาอยูอาศยัมาก ทั้งนี้ เนือ่งจากเมื่อจํานวนผูพักอาศยั
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มากขึ้นจะทําใหความตองการพื้นที่สีเขียวมีมากขึ้นในขณะที่พืน้ที่โครงการมีจํานวนจํากัดในการ
เพิ่มพื้นที่สีเขียว รายละเอยีดดังแสดงในตารางที่ 13 

 
ตารางที่ 13  ความสัมพันธระหวางรอยละการเขาอยูอาศัยของผูพักอาศัยในโครงการอาคารอยูอาศัยรวม 
                    กับการจัดการพืน้ที่สีเขียวของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพืน้ที่

กรุงเทพมหานคร 
 

การจัดการพืน้ที่สีเขียว รวม รอยละการเขาอยูอาศัย 
 นอย ปานกลาง มาก  

นอย  11 (35.5)    10 (32.6) 10 (32.25)   31(100) 
มาก  23 (32.4)    39 (5.5)  9 (12.7)   71(100) 

รวม                            34 (33.3)        49 (48.0)    19 (18.6)         102 (100) 
Chi-Square = 6.813   df = 2    p = 0.033 

 
สมมติฐานที่ 6  ระยะเวลาการเปดดําเนนิโครงการ มีความสัมพันธกับการจดัการพื้นที่สีเขยีว

ของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นที่กรุงเทพมหานคร 
 
การทดสอบสมมติฐาน ไดแบงโครงการออกเปน 2 กลุม ไดแก กลุมโครงการอาคารอยูอาศัยรวม

ที่มีระยะเวลาการเปดดําเนนิโครงการนอย (1-2 ป) และกลุมโครงการอาคารอยูอาศัยรวมท่ีมีระยะเวลา
การเปดดําเนินโครงการมาก (มากกวา 2 ปขึน้ไป) พบวากลุมโครงการอาคารอยูอาศัยรวมท่ีมีระยะเวลา
การเปดดําเนินโครงการนอย มีพื้นที่สีเขียวระดับนอย รอยละ 36.1 มีพืน้ที่สีเขียวระดบัปานกลาง 
รอยละ 42.6 และมีพื้นที่สีเขยีวระดับมาก รอยละ 21.3 และกลุมโครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่มี
ระยะเวลาการเปดดําเนนิโครงการมาก มีพืน้ที่สีเขียวระดบันอย รอยละ 29.3  มีพื้นที่สีเขียวระดับ
ปานกลาง รอยละ 56.1 และมพีื้นที่สีเขียวระดับมาก รอยละ 14.6 

  
เมื่อทดสอบหาความสัมพันธระหวางระยะเวลาการเปดดําเนินโครงการกับการจัดการพื้นที่

สีเขียวของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นที่กรุงเทพมหานคร โดยใชสถิติไคสแควร พบวา 
ระดับนยัสําคัญทางสถิติที่คํานวณไดมีคาเทากับ 0.39 ซ่ึงมีคามากกวาคาระดับนยัสําคัญทางสถิติ 0.05 
ทั้งนี้ ไม เปนไปตามสมมติฐานที่ตั้งไว แสดงวาระยะเวลาการเปดดําเนนิโครงการมีความสัมพันธ
กับการจัดการพื้นที่สีเขียวของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นที่กรุงเทพมหานคร อยาง
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ไมมีนัยสําคัญทางสถิติ เนื่องมาจากโครงการสวนใหญจะจดัสรรประโยชนใชสอยในพืน้ที่ที่มีจํานวน
จํากัดมาตั้งแตขั้นการออกแบบและเริ่มกอสรางโครงการ รายละเอียดดังแสดงในตารางที่ 14 

 
ตารางที่ 14  ความสัมพันธระหวางระยะเวลาการเปดดําเนินการของโครงการอาคารอยูอาศัยรวมกับ  
                      การจัดการพื้นทีสี่เขียวของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นที่กรุงเทพมหานคร 
 

การจัดการพืน้ที่สีเขียว        รวม ระยะเวลาเปดดําเนินการ 
 นอย ปานกลาง มาก  

นอย  22 (36.1)    26 (42.6) 13 (21.3)   61 (100) 
มาก  12 (29.3)    23 (56.1)  6 (14.6)   41 (100) 

รวม                             34 (33.33)     49 (48.0)   19 (18.6)       102 (100) 
Chi-Square = 1.853   df = 2    p = 0.39 
 

สมมติฐานที่ 7  อัตราการจัดเก็บเงินคาสวนกลางมีความสัมพันธกับการจัดการพืน้ที่สีเขียว
ของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นที่กรุงเทพมหานคร        

 
การทดสอบสมมติฐาน ไดแบงอัตราการจัดเก็บเงนิคาสวนกลางออกเปน 2 กลุม ไดแก กลุม

โครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่มีอัตราการจัดเก็บเงนิคาสวนกลางนอย (นอยกวา 30 บาทตอตารางเมตร) 
และกลุมโครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่มีอัตราการจัดเก็บเงินคาสวนกลางมาก (มากกวา 30 บาทตอ
ตารางเมตรขึ้นไป) พบวากลุมโครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่มีอัตราการจัดเก็บเงนิคาสวนกลางนอย มี
พื้นที่สีเขียวระดับนอย รอยละ 33.9 มีพื้นทีสี่เขียวระดับปานกลาง รอยละ 53.2 และมพีื้นที่สีเขียว
ระดับมาก รอยละ 12.9 และกลุมโครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่มีอัตราการจัดเก็บเงินคาสวนกลางมาก   
มีพื้นที่สีเขียวระดับนอย รอยละ 32.5  มีพืน้ที่สีเขียวระดบัปานกลาง รอยละ 65 และมีพื้นที่สีเขียว
ระดับมาก รอยละ 27.5 

  
เมื่อทดสอบหาความสัมพันธระหวางอัตราการจัดเก็บเงนิคาสวนกลางกับการจัดการพื้นที่        

สีเขียวของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นที่กรุงเทพมหานคร โดยใชสถิติไคสแควร พบวา 
ระดับนยัสําคัญทางสถิติที่คํานวณไดมีคาเทากับ 0.159 ซ่ึงมีคามากกวาคาระดับนยัสําคัญทางสถิติ 0.05 
ทั้งนี้ ไม เปนไปตามสมมติฐานที่ตั้งไว แสดงวาอัตราการจัดเก็บเงินคาสวนกลางมีความสัมพันธกับการ
จัดการพื้นที่สีเขียวของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นที่กรุงเทพมหานคร อยางไมมีนัยสําคัญ



        
 

72

ทางสถิติ อาจเนื่องจากโครงการสวนใหญมีการจัดเก็บเงนิคาสวนกลางอยูในระดับทีไ่มแตกตางกัน
มาก รายละเอยีดดังแสดงในตารางที่ 15 
 
ตารางที่ 15  ความสัมพันธระหวางอัตราการจัดเก็บเงินคาสวนกลางกับการจัดการพื้นที่สีเขียวของ 
                    ผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นทีก่รุงเทพมหานคร 
 

การจัดการพืน้ที่สีเขียว         รวม อัตราการจัดเกบ็เงิน 
คาสวนกลาง นอย ปานกลาง มาก  

นอย  21 (33.9)    33 (53.2)  8 (12.9)   62 (100) 
มาก  13 (32.5)    26 (65) 11 (27.5)   40 (100) 

รวม   34 (33.33)     49 (48.0)    19 (18.6)      102 (100) 
Chi-Square = 3.680   df = 2    p = 0.159 
 

สมมติฐานที่ 8  นโยบายดานพื้นที่สีเขียวมคีวามสัมพันธกับการจัดการพื้นที่สีเขียวของ
ผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพืน้ที่กรุงเทพมหานคร 

 
การทดสอบสมมติฐาน ไดแบงโครงการออกเปน 2 กลุม ไดแก กลุมโครงการอาคารอยูอาศัยรวม

ที่ไมมีนโยบายดานพื้นที่สีเขียว และกลุมโครงการอาคารอยูอาศัยรวมท่ีมีนโยบายดานพื้นที่สีเขียว 
พบวากลุมโครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่ไมมีนโยบายดานพื้นที่สีเขียว มพีื้นที่สีเขียวระดับนอย รอยละ 
46  มีพื้นที่สีเขียวระดับปานกลาง รอยละ 42 และมีพื้นที่สีเขยีวระดับมาก รอยละ 12 และกลุมโครงการ
อาคารอยูอาศัยรวมที่มีนโยบายดานพื้นทีสี่เขียว มีพืน้ทีสี่เขียวระดับนอย รอยละ 21.2 มีพื้นที่สีเขียว
ระดับปานกลาง รอยละ 53.8 และมีพื้นที่สีเขียวระดับมาก รอยละ 25 

 
เมื่อทดสอบหาความสัมพันธระหวางนโยบายดานพื้นทีสี่เขียวกับการจัดการพืน้ที่สีเขียว

ของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นที่กรุงเทพมหานคร โดยใชสถิติไคสแควร พบวา 
ระดับนยัสําคัญทางสถิติที่คํานวณไดมีคาเทากับ 0.020 ซ่ึงมีคานอยกวาคาระดับนยัสําคัญทางสถิติ 
0.05 ทั้งนี้ เปนไปตามสมมติฐานที่ตั้งไว แสดงวานโยบายดานพื้นที่สีเขียวมีความสัมพันธกับการ
จัดการพืน้ที่สีเขียวของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นทีก่รุงเทพมหานคร อยางมีนัยสําคัญ
ทางสถิติ และเมื่อตรวจสอบจํานวนรอยละจากตารางความสัมพันธจะเห็นวา โครงการที่มีนโยบาย
ดานพื้นที่สีเขยีวจะมีพืน้ที่สีเขียวมากกวาโครงการที่ไมมีนโยบายดานพืน้ที่สีเขียว โดยมีแนวโนม
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ของพื้นที่สีเขียวอยูในระดับปานกลางถึงมาก ทั้งนี้ เนื่องจากพื้นที่โครงการที่มีจํานวนจาํกัดและมี
ความตองการใชประโยชนในดานอื่นมากกวา ดังนั้น ผูประกอบการหรือผูจัดการโครงการที่มีนโยบาย
ในดานการเพิ่มพื้นที่สีเขียวหรือการจัดภูมิสถาปตยที่สวยงามในดานสุนทรียภาพ ยอมถือเปนสวนหนึ่ง
ของการบริหารจัดการโครงการ นํามาซึ่งการออกแบบและหาแนวทางในการการจัดสรรพื้นที่เพื่อเปน
พื้นที่สีเขียวใหกับโครงการ รวมถึง การดแูลรักษาในระยะยาวได รายละเอียดดังแสดงในตารางที่ 16 

 
ตารางที่ 16  ความสัมพันธระหวางนโยบายดานพื้นที่สีเขียวกับการจัดการพื้นที่สีเขียวของผูจัดการ

โครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นทีก่รุงเทพมหานคร 
 

การจัดการพืน้ที่สีเขียว รวม นโยบายดานพืน้ที่สีเขียว 
 นอย ปานกลาง มาก  

ไมมี 23 (46.0)    21 (42.0)  6 (12.0)      50 (100) 
มี 11 (21.2)    28 (53.8) 13 (25.0)      52 (100) 

รวม              34 (33.33)       49 (48.0)    19 (18.6)          102 (100) 
Chi-Square = 7.778   df = 2    p = 0.020 
 

สมมติฐานที่ 9  การเขาตรวจสอบของหนวยงานราชการมีความสัมพันธกับการจัดการพื้นที่
สีเขียวของผูจดัการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นที่กรุงเทพมหานคร 

 
การทดสอบสมมติฐาน ไดแบงกลุมระดับการจัดการพืน้ที่สีเขียวของโครงการ เปน 2 กลุม 

ไดแก กลุมโครงการที่มีจํานวนพืน้ที่สีเขียวตอผูพักอาศัยนอยกวา 1 ตารางเมตรตอ 1 คน เปนระดับนอย 
และกลุมโครงการที่มีจํานวนพื้นที่สีเขียวตอผูพักอาศัยมากกวา 1 ตารางเมตรตอ 1 คน เปนระดับมาก 
นอกจากนี้ ไดแบงโครงการตามการเขาตรวจสอบของหนวยงานราชการออกเปน 2 กลุม ไดแก กลุม
โครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่ไมมีการเขาตรวจสอบของหนวยงานราชการ และกลุมโครงการอาคาร   
อยูอาศัยรวมทีม่ีการเขาตรวจสอบของหนวยงานราชการ พบวากลุมโครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่
ไมมีการเขาตรวจสอบของหนวยงานราชการ มีพื้นที่สีเขียวระดับนอย รอยละ 36.1 และมีพื้นที่สีเขยีว
ระดับมาก รอยละ 64 และกลุมโครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่มีการเขาตรวจสอบของหนวยงาน
ราชการมีพื้นที่สีเขียวระดับนอย รอยละ 31.2  และมีพื้นที่สีเขียวระดับมาก รอยละ 68.2 
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เมื่อทดสอบหาความสัมพันธระหวางการเขาตรวจสอบของหนวยงานราชการกับการจดัการ
พื้นที่สีเขียวของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นที่กรุงเทพมหานคร โดยใชสถิติไคสแควร 
พบวา ระดับนยัสําคัญทางสถิติที่คํานวณไดมีคาเทากับ 0.660 ซ่ึงมีคามากกวาคาระดับนยัสําคัญทางสถิติ 
0.05 ทั้งนี้ ไม เปนไปตามสมมติฐานที่ตั้งไว แสดงวาการเขาตรวจสอบของหนวยงานราชการมี
ความสัมพนัธกบัการจดัการพืน้ที่สีเขยีวของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศยัรวมในพืน้ที่กรุงเทพมหานคร 
อยางไมมีนยัสําคัญทางสถิติ รายละเอียดดังแสดงในตารางที่ 17 
 
ตารางที่ 17  ความสัมพันธระหวางการเขาตรวจสอบของหนวยงานราชการกับการจัดการพื้นที่สีเขียว

ของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นที่กรุงเทพมหานคร 
 

การจัดการพืน้ที่สีเขียว          รวม การเขาตรวจสอบ 
ของหนวยงานราชการ         นอย มาก   

ไมมี     13 (36.1)    23 (64.0)        36 (100) 
มี     21 (31.2)    45 (68.2)       66 (100) 

รวม                34 (33.3)                   68 (66.7)          102 (100) 
Chi-Square = 3.948   df = 1    p = 0.660 
 

สมมติฐานที่ 10  ความรูเกี่ยวกับพื้นที่สีเขียวมีความสัมพนัธกับการจัดการพื้นที่สีเขียวของ
ผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพืน้ที่กรุงเทพมหานคร 

 
การทดสอบสมมติฐาน ไดแบงระดับความรูเกี่ยวกับพืน้ทีสี่เขียวของผูจดัการโครงการ

อาคารอยูอาศัยรวมออกเปน 2 กลุม ไดแก กลุมผูจัดการโครงการที่มีความรูในระดับนอย และกลุม
ผูจัดการโครงการที่มีความรูในระดบัมาก พบวากลุมผูจดัการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่มีความรู
เกี่ยวกับพืน้ที่สีเขียวในระดับนอย มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการนอย รอยละ 24.2 มีพื้นที่สีเขียวภายใน
โครงการปานกลาง รอยละ 54.5 และมีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการมาก รอยละ 21.2 และกลุมผูจัดการ
โครงการอาคารอยูอาศัยรวมท่ีมีความรูเกีย่วกับพื้นที่สีเขียวในระดบัมาก มพีื้นที่สีเขียวภายในโครงการ
นอย รอยละ 37.7 มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการปานกลาง รอยละ 44.9 และมีพื้นที่สีเขียวภายใน
โครงการมาก รอยละ 17.4 
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เมื่อทดสอบหาความสัมพันธระหวางความรูเกี่ยวกับพืน้ที่สีเขียวกับการจัดการพื้นทีสี่เขียว
ของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นที่กรุงเทพมหานคร โดยใชสถิติไคสแควร พบวา ระดับ
นัยสําคัญทางสถิติที่คํานวณไดมีคาเทากับ 0.404 ซ่ึงมีคามากกวาคาระดับนัยสําคัญทางสถิติ 0.05 ทั้งนี้ 
ไม เปนไปตามสมมติฐานที่ตัง้ไว แสดงวาความรูเกีย่วกับพื้นที่สีเขียวมคีวามสัมพันธกับการจัดการ
พื้นที่สีเขียวของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นที่กรุงเทพมหานคร อยางไมมีนัยสําคญั
ทางสถิติ รายละเอียดดังแสดงในตารางที่ 18 

 
ตารางที่ 18  ความสัมพันธระหวางความรูเกี่ยวกับพืน้ที่สีเขียวกับการจดัการพื้นที่สีเขยีวของ 
                    ผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นที่กรุงเทพมหานคร 
 

การจัดการพืน้ที่สีเขียว รวม ความรูเกี่ยวกบั 
พื้นที่สีเขียว นอย ปานกลาง มาก  

นอย   8 (24.2)    18 (54.5)    7 (21.2)       33 (100) 
มาก 26 (37.7)    31 (44.9)  12 (17.4)       69 (100) 

รวม                           34 (33.3)         49 (48.0)      19 (18.6)         102 (100) 
Chi-Square = 1.814   df = 2    p = 0.404 
 
 ทั้งนี้ จากการทดสอบสมมติฐาน พบวา ปจจัยที่มีความสมัพันธกับการจัดการพืน้ที่สีเขียว
ของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นที่กรุงเทพมหานครอยางมีนัยสําคัญทางสถิติ ไดแก 
ขนาดพื้นที่โครงการ จํานวนหองพัก รอยละของพื้นทีว่างปราศจากสิ่งปกคลุม รอยละการเขาอยูอาศัย 
และนโยบายดานพื้นที่สีเขียว รายละเอียดดงัแสดงในตารางที่ 19 
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ตารางที่ 19  สรุปผลการทดสอบสมมติฐาน เพื่อหาปจจยัที่มีความสัมพันธกับการจดัการพื้นที่สีเขยีว
ของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นที่กรุงเทพมหานคร 

 
ตัวแปรอิสระที่ใชทดสอบสมมติฐาน     χP

2
P
           p    

1.  ขนาดพื้นทีโ่ครงการ      7.276     0.026*  
2.  จํานวนหองพัก      8.221     0.016*  
3.  จํานวนอาคาร    4.300     0.117  
4.  รอยละของพื้นที่วางปราศจากสิ่งปกคลุม (OSR)   21.87      0.000**   
5.  รอยละการเขาอยูอาศัย     6.813     0.033*  
6.  ระยะเวลาการเปดดําเนนิโครงการ   1.853     0.390  
7.  อัตราการจัดเก็บคาสวนกลาง   3.680     0.159  
8.  นโยบายดานพื้นที่สีเขียว  7.778      0.020*   
9.  การเขาตรวจสอบของหนวยราชการ                   0.193     0.660  
10.  ความรูเกีย่วกับพื้นที่สีเขียว   1.814     0.404  

 
หมายเหต:ุ  * มีความสัมพันธกันอยางมีนยัสําคัญทางสถิติ 
      ** มีความสัมพันธกันอยางมีนัยสําคัญยิง่ 
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สวนท่ี 6 ปญหา อุปสรรค และขอเสนอแนะ 
ดานการจัดการพื้นท่ีสีเขียวของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นท่ีกรุงเทพมหานคร 

 
1.  ปญหาและอุปสรรค ดานการจัดการพืน้ที่สีเขียวของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมใน

พื้นที่กรุงเทพมหานคร 
 
      ผลการศึกษากลุมตัวอยางซึ่งเปนผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นที่
กรุงเทพมหานคร ไดใหขอมลูดานปญหาและอุปสรรคในดานการจัดการพื้นสีเขียวของโครงการ
อาคารอยูอาศัยรวมในทางปฏิบัติ โดยพบวา กลุมตัวอยางสวนใหญมีปญหาและอุปสรรคเรียงลําดับ
จากมากไปนอย ดังนี้ ดานของพื้นที่โครงการที่มีจํานวนจํากัด เนื่องจากทีด่ินในกรุงเทพมหานครมี
ราคาสูง ขาดงบประมาณในการจัดการพืน้ที่สีเขียวในระยะยาว การดูแลรักษายากและตองทําอยาง
สม่ําเสมอ ขาดแคลนบุคลากรและเจาหนาทีข่าดความรูความชํานาญในการดานปลูกตนไม พันธุไม การ
จัดสวน  และการดูแลรักษาทีถู่กตองเหมาะสม สภาพพื้นที่และดินทีไ่มเหมาะสมกับการเพาะปลูก 
ผลกระทบจากระบบรากของไมยืนตนขนาดใหญตอโครงสรางอาคารและพื้นที่ดินขางเคียง การสูญเสีย
การใชประโยชนพื้นที่ใชสอยที่จําเปนโดยเฉพาะที่จอดรถซึ่งมีความสําคัญตอผูพักอาศัย และการ
ปลูกตนไมพันธุไมที่ไมเหมาะสมกับสภาพพื้นที่ เปนตน  ซ่ึงรายละเอียดดังแสดงในตารางที่ 20  
 
ตารางที่ 20  สภาพปญหา และอุปสรรคดานการจัดการพืน้ที่สีเขียวของผูจัดการโครงการอาคาร    

อยูอาศัยรวมในพื้นที่กรุงเทพมหานคร 
 

(n=102) 
สภาพปญหา และอุปสรรค ความถี่ 

1.  พื้นที่โครงการมีจํานวนจาํกัด เพราะที่ดนิราคาแพง 20 
2.  งบประมาณในการดูแลรักษาในระยะยาวคอนขางสูง 18 
    ซ่ึงเปนตนทนุสวนหนึ่งของโครงการและภาระจะตก  
    ไปสูผูบริโภค (ขาดงบประมาณ)  
3.  การดูแลรักษาใหอยูในสภาพสมบูรณทาํไดยาก  17 
     เนื่องจากตองการการดูแลอยางสม่ําเสมอ ทั้งใน  
     ดานการตัดแตง ใสปุย พรวนดนิ เปนตน  
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ตารางที่ 20  (ตอ) 
 

(n=102) 
สภาพปญหา และอุปสรรค ความถี่ 

4.  บุคลากรขาดความรู ความเชี่ยวชาญดานการปลูก 15 
     ตนไม พันธุไมและการดแูลรักษาที่เหมาะสม  
     รวมถึง การขาดเจาหนาที่ดูแลเฉพาะ  
5.  สภาพพื้นทีแ่ละดินไมเหมาะสมกับการเพาะปลูก 14 
      เชน ดินมีเศษหิน เศษปูน รวมทั้ง ตัวอาคารที่บัง  
       แสงแดด มีผลตอการเจริญเติบโตและการตายของพืช  
6.  ไมยืนตนขนาดใหญ ระบบรากอาจจะสงผลกระทบ  12 
     ตอโครงสรางอาคารและที่ดินขางเคียง  
7.  การจัดพื้นที่สีเขียวมากเกนิไปจะทําใหเสียพื้นที ่ 11 
     ใชสอยที่จําเปน เชน ที่จอดรถ เปนตน  
8.  การจัดตนไมหรือพันธุไมที่ไมเหมาะสมกับสภาพ 10 
     พื้นที ่  
9.  ความไมชดัเจนของกฎหมายและการบงัคับใช 5 
     กฎหมายดานพื้นที่สีเขียว  
10. ดานอื่นๆ เชน เปนแหลงเพาะพันธุแมลง ขาดความ     10 
      รวมมือจากผูพักอาศัย การตรวจสอบและคําปรึกษา  
      จากหนวยงานภาครัฐ ขัน้ตอนการขออนุมัติในการ  
      จัดซื้อตนไมและจัดการพืน้ที่สีเขียวคอนขางนาน  
       ความแออดัคับแคบ เปนตน  

 
 ทั้งนี้ สภาพปญหาและอุปสรรคดานการจดัการพื้นที่สีเขียวของโครงการอาคารอยูอาศัยรวมใน
พื้นที่กรุงเทพมหานครดังกลาวขางตน เปนปญหาในทางปฏิบัติที่เกิดขึ้นในพืน้ที่ของโครงการใน
สถานภาพการเปดดําเนินการของโครงการปจจุบัน สวนใหญเปนปญหาดานพื้นที่ที่มจีาํนวนจํากัด 
เนื่องจากราคาที่ดินคอนขางสูง การจัดสรรพื้นที่โครงการจึงเนนประโยชนใชสอยหลักเปนสําคัญ
แตทั้งนี้ การดาํเนินการตั้งแตขั้นเริ่มออกแบบโครงการและการจัดภูมิสถาปตยภายในพื้นที่โครงการ
ใหเหมาะสมและสมดุลเปนปจจัยสําคัญทีผู่ประกอบการตองคํานึงถึงเพื่อวางรากฐานในการพัฒนา
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พื้นที่สีเขียวใหมีประสิทธิภาพตอไปในอนาคต และตอมาเปนปญหาดานการบริหารจัดการในระยะยาว
เพื่อใหพื้นที่สีเขียวคงอยูและเพิ่มขึ้นนั้น เปนเรื่องของงบประมาณในการดําเนินการ ซ่ึงโครงการ
คอนโดมิเนียมเมื่อเปดดําเนินการและมีผูเขาพักอาศัยแลวความรับผิดชอบในการบริหารจัดการอยูภายใต
นิติบุคคลอาคารชุด ซ่ึงเปนเจาของรวมและผูพักอาศัยภายในโครงการ โดยการจัดเก็บเงนิคาสวนกลาง
เพื่อใชเปนงบประมาณในการบริหารจัดการสาธารณูปโภคของโครงการ ดังนั้น จึงเปนเรื่องของการ
จัดสรรงบประมาณใหเพยีงพอและเหมาะสมตอการดําเนนิการใหครอบคลุมในทุก ๆ ดานของโครงการ 
 
 3. ขอเสนอแนะดานความตองการความรวมมือจากหนวยงานราชการดานการจดัการพื้นที่
สีเขียวของผูจดัการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นที่กรุงเทพมหานคร 
 

     จากผลการศึกษา กลุมตวัอยางไดแสดงความคิดเห็นและขอเสนอแนะในดานการจัดการ
พื้นที่สีเขียวของโครงการอาคารอยูอาศัยรวม โดยพบวา กลุมตวัอยางสวนใหญมีความตองการการสนับสนุน
จากหนวยงานราชการ รอยละ 65.7 และไมตองการ รอยละ 34.3 และกลุมตัวอยางที่มีความตองการการ
สนับสนุนจากหนวยงานราชการสวนใหญมีความตองการในดานการจัดหาผูเชี่ยวชาญดานการเพาะปลูก 
พันธุไม การดแูลรักษา การจดัสวน การเพาะพันธุการทําปุย เปนตน โดยมาใหความรู/ขอเสนอแนะ
รวมถึง การจัดฝกอบรมและสงเสริมกิจกรรมดานพื้นทีเ่ขยีวและส่ิงแวดลอม รอยละ 34.32  รองลงมาดาน
การสนับสนนุกลาไม/พนัธุไม/ปุย/ ดนิ แกผูประกอบการเพือ่ลดคาใชจายใหกับโครงการ  การจัดสรร
งบประมาณในการดูแลรักษาพื้นที่สีเขียว การใหบริการดานการจดัการพื้นที่สีเขียว  การตองการให
หนวยงานของรัฐเพิ่มพื้นที่สีเขียวใหมากขึน้ การประชาสัมพันธและประสานงานระหวางหนวยงาน
ของรัฐและผูประกอบการ การจัดประชุมสัมมนาเพื่อรับฟงความคิดเหน็ของผูมีสวนไดสวนเสีย และ
มาตรการทางดานเศรษฐศาสตรและการสรางแรงจูงใจเพื่อใหเกิดความรวมมือในการจดัการพื้นที่สีเขียว
รอยละ 31.3, 23.9, 10.4, 7.5, 4.5, 3.0 และ 3.0 ตามลําดับ และนอยที่สุดเปนดานอื่นๆ ไดแก การกําหนด
รูปแบบในการพัฒนาพื้นที่สีเขียวของอาคารใหเหมาะสมเพือ่เพิ่มพื้นที่สีเขยีว เชน บริเวณลานจอดรถ 
ตนไมเล้ือยริมกําแพง บริเวณสระวายน้ํา และการปลูกตนไมในแนวดิ่ง โครงการหลังคาเขียว เปนตน 
ควรกําหนดใหโครงการสามารถใชพื้นทีภ่ายนอกโครงการเปนพื้นทีสี่เขียวของโครงการได และการ
ออกกฎหมายกาํหนดสิทธิและหนาที่ของภาคธุรกิจเอกชนในเรื่องพื้นที่สีเขียวใหชัดเจน เปนตน ทั้งนี้ 
อาจเนื่องมาจากเรื่องดังกลาวเปนเรื่องของมาตรฐานที่ตองใชกฎหมายหรือการกําหนดแนวทาง ระเบยีบ
ปฏิบัติซ่ึงมีรายละเอียดคอนขางมากยากแกการเขาใจและดําเนินการ รายละเอียดดังแสดงในตารางที่ 21 
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ตารางที่  21  ขอเสนอแนะและความตองการความรวมมือจากหนวยงานราชการดานการจัดการ
พื้นที่สีเขียวของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นที่กรุงเทพมหานคร   

 
(n=102) 

ขอเสนอแนะ/ความตองการความรวมมือและ         ความถี่      รอยละ 
การสนับสนุนจากหนวยงานราชการ   

ไมตองการ            35       34.3 
ตองการ            67       65.7 
     1.  การจัดหาผูเชี่ยวชาญดานการเพาะปลูก พันธุไม               23 34.3 
         การดูแลรักษา การจดัสวน การเพาะพันธุ   
          การทําปุย เปนตน มาใหความรู/ขอเสนอแนะ    
          รวมถึง การจัดฝกอบรมและสงเสริมกิจกรรม   
          ดานพื้นที่เขียวและสิ่งแวดลอม   
     2.  การสนับสนุนกลาไม/พันธุไม/ปุย/ ดนิ แก  21 31.3 
          ผูประกอบการเพื่อลดคาใชจายใหกบัโครงการ    
     3.  การจัดสรรงบประมาณในการดูแลรักษาพื้นที่   16 23.9 
          สีเขียว   
     4.  การใหบริการดานการตัดแตงกิ่งไม/ตนไมใหญ 7 10.4 
          รถบรรทุกน้ํา เปนตน   
     5.  ตองการใหหนวยงานของรัฐเพิ่มพื้นที่สีเขียวให 5 7.5 
          มากขึ้น เชน สวนหยอมและบริเวณริมถนน   
     6.  การประชาสัมพันธและประสานงานระหวาง 3 4.5 
          หนวยงานของรัฐและผูประกอบการ เชน การทํา   
           เอกสารเผยแพร การรณรงค เปนตน   
      7.  การจัดประชุมสัมมนาเพื่อรับฟงความคิดเห็น 2 3.0 
           ของผูมีสวนไดสวนเสียในดานการจัดการพืน้ที ่   
           สีเขียว   
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ตารางที่  21  (ตอ) 
 

(n=102) 
ความตองการความรวมมือและการสนับสนุนจาก         ความถี่      รอยละ 

หนวยงานราชการ   
      8.  การมีมาตรการดานเศรษฐศาสตรและการสราง 2 3.0 
           แรงจูงใจใหเกิดความรวมมือในการจดัการพื้นที ่   
           สีเขียว เชน การใชรางวัล/มาตรฐาน/ภาษี เปนตน    
      9.  ดานอื่น ๆ ไดแก                5         7.5 
          - ควรมรูีปแบบในการพัฒนาพื้นทีสี่เขียวของ 

อาคารใหเหมาะสมเพื่อเพิ่มพืน้ที่สีเขียว เชน  
บริเวณลานจอดรถ ตนไมเล้ือยริมกําแพง  
บริเวณสระวายน้ํา และการปลูกตนไมในแนวดิ่ง  

            โครงการหลังคาเขียว เปนตน   
- ควรกําหนดใหโครงการสามารถใชพื้นทีภ่าย 
นอกโครงการเปนพื้นที่สีเขียวของโครงการได  

 

- การออกกฎหมายกําหนดสิทธิและหนาที่ของภาค 
ธุรกิจเอกชนในเรื่องพื้นที่สีเขียวใหชัดเจน  

 

 
            ทั้งนี้ ผลการศึกษาแสดงใหเห็นวาผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นที่กรุงเทพมหานคร
สวนใหญมีความตองการไดรับความรวมมือจากหนวยงานราชการโดยเนนไปในดานการใหความ
ชวยเหลือ/สนบัสนุนดานการใหบริการที่เกี่ยวกับการจัดการพื้นที่สีเขียว ในเรื่องของงบประมาณและ
การลดภาระคาใชจายในการดําเนินการดานพื้นที่สีเขียวของโครงการในระยะยาว รวมถึง จากปญหา
ขอจํากัดดานพืน้ที่ การกําหนดรูปแบบการพัฒนาพื้นที่สีเขียวที่เหมาะสมและเปนไปไดในทาง
ปฏิบัติ การมีมาตรการในการสรางแรงจูงใจ หรือความชดัเจนในเรื่องของแนวทางการดําเนินการดาน
พื้นที่สีเขียวของภาคเอกชนจงึเปนสิ่งสําคัญตามมาในการที่จะพัฒนาพื้นที่สีเขียวอยางมี
ประสิทธิภาพและยั่งยืนได 
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สรุปและขอเสนอแนะ 
 

สรุป 
 

 การวิจัย เร่ือง ปจจัยที่มีความสัมพันธกับการจัดการพื้นที่สีเขียวของผูจัดการโครงการอาคาร    
อยูอาศัยรวมในพื้นที่กรุงเทพมหานคร มีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาการจดัการพื้นที่สีเขียวของโครงการ
อาคารอยูอาศัยรวมที่จัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม เพือ่หาปจจยัที่มีความสัมพันธ
กับการจัดการพื้นที่สีเขียวของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวม และเพื่อศึกษาปญหาและอุปสรรค
ในการจดัการพื้นที่สีเขียวของโครงการอาคารอยูอาศัยรวม จากผลการศกึษาวจิัยสรุปได ดังนี ้
 
 1.  ขอมูลเฉพาะของโครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่ศึกษาสวนใหญเปนโครงการประเภท
คอนโดมิเนียม รอยละ 89 มีขนาดพื้นที่โครงการเฉลี่ย 5.13 ไร  มีจํานวนหองพักเฉลี่ย 463.7 หอง     
มีความสูงอาคารเฉลีย่ 14 ชัน้  มีจํานวน 1 อาคารเปนสวนใหญ รอยละ 53  มรีอยละของพืน้ที่วางปราศจาก
ส่ิงปกคลุม (OSR) อยูในชวง 30-40 มากที่สุด รอยละ 45 มีรอยละการเขาอยูอาศัยของผูพักอาศัยเฉลี่ย 76.8 
มีระยะเวลาการเปดดําเนนิการเฉลี่ย 2.5  ป มีอัตราการจัดเกบ็เงินคาสวนกลางเฉลี่ย 27.7 บาทตอตาราง
เมตร มีนโยบายดานพื้นที่สีเขยีวเปนสวนใหญ รอยละ 51  มีการเขาตรวจสอบของหนวยงานราชการเปน
สวนใหญ รอยละ 86 ในดานการปองกันอัคคีภัยเปนสวนใหญ รอยละ 46  และผูจัดการโครงการ
อาคารอยูอาศัยรวมสวนใหญมีความรูเกี่ยวกับพืน้ที่สีเขียวในระดับมาก รอยละ 67.6 โดยมีคาเฉลี่ย
เทากับ 22.8 คะแนน 
 
 2.  การจัดการพื้นที่สีเขียว กลุมตัวอยางสวนใหญมีพื้นที่สีเขียว อยูในชวง 1-2 ตารางเมตรตอคน 
รอยละ 48 ซ่ึงอยูในระดับปานกลาง  รองลงมามีพื้นที่สีเขียวนอยกวา 1 ตารางเมตรตอคน รอยละ 33.3 
ซ่ึงอยูในระดับนอย  และนอยที่สุดมีพื้นทีสี่เขียวมากกวา 2 ตารางเมตรตอคนรอยละ 18.6  ซ่ึงอยูใน
ระดับมาก โดยมีพื้นที่สีเขียวเฉล่ีย 1.53 ตารางเมตรตอคน แสดงใหเหน็วาโดยภาพรวมในปจจุบัน
กลุมตัวอยางมพีื้นที่สีเขียวอยูในระดบัปานกลาง เนื่องจากมีพื้นที่สีเขียวตอผูพักอาศยัไมต่ํากวา 1 
ตารางเมตรตอ 1 คน ซ่ึงอยูในเกณฑมาตรฐานตามแนวทางการประเมนิผลกระทบสิ่งแวดลอมของ
สํานักวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม 
โดยมีพันธุพืชที่ปลูกเปนพันธุไมขนาดเล็กและกลางเปนสวนใหญ 
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 3.  ปจจัยที่มีความสัมพันธกับการจัดการพืน้ที่สีเขียวของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวม
ในพื้นทีก่รุงเทพมหานคร สรุปผลการศึกษาวิจัยไดวา ขนาดพื้นที่โครงการ จํานวนหองพัก รอยละของ
พื้นที่วางปราศจากสิ่งปกคลุม (OSR) รอยละการเขาอยูอาศยั และนโยบายดานพื้นที่สีเขยีว เปนปจจัยทีม่ี
ความสัมพนัธกบัการจดัการพืน้ที่สีเขยีวของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศยัรวมในพืน้ที่กรุงเทพมหานคร
อยางมีนัยสําคญัทางสถิติ 
 

ขอเสนอแนะ 
 

1.  โครงสรางของอาคาร เชน จํานวนหองพัก พื้นที่วางภายในอาคาร และรอยละการเขาอยูอาศัย  
ซ่ึงมีความสัมพันธกับการจดัการพื้นที่สีเขยีวของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมนั้นลวนเปน
เร่ืองของโครงสรางอาคารและการบริหารจัดการภายในพื้นที่โครงการ ดังนั้น การหาแนวทางใน
การพัฒนาและกําหนดรูปแบบในการจดัภูมสิถาปตยที่เหมาะสมกับสภาพพื้นที่ของอาคารอยูอาศัยรวม
ที่เปนไปไดในทางปฏิบัติตั้งแตเร่ิมออกแบบโครงการ โดยจัดสรรการใชประโยชนพืน้ที่ภายใน
โครงการใหเกดิประสิทธิภาพสูงสุด ทั้งดานสาธารณูปโภคพื้นฐานที่จําเปนและการจัดพื้นที่สีเขียวให
สามารถผสมผสานและเอื้ออํานวยประโยชนซ่ึงกันและกนัไดอยางสมดลุ และนําไปสูการปฏิบัติ
อยางจริงจัง   

 
ทั้งนี้ เนื่องจากรอยละของพืน้ที่วางปราศจากสิ่งปกคลุมของโครงการนั้น เปนปจจัยสําคัญที่

มีความสัมพันธกับการจัดการพื้นที่สีเขียว โดยตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร และตามกฎกระทรวง
ที่ใชบังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 ไดกาํหนดใหอาคารตองมีพื้นที่วาง แตมิไดกําหนด
วาตองจัดใหเปนพื้นที่สีเขียว ดังนัน้ จึงควรมีแนวทางในการดําเนนิการจัดสรรพื้นที่วางดังกลาวเพื่อ
พัฒนาเปนพื้นที่สีเขียวอยางยัง่ยืนดวย รวมถึง การนําไปสูการบังคับใชในทางปฏิบัตอิยางจริงจัง 

 
2.  นโยบายดานพื้นที่สีเขียว ซ่ึงมีความสัมพันธกับการจดัการพื้นที่สีเขยีวของผูจัดการ

โครงการอาคารอยูอาศัยรวม ถือเปนเรื่องของการบริหารจัดการโครงการ ดังนั้น เพื่อสงเสริมให
โครงการมีนโยบายดานสิ่งแวดลอมและดานพื้นที่สีเขียว โดยการสนับสนุน ใหความรู รณรงค 
สรางแรงจูงใจและสรางความตระหนกัใหกับผูประกอบการตางๆ ใหคาํนึงถึงความสําคัญของ
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เพื่อกระตุนใหเกิดการพัฒนาที่มีประสิทธิภาพตอไป  
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3.  จากผลการศึกษาปญหาและอุปสรรคดานการจัดการพื้นทีสี่เขียวของกลุมตัวอยางสวนใหญ
นั้น เปนเรื่องของการขาดความรู ความชํานาญในดานการจัดการพืน้ที่สีเขียวทั้งในเรื่องการจัดหา
พันธุไมใหเหมาะสมกับสภาพพื้นที่ดินและอาคาร การจัดภมูิสถาปตย รวมถึง การดูแลรักษาในระยะยาว
ที่ถูกตองและเหมาะสม ดังนัน้ หนวยงานที่เกี่ยวของจึงควรสนับสนุนและใหบริการดานขอมูล ความรู 
และการฝกอบรม เพื่อใหการดําเนินการเปนไปอยางมีประสิทธิภาพและยั่งยืน 

 
4.  ผลการศึกษาดานขอเสนอแนะและความตองการการชวยเหลือจากหนวยงานราชการใน

ดานการจดัการพื้นที่สีเขียว กลุมตัวอยางสวนใหญตองการความรูและปจจัยสนับสนุนดานการจัดการ
พื้นที่สีเขียว เชน ความรู บริการดานพันธุไม และปุย เปนตน เพื่อลดภาระคาใชจายในการบริหารจัดการ
ของโครงการ ดังนั้น หนวยงานที่เกี่ยวของอาจพิจารณาสนับสนุนตามความเหมาะสม รวมถึง การแสวงหา
ความรวมมือและสรางแรงจูงใจระหวางกนัในการจัดการดานพื้นที่สีเขียว โดยการประชาสัมพันธ 
รณรงค เผยแพรขอมูล และมาตรการดานเศรษฐศาสตรซ่ึงเปนเครื่องมือในการนํามาซึ่งความตระหนัก
และการจดัการพื้นที่สีเขียวในทิศทางที่ดีขึน้ตอไป  

 
5.  ผลการศึกษาพบวาโครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่มพีื้นที่สีเขียวนอยกวา 1 ตารางเมตรตอ 

1 คน รอยละ 33  และมีพื้นทีสี่เขียวเฉลี่ย ประมาณ 1.5 ตารางเมตรตอคน ดงันั้น หนวยงานที่เกีย่วของ
ควรตรวจสอบและใหการสนบัสนุนแกโครงการที่การดําเนนิการดานพื้นที่สีเขียวยังไมมีประสิทธิภาพ 
เพื่อเปนแนวทางในการดําเนนิการที่ดีขึ้นตอไปในอนาคต 

 
  6.  หนวยงานที่เกี่ยวของควรนําผลการศึกษาในประเด็นปญหาการดําเนนิการดานพื้นที่สีเขียว
ของโครงการอาคารอยูอาศัยรวมไปพจิารณาเพื่อกําหนดรูปแบบหรือแนวทางในการพัฒนา ปรับปรุง
และเพิ่มประสิทธิภาพในดานการประเมนิผลกระทบสิ่งแวดลอม ใหครอบคลุมและผูประกอบการ
สามารถดําเนินการไดอยางมีประสิทธิภาพและเหมาะสมในทางปฏิบตัิ  ทั้งนี้ หากมคีวามรวมมือกนั
ในทุกภาคสวนจะนําไปสูการพัฒนาพื้นทีสี่เขียวอยางยั่งยืนตอไป 
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เอกสารและสิ่งอางอิง 
 
กรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย. 2547. กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร กฎหมาย

วาดวยการขดุดินและถมดิน. สํานักควบคุมและตรวจสอบอาคาร กรมโยธาธิการและ    
ผังเมือง, กรุงเทพฯ. 

 
_______. 2548. ขอมูลพื้นฐานเพื่อการผังเมอืง. พิมพคร้ังที ่2.  สํานักผังเมืองรวมและผังเมืองเฉพาะ 

กรมโยธาธิการและผังเมือง, กรุงเทพฯ. 
 
กฤษณา กฤษณพุกต, ณัฏฐ พิกรรม, ทศพล สุเณรุ และนวลปรางค พนมนพธรรม. 2544. การศึกษา

เบ้ืองตนเกีย่วกับอิทธิพลของพื้นที่สีเขียวที่มีตออุณหภมูิอากาศในกรุงเทพมหานคร.      
ใน เอกสารการประชุมทางวชิาการของมหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร คร้ังท่ี 39 (สาขาการ
จัดการทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม). มหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร, กรุงเทพฯ. 

 
คณะวนศาสตร มหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร. 2547. มาตรการในการเพิ่มและการจัดการพื้นท่ีสีเขียว

ในเขตชุมชนอยางยั่งยนื. สํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอม กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม, กรุงเทพฯ. 

 
ชวาล  แพรัตกุล. 2526. เทคนิคการเขียนขอสอบ. วัฒนาพาณิช จํากัด, กรุงเทพฯ. 
 
ประภาเพ็ญ  สุวรรณ. 2526. ทัศนคติ : การวัดการเปลี่ยนแปลงและพฤติกรรมอนามัย. พีรพันธา,

กรุงเทพฯ. 
 
พวงรัตน  ทวีรัตน. 2538. วิธีการวิจัยทางพฤติกรรมศาสตรและสังคมศาสตร. พิมพครั้งที่ 6. บริษัท

พิงเกอรแอนดมีเดีย, กรุงเทพฯ. 
 
ภาควิชาภูมิทัศนและอนุรักษส่ิงแวดลอม มหาวิทยาลัยแมโจ. 2548. คูมือการพัฒนาพืน้ท่ีสีเขียว.

สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม กระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม, กรุงเทพฯ. 
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รัตนา  ชูเชื้อ.2548. บทบาทของผูจัดรายการวิทยุท่ีมีตอการอนุรักษพื้นที่สีเขียวในเขต
กรุงเทพมหานคร. วิทยานิพนธปริญญาโท, มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร. 

 
สุวัฒนา ธาดานิติ. 2531. พื้นที่สีเขียวกรุงเทพมหานครและการใชท่ีดินในพื้นท่ี:แนวทางการ

พิจารณาเพื่อดาํเนินการปองกันและแกไขปญหาน้ําทวม. จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย,
กรุงเทพฯ. 

 
สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

ส่ิงแวดลอม. 2547. คูมือการเพิ่มและการจัดการพื้นที่สีเขียวในเขตชุมชนเมืองอยางยั่งยนื. 
กองสิ่งแวดลอมชุมชนและพืน้ที่เฉพาะ สํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดลอม, กรุงเทพฯ. 

 
_______. 2549. เอกสารประกอบการสัมมนารับฟงความคิดเห็นทางวชิาการเรื่อง แนวทางการ

จัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการที่พักอาศัย บริการชุมชนและ
สถานที่พักตากอากาศ. สํานักวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม สํานักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม, กรุงเทพฯ. 

 
_______. 2550. แผนปฏิบตักิารเชิงนโยบายดานการจัดการพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอยางยัง่ยืน. 

คณะอนกุรรมการวางแผนการจัดการสิ่งแวดลอมชุมชน สํานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม, กรุงเทพฯ. 

 
________. 2552. ระบบการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมของประเทศไทย. สํานักวิเคราะห

ผลกระทบสิ่งแวดลอม. กรุงเทพฯ. 
 
สํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม. 2541. กฎหมาย ระเบียบ แนวทางในการจัดทําและ

พิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการโรงแรม อาคารอยูอาศยั
รวม อาคารขนาดใหญ จัดสรรที่ดินและสถานพยาบาล. กระทรวงวิทยาศาสตร 
เทคโนโลยีและส่ิงแวดลอม. กรุงเทพฯ.  
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สํานักสิ่งแวดลอม กรุงเทพมหานคร. 2551 .สิ่งแวดลอม...เพื่ออนาคตคนกรุงเทพฯ. สํานัก
ส่ิงแวดลอม, กรุงเทพฯ.  

 
Honjo, T. and T. Takakura. 2000. Simulation of the influence of urban green areas with various 

scales and allocation. J. Agric. Meteorol. 56: 233-260 
 
Good, C.V. 1976. Dictionary of Education. McGraw - Hill Book Company, New York. 
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ภาคผนวก ก 
รายช่ือโครงการอาคารอยูอาศัยรวมที่มีรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ป 2548-2550 
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ตารางผนวกที่ ก1  รายช่ือโครงการอาคารอยูอาศัยรวมทีม่รีายงานการวิเคราะหผลกระทบ 
ส่ิงแวดลอมป 2548-2550 

   
ชื่อโครงการ                                               ท่ีอยู  

1.  พระราม 3 คอนโดมิเนียม ถนนพระราม 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา กทม.  
2.  อาคารอยูอาศัยรวม หมู 13 แขวงมนีบุรี เขตมีนบรีุ กทม.  
3.  วิสตา การเดนท คอนโดมีเนียม 

(สวนขยาย) 
ซอยปรีดีพนมยงค 2 (ซอยแสงทิพย) สุขุมวิท 72 แขวงพระ
โขนงเหนือ เขตวัฒนา กทม.  

4.  ลุมพินี เพลส นราธิวาส ราช
นครินทร 

ถนนนราธิวาสราชนครินทร แขวงชองนนทรี เขตยานนาวา 
กทม. 

 
5.  ลุมพินี วิลล สุขุมวิท77 ซอยสุขุมวิท77 (ออนนุช) แขวงสวนหลวง เขตสวนหลวง 

กทม  
6.  RESORTA YEN-AKAT ซอยอมร ถนนนางลิ้นจี ่แขวงชองนนทรี เขตยานนาวา กทม. 

 
7.  คอนโดมิเนียม 9 ช้ัน ซอย

ลาดพราว 18 
ซอยลาดพราว18 ถนนลาดพราว แขวงจอมพล เขตจตุจักร 
กทม.  

8.  กรองทอง แมนชั่น บริเวณถนนสุขุมวิท 77 แขวงสวนหลวง เขตสวนหลวง 
กทม.  

9.  ศุภาลัย ปารค ศรีนครินทร  ถนนศรีนครินทร เขตประเวศ กทม.  
10.  CITY LIVING  
       CONDOMINIUM 

ถนนประชาราษฎรบําเพ็ญ แขวงหวยวาง เขตหวยขวาง 
กทม.  

11.  THE LOFTS YENNAKART ซอยอมร ถนนนางลิ้นจี ่แขวงชองนนทรี เขตยานนาวา กทม. 
 

12.  รัชดา ซิตี้ 18 แขวงสามเสนนอก เขตหวยขวาง กทม.  
13.  อาคารชุดพักอาศัย DEL 

PALACIO RESIDENCE 
ซอยสุขุมวิท30/1 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตัน เขตคลองเตย 
กทม.  

14.  GREEN NINE ซอยอุทัยธาราม แขวงบางกะป เขตหวยขวาง กทม.  
15.  คอนโดมิเนียมพกัอาศัย 

สุขุมวิท 79 
ซอยสุขุมวิท79 ถนนสุขุมวทิ แขวงพระโขนงเหนือ เขต
วัฒนา กทม.  
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ตารางผนวกที่ ก1  (ตอ) 
 

ชื่อโครงการ ท่ีอยู  
16.  อารียคอนโดมิเนียม ซอยอารีย2 แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กทม.  
17.  อาคารพักอาศัย 8 ช้ัน  ถนนประชาชืน่ แขวงบางซือ่ เขตบางซื่อ กทม.  
18.  อาคารชุดพักอาศัย 8 ช้ัน กับ 

1 ชั้นใตดนิ 
ซอยสุขุมวิท 42 ถนนสุขุมวทิ แขวงพระโขยง เขตคลองเตย 
กทม.  

19.  อาคารชุดพักอาศัย "สยาม
ปทุมวัน2"  

ถนนเพชรบุรี แขวงถนนเพชรบุรี เขตราชเทวี กทม. 
 

20.  โอเอซิส เดอะซิตี้ เรศซิเดนท ถนนเพชรบุรีตัดใหม แขวงบางกะป เขตหวยขวาง กทม.  
21.  The Next Sukhumvit 52 ถนนซอยสุขุมวิท 52 แขวงบางจาก เขตพระโขนง กทม. 

 
22.  รัชดา ซิตี้ 18 เฟส 2 แขวงสามเสนนอก เขตหวยขวาง กทม. 

 
23.  วอเตอรมารค เจาพระยา ถนนเจริญนคร แขวงบางลําภูลาง เขตคลองสาน กทม.  
24.  อาคารชุดพักอาศัย 

Life@BTS.Thapra 
ถนนรัชดาภิเษก แขวงตลาดพลู เขตธนบุรี กทม. 

 
25.  อาคารชุดพักอาศัยสูง 9 ช้ัน ถนนซอยนราธิวาสราชนครินทร24 ถนนนราธิวาสราช

นครินทร เขตยานนาวา กทม.  
26.  โนเบิล สุขุมวิท 36 ซอยสุขุมวิท 36 ถนนสุขุมวทิ แขวงคลองตัน เขตคลองเตย 

กทม.  
27.  โอ.พี.แมนชั่น 2 ถนนอโศก-ดินแดง แขงดินแดง เขตดนิแดง กทม.  
28.  อาคารพักอาศัย 5 ช้ัน บริเวณถนนรามคําแหง 24 แยกศิริมิตร แขวงหวัหมาก เขต

บางกะป กทม.  
29.  เดอะพารค แลนด รัชดา-ทาพระ บริเวณถนนรัชดาภิเษก แขวงบุคคโล เขตธนบุรี กทม.  
30.  แกรนด พารควิว อโศก  ซอยสุขุมวิท 21 แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กทม.  
31.  ปรับปรุงและขยายอาคารแน  
       เชอรัล เพลส แมนชั่น 

ซ.ชินเขต 2/42 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กทม. 
 

32.  อาคารพักอาศัย 15 ช้ัน แขวงหวยขวาง เขตหวยขวาง กทม.  
33.  ลุมพินี คอนโดทาวน บดินทร 
       เดชา-รามคําแหง 

ซอย 43/1 แขวงวังทองหลาง เขตวังทองหลาง กทม. 
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ตารางผนวกที่ ก1  (ตอ) 
 

ชื่อโครงการ ท่ีอยู 
 

34.  อาคารอยูอาศัยรวม 8 ช้ัน ซอยเพชรเกษม 31/2-31/3 ถนนเพชรเกษม แขวงบางหวา 
เขตภาษีเจริญ กทม.  

35.  อัสกาญจน เพลส โครงการ 
       ลาดพราว 

ถนนลาดพราว แขวงวังทองหลาง เขตวังทองหลาง กทม. 
 

36.  ลุมพินีเพลส ปนเกลา ถนนบรมราชชนน ีแขวงบางบําหรุ เขตบางพลัด กทม.  
37.  ดิ เอ็มไพร เพลส  ถนนนราธิวาสราชนครินทร แขวงยานนาวา เขตสาทร กทม.  
38.  อาคารชุดพักอาศัยระดับหรู  
       34 ช้ัน 

ถนนประชาราษฎรบําเพ็ญ แขวงหวยวาง เขตหวยขวาง 
กทม.  

39.  อาคารชุดพักอาศัยระดับหรู 
26 ช้ัน 

ถนนสุขุมวิท แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา กทม. 
 

40.  ณุศาศิริ สุขุมวิทเอกมยั ถนนสุขุมวิท แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กทม.  
41.  ชาโตว อินทาวน พริวิเลจ  ซอยอินทามระ 47 แขวงดินแดง เขตดนิแดง กทม.  
42.  คอนโดมิเนียม สาธุประดิษฐ ถนนสาธุประดิษฐ แขวงชองนนทรี เขตยานนาวา กทม. 

 
43 . The Next Condominium ถนนลาดพราว แขวงสามเสนนอก เขตหวยขวาง กทม. 

 
44.  MY CONDO สาทร-ตากสิน ถนนซอยกรุงธนบุรี 1 แขวงคลองตนไทร เขตคลองสาน 

กทม.  
45.  คอนโดมิเนียมถนนสุขุมวิท 68  ถนนสุขุมวิท 68 แขวงบางนา เขตบางนา กทม.  
46.  อาคารชุดพักอาศัย 23 ช้ัน ถนนเอกมัย แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กทม.  
47.  ไผเงิน คอนโดมิเนยีม  ซอยวัดไผเงนิ (จันทร43) ถนนจันทร แขวงยานนาวา เขต

สาทร กทม.  
48.  คอนโดมิเนียมสูง 8 ช้ัน แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กทม.  
49.  อาคารชุดพักอาศัย CaSa 

Sathorh 
ถนนกรุงธนบรีุ แขวงคลองตนไทร เขตคลองสาน กทม. 
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ตารางผนวกที่ ก1  (ตอ) 
 

ชื่อโครงการ ท่ีอยู  
51.  อาคารชุดพักอาศัย คสล. 20 

ชั้น 
ถนนพหลโยธนิ แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กทม. 

 
52.  อาคารอยูอาศัยรวม

รามคําแหง 
ซอยรามคําแหง 27 และ 29 แขวงหวัหมาก เขตบางกะป 
กทม.  

53.  พระยาภิรมย-ชาโตวอินทาวน ซอยรัชภิเษก 13 ถนนรัชดาภิเษก เขตดนิแดง กทม. 
 

54.  พระยาภิรมย-ชาโตวอินทาวน1 ซอยรัชภิเษก 13 ถนนรัชดาภิเษก เขตดนิแดง กทม.  
55.  NORTH PARK PLACE แขวงทุงสองหอง เขตหลักสี่ กทม.  
56.  HAPPY HOME อาคาร D ถนนประชาราษฎรบําเพ็ญ แขวงสามเสนนอก เขตหวยขวาง 

กทม.  
57.  โฟรวิงส พาวิลเล่ียน ถนนศรีนครินทร เขตหัวหมาก เขตบางกะป กทม. 

 
58.  พี.พี.แมนชั่น เพลส ถนนรามคําแหง ซอย 30 แขวงหวัหมาก เขตบางกะป กทม.  
59.  ศรีนครินทร โฮม ออฟฟศ ซอยหมูบานสวนนครินทร ถนนศรีนครินทร แขวงบางบอน 

เขตประเวศ กทม.  
60.  รีเจนท โฮม  ถนนซอยพหลโยธิน57 แขวงอนุสาวรีย เขตบางเขน กทม. 

 
61.  ลุมพินี เพลส พระราม 3         

ริเวอรววิ 
ถนนพระราม 3 แขวงบางบางโคล เขตบางคอแหลมกทม. 

 
62.  อาคารชุดพักอาศัยรวม 3 

อาคาร (ไอวี่ รัชดา) 
ถนนซอยรัชดาภิเษก 20 แขวงสามเสนนอก เขตหัวหมาก 
กทม.  

63.  บูทีค รัชดา ซอยอินทามระ49 แขวงดินแดง เขตดนิแดง กทม.  
64.  คอนโดมิเนียม 25 ช้ัน ซอยเจริญใจ ถนนสุขุมวิท63 แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา 

กทม.  
65.  อาคารพักอาศัย 8 ช้ัน  ซอยรัชดาภิเษก13 ถนนรัชดาภิเษก แขวงดนิแดง เขตดินแดง 

กทม.  
78.  อาคารชุดพักอาศัย 16 ช้ัน ถนนรองเมืองซอย3 แขวงรองเมือง เขตปทุมวัน กทม. 
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ตารางผนวกที่ ก1  (ตอ) 
 

ชื่อโครงการ ท่ีอยู  
79.  อัสกาญจน เพลส โครงการ

รามคําแหง-วงแหวน 
ถนนรามคําแหง (ถนนสุขาภิบาล3) แขวงสะพานสูง กทม. 

 
80.  ศุภาลัย พรีเมียร เพลส อโศก  ซอยสุขุมวิท 21 เขตวัฒนา กทม.  
81.  บานสิริทเวนตี้โฟร ซอยสุขุมวิท 24 ถนนสุขุมวทิ เขตคลองเตย กทม.  
82.  เดอะสุโขทัย เรสซิเด็นซเซส  ถนนสาทรใต แขวงทุงมหาเมฆ เขตสาทร กทม.  
83.  คอนโดวนั ทองหลอ สเตชั่น ซอยสุขุมวิท 40 ถนนสุขุมวทิ แขวงพระโขนง เขตคลองเตย 

กทม.  
84.  อาคารพักอาศัย  8 ช้ัน ซอยรามอินทรา 58 ถนนรามอินทรา แขวงคันนายาว เขตคัน

นายาว กทม.  
85.  อาคารชุดพักอาศัน ธนภมูิ

คอนโดมิเนียม 
ถนนพระรามที่ 3 แขวงบางโคล เขตบางคอแหลม กทม. 

 
86.  อาคารชุดพักอาศัย 8 ช้ัน 3 

อาคาร 
แขวงบางกะป เขตหวยขวาง กทม. 

 
87.  WIND SUKHUMVIT 23 ซอยสุขุมวิท 23 แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กทม. 

 
88.  อาคารชุดพักอาศัย 8 ช้ัน ซอยมาตานุสรณ ถนนมไหสวรรค แขวงบางคอแหลม เขต

บางคอแหลม กทม.  
89.  THE RIVER ถนนเจริญนคร แขวงคลองตนไทร เขตคลองสาน กทม.  
90.  กลุมอพารตเมนท 5 ช้ัน แขวงประเวศ เขตประเวศ กทม.  
91.  คอนโดมิเนียม 29 ช้ัน แขวงบางโคล เขตบางคอแหลม กทม.  
92.  เอสทีซี อพารทเมนท ถนนสุวินทวงศและถนนสีหบุรานุกิจ แขวงมีนบุรี กทม.  
93.  คอนโดมินียม 8 ช้ัน แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กทม.  
94.  บานสิริเธอรตี้วัน ซอยสุขุมวิท 31 ถนนสุขุมวทิ เขตวัฒนา กทม. 

 
95.  อาคารอยูอาศัยรวม BTP 

SERVICE APARTMENT 
ถนนสี่พระยา แขวงสี่พระยา เขตบางรัก กทม. 

 
96. แมนฮัตตนั ชิดลม ถนนเพชรบุรี แขวงมักกะสนั เขตราชเทวี กทม. 
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ตารางผนวกที่ ก1  (ตอ) 
 

ชื่อโครงการ ท่ีอยู  
97.  คอนโดมิเนียมสูง 8 ช้ัน แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กทม. 

 
98.  สิริไพบูลย ทาวเวอร ถนนซอยรามคําแหง 24 แขวงหวัหมาก เขตบางกะป กทม. 

 
99.  ลุมพินีสวที ปนเกลา(สวน

ขยาย) 
ถนนสมเด็จพระปนเกลา แขวงบางยี่ขัน เขตบางพลัด กทม. 

 
100.  ศุวดี เรสซิเดนท  
         คอนโดมิเนียม 

ซอยเซนตหลุยส 3 แยก 40 แขวงทุงวัดดอน เขตสาทร กทม. 

 
101.  ลุมพินีวลิล รามคําแหง ซอยรามคําแหง 24  ถนนรามคําแหง  แขวงหัวหมาก  เขต

บางกะป กทม.  
102.  อาคารชุดพักอาศยั 8 ช้ัน 2  
         อาคาร 

ซอยออนนุช 55/2 ถนนออนนุช แขวงประเวศ เขตประเวศ 
กทม.  

103.  Metro Park (Phase 2) ถนนกัลปพฤกษ แขวงบางหวา เขตภาษีเจรญิ กทม.  
104.  อาคารชุดพักอาศยั 25 ช้ัน  
         ถนนเจรญิกรุง 

เขตบางคอแหลม กทม. 

 
105.  ลุมพินี เพลส รัชดา-ทาพระ ตั้งอยูใกลกบัสรรพสินคาเดอะมอลลสาขาทาพระ แขวงบคุค

โล เขตธนบุรี กทม.  
106.  อาคารพักอาศัยรวมสูง 5 ช้ัน  
          4 อาคาร 

ซอยรามคําแหง 24 (แยก 14 ซอยร่ืนรมย) ถนนรามคําแหง 
แขวงหวัหมาก เขตบางกะป กทม.  

107.  Johnny Tower ถนนประชาอทุิศ แขวงหวยขวาง เขตหวยขวาง กทม. 
 

108.  Oakwood city residence แขวงชองนนทรี เขตยานนาวา กทม.  
109.  The Room รัชดา-ลาดพราว ถนนลาดพราว แขวงจันทรเกษม เขตจตจุกัร กทม.  
110.  ดิ อิสสระ ลาดพราว  แขวงจอมพล เขตจตุจักร กทม.  
111.  อาคารพักอาศัย 7 ช้ัน สันทัด 
         คอรท 

ซอยสุขสวัสดิ์ 50 ถนนสุขสวัสดิ์ แขวงราษฎรบูรณะ เขต
ราษฎรบูรณะ กทม.  

112.  ไอดีโอ พญาไท ถนนพญาไท แขวงทุงพญาไท เขตราชเทวี กทม.  
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ตารางผนวกที่ ก1  (ตอ) 
 

ชื่อโครงการ ท่ีอยู  
113.  Siri Residence ซอยสุขุมวิท 24 ถนนสุขุมวทิ เขตคลองเตย กทม. 

 
114.  ไอดีโอ ลาดพราว 17 ริมถนนลาดพราวระหวางซอยลาดพราว 17 และซอย

ลาดพราว 19 แขวงจอมพล เขตจตุจักร กทม.  
115.  THE ALCOVE 

THONGLOR10 
แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กทม. 

 
116.  IDEO LADPRAW5 ถนนลาดพราว แขวงจอมพล เขตจตุจักร กทม. 

 
117.  เดอะแบงคอก ฮอไรซอน 

รามคําแหง 60 
ถนนรามคําแหง แขวงหวัหมาก เขตบางกะป กทม. 

 
118.  โนเบิล ไลท ราชครู ซอยอารีย 1 ถนนพหลโยธินซอย 7 แขวงสามเสนใน เขต

พญาไท กทม.  
119.  โครงการ @ CITY สุขุมวิท  
         101/1 

ถนนซอยสุขุมวิท 101/1 แขวงบางจาก เขตพระโขนง กทม. 
 

120.  ชาโตว อินทาวน โฟรวงิส  
         รัชโยธิน  

ซอยพหลโยธนิ 30 ถนนพหลโยธิน แขวงจันทรเกษม เขต
จตุจักร กทม.  

121.  ราชดําริ เรสซิเด็นซ ถนนราชดําริ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กทม. 
 

122.  สราญสุข สุพรีม ซอยสุขสวัสดิ์ 17 แขวงบางปะกอก เขตราษฎรบูรณะ กทม. 

 
123.  ยันศรี กรุป ถนนจรัญสนิทวงศ ซอย 68 แขวงบางพลดั เขตบางพลดั 

กทม.  
124.  อาคารชุดพักอาศยัฟลอรา 
         วิลล สุวรรณภูม ิ

ถนนรมเกลา แขวงคลองสาม เขตลาดกระบัง กทม. 

 
125.  อาคารอยูอาศัยรวม 8 ช้ัน แขวงคันนายาว เขตคันนายาว กทม.  
126.  คอนโดมิเนียม 28 ช้ัน ถนนสาทรซอย 10 แขวงสีลม เขตบางรัก กทม.  
127.  เซ็นทริค ซีน สุขุมวิท 64 ถนนสุขุมวิท แขวงบางนา เขตบางนา กทม.  
128.  ดิ แอดเดรส ชิดลม ซอยสมคิด แขวงลุมพิน ีเขตปทุมวัน กทม.  
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ตารางผนวกที่ ก1  (ตอ) 
 

ชื่อโครงการ ท่ีอยู 
129.  Amanta Lumpini ถนนพระราม 4 ชวงระหวางทางแยกไตทางดวน

พระราม 4 ถึงทางแยกวิทยุ แขวงทุงมหาเมฆ เขตสาทร 
กทม. 

130.  The Trendy Condominium ซอยสุขุมวิท 13 ถนนสุขุมวทิ เขตวัฒนา กทม. 

131.  พรรณสิริ คอนโดมิเนยีม แขวงสวนหลวง เขตสวนหลวง กทม. 
132.  บานสิริสีลม (สวนขยาย) ถนนศรีเวยีง แขวงสีลม เขตบางรัก กทม. 

133.  พระยาภริมย ชารโต ริเวอรโบท  ถนนเจริญนคร แขวงบุคคโล เขตธนบุรี กทม. 
134.  THE CLOVER ทองหลอ ถนนซอยทองหลอ 18 ถนนทองหลอ (สุขุมวิท55) 

แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กทม. 
135.  ไอดีโอ สาทร-ตากสิน ริมถนนกรุงธนบุรี แขวงบางลําภูลาง เขตคลองสาน 

กทม. 
136.  ลุมพินี เซ็นเตอร แฮปปแลนด ถนนแฮปปแลนด สาย 1 แขวงคลองสาน เขตบางกะป 

กทม. 
137.  ลุมพินี เซ็นเตอร สุขุมวิท 77 ซอยสุขุมวิท 77 แขวงสวนหลวง เขตสวนหลวง กทม. 
138.  อาคารชุดพักอาศยั 8 ชั้น ถนน
อรุณอัมรินทร 

ซอยเหลาลดา ถนนอรุณอัมรินทร เขตบางกอกนอย 
กทม. 

139.  อาคารพักอาศัยและอาคาร
พาณิชยสูง 8 ชั้น 

ซอยสุขสวัสดิ์ 33 แขวงราษฎรบูรณะ เขคราษฎร
บูรณะ กทม. 

140.  อาคารพักอาศัย ซอยสุขุมวิท 24 
(สวนขยาย) 

ถนนซอยสุขุมวิท 24 เขตคลองเตย กทม. 

141.  บางกอก ทาวเวอร ซอยสุขุมวิท 20 แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กทม. 
142.  ลุมพินี เพลส ปนเกลา 2  
         (สวนขยาย) 

ถนนบรมราชชนน ีแขวงอรุณอัมรินทร เขตบางกอก
นอย กทม. 
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ตารางผนวกที่ ก1  (ตอ) 
 

ชื่อโครงการ ท่ีอยู 
143.  มิลเลนเนียม เรสซิเดนท ซอยสุขุมวิท 20 แขวงพระโขนง ถนนสุขุมวิท เขต

คลองเตย กทม. 
144.  อาคารอยูอาศัยรวม ดี.เค.เจ          
         อพารทเมนต 

ซอยรามคําแหง 60/2 แขวงหวัหมาก เขตบางกะป กทม. 

145.  ลุมพินี วลิล พหล-สุทธิสาร ถนนสุทธิสารวินิจฉยั แขวงสามเสนใน เขตพญาไท 
กทม. 

146.  IDEO PAHONYOTHIN บริเวณถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท 
กทม. 

147.  อาคารชุดพักอาศยัสูง 20 ช้ัน  
         (SRISAKUL PLACE) 

ถนนลาดพราว แขวงจอมพล เขตจตุจักร กทม. 

148.  ลุมพินี รามอินทรา ถนนรามอินทรา (ปากซอยรามอินทรา 3) แขวง
อนุสาวรีย เขตบางนา กทม. 

149.  CITADINES BANGKOK  
         SUKHUMVIT GREEN 

ถนนซอยสุขุมวิท 8 แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กทม. 

150.  มายคอนโด ลาดพราว 27 ถนนลาดพราว แขวงจันทรเกษม เขตจตจุกัร กทม. 
151.  อาคารชุดพักอาศยัซอย 
         อินทามระ 4 

ซอยอินทามระ 4 
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ภาคผนวก ข 
แบบสอบถามที่ใชในการวิจยั 
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แบบสอบถามเพื่อการวิจัย 
เร่ือง 

ปจจัยท่ีมีความสัมพันธกับการจัดการพื้นที่สีเขียวของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวม 
ในพื้นท่ีกรุงเทพมหานคร 

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แบบสอบถามเลขที่    

Uคําชี้แจง  
 การสํารวจขอมูลในครั้งนี้ มวีัตถุประสงคที่จะศึกษาการจดัการพื้นที่สีเขียวของโครงการ

อาคารอยูอาศัยรวมในพื้นทีก่รุงเทพมหานคร ทั้งปจจัยทีม่ีผลตอการจัดการพื้นที่สีเขียว ปญหา
และอุปสรรค รวมถึง แนวทางในการจดัการพื้นที่สีเขียวที่เหมาะสมในทางปฏิบัติ ซ่ึงแบบสอบถาม
ชุดนี้ประกอบดวยคําถาม 4 ตอน คือ      
 ตอนที่ 1  ขอมูลทั่วไปของผูใหสัมภาษณ      
 ตอนที่ 2  ขอมูลเฉพาะของโครงการอาคารอยูอาศัยรวม    
 ตอนที่ 3  การจัดการพืน้ที่สีเขียว       
 ตอนที่ 4  ความรูเกี่ยวกับพืน้ที่สีเขียว      
 ตอนที่ 5  ปญหาอุปสรรค รวมทั้งขอเสนอแนะดานการจดัการพื้นที่สีเขยีว 

วิธีการตอบคําถาม        
 1)  ทําเครื่องหมาย   ลงใน    หนาคําตอบที่ตองการในคําถามแตละขอเพียง
คําตอบเดียว ยกเวนคําถามที่ระบุวาตอบไดมากกวา 1 ขอ      
 2)  เติมคําตอบในชองวางทีเ่วนไวหลังคําถามแตละขอ    
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แบบสอบถาม 
การจัดการพื้นที่สีเขียวของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวมในพื้นที่กรุงเทพมหานคร 

-------------------------------------------------------------------------------------- 
 

 Uตอนที่ 1U  ลักษณะขอมูลท่ัวไปของผูใหสัมภาษณ 
ชื่อ-สกุล ผูให
สัมภาษณ……………………………………………………………………………………ตําแหนง
หนาที…่…………………………………………………............................................................  
อายุ ...................................................ป ระยะเวลาการประกอบอาชพี……………ป 
 
Uตอนที่ 2U  ขอมูลเฉพาะของโครงการ 
ชื่อโครงการ…………………………………………………………………………………………
เจาของโครงการ……………………………………………………………………………………
สถานที่ตั้ง……………………………………………………………………………………………
วัน เดือน ปทีสํ่ารวจ………………………………………………………………………………… 
 
2.1  ประเภทโครงการ         อพารทเมนท      คอนโดมิเนียม  
        
2.2  ลักษณะโครงการ         
  1) ขนาดพืน้ทีโ่ครงการ……………………ไร  ความสูงของอาคาร………….ช้ัน
   2) จํานวนอาคาร..........................อาคาร     
  3) จํานวนหองพัก…………..……………หอง    
  4) จํานวนผูพกัอาศัยทั้งหมด…………..……………คน   
  5) รอยละของการเขาอยูอาศยัจากจํานวนทัง้หมด……………..…………(%) 
  6) รอยละของพื้นที่วางปราศจากสิ่งปกคลุม (OSR)………………………… (%)
     (พื้นทีว่างภายในพื้นที่ดนิของโครงการที่ไมมีอาคารปกคลุม)   
     หรือ    30-40%    41-50%    51-60%     60-80%  
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หมายเหตุ* ขอ 6)  (Open Space Ratio, OSR) หมายถึง สัดสวนพื้นที่วางของที่ดินตอพื้นที่อาคารรวม      
ซ่ึงคําวา  ”ที่วาง” หมายความวา พื้นที่อันปราศจากหลังคาหรือส่ิงกอสรางปกคลุม ซ่ึงพื้นที่ดังกลาว
อาจจะจัดใหเปนบอน้ํา สระวายน้ํา บอพักน้ําเสีย ที่พักมูลฝอย ที่พักรวมมูลฝอย หรือท่ีจอดรถที่อยู
ภายนอกอาคารก็ได และใหหมายความรวมถึงพื้นที่ของสิ่งกอสรางหรืออาคารที่สูงจากระดับพื้นดิน
ไมเกิน 1.20 เมตร และไมมีหลังคาหรือส่ิงกอสรางปกคลุมเหนือระดับนั้น   
  (การคํานวณ OSR = Uพื้นที่โครงการทั้งหมด-พื้นที่อาคารปกคลุมดิน UX 100) 
      พื้นที่โครงการ 
 
2.3  การบริหารจัดการโครงการ  

1)  ระยะเวลาการเปดดําเนินโครงการ………………………………………..ป 
 2)  อัตราการจดัเก็บคาสวนกลาง…………………………………………….บาท/ตรม.
 3)  นโยบายดานสิ่งแวดลอมของบริษัท หรือนิติบุคคล           
      ไมม ี           

    มี   ดาน.......................................................................................(โปรดระบุ)
         

Uตอนที่ 3U  การจัดการพื้นท่ีสีเขียวของผูจัดการโครงการอาคารอยูอาศัยรวม   
   
3.1  จํานวนพืน้ที่สีเขียวภายในโครงการทัง้หมด ..............................................................ตารางเมตร

หรือ……..……ไร……...…..งาน…….……ตารางวา  (จํานวนจริงในปจจุบัน)  
 
3.2. พันธุ/ชนดิพืชที่ปลูก              

...................................................................................................................................................                             
        .................................................................................................................................................... 
 
3.2  การมีบุคคลากรรับผิดชอบดูแลพื้นที่สีเขียวของโครงการหรือไม  

   มี  จํานวน.........................................คน           
   ไมม ี   
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3.3  การเขาตรวจสอบอาคารของ Uหนวยงานราชการ U     
    มี  ความถี่……………………………คร้ัง/ป    
   ดาน...................................................................................................... 
   (โปรดระบุ เชน ดานแบบแปลนอาคาร การปองกันอัคคีภัย การจัดการ
   คุณภาพน้ํา พืน้ที่สีเขียว เปนตน )     
    ไมม ี  
       
หมายเหต*ุ พื้นที่สีเขียวในทีน่ี้ หมายถึง พืน้ที่รวมทั้งหมดภายในโครงการบริเวณทีม่ตีนไมปกคลุม 
หรือพื้นที่ที่จดัใหเปนสวนหยอม สวนน้ํา บอหนวงน้ํา (บนดิน) ที่ตั้งอยูในพื้นที่สวน ทีว่างของอาคารที่
มีไมยืนตนปกคลุม ทั้งนี้ ไมนับรวมถึงตนไมในกระถางที่จัดอยูภายในอาคาร เวนแตบนดาดฟาที่เปนไม
ใหญที่สามารถใหความรวมรืน่ได เปนตน     
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Uตอนที่ 4U  ความรูเก่ียวกับนิยามของพืน้ท่ีสีเขียว          U

คําชี้แจง U  โปรดใสเคร่ืองหมาย  (Uใช)U  หนาขอความที่เห็นวาเปนพืน้ที่สีเขียว และใสเคร่ืองหมาย 
               ( Uไมใช)U  หนาขอความท่ีเห็นวาไมใชพืน้ท่ีสีเขียว โดยใหตอบทุกขอใหครบถวน 
 
 

ขอความขางลางนี้เปนนิยามของพื้นท่ีสีเขยีว ขอความขางลางนี้เปนนิยามของพื้นท่ีสีเขยีว 
 ...........1. ตนไมเกาะกลางถนน                         
...........2. พื้นที่สวนราชการ                   
...........3. สวนไมผลยืนตน                     
...........4. ที่ดินวางเปลา                          
...........5. อุทยานแหงชาติ                                   
...........6. บึงหรือพรุ                             
...........7. ตลาดนัด                                  
...........8. พื้นที่วางนอกอาคาร                
...........9. สวนรุกขชาติ                          
...........10. พื้นที่วางในสถาบนัการศึกษา   
...........11. สวนสัตวของรัฐ                                
...........12. สวนไมดอกไมประดับ             
...........13. พื้นที่ริมแมน้ําและลําคลอง    
...........14. สนามเด็กเลน          .             
..........15. พื้นที่โลงวางในเขตเทศบาล               

 ...........16. ภูเขา                                       
...........17. พื้นที่ใชประกอบกิจกรรมของชมุชน   
...........18. สนามกอลฟ                                 
...........19. ลานจอดรถ                         
...........20. สวนในบาน                               
...........21. ฟารมเมือง                              
...........22. ชายหาด                                      
...........23. พื้นที่ชุมน้ํา                                  
...........24. ถนนคนเดนิ                               
...........25. สนามกีฬากลางแจง                    
...........26. พื้นที่เลียบทางดวน                      
...........27. ทุงหญา                                      
...........28. บริเวณสนามหนาบาน           
...........29. สวนหยอม                                   
...........30. สวนปาเศรษฐกจิของเอกชน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



        
 

105

Uตอนที่ 5U  ปญหา อุปสรรค และขอเสนอแนะดานการจัดการพื้นที่สีเขียวของโครงการอาคารอยูอาศัยรวม 
 
5.1  ปญหา และอุปสรรคในการจัดการพืน้ที่สีเขียวของโครงการอาคารอยูอาศัยรวม   
………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………….....................................................
.............................................................................................................................................................
...................................................................………………………………………………………… 
.............................................................................................................................................................
...................................................................………………………………………………………… 
 
5.2  ขอเสนอแนะ /ความคิดเห็นดานการจดัการพื้นที่สีเขยีวของโครงการอาคารอยูอาศัยรวม 
………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………….........................................
............................................................................................................................................................. 
………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………… 
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5.3  ความตองการไดรับความรวมมือ/สนบัสนุนจากหนวยงานราชการดานการจดัการพื้นที่สีเขียว
  
………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………….........................................
.............................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................
............................................................................................................................................................. 
 

ขอขอบพระคุณผูตอบแบบสอบถามทุกทานอยางสูง 
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คําเฉลยแบบสอบถาม 
                     
UเฉลยคําตอบU  ความรูเกี่ยวกบัพื้นที่สีเขียว 
Uคําชี้แจง U  เคร่ืองหมาย  หนาขอความที่  UใชU นิยามพื้นท่ีสีเขียว และใสเคร่ืองหมาย  

หนาขอความที่ Uไมใช U นิยามของพื้นท่ีสีเขียว  
 

พื้นที่ขางลางเปนนิยามพื้นทีสี่เขียว พื้นที่ขางลางเปนนิยามพื้นทีสี่เขียว 
 ...... .....1. ตนไมเกาะกลางถนน                    
...... .......2. พื้นที่สวนราชการ                    
...... .....3. สวนไมผลยืนตน                     
...... ......4. ที่ดินรกรางวางเปลา                 
...... .....5. อุทยานแหงชาต ิ                           
....... .....6. บึงหรือพรุ                              
...... .....7. ตลาดนัด                                  
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ประวัติการศึกษาและการทํางาน 
 
ชื่อ –นามสกุล นางสาวอมรรัตน  วาริน 
วัน เดือน ป ท่ีเกิด วันที่ 22 พฤษภาคม พ.ศ. 2526 
สถานที่เกิด  อําเภอบางปะกง จังหวัดฉะเชิงเทรา 
ประวัติการศึกษา วิทยาศาสตรบณัฑิต (วิทยาศาสตรส่ิงแวดลอม) 

มหาวิทยาลัยราชภัฏธนบุรี 
ตําแหนงปจจบุัน เจาหนาทีว่ิเคราะหนโยบายและแผน 
สถานที่ทํางานปจจุบัน 
 

สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ 
และส่ิงแวดลอม 

ผลงานดีเดนและ/หรือรางวัลทางวิชาการ  - 
ทุนการศึกษาท่ีไดรับ                                 - 
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