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การศึกษานี้มีวัตถุประสงค์ เพ่ือศึกษาถึงความสัมพันธ์ระหว่างศูนย์การค้าขนาดใหญ่กับการพัฒนา  
ที่อยู่อาศัยในย่านรังสิต และเสนอแนวทางการใช้ประโยชน์ที่ดินที่เหมาะสมและสอดคล้องกับความเจริญเติบโต
ของศูนย์การค้าขนาดใหญ่และการพัฒนาที่อยู่อาศัยในอนาคต โดยใช้ศูนย์การค้าฟิวเจอร์พาร์ครังสิตเป็น
กรณีศึกษา 

 
ผลการศึกษาพบว่า ศูนย์การค้าฟิวเจอร์พาร์ครังสิตเป็นศูนย์การค้าขนาดใหญ่ระดับภูมิภาคและ  

ครบวงจรที่ส าคัญแห่งหนึ่งของกรุงเทพฯตอนเหนือ ตั้งอยู่ในเขตเทศบาลเมืองรังสิตที่เป็นจุดตัดของเส้นทาง
คมนาคมส าคัญผ่านไปทางภาคเหนือ ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ และภาคตะวันออก จึง เป็นท าเลที่มีความ
สะดวกในการเข้าถึงของลูกค้า เปิดท าการเม่ือปีพ.ศ.2538 หลังจากมีธุรกิจบ้านจัดสรรที่เริ่มขยายตัวเข้ามา   
ในพ้ืนที่ต้ังแต่ในช่วงปีพ.ศ.2531 บ้านจัดสรรในรัศมี 5 กิโลเมตรจากศูนย์การค้าฟิวเจอร์พาร์ครังสิต ในปัจจุบัน    
มีจ านวนทั้งส้ิน 131 โครงการ จากแบบสอบถามของกลุ่มตัวอย่างเพ่ือศึกษาถึงปัจจัยของการเลือกที่อยู่อาศัย
ในย่านรังสิต ปรากฏว่าการเลือกที่อยู่อาศัยมีความสัมพันธ์กับศูนย์การค้าฟิวเจอร์พาร์ครังสิตน้อยมาก        
โดยการเลือกที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่ มีเหตุผลหลักมาจากการคมนาคมสะดวก (ร้อยละ 25) สภาพแวดล้อมที่ดี 
(ร้อยละ22.01) บ้าน/ที่ดินราคาถูก (ร้อยละ16.37) และใกล้สถานที่ท างาน (ร้อยละ15.39) รวมแล้วประมาณ
ร้อยละ 80 มีเป็นส่วนน้อยหรือประมาณร้อยละ10 เท่านั้นที่ให้เหตุผลหลักของการเลือกที่อยู่อาศัยเพราะ
ต้องการอยู่ใกล้ศูนย์การค้าฯ อย่างไรก็ตามศูนย์การค้าฟิวเจอร์พาร์ครังสิตมีปัจจัยที่ส าคัญอย่างยิ่งในการ  
เลือกที่ตั้ง คือ ต้องตั้งอยู่ใกล้กับชุมชน ดังนั้น ศูนย์การค้าฯจึงเป็นฝ่ายพ่ึงพาที่อยู่อาศัย ในขณะที่ที่อยู่อาศัย   
ไม่จ าเป็นต้องพ่ึงศูนย์การค้าฯ ส าหรับข้อเสนอแนะการใช้ที่ดินที่เหมาะสมของย่านรังสิต จะต้องด าเนินการ 
ชลอการเจริญเติบโตของศูนย์การค้าในแนวราบ โดยใช้หลักการชลอการกระจายตัวของที่อยู่อาศัยในพ้ืนที่  
ชานเมือง ซึ่งท าได้ด้วยการโดยใช้มาตรการทางด้านผังเมืองและพัฒนาเมืองในรูปแบบเมืองกระชับ (Compact 
City) โดยเพ่ิมความหนาแน่นการใช้ที่ดินในพ้ืนที่เดิม ท าให้มีการใช้ประโยชน์ที่ดินและอาคารแบบผสม (Mixed 
Land and Building Use) และมีแนวกั้นด้วยพ้ืนที่สีเขียวเพ่ือมิให้ที่อยู่อาศัยและศูนย์การค้าขยายตัวอย่าง
กระจัดกระจายไม่มีที่ส้ินสุด ซึ่งจะก่อให้เกิดปัญหาของเมืองในอนาคตได้    
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